Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
20/2017. (X.04.)
onkormanyzati rendelete
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8/2004. (V11. 15.) 6nkorméanyzati rendelet modositasarol

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, (6) bekezdésében, 62.§.
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.8. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. evi Korm. rendelet 35. § (2) bekezdesében biztositott véleményezeési
jogkdrében, valamint a telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott
teleptlésrendezési feladatkdorében eljard illetékes

Allami féépitészi hatdskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A3. pontjaban

Kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizligyi hataskdrben eljaré megyei kormanyhivatal a
9. melléklet tablazatanak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsagnak a 9. melléklet tAbldzatanak A5. pontjaban

Teruleti vizvédelmi hatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A6. pontjdban

Terlleti viziigyi hatdsag a 9. melléklet tablazatanak A7. pontjaban

Orszagos viziigyi foigazgatosagnak a 9. melléklet tablazatanak AS8. pontjaban

Terlleti vizigyi igazgatasi szervnek a 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavedelmi igazgatosagnak a 9. melléklet tAblazatdnak A10. pontjdban
Népegeészségigyi hataskdrben eljard6 megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
Al1l. pontjaban

Budapesti Févarosi Kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjaban
Kozlekedésert felelos miniszternek a 9. melléklet tablazatanak A13. pontjaban

Legikozlekedeési hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A14. a) pontjaban

Katonai légugyi hatosagnak a 9. melléklet tablazatanak A 14. b) pontjaban

Kdzlekedesi hataskdrben eljard6 megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A15.
pontjaban

Kulturalis orékség védelméert felelos miniszter a 9. melléklet tablazatanak A16. pontjaban
Orokségvédelmi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
Al7. pontjaban

Ingatlaniigyi hataskorben eljar6 megyei korményhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A18.
pontjaban

Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskorében eljar6 jarasi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemeért felelos miniszter a 9. melléklet tablazatanak A20. pontjaban

Megyei rendor-fokapitanysagnak a 9. melléklet tablazatanak A21. pontjaban



Banyafelligyeleti hataskdrben eljaré megyei kormanyhivatal a 9. melléklet tablazatanak A22.

pontjaban

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivataldnak a 9. melléklet tablazatanak A23.

pontjaban

Orszagos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tablazatanak A24. pontjaban
Budapesti Fovaros Kormanyhivatala a 9. melléklet tablazatanak A25. pontjaban biztositott

jogkorben

hivatkozva, valamint a szomszédos telepilések énkormanyzatainak (Nyircsaszari, Nyirgyulaj,
Mariapdcs, Nyirbogat, Piricse, Nyirpilis, Nyirvasvari, Nyirkata), valamint a 343/2006 (XII. 23.)
Korm. rendelet 2. 8 (1) bekezdése biztositott jogkorében eljaré Nyirbator Varos Polgarmesteri
Hivatalanak Jegyzdje, véleményének kikérésével az érvényben 1évo Nyirbator Varos helyi
épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2004. (VII. 15.) dnkormanyzati rendelet
alabbiak szerinti modositasaval rendeli el annak alkalmazasat:

15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1/A. §. helyébe a kovetkezo

rendelkezeés lép:

Terv érvényességi hatar
(1) A 8/2004. (VII. 15.) szamt rendelethez tartozo szabalyozasi tervek a kovetkezoek:
a) T-06B/2016 torzsszamd, S-1 jeld kiilteriileti szabalyozasi terv
b) T-06B/2016 torzsszamd, S-2 jelii belteriileti szabalyozasi terv

c) T-06B/2016 torzsszdmd, S-3 jeli torténelmi sétany szabalyozasi terv”
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1.8

»1/A. 8.

2. 8.

A R. 9.§ (13) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép, valamint kiegésziil a (14) és

Kisvarosias lakoéteriletek

(.)

.9 8.

(15) bekezdésekkel:

(13) A kisvarosias lakoteriletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozé ésszefoglald
szabalyozasa:

sajatos alkalmazhaté | telekre vonatkoztatott
hasznalat | épité | beépit | alakithat6 legkisebb megengedett | leghagyob
szerint Si ési széle | mél | telekter | zoldfelt | épitménymaga | b
dvez | mod S-Ség | Y- ulet let ssag (m) beépitettsé
et ség g%
jele
" S . 0
Kisvérosi | Lk 0 14 20 | 560 20 45 30 %
as 1.1
lakoterdl | Lk « a
et 1.2 © 10 25 1400 20 53 telekméret




funkcion fuggvénye
alis ben eltérd
Ovezet (K)
Lk1....
Kisvarosi
as
lakoterdl
et Lk
funkcion | 2.1
alis
Ovezete
Lk 2....

Z K K K - 12,5

Kisvarosi
as

lakéterul 60 %
& likalcs |- |- |e00 20 6,5
funkcion
alis

Ovezet
Lk4....

Kisvarosi
as
lakoterdl 60 %
et . Lk5 | SZ - - 1000 20 12,5
funkcion
alis
Ovezet
Lk 5....

Az dvezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:

a) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jelolt esetben a telekméretek
fliggvényében az aldbbiak szerint engedélyezheto a kialakult telkeken:

ha a telektertlet

- kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 50%-a,

- 250-300 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 35%-a,

- 300-350 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 30%-a,

- 350-400 m? koz6tti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 25%-a,

- 400-450 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m?50%-a + a 250 m? feletti
telekrész 20%-a,

- 450-500 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m?50%-a + a 250 m? feletti
telekresz 15%-a,

- nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.



b) A kotelezben betartando zoldfeliilet mértéke a *-gal jel6lt esetekben a be nem épitett
tertilet %-ara vonatkozik.

(14) Az ,,Lk 4” jelli épitési Ovezet eldirasai

a) Az épitési dvezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb 10 lakasos lakoépiilet.

b) Az épitési ovezetben az eldkert mélység 3 méter, mely egyben €pitési vonal is.

c) A beépitési mod csoportos.

d) Az épitési Ovezetben gardzs 6nallo épiiletben nem helyezhetd el. A lakdépiilet utcafronti
homlokzatan 1db gardzsbejarat nyilhat lakoegységenként, ahol az épiilet eldtti kozteriilet
szélessége legaldbb 8 méter.

e) A f6 megkozelitést biztositod kozteriiletekkel hataros homlokzatokon épiiletgépészeti és
tavkozlési berendezések kiilsé egységeit elhelyezni nem lehet.

f) Az épiiletek tetéfedésének anyaga fém siklemez lehet. Nem alkalmazhaté semmilyen
mértékben hullampala, miianyag hullamlemez, mlianyag siklemez, bitumenes zsindely, fém
hullamlemez.

g) Tetbablak sem a tetd sikjaban, sem abbol kiemelve nem helyezhet6 el.

h) A tet6 hajlasszogét 5-15 fok kozott kell kialakitani.

1) Az épiiletek kiilsé homlokzati nyilaszardinak anyaga fa, fahatdst bevonattal rendelkezd,
vagy a nyilaszard szerkezetének részét képezd burkolattal ellatott mlianyag és fém is lehet.
j) Az egy épulettémegen belili homlokzati szinezést egységesen kell kialakitani.
Epiilettdmegen beliili rendeltetési egységenként (savosan, egyedi jelleggel) 6nalldan
kialakitani szinezést nem lehet.

(15) Az ,,Lk 57 jelii épitési ovezet eldirasai

a) Az épitési dvezet teriiletén beliil elhelyezhetd lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgalod
kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato épulet, tovabba egészsegugyi és sport épitmény is.

b) Az épitési 6vezetben gardzs 6néllo épiiletben nem helyezhet6 el. A gépjarmiivek
elhelyezésre az épitési helyen tulnyaloan, akar a teljes épitési telek alatt kialakitott
teremgarazst is ki lehet alakitani.

c) A kialakitand6 lakdépuletek:

ca) lapos tetds kialakitastiak lehetnek,

cb) legalso, részben vagy egészben terepszint alatt kialakitott szint padlészintje nem lehet
alacsonyabban, mint 150,0 mBf,

cc) a legfelso kialakitott szint homlokzati sikjat, az €piilet teljes homlokzata mentén min. 3,0
méterrel visszaugratva kell kialakitani,

cd) kozteriilettel hataros homlokzatokon épiiletgépészeti és tavkozlési berendezések kiilsé
egységeit elhelyezni nem lehet,



3.8.

A R. 10.§ (5) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép, valamint kiegésziil a (6)

Kertvarosias lakoteruletek

(...))

bekezdéssel:
119 §

(5) A kertvéarosias lakéteriletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglal6

szabalyozésa:

sajatos alkalmazhat6é | telekre vonatkoztatott
hasznalat | épité | beépit | alakithaté legkisebb megengedett | legnagyob
szerint Si ési széless | mélys | telektert | zoldfelu | épitménymaga | b
dvez | mod ég ég let let ssag (m) beépitettsé
et g%
jele
Kertvaros | Lke | 16 35 | 600 40 45 30
1as 1.1
lakéterul
et
funkcion | Lke ) - 15 35 | 600 40 55 30
alis 1.2
Ovezete
Lkel.....
Kertvaros a
ias telekméret
lakoteral Lke fuggveényé
et (@) 14 30 450 40* 45 ben eltérd
. 2.1 e
funkcion kilon
alis tablazat
Ovezete szerint
Lke2..... Iz_l;e SZ 25 30 800 30 6,0 30
a
telekméret
Lke fuggvénye
Z 10 30 300 25* 45 ben eltéro
2.3 e
kilon
tablazat
szerint
Kertvaros
ias
lakoterul
Lke
et SZ 20 40 800 40 6,5 30
. 3.1
funkcion
alis
Ovezete




Lke 3.....

Kertvaros
ias
lakéteril
et
funkcion
alis
Ovezete
Lke 4.....

Lke
4.1

320

50

6,5

30

Az dvezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tdblazatban jeldlt helyeken:
a) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jeldlt esetben a telekméretek
fliggvényében az aldbbiak szerint engedélyezhetd a kialakult telkeken:
ha a telektertlet
- kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 50%-a,
- 250-300 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a + a 250 m? feletti telekrész 35%-a,
— 300-350 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m?50%-a + a
250 m? feletti telekrész 30%-a,
- 350-400 m?kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a + a 250 m? feletti telekrész 25%-a,
— 400-450 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m?50%-a + a
250 m? feletti telekrész 20%-a,
- 450-500 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a + a 250 m? feletti telekrész 15%-a,
- nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.
c) A tombtelek minimalis teriilete nem lehet kevesebb 10.000 m? nél.
d) A kotelezéen betartandd zoldfeliilet mértéke a *-gal jelolt esetekben a be nem épitett
teruletre vonatkozik.

(6) Az ,Lke 4.1 jelt épitési ovezet eldirdsai:

a) Az épitési Ovezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakoépiilet.

b) Az épitési dvezetben az el6kert mélység 3 méter.

c) A beépitési mad oldalhatéaron allé és/vagy ikres beépitési modu is lehet — akéar valtakozva -,
amennyiben a betartand6 oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem
korlatozza.

d) Az épitési Gvezetben garazs 6nallo épliletben nem helyezhet6 el. A lakoépiilet kozteriileti
homlokzatan 1db garazsbejarat nyilhat.

e) A koztertilettel hataros homlokzatokon épiiletgépészeti és tavkozlési berendezések kiilsé
egységeit elhelyezni nem lehet.

f) Az épiiletek tetéfedésének anyaga fém lehet. Nem alkalmazhaté semmilyen mértékben
hullampala, miianyag hullamlemez, mtianyag siklemez, bitumenes zsindely.

g) Tetdablak csak a tetd sikjaban elhelyezett modon alakithato ki.

h) Az épiiletek kiils6 homlokzati nyildszaroinak anyaga fa, fahatdsu bevonattal rendelkezd,
vagy a nyilaszaré szerkezetének részét képezo burkolattal ellatott miianyag és fém nyilaszaro
IS.



(...))

4.8.

»12/A 8.

(5) Az ,,Vt 6” jeli épitési Gvezet eldirasai:
a) Az épitési Ovezet teriiletén beliil elhelyezhetd igazgatési, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, kdzossegi szorakoztato épiilet, valamint parkolohaz és tizemanyagtolto.
b) Az épitési ovezetben az eldkert mélység 3 méter, mely egyben kotelezd beépitési
hatarvonal is.”
(6) A ,,Vt 6 jelt épitési Gvezeteinek telekre vonatkozé Osszefoglald szabalyozésa:

A R. 12/A.8 kiegészil az (5) bekezdéssel:

A B C D | E F |G 'H K
11 Alkalmazhato Telekre vonatkozott
12 Sajato,s Epitési - alakithat¢ legkisebb r,nezgen,gedett legnagyobb
hasznalat | beepitési s - . ) . épitmény . .
. Ovezet ) szélesseg | melység | telektertlet | zoldfeltlet . beépitettseg
3 | szerint ) mod magassag
jele (m) (m) m2 % (m) %
Telepllés
4| Rozpontl |y sy i i 2000 20 65 60
vegyes
tertlet

5.8

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet a 2017. november ho 3. napjan 1ép hatalyba ¢€s a hatalybalépést kovetd napon
hatalyat veszti.




