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onkormanyzati rendelete

a varoskozpontra vonatkozé arculati stratégiarol

Nyirbator Varos Onkormanyzata képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szold 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.8

Nyirbator Varos varoskdzpontjara vonatkozd arculati stratégiat e rendelet 1-es szamu
melléklete szerint hatdrozza meg.

2. §
Ez a rendelet 2013. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Kmf.

BALLA JANOSNE s.k. DR. TOTH ARPAD s.k.
polgarmester jegyz6



1. melléklet

Nyirbator Varos
Varoskozpontra vonatkozo
arculati stratégiaja

l. BEVEZETO

Nyirbator Varos Onkormanyzata jelen stratégiai terv megalkotasival egységes arculati
stratégiat alkot a varoskdzpontra vonatkozoan.

A stratégia célja, hogy a varoskdzpontra vonatkozéan az Onkorményzat tulajdonaban 1évé
kozterliletek  feltjitasa  sordn megteremtse a lehetdségét a  kisvarosias karakter
hagyomanyokon alapuld megdrzésére, erdsitésére, valamint irdnymutatast adjon a
magantulajdonl ingatlanok tulajdonosainak az ingatlanok felujitdsa és a kozteriiletek
rendezése vonatkozasdban. A stratégia egy olyan program, mely a kozteriiletek arculatdnak
javitasat szolgélja egységesen és koncepcionalisan.

Il. HELYZETELEMZES

A varost a Nyirség homokdombjai veszik korbe, a dombok kozott mély fekvési
tertiletekkel, sz¢élfutta iszapos, agyagos homoktalajokkal. A mély fekvési teriiletek tavai
megoriztek az egykori mocsarvilag emlékét. A nyirvizbdl kiemelkedé homokhatakon
telepiiltek meg az elsd szallasok, itt vezettek a fontosabb telepiilések kozotti és orszagos
kereskedelmi utak, erre az Uthalozatra illeszkedik a telepiilés. Harom varosképzd elem
koré szervezddott a telepiilés, nevezetesen:

e az utak metszéspontjaban kialakult vasartér (a jelenlegi Szabadsag tér),

e a XIV sz.-i eredetli torténelmi Bathori kastély és templom, - az egykori urasagi,
hatalmi, igazgatasi kozpont,

e a Papok réti to mellett a korabeli minorita templom és rendhaz, - egykori vallasi
kdzpont koreé.

Két elem, a Bathori kastély valamint a minorita templom és rendhéaz jol elkiiloniilt a
kozépkori, arumegallitas €s vasarok tartdsanak jogaval rendelkezd mezdvaros
térszerkezetében, a piactér szervesen beépiilt a varosi szdvetbe.

A varos mai szerkezete megtartotta kozépkori eredetét, arra illeszkedik, fejléddése soran
az akkori varost Iényegesen talndtte, elsdsorban déli, délnyugati és a vasut XIX szazadi
kiépitését kovetden az északi, vasuton tuli teriiletek iranyaban.



A varoskOzpont és az onnan kifutd, gyakran valtozo szélességii utcak szabalytalan
vonalvezetésiiek, az utak taldlkozasanal kitdlcséresednek. Nagyon szép, spontan
utelagazasok, és ,utelagazasok terei” alakulnak ki, melyek a terepszint finom
valtozasaival, enyhén dombos alakulataival valtozatos utcaképet eredményeznek. A
legszebb ilyen tér a Madach tér és a varos fotere, maga a Szabadsag tér, - az egykori
vasartér, - melynek térfalai onmagukban is tiikrozik a varos fejlédésének korszakait.

A varoskozpont ¢és a varoskozpontbol kifutdé utcdk még megodrizték mezdvarosi
jellegiiket - utcara merdleges hosszu szalagtelkek a jellemzdéek. A beépités a telepiilés
kozpontja felé haladva oldalhataron all6, hézagosan zartsoru, vagy zartsord. A beépités
intenzitdsa ¢és magassaga a kozpont felé nd. Ez a térszerkezet a koztes teriiletek
feltoltésével beslirlisodott, az Gjabb telepiilésrészeken, - a délnyugati varosrészben, a
vasuton tuli teriileteken, a keleti peremrészeken - az utcak alakitasa és a telekosztas mar
tervezett rendet kovet, a lakoteriileti beépités kertvarosi, ill. falusias jellegii. Ezen
lakoteriiletek allapota eltérd, némi egyszerlsitéssel a vastton tali teriilet tekinthetd
elhanyagoltnak.

Nyirbatorra jellemzd, hogy a beépiilt utcdk nagy kiterjedésii mélyebb fekvési
beépitetlen, tobbnyire lefolyastalan teriileteket zarnak koriil, ahol helyenként tavak
maradtak meg, melyek a felszini vizek befogadoi.

Masodik generacios beépitésként az utobbi évtizedekben ezeket a teriileteket vontak be
az épitésbe intenzivebb teriilethasznalattal, telkes kertvarosi jelleggel, sorhazas, illetdleg
szabadon allo tobbszintes, esetenként magasabb szintszamu telepszerii tobbszintes
beépitést megvalodsitva. A torténetileg kialakult alacsony szintszdmu, telkes, a
varoskozpont felé slirlis6dd, és a varoskdzpontban polgariasult beépités mogott
tobbszintes Ujabb, eltérd karakterli beépités jott létre, - megbontva a varos kordbban
egységes morfologiai rendjét. (Bajcsy-Zsilinszky u, Hunyadi u, Fay Andrés u).

Ezt az atalakulést képviselik a varoskozpont {6 utjain elhelyezett tobbszintes savhazak
(Zrinyi u, Ifjusag u), a fotér egyes épitései (volt parthdz, aruhdz), az egymashoz nem
alkalmazkod¢ valtozo karakterii épiiletek (Szentvér u), a kornyezethez nem illeszkedd,
épitésiik idején korszertinek tekintett épiiletek (Edesanyak utja- egészségiigyi kozpont).

Sajatos, hogy az intézmények esetlegesen, ma mar meg nem 4allapithaté rend szerint
lettek elhelyezve a varostestben.

Szintén Nyirbatori jellegzetesség, hogy a varoskdzpontban a beépiilt teriiletek mellett
egyidejiileg jocskan vannak be nem épiilt teriiletek, szabad telkek, valamint bontott,
roncsolt terliletek (Szabadsag tér — Vaci Mihdly u kozott), és alulhasznalt,
elszlomosodott, egyébként kivald helyzeti adottsagokkal rendelkezd teriiletek
(Szabadsag tér, Bathori u, Edesanyék ttja, Szentvér u — un. ,,bankudvar”).

Masodik generacios, ill. harmadik generacids fejlédést képviselnek a vasut kornyéki
iparteriiletek, a vastton tul a Csaszari €s a Derzsi ut kozott kialakitott ipari park, és a
déli varosrész iparteriiletei. Az iparteriileteken egyarant vannak korszerii miikodo



iizemek, €s a barnamezds fejlesztés lehetdségét magaban hordozé telephelyek. A vasut
mellett ipari lizemek és az Erzsébet utcai malom sildoi markénsan jelentkeznek a
varosképben.

A varos hét évszazados kozponti teriiletének szerkezetét, arculatat:

¢ a dombhatakon vezetett orszagos utak,

az utak taladlkozasainal kialakult spontéan terek,

az ,,utelagazasok terei”, az egykori vasartér,

a kozpontbol kifutd utak, a kialakult uthalozatra illeszkedd telekszerkezet,

a telepiilésen beliil jol elkiilonitheté Bathori varkastély — reformétus templom,
mint korabeli hatalmi és igazgatasi kozpont, jelenleg miemléki tertilet,

e a Papok réti minorita templom ¢és rendhaz, mit korabeli vallasi kozpont,
jelenlegi miiemléki teriilet,

e a kertvdrosi, illetéleg kisvarosi szabadon 4llo, hézagosan zértsord, a kdzpont
fele stirlisodo beépités és polgariasult épiiletek, egyiittesen hatarozzak meg.

Osszességében megallapithatd, hogy a varos arculatit a részben urbanizalodo, részben
agrartaj, a gondozott belsd kornyezet és a periféridk kozotti ellentét, a varosképben
egyszerre jelen 1év0 mezdvarosi térszerkezet, kisvarosi utcdk épiiletegyiittesei,
miemlékek, - az ujabb kor tobbszintes beépitései €s az ipartelepités épiiletei hatarozzak
meg. A varoskép nem egységes, de alapvetden varosias, a varos lakoinak és az
idegeneknek is élményt ado.

A varos szerkezetét meghatarozo fobb varosszerkezeti problémak

A varos kialakult szerkezetébdl mara kikristalyosodott egy markénsan egykdzponti varos
képlete. Ez igen kedvezd adottsdg, hiszen igy a varos életét meghatdrozod kapcsolatok
stirlisodése egy atlathatd térben torténik. A varos szamadra jelentds épiiletek és helyek ide
koncentralodnak, és itt talalhatok a térségi szempontbdl is jelentds intézmények. A varos
torténelmét és torténetét meghatarozd események és helyszinek nagy tobbsége a kdzponthoz
kotédik. Ez olyan kedvezd adottsag, amely a varos kompaktsagat tovabb erdsiti és a
fejlesztések szamara kedvezo feltételként jelenik meg.

A varos szerkezetét meghatarozod legfobb varosszerkezeti probléma a telepiilést kettészeld 471
szamu kozlekedési féutvonalon, zajlo jelentds forgalom. Ez alapvetden két dsszetevdbdl all:
egyrészt a telepiilésen dtmend tranzit, masrészt a belsé forgalombol adodik.

A varoskozpontban jelentkez6 tovabbi varosszerkezeti probléma a szabadtéri kozosségi terek
¢és rendezvények megtartasara alkalmas helyszinek, illetve mindségi zoldteriiletek hianya,
alacsony aranya. Jelenleg a varosi rendezvények egy részét a Kulturalis Kézpont 1épcsdsoran
szervezik, ami egyuttal a fotér egy részének kozlekedés eldli elzarasat is igényli. Varosi
rendezvények alkalmaval tehat megbénul a varos kozlekedése.

Kornyezetvédelem



A kozuati kozlekedés altal okozott zaj a varos zajterhelésének alapvetd, meghatarozo eleme. A
kozuti forgalom zaja elsdsorban az utak mellett ¢él6 lakossagot és a zajérzékeny
létesitményeket, teriileteket érinti.

Turizmus, rekreacio

Nyirbator kulturalis életében fontos szerepe van a turizmusnak.

A varos jelentés miiemléki jellegli vagyonnal rendelkezik, a torténelmi egyhazak tulajdonaban
1évé templomok mellett allami tulajdonban 1évé Bathori varkastély, a kozelmultban
megépitett varostorténeti sétany illetve a varoson kiviil taldlhaté wellness és gyogyfiirdé a
turizmus célpontjai. Tovabbi fejlodési lehetOséget jelent a varosnak turisztikai teriileten a
rekreécio.

Epitett kornyezet

Orszagosan védett mliemlékek:
A Bathori varkastély
Reformatus templom ¢és fa harangtorony
Minorita templom

Az orszagosan védett muiemlékek miemléki kornyezetének lehataroldsa altalanossagban a
torvénynek megfeleld szomszédos telkek lehatarolasaval tortént.

Védendd telepiiléskarakter:
- Szabadsag tér polgari épiiletei, koztilk a helyi védelmet élvezd ingatlanok:
Takarékpalota, volt kaszino épiilete,.

A kozosségi terek kialakitasanak igényével késziilt el a kozel multban a Kulturalis Koézpont
¢épiilete , majd a varostorténeti sétany ahol rendezvények szervezésére nyilik lehetdség.

A varosi kozteriileteken valtozatos megjelenésti utcabltorok (padok, hulladéktarolok,
kerékpar-tarolok, kozvilagitasi oszlopok, stb.) vannak elhelyezve. Ezek telepitése sordn nem
volt meghatdrozott irdnyelv, igy leginkabb csak az ar-érték ardny jellemezte a tipusok
kivéalasztasat. Ma a varoskép utcabutorok tekintetében vegyes képet mutat. Tobb helyen
megindult az utcabutorok cseréje, €s forgalomban aktudlisan kaphatd esztétikus butorzat
keriilt kihelyezésre. Az utcabutorok cseréje nem egy idében torténik, igy az ar, mint dominalo
tényezd gyakran két beszerzés kozott igen nagy eltérést mutat, illetve ijabb termékek kedvezo
bevezetd arai is azt a folyamatot indikaltdk, hogy nincs egységes kép utcabutorzat
tekintetében. Kedvezd tendencidk megfigyelhetok egy-egy nagyobb léptékii csere kapcsan,

crer

mellett.

Természeti kornyezet



A véroskozpontban a zoldfeliiletek aranya viszonylag magas,kdszonhetden a Szabadsag téren
kialakult és ma is meglévd piac térnek. A tér rekonstrukciora szorul, a berendezési targyak és
a ndvényzet is megujitasra érett.

A vizb6 id6szakokban gyakran meriilnek fel belvizproblémak, melyek preventiv kezelése
elengedhetetlen.

A varos levegémindségével kapcsolatban megallapithatd, hogy a kibocsatott szennyezd
anyagok negyedéves statisztikai atlagai alatta maradnak a hatarértékeknek. A
levegdszennyezésért elsdsorban az ipari €s mezOgazdasagi telephelyek, mint emisszids
pontforrasok, illetve a lakossagi flit€s es a kozlekedés tehetd feleléssé. Az idészakosan a Déli
Iparteriilet feldl jelentkezd szaghatds a varos lakossdganak legnagyobb problémaja. A
technologia folyamatos fejlesztésével a probléma évrdl évre csokkend tendencidji.

A zoldfeliiletek célzott fejlesztése eldsegitheti a levegdmindség javulasat is.

1. TERULET LEHATAROLAS

crer

torekedve a varos egészének minél egységesebb megjelenésére. Kézenfekvd az Integralt
Varosfejlesztési Stratégiaban (IVS) meghatarozott, eltéré adottsagi varosrészek szerinti
bontast alkalmazni:

Az IVS — a telepiilésfejlesztési koncepcio €s a telepiilésrendezési terv alapjan —10 varosrészre
osztja fel Nyirbatort:

A jelen stratégia csak az 1 varosrészre vonatkozik, mely az alabbi térképen mutathat6 be:



IV. KONCEPCIO ES TERVEZETT INTEZKEDESEK

mor

A varos célja, hogy fiatal munkavallalok letelepedésének Osztonzése, megfeleld életmindség
biztositdsa révén, a lakossdgszam ndvekedjék. Ezt a telepiilés népességmegtartd es
vonzerejének novelése altal, es a szakképzett munkavallalok letelepitése révén kivanja elérni
a varos. A népességszam belsé novelése a fiatalok megtartasa révén, illetve az elszarmazott
fiatalok megszolitasa, visszacsabitdsa altal lehetséges. A siker f6 tényezdi a szakképzés
fejlesztése és a mindségi €letfeltételek megteremtése. Ez utobbi varosfejlesztési cél eléréséhez
egyrészt a varoslakok identitdstudata, ezzel kotddése a telepiiléshez, masrészt esztétikusabb,
ezaltal ,szerethetobb”, vonzobb képet mutatd, rendezettebb varoskép kialakitasara van
sziilkség, harmadrészt pedig lehetdséget kell teremteni a mindségi ¢€let feltételeinek
megteremtéséhez.

Telepiilésfejlesztési célok:
e cgységes, viragos utcakép, megfeleld informacios tablak, utcabutorok
o gazdasagfejlesztés, vallalkozasfejlesztés,



o ¢pitési telkek es ehhez kapcsolodva uj utcak kialakitdsa, az iiresen allo belsod
ingatlanok megkozelithetoségének javitasa tombfeltarassal,

e Dbelteriileti kdzut épitése, felyjitasa,

e jardaépités és felujitas,

o kozépiiletek kornyezetének rendezése, parkolok kialakitasa,

e csapadékviz-elvezetd rendszer épitése, felyjitasa,

Az AS célrendszere analog az IVS-ben kidolgozott célrendszer koherencidjaval, az egyes
varosrészekre meghatarozott célok illeszkednek egymashoz es a célrendszer nem eredményezi
zarvanyok kialakulasat.

A telepiilésszerkezetnek megfeleléen a valamennyi telepiilésrészen elsdsorban a meglevo
funkcidk mindségi javitdsa, erdsitése a cél. Ennek megfeleléen a Varoskdzpontban a
kozszféra, a kozosségi és gazdasagi funkciok erdsitése a cél.

A fejlesztési célok kialakitasanal szempont volt a kornyezeti fenntarthatosag is. Kiemelt
szempontként jelenik meg a stratégidban a vonzo6 telepiilési kornyezet kialakitdsa, a
zoldfeliiletek  lehetség szerinti ndvelése, a kornyezetbarat kozlekedési moddok
elérhetdségének javitdsa (kozosségi kozlekedés, kerékparut-fejlesztés), illetve a
kozintézmények felujitdsa kapcsan az energiahatékonysagi korszerisités.

Epitett kornyezet

Homlokzat- es lakas-felujitasi alap szolgalja a torténelmi varosmag teriiletén az egységes
arculata varoskép kialakitasat, vonzo véaroskép megteremtését tdmogatva a lakossag lakas-
felyjitasi szandékait.

Fontos feladat az épitészetileg igényes kozterek és épiiletek 1étesitésének preferalasa,
Osztonzése.

Kiilon figyelmet érdemel a kereskedelmi és vendéglatd egységek cégtabldinak és
reklamtablainak megjelenése. Ezek hagyomanydrzé megjelenése (pl. cégérek, multbol
meritett elnevezések, feliratok) tovabb erdsithetik a kisvarosi hangulat kialakulasat.

A telepiilés utcabutorainak 0sszhangjat ugy célszeri megteremteni, hogy egyes terek, parkok
¢s mas funkciondlis egységek hangulatilag, stilusban egységes képet nyujtsanak. Nem cél a
varos uniformizaléasa, de az atgondolt tobbsziniiség elvaras.

Természeti kornyezet

A véroskozpontban a zdldfeliiletek aranyanak megtartasa kivanatos. Rekonstrukcidjuk soran
torekedni kell a zoldfelilletek attraktivitdsanak fokozasara, illetve az éghajlati és
talajadottsagoknak megfeleld, dshonos preferencidju névények telepitésére.

A ndvénytelepités prioritasai kozott a varoskdzpontra elkészitett fasitasi tervben foglaltakat
kell figyelembe venni.

V. OSSZEGZES

A kovetkezO években az Onkorményzat a kiépitett alapinfrastrukturara, illetve a korabbi
fejlesztések eredményeire illeszthetd beavatkozasokat tervez a varosi funkcidk mindségének



javitasara €és bovitésére, a varosi human erdforras fejlesztésre (els6sorban oktatasi és
feln6ttképzési  projektekkel), a varosmarketingre, valamint a munkahelyeket teremtd
befektetés 0sztonzési projektek fejlesztésére koncentralva. Kiemelt cél a varoskép javitasa, az
¢lhetd kornyezet és rendezett zoldfeliiletek kialakitasa, a varoson beliili kozlekedés javitasa.



