Nyirbator Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
9/2015. (I1.25.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljarasrol

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 3. pontjdban, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatarol
szolo 2011. évi CLXXXIX torvény 23 § (5) bekezdés 5. pontjdban Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjadban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. A rendelet célja

1.§

E rendelet célja Nyirbator Varos épitészeti, varosképi értékeinek védelme ¢€s igényes alakitasa
érdekében az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkéakkal, egyes teriileteken
épitési engedélyhez nem kotott tevékenységekkel kapcsolatban — a helyi adottsdgok
figyelembevételével — a varosépitészeti illeszkedéssel ¢s telepiilésfejlesztési célokkal
Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett
kornyezet esztétikus kialakitdsaval 6sszefiiggd szempontok, eljarasi szabalyok rogzitése.

2. A rendelet hatalya

2.§

(1) E rendelet eldirasai nem vonatkoznak a kiilon jogszabalyban meghatarozott azon
engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében:

a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6lo korméanyrendelet szerint a kdzponti, vagy a
tertileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik és

b) az ¢épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalatot
kezdeményezett.

(2) E rendelet hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezetre, aki (amely) Nyirbator Viaros kozigazgatasi teriiletén
jogszabalyban meghatarozott épitési hatosagi engedélyhez kotott tevékenységet végez,
azzal Osszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentéciot készit és e rendelet hatalya ala
tartoz6 tevékenységet végez, valamint egyes teriileteken épitési engedélyhez nem kotott
épitési tevékenységet végez.
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A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012 (XI. 8.) Kormanyrendeletben (a tovabbiakban: Korm.
R.) nem szabalyozott esetekben e rendeletben foglaltakat is alkalmazni kell.

3. A telepiilésképi véleményezési eljaras

3.§

Jelen rendelet eldirasai szerint a (4) bekezdésben meghatarozott teriiletekre telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni 1) ¢épitmény épitésére, meglévd épitmény
bovitésére, telepiilésképet érintd atalakitdsara iranyuld épitési, 0Osszevont vagy
fennmaradési engedélyezési eljarasok hatdlya ald tartozo azon épitési tevékenységekkel
Osszefiiggésben, melyekre jogszabdly tervtanécsi vélemény beszerzését nem irja eld.

A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarasat a Korm. R. 21-22. § eldirasai szerint
folytatja le.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a telepiilésrendezési és az épitészeti-miszaki
tervdokumentaciokrol szo6l6 korményrendeletben meghatarozott esetekben tervtanacsi,
egyeéb esetekben a telepiilési f0épitészi allasfoglalds alapozza meg.

A telepiilésképi véleményezési eljarast kotelezOen kell lefolytatni az 1. melléklet szerint,
kiilondsen az alabbi teriileteken:
a) Helyi védelem alatt all6 épitményt érint6 épitési munkak,

b) Epiiletek épitése, bovitése, atalakitasa az alabbi teriileteken:

ba) Milemléki kdrnyezetben,
bb) Helyi értékvédelmi tertileten,

€C) Minden kozhasznalati épitmény esetében, mely beépitésre szant teriileteken
helyezkedik el,

d) Sarkanyfiird6 és kornyezetében 1évo kiilonleges teriileten, a tervezett belteriileti
hataron beliil,

e) Koztemetd és kornyezetét érintd (kerités, arusitd pavilonok) épitendd épitmények
esetén.

A telepiilésképi  véleményezési eljaras lefolytatdsa ¢és az  épitészeti-miiszaki
dokumentécid értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, varosképet
nem zavard, az épitett és természeti kornyezethez illeszkedd, és annak elényOsebb
megjelenését segitd megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

A telepitéssel kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:



(")

(8)

(9)

a tervezett beépités megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulo
kornyez6 beépités adottsagait, rendeltetésszeri hasznalatanak és fejlesztésének
lehetdségeit,

nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozésat,
illetve kilatasat,

figyelembe veszi-e a ralatasbol adodo varosképi igazodas helyi jellegét és
kovetelményeit,

tobb épitési litemben megvaldsuld 0j beépités, vagy meglévo épitmény bovitése
eseten:

da)  Dbiztositott lesz-, vagy megmarad-¢ az elbirasoknak és az illeszkedési
kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek,

dc) amennyiben az épitési tevékenységet iitemezetten kivanjadk megvalositani, az
egyes befejezett litemek megfelelnek-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

A telepiilésrendezési eszkozoknek vald megfeleléssel kapcsolatos részletes vizsgalati
szempontok:

a)

b)

a tervezett megoldds megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben szerepld
el6irasoknak,

a szabalyozéds altal kialakult allapotként jelolt esetben a javasolt kialakitas
megfelelden igazodik-e a kialakult beépitéshez, telekszerkezethez, utcaképhez és
Osszességében kedvezd telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

Az éplilet homlokzatanak €s tetdzetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:

a)

b)

az alkalmazott épitészeti megoldasok megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve
a telepiilésrendezési eszkdzok altal rogzitett eldirasok szerint atalakul6 épitett
kornyezethez,

a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

megfelel6-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- es informacidés berendezések
elhelyezése, kialakitasa és 0sszhangban van-e a vonatkozo Onkormanyzati rendelet
elbirasaival,

a tervezett homlokzati megoldas gépészeti €és egyéb beépitett berendezései, tartozékai
elhelyezése, takarasa, megfelel6-e a varosképi megjelenésben,

a tetdzet kialakitdsa — hajlasszoge, esetleges tetéfelépitményei, anyaga, jellemzo
részletei — megfelelden illeszkednek-e a kornyezet adottsagaihoz, elésegitik-e az
épitmény varosképi szempontbol elényosebb megjelenését.

A polgarmester telepiilésképi véleményét a Varosfejlesztési Iroda kozremiikodésével a

foépitész késziti eld.

4. Telepiilésképi bejelentési eljaras



4.§

(1) A (3) bekezdésben meghatarozott, ¢épitési hatdsagi engedélyhez nem kotott
tevékenységek a 2. mellékletben meghatarozott teriileteken csak telepiilésképi bejelentési
tudomasulvétel alapjan végezhetok.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben esztétikusan megjelend, varosképet nem zavard, az

épitett €s természeti kornyezethez illeszkedd, €s annak eldnyOsebb megjelenését segitd
megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(3) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 2. mellékletben lehatarolt teriileten,
alabbi esetekben:

a) Lako- és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek dvezetében

aa)
ab)

ac)

ad)
ae)
af)

ag)

teljes homlokzatfeliiletet érintd szinezés,

20 m?®nél kisebb alapteriileti kereskedelmi, vendéglatd rendeltetésii épiilet
¢épitése, bovitése

25 m’ térfogatot el nem éré nem emberi tartdzkodasra szolgélo épitmény épitése
bdvitése

szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése

utcai kerités épitése, felujitasa helyreallitasa, atalakitasa, megvaltoztatasa,
reklamtart6 épitmény épitése és

kozteriileten telefonfiilke, ujsagarusitod pavilon létesitése esetén.

b) a meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa
esetén, amennyiben:

ba)
bb)
bc)

az 0j rendeltetés parkolo igénye novekszik,

lako rendeltetés mas rendeltetésre valtozik,

barmely meglevé rendeltetés ipari, gazdasagi, vendéglatd, egészségiigyi
rendeltetésre valtozik.

C) Az épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarashoz nem kotott reklamelhelyezések koziil

ca)

ch)

az ¢épitmény homlokzatara, az épitési telek keritésére, keritéskapujara vagy
tamfalara rogzitett cég- és cimtabla, cégér, vagy cégérszerili reklamtabla, egyedi
tajékoztato tabla kirakat, hirdetétabla, hirdetdvitrin, reklamtabla reklam-feliiletet
is tartalmaz6 eldtetd, napvédd ponyva totemoszlop, reklampilon és reklamzaszl
és

a  varosképet meghatdroz6  hirdetd-berendezések,  hirdetmények
elhelyezésérdl szold helyt oOnkorményzati rendeletben meghatarozott
kozteriileten elhelyezett hirdeté-berendezések

1étesitésére s elhelyezésére.

(4) Amennyiben hatdsagi engedélyhez nem kotott reklam-, és hirdet6-berendezések

elhelyezésére kozteriileten keriil sor, a kozteriilet-hasznalati szerz6dés megkotésére csak a
telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét



tartalmazo igazolds alapjan, és az abban meghatarozott kikotések figyelembevételével
kertilhet sor.

5.§

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési igazolasat a Varosfejlesztési Iroda
kozremiikddésével a f6épitész késziti eld.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljaras esetében a polgarmester a tervezett tevékenységet,
reklamelhelyezést vagy a rendeltetésvaltozast
a) tudomasul veszi vagy,

b) megtagadja az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés valtozas
megkezdését.

(3) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast megel6zéen konzultacids lehetoséget
biztosit az azt kezdeményezd részére.

(4) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos allasfoglalasat 8 napon
beliil kozli a kérelmezdvel.

(5) Az allasfoglalas hatalya kiallitasanak datumatol szamitva:

a) allando épitmény eseten 3 év,

b) legfeljebb 180 napig fennall6 épitmény eseten 180 nap,

¢) reklamcélu hirdetmény es hirdet6-berendezése — kivéve cégér —esetén 1 év,

d) cégér, valamint cégjelz6- ¢és cimjelzd hirdetmények és hirdeté-berendezései esetén 5
év, de legfeljebb a miikodés befejezésének iddpontjaig,

e) utbaigazito hirdetmény eseten 2 év, de legfeljebb a miikodés befejezésének
1ddépontjaig.

6. §

(1) A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység
Osszhangban van-e az épitett és természeti 6rokséggel, illeszkedik-e a telepiilés kialakult,
vagy kialakuland6 képéhez, vagyis:

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt kotelezo eldirasainak
aa) a telepités és beépités modjaban (el6-, oldal- és hatsokert biztositott-€),
ab) az épiilet tomegképzésében (magassag, tetbforma, anyaghasznalat).

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
kornyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, vagy atalakuld kornyezé beépités
adottsagait, rendeltetésszerli haszndlatanak ¢€s fejlesztésének lehetdségeit,



(3)

1)

€) nem korlatozza-e¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak,
hasznaldinak a jogos érdekeit, a szabalyoknak megfeleld beépithetdségét.

d) tobb épitési litemben megvaldsuld 0j beépités, vagy meglévd épitmények bovitése
esetén

da) biztositott lesz az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatosaga, és

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

Az épiilet homlokzatanak ¢és tetOzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, és a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

C) a terv megfelelé javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyeb berendezései, tartozékai elhelyezésére.

5. Telepiilésképi kotelezés

7. §

Telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:

a) telepiilésképet rontd reklamok, cégérek, hirdet6-berendezések megsziintetése és
eltavolitasa érdekében, ha azok mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a
varosképet meghatarozo hirdetd-berendezések, hirdetmények elhelyezésérdl szo6lo
helyi 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott szabalyoknak, kiilondsen, ha:
aa) miszaki allapota nem megfeleld,
ab) tartalmi megjelenése idejétmult, vagy aktualitasat vesztette,
ac) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 varosképi latvanyban idegen

elemként jelenik meg,
ad) eldnyteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat,
ae) bejelentés nélkiil helyeztek el,
af) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltind modon jelenik meg a
varosképben.

b) a helyi épitészeti értékvédelem érdekében, ha az épitmény, mitargy, telepiilésképi
elem miiszaki, esztétikai allapota vagy annak hasznalati médja nem felel meg a helyi
épitési szabalyzat és értékvédelmi rendelet eldirdsainak, kiilondsen ha:
ba) miszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati elemei hianyosak,
toredezettek, szinezése lekopott,

bb) nem a rendeltetésének megfelelé funkciora hasznaljak,

bc) megjelenése, szinezése az egységes es harmonikus varosképet lerontja,

bd) az épitési Ovezetre elbirt zoldfeliileti kialakitas, parkolo-fasitas, novényzet
telepités nem valdsult meg, hianyos, vagy az elpusztult ndvényzet potlasa nem
tortént meg,



be) a telek szabad teriiletet nem a teriilet felhasznalasi eldirasoknak megfeleléen
hasznaljak,

bf) az épitkezéssel érintett telek és kornyezete - az atmeneti allapot ideje alatt — nincs
a vonatkozo eldirasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve.

C) abejelentési eljaras hatalya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:
ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa mellett megvalositottak,
cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tiltdo és figyelmeztetd felhivasa
ellenére megvaldsitottak.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa el6tt tajékoztatast és felhivast kiild az
érintettnek.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi kotelezés végre nem hajtasa eseten
50.000 forintig terjedd pénzbirsagot lehet kiszabni.

8.§

(1) A véleményezési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet a rendelet 3. mellékletében
meghatarozott formanyomtatvanyon kell benytjtani.

(2) A bejelentési eljaras lefolytatasa iranti kérelmet a rendelet 4. mellékletében meghatarozott
formanyomtatvanyon kell benyujtani.

6. Zaro rendelkezések

9.§

(1) Ezarendelet 2015. februar 26-an 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépés idején folyo eljarasokban is alkalmazni kell.

K.m.f.

MATE ANTAL s.k. PAPPNE DR. FULOP ENIKO s.k.
polgiarmester aljegyzo



1. melléklet a 9/2015. (11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Teriileti lehatarolas a telepiilésképi véleményezési eljarashoz




2. melléklet a 9/2015. (11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Teriileti lehatarolas a telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A bevezet6 utak mentén 1évo mindkét oldali teleksoron, az utcafronttdl szamitott 25 m-en beliil.



3. melléklet a 9/2015. (11.25) 6nkormanyzati rendelethez

Adatlap telepiilésképi véleményezesi eljarashoz

KERELEM telepiilésképi vélemenyezesi eljarashoz | ETDR = kod:
A Kérelmez6 adatai: A Tervez6 adatai:
Név: Név:
Cim: Cim:
Levelezési cim: Levelezési cim:
Kérelmezd személye (aldhizandd): Névjegyzéki szama:
épitettd az ingatlan tulajdonosa
& /fax: & /fax:
e-mail: e-mail:

A mellékelt épitészeti-miiszaki dokumentacio (jogszabalok altal eléirt munkarészeket csatolva):

Fajl neve:

Mszaki leiras (telepitésrél, épitészeti kialakitasrdl): db
Helyszinrajz

(elrendezés abrazolasa, ténylegesen meglévd épitmények-, db
terepviszonyok feltiintetése, védettség lehatarolasa,):

Jellemz§ szintek alaprajza: db
Szerkezeti megoldasok: db
Valamennyi homlokzat (utcakép, illeszkedés abrézolasa): db
Latvanyterv vagy modellfotd, fotémontazs: db
Reklamelhelyezés abrézolasa: db

Az épitési helyszin adatai:

Az ingatlan cime (utca, hdzszam):

Helyrajzi szama:

Rovid leirasa, targya:

Az épitési tevékenység részletes adatai:

A telken belil Iétesitendd éplletek szama: db
Az épllet, épitmény hasznos alapterilete: m?
Létesitendd lakasok, id(il6-,szallas egységek szama: db

A véleményezési eljaras targyat képezd épiilet, épitmény rendeltetése, illetve annak révid leirasa:

A kiallitas datuma: ..................coooei,
Alairas
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA « NYIRBATORI POLGARMESTERI HIVATAL VAROSFEJLESZTESI IRODA
<1 4300 NYIRBATOR, Szabadsag tér 7. « & 42/281-155




4. melléklet a 9/2015. (11.25) 6nkormanyzati rendelethez

Adatlap telepiilésképi bejelentési eljarashoz

KERELEM
telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A Bejelentd adatai: A Tervez6 adatai:
Név: Név:

Székhely: Székhely:

Levelezési cim: Levelezési cim:
Kapcsolattarto: Kapcsolattarto:

@ /fax: @ /fax:

e-mail: e-mail:

Az épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetés valtozas adatai:
Az ingatlan helye:

Hrsz: |d6tartama:

1. Bejelentéshez kotott épitési tevékenység:

2. Reklamelhelyezés:
3. Rendeltetésvaltoztatas:

A tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésvaltozas rovid leirasa:

A telepiilésképi bejelentési eljarashoz sziikséges munkarészek (jogszabalyok altal eldirt):

Helyszinrajz : db
(szomszédos épitmények és terepviszonyok feltiintetésével):

Miszaki leirés (telepitésrdl, épitészeti kialakitasrol): db
Alaprajz: db
Homlokzati rajz (esetleg szinterv): db
Utcaképi vazlat (esetleg latvanyterv, foto): db
Reklamelhelyezés abrazoldsa (esetleg latvanykép, fotd, modellfotd): db

Egyéb - a tervvel kapcsolatos — lényeges adat, informacio:

Akiallitas datuma: .........cooeveeiieieiei

Alairas
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA « NYIRBATORI POLGARMESTERI HIVATAL VAROSFEJLESZTESI IRODA
[<] 4300 NYIRBATOR, Szabadsag tér 7. « @ 42/281-155




