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1. El6zmények

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozdan Uj telepiilésfejlesztési koncepcidt és Uj teleplilésrendezési eszkdzoket készit.

A koncepcio és a telepuilésrendezési eszk6zok mind eljarasrendjében, mind tartalmdaban a
314/2012. (X1.8.) sz., ,a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél” sz616 Kormany rendelet alapjan készdil.

1.1. Ateriiletre jelenleg a kévetkezé teleplilésfejlesztési dokumentumok vannak
hatdlyba

Nyirbdtor Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
79/2019 (VIILOS.)
dnkormdnyzati hatirozata

Nyirbator Viros Telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak cifogaddsarl

A Képviselo-testiilet

1./ Nyirbator Véros Telepiilésfejlesztési koncepci6jat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovébbi intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: Azonnal

Felelds: Maté Antal polgarmester
K.m.f.

Maité Antal s.k. Badics Ildiké s.k.
polgdrmester jegyzd

A hatérozatrol értestil:

1./ Polgarmesteri Hivatal

2./ Marosan Andrea féépitész

3./ ART VITAL Kft. - Labbancz Andras teriilet-, és telepiilésfejlesziési szakérto

4./ Az egyezietésben részt vevd valamennyi dnkormanyzat és személy Marosin Andrea
fépitész utjan

Kiadmany hitelétl:
oot [ et
Nagy LCivia
tigyintézd
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1.2. Ateriiletre jelenleg a kévetkezd és teleplilésrendezési eszk6z6k vannak hatdlyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.3. A varos dltaldnos bemutatdsa

A varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megye délkeleti részén fekszik. A Nyirség déli részének
kozpontja.

Megkozelithetd kdzuton, a 471-es Gton, valamint az M3-as autdpalya Ofehérté-Nyirgyulaj
kozotti lehajtojan keresztiil. Vonattal elérhet6 a Nyiregyhaza — Nyirbator - Matészalka-Zajta,
illetve a Debrecen — Nyirbator — Matészalka vasutvonalon.

A telepiilés kozigazgatasi tertilete 67 km?2. A Lakdnépesség szama a 2014-es évben
12 300 f6, mely egy évtizeddel korabban 13 192 f6 volt. A negativ demografia tendencidk
legf6bb kivaltd oka, els6sorban a negativ vandorlasi egyenleg. A magasa képzett, megyén
kivili egyetemeken, fGiskolakon végzettek nem térnek vissza a vdrosba az iskola elvégzése
utdn.

A nemzetiségi megoszldsa a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan kisszdmud roman (39
fo) és német (35 f6) ajku lakossag mellett jelentds a cigany (1772 f6) lakosok szdma.

Az iskoldzottsdgi mutatdk osszességében elmarad az orszdgos atlagtdl, azonban a
megyei helyzethez képest kedvezébb a képet mutat mind a kézép, mind a felsGoktatasban
végzetteket figyelembe véve.

A varos jelent8s gazdasagi potenciallal bir, tobb nagy létszamu munkaerét foglalkoztato
vallalkozds telepedett meg az elmult években a varosban.

2. A telepiilésrendezés célkitlizései

Terulet-felhasznalast érint6 beavatkozasok:

- Kereskedelmi szolgaltatd terilet kialakitdsa a 4911 sz. ok. uttél (Nyiregyhaza felé)
északra
e Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgéltatd teriilet: 26,65 ha
- Kilonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum teriletének kialakitasa a 4911
sz. 0k. uttdl (Nyiregyhaza felé) északra, a 0390/37; 0390/43; 0390/44; és a 0390/22
hrsz- U telkek északi részén
e 3ltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kiilonleges turisztikai terilet: 15,00 ha
- Gazdasagi erdéterilet kialakitasa a telepiilés északi részén
o kertes mez6gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdé terilet kialakitasa: 8,26 ha
e 3ltaldanos mez6gazdasagi terliletbdl gazdasagi erd6terilet kialakitasa: 9,76 ha
e védelmi erdé terlilet atminGsitése gazdasagi erdd teriletté: 2,37 ha
- Kereskedelmi szolgdltaté terilet kialakitasa a 083/4; 084 és a 085/3-5 hrsz-u telkeken,
a belterileti hatartdl északra
e védelmi erdé terliletbdl kereskedelmi szolgaltaté tertlet: 15,42 ha
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- lpari gazdasagi terlilet kialakitasa a belterileti hatartol északra
e védelmi erdd terlletbdl ipari gazdasagi terilet: 3,25 ha
- Védderddsav kialakitasa a teleplilés észak-keleti részén
e dltalanos mez6gazdasagi terliletbdl védo erdd: 15,65 ha
e ipari gazdasagi teriiletbél védéerdd: 3,51 ha
- Altaldnos mez8gazdasagi teriletbd| ipari gazdasagi teriilet kialakitdsa a telepiilés
észak-keleti részén (kozigazgatdsi hatar mentén)
e Altaldnos mezbgazdasagi terliletbél ipari gazdasagi terilet: 29,04 ha
- lpari terilet kialakitasa beltertileten a 0137 hrsz-U terllet igénybevételével
e gazdasagi erdé terlletbdl ipari gazdasagi terlilet: 14,74 ha
- Kertvdrosias lakdterilet a belterilet keleti részén
e Jdltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kertvarosias lakoterilet: 41,36 ha
- Falusias lakoterilet kialakitasa a teleptilés déli részén
o kertes mez6gazdasagi teriiletbdl falusias lakoterilet kialakitasa: 10,20 ha
e Altaldnos mezdbgazdasagi terlletbdl falusias lakoterilet: 11,69 ha
- Kertvdérosias lakdterilet a belterllet dél nyugati részén
e Jdltaldanos mez6gazdasagi terliletbdl kertvarosias lakoteriilet: 6,36 ha
- Kereskedelmi szolgaltaté teriilet kialakitasa a 471 sz. Il. rend(i f6ut (Nyirbogat felé)
mentén
e Jdltaldanos mez6gazdasagi terliletbdl kereskedelmi szolgdltatd teriilet:10,16 ha
- Kulonleges mez&gazdasagi Gizemi terllet kialakitasa a telepiilés nyugati részén
e gazdasagi erdéteriletbdl kilonleges lizemi terlilet: 84,62 ha
e kertes mez6gazdasagi teriletbél kilonleges lizemi teriilet: 8,03 ha
e J3ltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kiilonleges lGzemi teriilet: 16,68 ha

Infrastrukturdlis vdltozdsok

- Elkeril6 uthaldzat
e 3471 sz. Il. rend(i féut északi elkeriil6 szakasz: 8,89 km
e atelepllés keleti elkeril6 szakasz: 2,51 km
e atelepuilés déli elkerul6 szakasz: 2,31 km

- Tervezett kerékparutak
e 4105 sz. 6k. ut mentén (Nyirgyulaj felé): 1,50 km
e 4915 sz. 6k. ut mentén (Nyirvasvari felé): 2,48 km
e 4906 sz. 6k ut mentén (Piricse felé): 3,64 km

- Belterileti gy(ijt6 utak: 10,06 km

”
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