RESZLETES PALYAZATI FELTETELEK

a nyirbatori 1420 hrsz.-u ingatlanbol telekalakitasi eljaras utan kialakul6
nyirbatori 1420 hrsz.-i ,,kivett beépitetlen teriilet” minésitésii 1441 m2
térmértékii ingatlan feltételes elidegenitésére

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Fejlesztési ¢s Gazdasagi Bizottsaga
az Onkormanyzat vagyonarol szolo 4/2013. (I11.07.) szam® oOnkorményzati rendeletben
(tovabbiakban: Vagyonrendelet) foglaltak figyelembe vételével. a Képvisels-testiilet
117/2018. (X1.07.) 6nkorméanyzati hatérozata 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen, illetve
az abban kapott felhatalmazas alapjan a nyirbatori 1420 hrsz.-u ingatlanbol telekalakitési
eljaras utan kialakul6 nyirbatori 1420 hrsz.-u , kivett beépitetlen teriilet” mindsitésii 1441 m?

térmértékl ingatlan egyfordulos feltételes nyilt pélyaztatassal torténd értékesitésének
lebonyolitasara palyazatot ir ki.

A fentiek alapjan Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.) a kozzétett palyazati felhivashoz az
alabbi részletes feltételeket hatarozza meg:

. A palyazatot kiiré neve, székhelye: Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselo-
testiiletének Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsaga (4300 Nyirbator Szabadsag tér 7.)
képviseli: Levendané Dr. Lengyel Valéria, Bizottsagi Elnok

2. A palyazat célja: Nyirbator Varos Onkorményzatanak tulajdonaban 1évé ingatlan
értékesitése

3. A palyazat jellege, palyazok kore:

jellege: nyilvanos, egyfordulos

palyazok kore: A palyazat targyaban szerepld telekalakitasi eljaras soran kialakulo
ingatlan megvasarlasira azon magénszemélyek, egyéni vallalkozok, gazdasagi
tarsasagok nyujthatnak be palyazatot, akik a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiilnek,
sem a Magyar Allam, sem pedig Nyirbator Véros Onkormanyzata felé nincs
koztartozasuk. A nyertes palyazonak véllalnia kell, hogy a palyazat értékelésére
vonatkozo képviselo-testiileti dontést kovetden telekalakitasi eljarast folytat le
legkésobb 2020. aprilis 30-ig, annak érdekében, hogy a palyazat targyat képezo
ingatlan csatolasra keriiljon a tulajdonaban 1évé ingatlanhoz. '

4. A palydzat targya: a nyirbatori 1420 hrsz.-u ingatlanbol telekalakitasi eljaras utan
kialakuld nyirbatori 1420 hrsz.-u ,kivett beépitetlen teriilet” mindsitésti 1441 m?2
térmeértékl ingatlan. A Lokher Roberta foldméré mérnok altal készitett véltozasi
vazrajz-tervezet a Részletes Palyazati Feltételek 1-es szami melléklete.

Az ingatlan kozmuvesithetd, ivoviz, szennyviz, elektromos halozat, gaz, csatlakozasi
lehetoség biztositott.



Az ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a varos Kkertvarosias
lakoteriiletén taldlhats. Ovezeti besorolasa: Lke 1.1 ¢épitési ovezet jeli. A
teleptilésrendezési terv kivonat, valamint Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve jovahagyasarol szold tobbszor modositott 8/2004.(VIL15.)
Onkormanyzati rendeletében a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo eldirasok a
Részletes palyazati feltételek 2. szama melléklete.

Palyazo tudomasul veszi, hogy az ingatlan Ovezeti besorolasira vonatkozo
legkisebb telekméret és egyéb eléirasok alapjan a telekalakitasi eljaras soran a
palyazati Kiiras targya szerinti ingatlanrészlet 6nallo ingatlanként nem alakithaté
ki, csak a szomszédos ingatlanokhoz csatolhato.

. Legalacsonyabb értékesitési iranyar:

Nyirbator Varos Onkormanyzata a 117/2018. (X1.07.) 6nkorményzati hatarozat II.
pontjanak megfeleléen az ingatlan értékének megallapitasara felkérte az Otthon
Ingatlantigynokséget (4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 14. fsz. 1.). Az Otthon
Ingatlanligynokség az ingatlan forgalmi értékét nettd 2.600.000 Ft-ban allapitotta meg.
A Képviseld-testiilet a 117/2018. (X1.07.) hatarozat I1. pontjaban dontétt arrdl is, hogy
a szakért6 altal megallapitott forgalmi értéken hozzajarul az ingatlan értékesitéséhez.

Legalacsonyabb értékesitési iranyar: netté 2.600.000 Ft + Afa, azaz brutté
3.302.000 Ft.

A szerzOdéskotési biztositék, banatpénz: 330.200 Ft, melyet a fenti ingatlan
megvasarlasara  iranyuld palyazat estén a palyazonak Nyirbator Varos
Onkorményzatanak az OTP Bank Nyrt. Nyirbatori Fiokjanal vezetett 11744058-
15403571 szamu koltségvetési szamlajara kell atutalni.

A palyazat soran befizetett banatpénz az alabbi esetben visszafizetésre Keriil:

- A vesztes palyazoknak az altaluk befizetett banatpénz a palyazati eljaras lezarasat

kovetd 8 munkanapon beliil visszafizetésre Keriil.

A banatpénz az adasvétel létrejotte esetén az ingatlan vételaraba beszamitasra keriil.
Amennyiben a nyertes palyazé az err6l szolo értesitésben megjelolt hataridoben az
altala felajanlott és a kiir¢ altal elfogadott feltételekkel az adasvételi szerzodést nem

koti meg, illetve a vételarat nem fizeti meg, akkor a palyazati eljaras soran befizetett
banatpénzt elveszti.

. A palyazatok Dbenyujtasanak helye: Nyirbatori Polgarmesteri  Hivatal
Vagyongazdalkodasi Csoport (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7., I. em. régi épiilet
234. szoba)

Palyazatok benyujtasanak modja: Postai uton, vagy személyesen.
A palyazatokat zart boritékban a kiirénak cimezve — a kiirasban foglaltaknak
megfelelo tartalommal és mellékletekkel, minden oldalon aléirva lehet benyujtani -. A
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boritékon kérjik feltlintetni, ,,a telekalakitasi eljaras soran kialakulé nyirbatori
1420 hrsz.-u ingatlan megvasarlasara vonatkozé palyazat.”

A palyazatok benyujtasanak hatarideje: 2019. december 3. (kedd) 16:00 ora (A
postai uton feladott palyazatoknak ezen idépontig be kell érkezniiik.)

Ajanlati kotottség minimalis idétartama: A palyazo ajanlatdhoz 90 napig kotve van.
Az ajanlati kotottség a benyujtasi hataridé lejaratakor, azaz 2019. december 3. napjan
kotottség ideje alatt vallalja az adasvételi-szerzodés végleges formaba torténd
elkészitését, alairasat illetve a vételar megfizetését.

10. A kiiré a palyazo részére kotelezové teszi:
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e Nyertesnek minositett palyazat esetén a telekalakitasi eljaras lefolytatasat a 3. pontban
megjeldlt hataridéig, valamint az adasvételi-szerzodés alairasat,
ha a kiird Fejlesztési ¢s Gazdasagi Bizottsag palyazat értékelésérdl szold dontést a
képviselo-testiilet jovahagyja,

e Az adasvételi szerzddés lgyvéd altali elkészitése, illetve a telekalakitasi eljaras
lefolytatasa a palyazo kotelessége, akinek viselni kell a szerzodéskotéssel, valamint a
telekalakitasi eljarassal kapcsolatban felmeriilé valamennyi koltséget.

. A palyazatnak tartalmaznia kell:

maganszemély esetén nevét, cimét, addéazonositdjat, egyéni vallalkozé és gazdasagi
tarsasag esetén nevét, cimét, székhelyét, adoszamat, cégjegyzek szamat, addszamat,
egyéni vallalkozd nyilvantartasi szamat, a képviseletre jogosult személy aldirasi
cimpéldanyat, elérhetdséget: telefonszam, e-mail cim.

A palyazo részletes és kotelezo ereji nyilatkozatat az alabbiakrol:

e a meghirdetett legalacsonyabb eladasi iranyar elfogadasat vagy ettdl magasabb vételar
meghatarozasat, a fizetés modjat és idejét, valamint nyilatkozatot arr6l, hogy a
megajanlott vételar 6sszegével rendelkezik.

e kotelezettségvallalast a vételar 6sszegének megtizetésére vonatkozdan.

e nyilatkozatot arrél, hogy a Részletes Palyazati Feltételek 3. pontjaban meghatarozott
telekalakitast lefolytatja

e A palyazo nyilatkozatat arrol, hogy a részletes palyazati kiirasba foglalt feltételeket
elfogadja.

e Nyilatkozatot arrdl, hogy tudomasul veszi, hogy a palyézati kiiras feltételes, a kiird
nem kotelezhetd arra, hogy a palyazati eljaras soran felmeriild koltségeit megtéritse,
abban az esetben, ha az adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre.

palyazathoz masolatban mellékelni kell:



® gazdasagi tarsasig esetén nyilatkozatot arrél, hogy a tarsasag nem all csOdeljaras,
illetve felszamolasi eljaras alatt, tovabbd a tarsasag képviseletére jogosult alairasi
cimpéldanyat masolatban,

eigazolast arra vonatkozoan, hogy a palyazonak helyi adotartozdsa nincs Nyirbator
Varos Onkormanyzatéanal,

® a Nemzeti Adé és Vamhivatal koztartozdsmentes addzoi adatbazisabol lekérdezett
igazolds a palyazat benyujtasat 10 nappal megel6z6 idéponttal.

* A banatpénz megfizetésérél sz6l6 atutaldsi bizonylat fénymasolatat.

12. A palyazat adatkezelése: A palyazat benyujtasaval a palyazok tudomasul veszik azt a
koriilményt, illetve hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a palyazat bontaséban illetve a
palyazat elbirdlasaban résztvevd személyek a személyes adataikat megismerjék és
kezeljék a vonatkozd jogszabalyok figyelembe vételével. A péalyazatok tartalmat a
jelen 1évd személyeken kivil mas nem ismerheti meg, a tudomasukra jutott
informaciokat iizleti titokként kezelik.

13. A palyazatok véleményezése, értékelése és elbiralasa, dontés el6készitése: Az
ingatlan vésarlasdra benyujtott palyazatokat a kiird a benyujtasi hataridét kovetden
soron kivil, de legkésébb 2019. december 31-ig értékeli, véleményezi. Az értékelés
helye: 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. Polgarmesteri Hivatal 1. emelet 216. szamu
kistargyalo terme. A palyazatok bontasanal a palyazok, illetve meghatalmazott
képviselojiik jelen lehetnek.

A palyazatok bontdsat és ismertetését kovetden, de legkésobb 2019. december 15-iga
kiird, - mint a palyazatok értékelésével felhatalmazott bizottsag - a beérkezett
palyazatokat érvényesség és eredményesség szempontjabol mindsiti és eredményt
hirdet. Azokat a mellékletekkel felszerelt palyazatokat nyilvanitja érvényesnek,

amelyeket tartalmilag és formailag is megfelelnek a részletes palyazati kifrasban
foglalt feltételeknek.

A palyazatok felbontasakor rogziteni kell:

® a palyazo nevét, allando lakcimét (székhelyét),

® a megajanlott vételar sszegét,

* mindsiteni kell a pdlyazatot, abbol a szempontbdl, hogy érvényes-e, avagy nem
cérvényes, illetdleg eredményesnek mindsiti-e a palyazati eljarast, és az értékelési
szempont alapjan, palyazati rangsor alapjan eredményt hirdet.

® az értékelését jovahagyds végett legkésobb 2019. december 31-ig a képvisels-testiilet
elé terjeszti.

Ervénytelen az a palydzat:
* a palyazatot a kiirdsban meghatarozott hataridé utan nyujtottak be,
® a palyazat nem felel meg a pélyazati kiirasban, illetleg a részletes palyazati
felhivasban foglaltaknak,



Az érvénytelen palyazatot Ggy kell tekinteni, mintha az érintett palyaz6 nem nyujtott
volna be palyazatot.

14. A palyazatok értékelési pontrendszere, silypontok:
Ertékelési szempont: A legmagasabb vételar. Azonos 4rajanlatot tartalmazé
palyazatok esetén a kiir6 vagy megbizottia a palyazatok elbiralasat kovetden
valamennyi érvényesen ajanlatot tett palyazot ajanlata médositasara hivja fel.

15. Ertesités a palyazat elbiralasaroil, szerzédéskotés:
Az érvényes palyazatok értékelését a kiiro Bizottsag végzi el, azaz a Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsag hirdet eredményt.
® A Bizottsag dontésérél a bizottsagi iilést kovetd 2 munkanapon beliil kapnak a
palyazok értesitést.
* A bizottsag értékelését a soron kovetkezd képviseld-testiileti tlésen, de legkésdbb
2019. december 31-ig jovahagyés végett eloterjeszti.
® A palyazat nyertesét a képviselo-testiilet dontését tartalmazo értesitésben a
Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Csoportja hivja fel a telekalakitasi eljaras
meginditasara, valamint az adasvételi-szerzé6dés tervezet elkészitésére, majd
alairasara.
® A nyertes palyazonak a palyazataban szerepl teljes vételarat az adasvételi szerzédés
alairasat  kovetd 3 munkanapon beliil kell megfizetni Nyirbator Varos
Onkormanyzatanak OTP Bank Nyrt. Nyirbator fiokjanal vezetett 11744058-15403571
szamlaszamra torténd atutalassal.

® A kiir6 fenntartja maganak a jogot, hogy a szerzédéskotéstél indoklas nélkiil elalljon.

16. Egyéb informaciok:

* A palyazati kifrasban szereplo ingatlan a Polgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi
csoporttal tortént el6zetes bejelentkezés alapjan megtekinthet. Idépont egyeztetés a
42/281-042 113-as melléken lehetséges.

® A részletes palydzati kiirasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri T6rvénykonyv
ide vonatkozo6 rendelkezéseit, a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény,
illetleg az 6nkormanyzat vagyonarol szolo 4/2013. (II1.07.) szamu 6nkormanyzati

rendelet ¢s annak mellékletét képezé Versenyeztetési szabalyzatban foglaltak az
iranyadoak.

Ezen részletes palyazati feltételek mellékletét képezik:
1. szamu melléklet: Az ingatlan elhelyezkedését bemutatd valtozasi vazrajz-tervezet
2. szami melléklet: telepiilési rendezési terv kivonat, valamint Nyirbator Varos
helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve Jovahagyasarol szolo tobbszor
modositott  8/2004. (VIL.15.) onkormanyzati rendeletében a kertvarosias
lakotertiletére vonatkozo eléirasok.



Nyirbator, 2019. november 18.

Levendiné Dr. Lengyel Valéria s.k.
Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag Elnoke
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10. §. Kertvarosias lakoéteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint
kertvarosias lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok:
e legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
e ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
e egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
e ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet.

(3) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezheto:
= legfeljebb hatlakasos lakdépiilet,
* a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,
= sportépitmény,
= a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasa egyéb gazdasagi

épitmény,

ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eléirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznélatbol ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti
eléirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

(4) A kertvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:
4. Az Lke-1 jelii 6vezetben az alabbi kereskedelmi-szolgaltato, vendéglato- és egyéb
kistizemi tevékenységi csoportok és azok épitményei kivételesen sem helyezhetdek

el:

e a 3 jarmi/nap kiszolgald forgalomnal nagyobb 3,5 t 6nstlyu tehergépjarmt, vagy
annal nagyobb onsulyu kiszolgalo tehergépjarmiivet igénylo tevékenység

e a telepiilésképi szempontbol zavard latvanyu tevékenységek és épiiletek (pl.
mithelycsarnok)

e a tevékenység jellegébdl eredden jelentds kiszolgald és vendégforgalmat gerjeszto,
illetve a kornyezetében a forgalomnovekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kornyezet mindségét kedvezotleniil befolyasold, zavard hatést
kelto alabbi tevékenységek:

o aruszallitas, fuvarozas, gép- €s autokolesonzés telephely,
autéfényezo miihely (telephely teriilet),
autébonto miihely ( telephely teriilet),
autdkarosszéria- lakatos (telephely teriilet),
autokereskedelem (telephely teriilet),
automoso (telephely teriilet),
mezdgazdasagi gépjavitdé miithely (telephely teriilet),
akkumulator — t5ltd, javitd, Gjra-feldolgozé miihely (telephely teriilet),
gumiszereld, javité mihely (telephely teriilet),
tlizeld- és épitdanyag telep,
kisgépkolesonzo iroda,
Jarmuiorzo telep,
koziti jarmujavito, karbantarto, szervizeld miihely telephely teriilet,
asztalos mubhely (telephely teriilet),
fafeldolgozd, megmunkald miihely (telephely teriilet),
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely
tertilet),
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onto (telephely tertilet),

lakatos mihely (telephely teriilet),

konnytipari termékfeldolgozo, raktarozo muhely (telephely tertilet),
vegyipari termékkészitd, feldolgozo (telephely teriilet),

mészégetd (telephely tertilet),

kelmefestd, vegytisztito (telephely tertilet),

bognar, kadar (telephely teriilet),

élelmiszer feldolgozd mihely (telephely teriilet),

raktarak, nagykereskedések, aru lerakatok telepei,

galvan-iizem telep,

szennyviz — ¢s hulladékkezelés, kdztisztasagi szolgaltatdo miihely (telephely
tertilet),

kofaragd, miikogyartod és betonelem elogyartd muihely (telephely teriilet),
pék iizem.'

O 0O OO OO0 OO 0O O0O0

o O

a) Az Lke 1... funkcionalis 6vezet eldirasai
1. AzLke 1.... jeli funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakoépiilet
épithetd, egy telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az 6vezeten beliil
csak egyedi telek alakithato ki.
2. Azlkel.... jelt 6vezetek lakotelkei funkcionalis zondkra tagozddnak

Lako és gazdasagi udvar zondja

e Az elokert hataratol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

e Az eldkert hataratol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak
foépiiletekkel egybe épitve 1étesithetd.

o Az allattarto melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo
védotavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

e Az eldkert hataratol szamitott 20 métert6l szamitandd zona.

o A melléképiiletek a kotelezo oldalkerti €s hatsokerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel
megegyez6 telekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheto.

e Lakofunkcio a zonaban onallban nem helyezhet6 el, csak a lako és a
gazdasagi udvar zonajahoz kapcsoldodva, onnan atnyulva.

3. Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az
Ovezetben a lakdfunkciot kiegészitd melléképiileteket csak olyan rendeltetés
céljara szabad létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértéket betartja.

b) Az Lke 2... funkcionalis 6vezet eldirasai
1. Az Lke 2... jelt funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
¢pithetd, egy telken legfeljebb egy lakdépiilet helyezhetd el.
2. Melléképiilet csak a foépiilettel egybe épitve Iétesithetd. Amennyiben a telek

! Kiegészitette: Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras modositasanak
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mélysége nagyobb, mint 40 méter, ugy a melléképiilet 6nalloan is elhelyezhetd.
3. A melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint.
4. Az 6vezeten beliil nagy haszonallat nem tarhato.

c) Az Lke 3... funkcionalis 6vezet eldirasai
1. Az Lke 3... jeli funkcionalis 6vezeten beliil legfeljebb hatlakéasos lakoépiilet
épitheto.
A lakoépiiletek szamat a beépitettségi mérték, az épitési hely valamint az
épitési helyen beliili épiiletek kozotti tavolsag figyelembevétele hatarozza meg.
2. Az dvezeten beliil mind egyedi, mind tombtelek (lakdpark) kialakithato.
a) Az Ovezeten beliil tombtelkes beépités (lakopark) esetén, csak
telekalakitasi terv és ahhoz tartozé beépitési javaslat alapjan lehet épitési
engedélyt kiadni.
b) Az 6vezet lakotombjeiben lakotombonként egységes épitészeti
megjelenést kell biztositani.
3. Az egyes beépitésekhez tartozo teleknagysagok:

— ha az Ovezetben csoportos beépitést kivannak megvaldsitani, akkor az
alakithato legkisebb egyedi telekteriilete legalabb 300 m? ( 10 m alakithato
legkisebb telekszélességgel, és 30 m alakithato legkisebb telekmélységgel), a
beépitési mod zartsoru, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m, a
legnagyobb beépitettség 30 %, a minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet 40 %.

— ha az Ovezetben csaladi lakohazas beépitést kivannak megvalositani, akkor
az alakithato legkisebb egyedi telek teriilete legaldbb 450 m’ ( 16 m
alakithato legkisebb telekszélességgel, és 30 m alakithato legkisebb
telekmélységgel), a beépitési mod szabadonalld, a megengedett legnagyobb
¢pitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség 30 %, a minimalisan
kialakitando zoldfeliilet 50 %.

— ha az Ovezetben tarsashazas szabadonallo beépitést kivannak
megvaldsitani, akkor az alakithato legkisebb (egyedi, vagy tomb) telek tertilete
legaldbb 600 m’ ( 20 m alakithato legkisebb telekszélességgel, és 30 m
alakithato legkisebb telekmélységgel), a beépitési mod szabadonallo, a
megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, a legnagyobb beépitettség
30 %, a minimalisan
kialakitand¢ zoldfeliilet 50 %.?

5) 3A kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo osszefoglald
p g
szabalyozasa:

alkalmazhatd | telekre vonatkoztatott
alakithato legkisebb
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Az dvezetekben alkalmazott eltérd szabalyozasok a tablazatban jelolt helyeken:
a) A megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a *-gal jelolt esetben a telekméretek
fliggvényében az alabbiak szerint engedélyezheto a kialakult telkeken:
ha a telektertilet
- kisebb, mint 250 m?, a megengedett beépitettség mértéke a telek teriiletének 50%-a,
- 250-300 m? kzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a+a 250 m? feletti telekrész 35%-a,
— 300-350 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m* 50%-a + a
250 m? feletti telekrész 30%-a,
- 350-400 m” kzotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a +a 250 m? feletti telekrész 25%-a,
—  400-450 m’ kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-a + a
250 m? feletti telekrész 20%-a,
- 450-500 m? kozotti, a megengedett beépitettség mértéke a 250 m? 50%-
a+ a 250 m? feletti telekrész 15%-a,
- nagyobb, mint 500 m?, a beépitettség legnagyobb mértéke 30%.
¢) A tombtelek minimalis teriilete nem lehet kevesebb 10.000 m? nél.
d) A kotelezden betartando zoldfeliilet mértéke a *-gal jelolt esetekben a be nem épitett
teriiletre vonatkozik.

(6) ‘Az ,Lke 4.1” jelii épitési vezet eldirasai:

a) Az épitési ovezet teriiletén beliil elhelyezheto legfeljebb kétlakasos lakoépiilet.

b) Az épitési ovezetben az elokert mélység 3 méter.

c) A beépitési mod oldalhataron allo és/vagy ikres beépitési modu is lehet — akar valtakozva -,
amennyiben a betartand6 oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem
korlatozza.

d) Az épitési dvezetben garazs 6nallo épiiletben nem helyezhet6 el. A lakoépiilet kozteriileti
homlokzatan 1db garazsbejarat nyilhat.

e) A kozteriilettel hataros homlokzatokon éptiletgépészeti €s tavkozlési berendezések kiilsd
egységeit elhelyezni nem lehet.

f) Az épiiletek tetdfedésének anyaga fém lehet. Nem alkalmazhaté semmilyen mértékben
hullampala, mianyag hullimlemez, mianyag siklemez, bitumenes zsindely.

g) Tetdablak csak a tet6 sikjaban elhelyezett modon alakithat6 ki.

h) Az épiiletek kiilsé homlokzati nyilaszaroinak anyaga fa, fahatasu bevonattal rendelkezd,
vagy a nyilaszard szerkezetének részét képezo burkolattal ellatott mianyag €s fém nyilaszard
is.
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