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1. A KORNYEZETIALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, terilet-felhasznalasi rendszer
1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriletek jellemz&en a belterileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
0sszpontosulnak. A teleplilés kozigazgatasi terlletén a teleplilési térségtdl tavolabb
elhelyezked§, leszakadd beépitésre szant terilet jellemz6en lizemi teriilet (mez&gazdasagi
Uzemi, kereskedelmi szolgaltatd).

A belteriiletet jellemz&en lakdteriletek alkotjak, falusias, kertvarosias és kisvarosias terilet-
felhasznalds mellett. Térszerkezetileg a teleplilésmagot — a Varostorténeti Sétanyt és a fGteret
korilvevs tomboket - 6vezd teriileteken dsszpontosulnak.

A telepliléskdzpontot kozvetlenil a kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek ovezik a
Damijanich, Madéach, Var, a Szentvér, Fiiveskert, Fay Andrds, Arpad, Hunyadi, Bajcsy-Zs. utcak
altal kozrezart terilet kiilsé oldalan.

Atelepilés belteriileti ki és bevezet6 Utszakaszai mentén —a telepiilés atalakuld szerkezetéhez
igazodva - kertvarosias lakodteriiletek helyezkednek el.

Uj lakéteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz elé, a jelenlegi lakéteriiletek fel nem haszndlt,
intenzitasaban alulhasznositott teriileteinek hasznalatat preferalja a tervezet. llyen teriiletek
viszonylag nagy szamban allnak rendelkezésre (szamos fel nem tart lakétomb belsé talalhato
a varosszerkezetben). Ezért sziikségtelen erre a célra Uj teriiletek igénybevétele.

A teleplilésmagot alkotd telepliléskozponti teriiletek a Damjanich, a Varadi, Egyhdz, Bathori
Istvan, Zrinyi llona, Karolyi utcak mentén/kozott taldlhatdak.

A gazdasagi terlletek (ipar gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltatd) a belterilet periféridjara
szorulva helyezkednek el. A jelent8s kiterjedési gazdasagi célu terlleten belll még vannak fel
nem haszndlt kapacitasok. Ezek alapvetéen a varos lIpari Parkjahoz kétédnek, a meglévé
torzsterilethez kapcsolédnak.

Kilénleges sport célu teriilet a lakéteriletek kdzott, az idegenforgalmi teriletek a belterilet
észak nyugati részén, kozvetlenil a belteriileti hatar mellett a Varosi Flird6 és rekreacids
kdrnyezetében helyezkednek el.

Beépitésre szant teriletek (kllterlleten és belteriileten egyardnt) terilet-felhasznalasai az
aldbbiak szerint:

- Kisvarosias lakotertlet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Telepliléskozpont terilet

- Intézményi terilet

”
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- Kereskedelmi szolgaltato teriilet

- lpari gazdasagi terilet

- Kilonleges nagy kiterjedés( kereskedelmi célu teriilet
- Kulonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum
- Kulonleges sport és rekreacios terilet

- Kulonleges nagy kiterjedés(i kozmd terilet

- Kilonleges temet6 teriilet

- Kilonleges honvédelmi terilet

- Kilonleges hulladékkezel§ tertlet

- Kilonleges lovas turisztikai terilet

- Kulonleges mez&gazdasagi lizemi terilet

- Kulonleges egyedi szolgaltatasok tertilete

- Udiil8hazas udiil6teriilet

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant terlletek jellemzéen, nagyobb sullyal a kiltertleten helyezkednek el.
Meghatarozéan erd6 terliletek (gazdasagi célu erdd) jellemzik. Kisebb hanyadban
mezd6gazdasagi (altalanos mezGgazdasagi terilet) és vizgazdalkodasi teriiletek is alkotjak.

Zoldteriiletek, kozparkok tertiletei a belteriiletre koncentraldodnak. A belteriileten tovabbi
védelmi rendeltetés(i erdé teriiletek tartoznak még a beépitésre nem szant teriiletekhez.

Kozlekedési teriletek jellemz6en az orszagos utak, valamint a helyi koézutak, o6nallé
kerékparutak, gyalogutak és ezek csomodpontjai. Ez utdbbiak nagyobb szdmban a
varosmagban, a torténeti sétanyhoz illeszkednek.

Az erdé teriiletek kiterjedése a telepiilésen viszonylag magas. Elhelyezkedésiiket a nagyobb
tombszerl teriiletek jellemzik. A belteriilettl északi — keleti - déli és nyugati irdanyban,
majdhogynem minden iranybdl 6vezi a varost. A varos kilteriletnek 41 %-at boritja erdé.

A mez6gazdasagi terlletek belteriilett8l nyugati, északi és keleti iranyban taldlhaté viszonylag
egybefliggben szantdteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek a csatornak és azok parti savja, a tavak és egyéb vizvételi teriletek.

A kulonleges teriiletek jellemz&en nagy zoéldfelilettel rendelkezd, j6 kondiciondld hatdsu
terliletek. A belterilet nyugati részén (S6horddk utca) a kegyeleti park terilete, tovabba a
belterilet észak nyugati részén (Szénaréti -td) kulonleges rekreacios terilet taldlhatd. A varos
kllteriletén a belteriilett8l északra megujulé energiaforras terilete helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriletek (kiltertleten és belteriileten egyarant) teriilet-felhaszndlasai
az alabbiak szerint:

- Gazdasagi erdd terilet

- Kozjoéléti erddteriilet

- Védelmi erdéterilet

”
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- Altaldnos mez8gazdasagi teriilet

- Kertes mez6gazdasagi terilet

- Vizgazdalkodasi terilet

- Természet kozeli teriilet

- Koézpark

- Burkolt vagy fasitott koztér

- Kilonleges kegyeleti park teriilete

- Kilonleges megujuld energiaforras terilet

- Kulénleges nagy kiterjedés( zéldfelilettel rendelkezd sport és rekreacios terilet

1.1.1.3.Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagold elemek

A telepuilés szerkezetét alapvetSen a kozlekedési folyosok hatarozzak meg. A szomszédos
teleplilések iranyaban mar meglévé kozlekedési folyosdk mellé tovabbiak nem tervezettek,
azok a meglévéd haldzati elemeken elérhet6ek, megkozelithetGek:

A telepiilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett infrastrukturalis elemek:
- kozutak kozul a

471. sz. masodrend(i fé6ut Debrecen-Matészalka kozott;
4911. sz. 6sszekot6 ut Nyiregyhaza-Nyirbator kdzott;
4105. sz. 6sszekot6 ut Anarcs-Nyirbator kozott;

4915 sz. 6sszekot6 ut Nyirbator-Vallaj kozott;

4906 sz 0sszekot6 ut Nyirbator-Nyirdbrany kozott

- kerékparutak kozil

Var utcatdl az Edesanyak Utjanak mentén, majd tovabb a Jzsef Attila u. és a
Rakoczi Ferenc u. mellett az ipartelepig, majd a Derzsi Ut mentén a Diehl
Aircabin Hungary Kft. Gzeméig

Nyirgyulaj irdnyabadl a Gyulaji ut mentén

a 471. sz it mentén meglévé és tervezett szakaszok

- vizfolyas, vizfelilet

Vajai-f6folyas

Szénaréti szivargd

Borbélykuti csatorna

Borbélykuti csatorna 1. szamu oldalag
Borbélykuti csatorna 2. szamu oldalag
Borbélykuti csatorna 3. szamu oldalag
Nyirbator-Vasvari folyas

Mesterréti csatorna

Mesterréti csatorna 1. szamu oldalag
Mesterréti csatorna 2. szamu oldalag
Nyiresi csatorna

Nyiresi csatorna 2. szamu oldalag
Nyiresi csatorna 5. szamu oldalag
Rossznyarasi csatorna

Rossznyarasi csatorna 1. szamu oldalag

- szénhidrogén szallitd vezetékek
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=  kozépnyomdsu gazvezeték Ny-i irdnybdl Mariapdcs feldl, a 4911 sz. ok at
mellett haladé és EK- iranybdl a nyirmeggyesi atadé felél.

1.1.1.4.Védelmi és korlatozé elemek

A telepiilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en véddsavot jeldl ki az alabbi
helyeken:

A

ki.

a kozigazgatasi terlileten keresztiilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldalan 5,0 méteres véddésavot kell biztositani;

A kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladd 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres védGsavot kell biztositani;

A kozigazgatasi terileten keresztiilhaladé kdzépnyomasu foldgazszallitdé vezetéknek
10,0 méter védGsavot kell biztositani, a gaznyomas szabdlyzéndl 15,0 méteres
véddzdna kialakitdsa szlikséges;

a temetd teriletén belll olyan teriletet kell biztositani, ahol sirhely nem keril
elhelyezésre;

A szennyviztelep koril 500,0 méteren belil olyan teriletet kell biztositani, amely lako
ingatlan elhelyezését nem szolgalja

a kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges a kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi l.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bbvitéséhez, ks, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriiletének hataratol szamitott
10 méter tavolsagon belil fa liltetéséhez vagy kivagasahoz;

A kilonleges szolgaltatéi teriilet koriil 1000,0 méteren belll olyan teriiletet kell
biztositani, amely lakd ingatlan elhelyezését nem szolgalja

az UNILEVER telephelyén kijelolt védelmi teriilet

telepiilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en, 06nallé terilet-
felhasznaldssal védéteriileteket (védelmi rendeltetésl erdéGteriileteket leszamitva) nem jeldl

Védéteriiletekhez és védGsavokhoz kapcsolddo korlatozasok:
Az atviteli haldzati elemek nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozo
jogszabalyok szerinti el6irdsok alkalmazasa szerint.

Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddé korlatozasok:
Az egyes Ovezetekhez tartozé korldtozasokat az dvezetekhez tartozd kotelez6 rendelkezések,
térségi ajanlasok jelentik.

Régészeti teriiletekhez kapcsolddo korlatozasok:

A telepllés kozigazgatasi teriiletén régészeti nyilvantartas szerinti teriletek taldlhatéak. Az
érintett terlleteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirdsok alkalmazasa jelent
korlatozast.

”
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1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.2.1. Atelepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

(A Vidltozdsok tervlapjdt (V-1) Idsd a dokumentumhoz csatolva.)

(2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél (tovabbiakban OTrT))

(Megyei Teriiletrendezésrél szolé 5/2020 (VI. 26.) sz. megyei énkormdnyzati rendelet
(tovdbbiakban MTrT))

Terulet-felhasznalast érinté beavatkozasok

1. A Nyirgyulaj felé vezet6 Ut (4105 sz. ut) mentén kertes mez6égazdasagi teriletbdl beépitésre
szant kiilonleges kereskedelmi teriilet: 3,13 ha

Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra. A 2. pontban jeldlt vdltozds a megmarado kiilénleges kereskedelmi teriilet egy
telekhatdrokhoz igazitott szerkezeti elemként tovdbbra is megmarad.

2. Eszakra a belteriileti hatér és a Vajai-fé6folyas mentén beépitésre szant kiildnleges teriiletbdl
kertes mez6gazdasagi terilet kialakitasa: 2,17 ha

Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre. Az 1. beavatkozdsi ponthoz kapcsolodik.

A belterilettél északra a Borbély-Kati-Tabla teriiletén:
3. Kereskedelmi szolgaltatd terliletbdl ipari gazdasagi terilet: 2,82 ha

Az Uj eszkbzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett jog” tovdabbvitelre
keriil beépitésre szdnt gazdasdgi egyéb teriiletként. Igy az Ipari Park rendeltetéséhez jobban
illeszkedik.

4. Védelmi erdé teriiletbdl ipari gazdasagi terilet: 16,10 ha

Az Uj eszkdzOk készitése sordan a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet kertdil
kialakitasra. A mdr gazdasdgi teriiletként hasznosulo telekrészek kiegészitése a tavezetéktol
északra. Az Ipari Park tovabbfejlesztését biztositja.

5. Altaldnos mez3gazdasagi teriiletbdl ipari gazdasagi teriilet: 3,41 ha

Az Uj eszkézok készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet kerdil
kialakitasra. A mdr gazdasdgi teriiletként hasznosulo telekrészek kiegészitése a tavezetéktdl
északra. Az Ipari Park tovabbfejlesztését biztositja.

6. Altaldanos mezdgazdasagi teriiletb6l gazdasagi erdé teriilet: 1,50 ha

Az uj eszk6zdk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant teriilet nem jén
létre. Az Ipari Park fejlesztésével jaro terliiletek kézvetlen kézelében tervezett zéldterdileti
fejlesztés, a tdjba illesztés eldsegitésére.

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

7. Védelmi erd6bdl gazdasagi erdbteriilet: 1,97 ha

Az uj eszk6zdk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. Az Ipari Park fejlesztésével jaro teriiletek kézvetlen kézelében tervezett zéldterdileti
fejlesztés, a tdjba illesztés eldsegitésére.

A beletrilet északi részén a Gydngyvirag utca, Pipacs utca és a Jozsef Attila utca kivezetd

szakaszan:

8. Falusias lakoteriletbdl ipari gazdasagi teriilet kialakitasa: 3,16 ha
Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdant teriilettel. A Coloplast telephelyének tovdbbi bévitését, a Jozsef
Attila utca ezen szakaszdnak gazdasdgi homogenizdldsdt szolgdlja.

9. Védelmi erdéteriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd terilet: 1,28 ha

Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. A 10. pontban létrejové gazdasdgi teriilet teszi okafogyottd a védelem
kialakitdsat, az ut északi oldaldn lévé gazdasdgi tertilettdl.

10. Falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgaltaté terdlet : 5,60 ha

Az Uj eszkézbk készitése sordan a beavatkozdsi pontban, részben ,épitési szerzett jog”
tovdbbvitelre keriil beépitésre szdnt teriilettel. A teriilet nagy rész Onkormdnyzati
tulajdonban van (lasd Megalapozo vizsgadlat tulajdonjogi térképe). A tervezet az ipari
parkba vezetd ut két oldaldn Iévé lakoteriiletek kiszoritdsdt és mds célu felhaszndldsat
szolgdlja (észak gazdasdg, dél lakoteriiletek ellenpdlusok).

11. A Coloplast ut és a Derzsi ut csomoépontjanal kilonleges kozlekedési terlletbdl ipari
gazdasagi teriilet kialakitasa: 0,97 ha
Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant teriilet nem kertdil

kialakitdsra. Ondllé kézlekedési célu teriiletként nincs sziikség a teriiletre, az beolvad az
ipari park teriiletébe.

12. A belteriilet észak-nyugati részén a Boni-tag északi részénél kereskedelmi szolgaltatd
terliletbdl telepliléskozpont teriilet kialakitasa: 8,47 ha

Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,, épitési szerzett jog” tovabbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-té és a Boni
szbl6ben folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkdabb az ipari parkhoz témdriilnek.

13. A belteriilet északnyugati részén a Sarkany Wellnes és Gydgyflird6 mogotti terlleten
kiilonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum teriletébdl Udal6hazas
udul6terilet kialakitasa: 1,37 ha

Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant terlilettel, de eltérs, a turisztikai centrumhoz jobban illeszkedd
idlé teriilet kialakitdasdaval.
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14. Belterileten az Unilevert6l északra a Sagvari Endre utcan kereskedelmi szolgdltato
terliletbdl falusias lakoteriilet kialakitdsa: 0,86 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre

keriil beépitésre szant teriilettel. A lakoteriiletbe ékeléd6 volt telephely beleolvad a
tombdt alkotd terliletfelhaszndldsba.

Az Unilevertdl északra a Tancsics Mihaly utcan:

15. Kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl telepiléskdzpont terilet: 2,55 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-té és a Boni
sz6lében folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkabb az ipari parkhoz témdriilnek.

16. Kereskedelmi szolgaltato teriiletbdl telepliléskdzpont terilet kialakitasa: 0,81 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-té és a Boni
sz6lében folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkabb az ipari parkhoz témdriilnek.

17. Belteriileten a Jézsef Attila utca és a Dedk utca keresztez6désénél teleptiléskdzpont
terliletbdl kozpark kialakitasa: 0,2 ha

Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

18. A belterilet nyugati részén a belterileti hatar mentén és a vasuttél északra kereskedelmi
szolgaltato teriletbdl kiilonleges mezbgazdasagi Gzemi teriilet kialakitdsa: 10,10 ha.

Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre

keriil beépitésre szant teriilettel. A telephely dllattartd telepként mikédik, nagylizemi

dllattartdssal, igy a rendeltetéséhez igazitott a teriilet-felhaszndlds (mezdgazdasdgi
lizemi teriilet).

19. A Bocskai utca és a Béke utca keresztez6désénél kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl
kertvarosias lakoterilet kialakitasa: 0,66 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre

keriil beépitésre szant teriilettel. A lakoteriiletbe ékel6dé volt telephely beleolvad a
tombét alkoto teriiletfelhaszndldsba.

20. Derzsi utca és a vasut talalkozasanal ipari gazdasagi teriletbdl kereskedelmi szolgaltato
terilet kialakitasa: 0,4 ha.

Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett jog” tovdbbvitelre

keriil beépitésre szdnt teriilettel. Jellegében a szomszédos ingatlanok teriilet-

felhaszndldsahoz igazitott, valamint az érintett ingatlanok telekhatdrdhoz is (egy telek
egy dvezet).
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21. A kozigazgatasi terlilet észak-keleti részén a Matészalka-Debrecen vasutvonal mentén
kiilonleges beépitésre szant sport és rekreacids teriletb6l gazdasdgi erdd teriilet
kialakitasa: 4,72 ha

Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

22. A kozigazgatasi teriilet észak-keleti részén a Mester-rét és Bodon-Lapos teriiletén
kiilonleges nagy kiterjedés(i kozmdteriletbdl gazdasagi erdé teriilet kialakitasa: 33,90 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

A belterilet keleti részén a Csaszari Ut és az iparvasut kozott:
23. Kulonleges temet6 teriiletbdl kereskedelmi szolgdltaté teriilet: 0,78 ha

A teriileten temet6 nem, de a 471. sz. utrdl lenyuld ingatlanokon gazdasdgi tevékenység
kialakult. Ezek bévitéséhez biztosit minimdlis teret a terdilet.

24. Kulonleges temetd teriiletbdl védelmi erdé teriilet: 3,06 ha
Az Uj eszkéz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

25. Ipari gazdasagi teriletbél védelmi erdéterilet: 15,42 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

26. Kulonleges temet6 teriletbdl védelmi erdé teriilet: 4,41 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

Belteriileten a vasutallomastdl délre az Ady Endre utca mentén:
27. Kereskedelmi szolgdltaté teriiletbdl kertvarosias lakoterilet kialakitasa: 1,18 ha
A lakdteriiletbe ékel6dé volt telephely beleolvad a témbét alkoto teriiletfelhaszndldsba.

28. Ipari gazdasagi terlletbdl kertvarosias lakétertilet kialakitdsa: 0,74 ha
A lakoteriiletbe ékel6dd volt telephely beleolvad a tombét alkoto teriiletfelhaszndldsba
lakoteriilet fejlesztéséhez.

29. A Martinovics utca és a Vasvari Pal utca csomoépontjanal telepiléskozpont teriiletbdl
intézmény terdilet kialakitasa: 0,32 ha
A rendeltetésnek jobban megfelelé teriilet-felhaszndldsi kategoria megvdlasztdsa, az
igazgatadsi tevékenység biztositdsahoz (Kormdnyhivatal).

30. A Madach utca és a Dozsa Gyorgy utca keresztezGdésénél kereskedelmi szolgaltato
teriletbdl kertvarosias lakoterilet kialakitasa: 0,37 ha

A lakéteriiletbe ékel6dd volt telephely beleolvad a témbét alkoto teriiletfelhaszndldsba
lakéteriilet fejlesztéséhez.

”
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31. A PAcsi utca és a S6hordd utca kozott kertvarosias lakdterliletbdl kozpark kialakitdsa: 0,09
ha

Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. A feltart tmbbelsében kialakuld zéldteriilet keriilt tervezésre.

A belteriilett6l nyugatra a belterileti hatar mentén a Nyiregyhaza felé vezet6 uttél (4911 sz.
féut) délre:
32. Védelmi erdd teriletbél kereskedelmi szolgaltatd terilet: 0,76 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. A szomszédos ingatlanokhoz kapcsolddd gazdasdgi teriiletbe sorolds és a madr
kivett telephelyi tertiilet felhaszndldsa tervezett.

33. Védelmi erd6teriletbdl dltaldanos mez6égazdasagi terilet: 0,94 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra.

34. A kozigazgatasi terilet nyugati részén a Nyiregyhaza felé vezetd ut (4911 sz. féut) és a
Nagykallo felé vezetd vasut (113. sz vasutvonal) kozott védelmi erdé teriiletbdl kiilonleges
egyedi szolgaltatasok teriilet: 0,20 ha

Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra. Kiilénleges, nagy védelmi dvezetet igénylé szolgdltatdsi teriilet. Egyedi
elhelyezést igényel (krematdrium).

A kozigazgatasi terllet nyugati részén a Nagykallo felé vezet6 vasuttdl (113. sz vasutvonal)
délre:
35. Gazdasagi erd6teriletbdl kilonleges mezégazdasagi izemi teriilet: 4,90 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra. A meglévé lizemi teriiletek béviilnek a szomszédos ingatlanra, amelyek a telep

tovabbi fejlesztését teszik lehetévé. A 24. pontban jelzett modositds kapcsolodik tulajdon
jogilag ehhez a modositdsi ponthoz (erddsités).

36. Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletb6l gazdasagi erdéteriilet kialakitasa: 6,20 ha

Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre.

37. A Debreceni utca és a Tavasz utca keresztezddésénél telepiléskdzpont teriiletbdl
intézmény terllet kialakitasa: 4,09 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (Tlizoltdsdg és oktatdsi/szocidlis
intézmény).

38. Zrinyi Miklés utca Erzsébet utca keresztez6désénél (Oktatasi centrum terilete)
telepliléskdzpont teriletbdl intézmény terilet: 2,12 ha
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Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdant teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsahoz (oktatdsi intézmény).

39. A belterilet dél-nyugati részén a Szende Pal utca és a Kisbogati utca kozott kertvarosias
lakoteriletbdl kozpark kialakitasa: 0,09 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. A feltdrt tmbbelsében kialakuld zéldteriilet keriilt tervezésre.

A kozigazgatasi teriilet dél-nyugati részén a belterileti hatar mentén:

40. Kertvarosias lakétertletbdl kereskedelmi szolgaltato terilet kialakitasa: 1,56 ha
Az elkertilé ut kiils6 oldaldn lakdteriileti fejlesztés nem tervezett, igy a teriilet gazdasdgi
felhaszndldsa — az utak kézelsége miatt is — célravezetébb.

41. Kertvarosias lakodteriiletbdl altalanos mez6égazdasagi teriilet: 5,65 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

42. Ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd teriilet: 5,22 ha
Az uj eszkdzok készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdabbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel, de a rendeltetéshez jobban illeszked6 kereskedelmi
szolgdltato teriiletként.

43. Falusias lakoteriiletbdl kertes mez6gazdasagi terilet: 6,33 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

A belterilet dél-keleti részén a belteriileti hatar mentén a Pilis-Piricsei-folyas északi oldalan:
44, Kiilonleges kozlekedési tertiletbél kozpark kialakitasa: 0,44 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. Gépjarmd elhelyezést szolgdld gardzssor elhelyezése helyett, a lakoteriilethez jobban
illeszkedd zéldtertilet kialakitdsa tervezett.

45. Telepuléskozpont teriletbdl intézmény teriilet: 4,73 ha
Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsahoz (oktatdsi intézmény).

46. Kozpark teriletébél védelmi erd6terilet kialakitasa: 1,28 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre.

47. Kisvarosias lakoteriletbdl intézmény terilet: 2,24 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant terlilettel, de dtsoroldssal. A 45. pontban jelezett intézményi teriilet
lehetséges fejlesztési teriilete.
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A belterilet déli részén a Hunyadi utca, az Iskola utca, Vagohid utca és az Encsencsi utca altal
kdzre zart tombben:
48. Kertvarosias lakéteriletbdl kereskedelmi szolgaltaté terilet: 0,51 ha
A teriiletet kiszolgdlo infrastruktura elhelyezését szolgdlja, nem éndllo teriilet-
felhaszndldsként, hanem a szomszédos épitési 6vezetbe olvadva.

49. Telepuléskdzpont teriletbdl intézmény terilet: 0,71 ha
Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény, dvoda).

50. Ipari gazdasagi teriiletbdl kertvarosias lakétertlet: 0,38 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. Onkormdnyzati tulajdonu ingatlan teriilete a szomszédos
lako teriiletekbe olvad, a gazdasdgi beékel6dés megsziinik.

51. Kertvarosias lakoteriiletbdl ipari gazdasagi teriilet: 0,65 ha
Az MSK gazdasdgi teriiletének bévitéséhez részben mar felvdsdrolt ingatlanok teriilete a
Vdgohid utca irdnydba.

52. A telepiilés keleti részén a Nyirvasvari felé vezets ut (4915 sz. ut) északi oldalan: 24,90 ha
A teriilet elsésorban logisztikai célokat szolgdl (iparvdgdny termindl), nem termelGit. Igy
kereskedelmi szolgdltato teriiletbe keriilt atsoroldsba.

53. A belterilett6l délre a belterileti hatar mentén Piricse felé vezet6 ut (4906 sz. ut) keleti
oldalan ipari gazdasagi teriletbdl kereskedelmi szolgaltato teriilet: 23,48 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,, épitési szerzett jog” tovabbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A telephely dllattartd telepként miikodik, nagytizemi
dllattartdssal, igy a rendeltetéséhez igazitott a teriilet-felhaszndlds (mezégazdasdgi
lizemi teriilet).

54. A belterilettél délre Piricse felé vezet6 uttdl (4906 sz. Ut) nyugatra falusias lakdteriletbél
altaldanos mez&gazdasagi terilet: 0,94 ha.
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

55. A kozigazgatasi terilet déli részén Piricse felé vezet6 uttdl (4906 sz. ut) nyugatra, a Téth-
hegy terliletén kiilonleges régészeti teriiletbdl gazdasagi erd6 teriilet kialakitasa: 3,07 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

A kozigazgatasi terllet déli részén:
56. Ipari gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erd6terilet: 3,07 ha
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Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

57. lpari gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erd6terilet: 1,15 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

58. Szeméttelep rekultivacidja soran hulladéklerakd teriletbél elsé lépésben korlatozott
mezG6gazdasagi terilet, ezt kdvetben gazdasagi erdd teriilet: 8,88 ha.
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

59. Falusias lakoteriletbél altaldnos mez6gazdasagi terilet: 0,57 ha
Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

60. Altalanos mez&gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdéteriilet kialakitasa: 2,65 ha

61. Falusias lakéteriletbél gazdasagi erdGteriilet: 0,25 ha

62. A telepilés dél-nyugati részén a Nyirbogat felé vezets attdl (471. sz ut) délre altalanos
mezd6gazdasagi teriiletbsl beépitésre szant kilonleges mezbgazdasagi lizemi teriilet
kialakitdsa: 2,07 ha

Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. A teriileten mdr jelentds épliletallomdnnyal rendelkezé (izemi teriilet
helyezkedik el (z6ldség és gyiimdlcs termesztéshez kapcsolodo tevékenység). Ennek a
tovabbi fejlesztéséhez biztosit a modositds tertiletet.

Infrastrukturalis elemet érint6 beavatkozasok:

63. Tervezett f6ut —teleptiléselkeril6 szakasza a belterilettél keletre: 4,65 km

Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsGsorban szerkezeti elem, de

konkrét terv hignydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt kévetelmény

a hatdsvizsgdlat alapjan késziilt. A szakasz vonalvezetése eltér az MTrT-ben dbrdzolttol. A

hatdsvizsgdlat alapjdn tdmogatott nyomvonal verzio elkeriili a lakoteriileteket,

egyszertlsiti a csomoponti kialakitdsokat. Jelen tervezet ennek a pontositott nyomvonaldt

tartalmazza. A 2018. évi CXXXIX. térvény 15.§ (2) b) bekezdése alapjdn:
,0z orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a
telepiilésrendezési terv egyeztetési eljdrdsdaban részt vevs, az egyeztetés tdrgydt
képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet
képvisel6 dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet
képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott
nyomvonalvdltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabol
meghatdrozo teleplilések felsoroldsatal.”
Ezért sziikséges a véleményezés sordn a szakteriiletet képviselé dllamigazgatdsi
szervek hozzdjdruldsa még akkor is ha a létesitményhez készitett hatdsvizsgdlat
hatdrozatdban mdr egyetértett azzal.

64. Tervezett f6ut —telepuiléselkeril6 szakasza a belterilettél délre: 3,87 km

”
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Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) dtemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét terv hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt kbvetelmény
a hatdsvizsgdlat alapjan késziilt. A szakasz vonalvezetése megegyezik az MTrT-ben
dbrazolttdl.

65. Tervezett térségi kerékpdarutvonal Piricse felé: 3,38 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) dtemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

66. Tervezett térségi kerékpdarutvonal Nyirvasvari felé: 2,49 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) dtemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

67. Tervezett térségi kerékparutvonal Nyiregyhaza felé: 4,90 km
Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elssorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnyaban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

68. Tervezett f6ut — 471 sz. f6ut telepliléselkeriil6 szakasza Nyirbogat felé: 5,20 km
Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsGsorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg. A 417. sz. féut és a 4105. sz dsszekétd ut (Nyirgyulaj —
Ofehérté M3 autdpdlya felhajtd) kozétt.

1.2.2. A telepilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatdsa

A teleplilés kozigazgatasi terllete legnagyobb részt erd6gazdalkodasi térségbe sorolt. Az
mez&gazdasagi és a teleplilési térség kozel azonos aranyban része a teleplilés egészének, ami
igen jelentds és meghatdrozd az épitett kornyezet szempontjabdl. Kisebb részt vizgazdalkodasi
és sajatos térségbe sorolt. Ennek terlletét napelempark foglalja el.

A mez6gazdasagi térség terilete csokkent az elmult években, évtizedekben a kisebb-nagyobb
erdd teruletekkel, illetve az erd6gazdalkodasi térség kimutathatéan ndvekedett. A valtozas
mértéke szamottevs, a megyei terv szerint is ezért az ,erd6telepitésre javasolt” terilet
Ovezete viszonylag nagy kiterjedésd.

Az alabbi 6vezetekkel érintett a telepilés:
- Erd6gazdalkodasi térség
- Mezbgazdasagi térség
- Sajatos terilet-felhasznalasu térség
- Vizgazdalkodasi térség
- Telepllési térség
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- Az orszagos mdszaki infrastruktura-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

- Okoldgiai halozat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

- Erd6k ovezete

- Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete

- Tajképvédelmi teriilet bvezete

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete

- VizminGség-védelmi terllet 6vezete

- Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki teleptilések 6vezete

- Térségi egyluttm(ikodések dvezete

- Gyumolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

- Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

A m(szaki infrastruktiraban a valtoztatast jelentésnek nem tekinthetjiik. Uj kdzuti kozlekedési
kapcsolat — amely jelen terv sajatja és nem korabbi elhatarozasok tovabb vitele - nem
tervezett.

A tovabbra is fenntartott tervezett elemek a telepilést dél - délkeletrdl elkertlé at a 471. sz.
féut belterileti szakaszanak kivaltasara. Ennek nyomvonala a korabbi tervekhez képest a
varoskozponthoz kozelebb pozicionalt. Ezzel a kompakt varosszerkezetet erdsitve, a feltart és
hozzaférhet6vé vald teriletekkel. A tervkészités folyaman a délkeleti szektorban haladé
szakasz pontositasra kerlilt a Megyei Teriletrendezési tervben foglaltakhoz képest. Ez a
varostol tavolabb, hosszabb nyomvonal mentén kerlilt betervezésre. Ezzel a koraban érintett
beépitésre szant teriiletek attorései megszlinnek, az azokban okozott térszerkezeti ellentétek
nem alakulhatnak ki.

Szintén fenntartott tervezett elemek a teleplilést nyugat - északnyugatrol elkerilé ut a 471.
sz. f6ut belterileti szakaszanak és Nyirgyulaji Ut belterileti szakaszanak kivaltasara. Ennek
nyomvonala a korabbi tervekhez képest valtozatlan.

A f6kozlekedési és az 6sszekotd utak mentén tervezett térségi jelentGségli kerékparutak
igazodnak, kapcsolédnak az MTrT. elhatdrozasaihoz.

A telepllésrendezési tervekkel valé 6sszhang kidolgozasa az Aldatamaszté dokumentumok
kilon fejezetében keriilt kidolgozasra.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa

Terulet-felhasznaldsi valtozdsok

A telepllés a meglévl térszerkezet felhaszndldsaval a mennyiségi igényeket is kielégitve,
melyet a meghatarozé gazdasdgi, tovabbra is fejl6d6 képes potencidlja megkovetel, a
mindségi valtozasokat tlzte céljaul. A telepllési kdrnyezet mindségének javitasa ujonnan nem
general szamottevd terilet-felhasznalasi valtozast, ezek mar a hatélyos tervekben is tetten
érhetG. Korabbi jelent6s modositasok alkalmaval épiltek be.
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A kulteruleti gazdasagi terulet (Ipari Park) fejlesztés, fenntartdsa és miikodtetése illeszkedik
az atfogo célokhoz.

A jelent8sebb tervezett beavatkozasok jél illeszkednek az atfogé célokhoz:
e a gazdasagi tereknek, terlileteknek az Ujrapozicionaldsa, a szinergikus hatdsok
erGsitése, a korabban kijelolt célteriiletek tovabbi fenntartasa és bdvitése,
e a teleplléskdzpont centrdlis, kisvarosi jellegének tovabb er@sitése, a lakd teriletek
varosiasabb jellegének erGsitése a centrum kordil,
e aktiv zoldteriiletek kialakitdsa, a hasznalati érték novelése, a laké ovezetek kornyezeti
min&ségének javitasa, varosiasabb kérnyezet megteremtése,

Infrastrukturdlis vdltozdsok

A telepllési kornyezet javitdsanak érdekében infrastrukturdlis valtoztatasokra, haldzati
elemek bévitésére, kapacitds novelésre nincs sziikség (a min6ségi, technoldgiai fejlesztés lehet
tovabbi elb6relépés az egyes hdlézati elemeken). Az elérhetéség és a megkozelithetGség
javitdsa érdekében tett Iépések elsGsorban a gazdasagi teriiletek zavartalanabb
mikodtetésére, a Szénaréti-té és Firdd korili teriletek feltardasdra, potencialjanak
kihasznaldsara iranyul.

A telepulésfejlesztési koncepcidban alapjan, javaslat a miszaki infrastruktura f6 elemeinek térbeli
rendjére és a terilet-felhasznalasra iranyuld telepiilésszerkezeti valtoztatasokra, kiemelten:

A vdros és vonzdskoérzete lakossagdanak munkdt ado gazdasdgi kézpont
Nyirbator Varos gazdasagfejlesztési célkitlizéseit az,,GAZDAGODO VAROS - A vdros és vonzdskorzete
lakossdagdanak munkdt adé gazdasdgi kézpont” atfogd cél rogziti, melyhez az alabbi részcélok keriltek
rogzitésre:
= Korszer(, hatékony ipar
= Tobb labon all6 (diverzifikalt) gazdasag
= A gazdasagfejlesztés tamogatasa "soft" programokkal
= Turisztikai fejlesztések és a kapcsolddd szolgaltatasok (szuprastruktara) fejlesztése

Jo szinvonalu, fenntarthato lakokérnyezet, vonzo vdaroskézpont
Nyirbator Varos épitett és természeti kdrnyezettel kapcsolatos célkit(izéseit a ,LAKHATO VAROS - J6
szinvonalu, fenntarthatoé lakokérnyezet, vonzo vdroskézpont” atfogd cél rogziti, melyhez az alabbi
részcélok keriltek rogzitésre:
=  Mindségi lakdkornyezet megteremtése
= A kornyezet védelme
= Avdrosrészek harmonikus fejlesztése, épitett 6rokség, mliemlékek védelme, kiilterlleti fejlesztések
és tajhasznalat optimalizalasa, koncentralt terilet-felhasznalas
=  Megujuld energiaforrasok részaranyanak névelése és energiahatékony épités
= Helyi és térségi kdzlekedési rendszer fejlesztése, modernizalasa

1.2.4 A hatdlyos telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang
A tervezett modositasok — terileti elhelyezkedésik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem

befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 7/2019 (lll. 27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepilésképi
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el6irasok OsszeegyeztethetSek a tervezett mddositas sordn részben megvaltozd szerkezeti
elemekhez.

Az esetlegesen felmeril6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

A helyi védelem ala vont épitészeti emlékek szabdlyozasi tervlapokon abrazolasra keriltek,
tajékoztatd elemként.

A tajképvédelmi szempontbdl is rogzit mar eléirdsokat a rendelet a 16.§ és 23-25.§-ban. Ezzel

és a HESZ rendeletében megfogalmazottakkal, illetve a szabalyozési tervlapokon
rogzitettekkel egyetemben, a tajképvédelem megfelel§ eszkozoket kap.

”
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1.2.5. Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésének igazoldsa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Valto- | 2018. évi CXXXIX térvény 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt terdilet kijel6lését nem tiltja, a teleplilésrendezési eszkGzben Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:
zas (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkézben | (2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban | (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a | (2) Az Orszdgos
sor uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini: az esetben nem kell alkalmazni, ha ac)pont szerinti | teriiletnévekmény  legkevesebb  5%-dnak  megfelel6 | Gyiimdlcs Termdéhely
szdma | a@)az Uj beépitésre | b) az Uj beépitésre | c) Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésére csak | meglévé  beépitésre  szant  teriilet — tervezett | kiterjedésl, legaldbb 50%-dban az ujonnan kijelolt | Kataszter I. és Il. osztdlyu
szdnt tertilet | szdnt teriilet | akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a | rendeltetésnek megfelel6 — igénybevétele ardnytalanul | beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zoldteriiletet, — | teriileteihez tartozo
csatlakozik a meglévé | kijelélése nem | tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre | nagy terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt. gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén | foldrészlet — a kiilbnleges
teleplilési teriilethez, okozza a kiilénbdz6 | szdnt teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az zbldteriiletet vagy véderddt — kell kijel6lni. Ha a zéldteriilet | mez6gazdasdgi  lizemi
telepiilések épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl vagy véderdd kijelolése az uj beépitésre szdnt teriilet | teriilet kivételével — nem
beépitésre szant | szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, | mindsitheté  beépitésre
teriileteinek Etv.) szerinti barnamezés teriilet. akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés | szdnt teriiletté.
Osszenévését, és arra alkalmas mds teriiletén kell kijeldlni.
1. igen nem a terlilet az azonos tipusu terllethez | meglév6 egyetlen azonos teriilethez csatlakozik a telepulésen jelentGs kiterjedés( Gj zoldteriilet (erd) kerult | nem érinti
kapcsolédik, a kordbbi tervben rogzitett, de kijelolésre (pl.: 21, 22 és 24, 25, 26 valtozasi pontok cca.
jelen 2. moddositdsi ponttal telekstruktirahoz 61,51 ha), a valtozas 3,13 ha 5%-os teriilet igényt (cca. 0,15
igazitott teriiletcsokkentés kovetkezményeként ha) biztositja
4, igen nem a kialakitott teriilet az Ipari Park felhasznalt vagy | a terlilet az |Ipari Parkhoz és annak meglév6 | atelepiilésen jelent8s kiterjedésd Uj zoldterilet (erdd) kerllt | nem érinti
mar kiajanlott torzsteriiletéhez kapcsolddik, | infrastruktirajdhoz  kapcsolddik, mashol  torténd | kijelolésre (pl.: 21, 22 és 24, 25, 26 valtozasi pontok cca.
annak bévitménye kijelolése nem relevans 61,51 ha), a véltozas 16,1 ha 5%-os teriilet igényt (cca. 0,8
ha) biztositja
5. igen nem a kialakitott teriilet az Ipari Park felhaszndlt vagy | a terllet az Ipari Parkhoz és annak meglévs | atelepilésen jelent8s kiterjedésd Uj zoldterilet (erd8) kertlt | nem érinti
mar kiajanlott torzsteriletéhez kapcsolddik, | infrastruktirajdhoz  kapcsolddik, mashol  torténd | kijelolésre (pl.: 21, 22 és 24, 25, 26 valtozasi pontok cca.
annak bdévitménye kijelolése nem relevans 61,51 ha), a valtozas 3,41 ha 5%-os teriilet igényt (cca. 0,17
ha) biztositja
9. igen nem meglév6 és tervezett gazdasagi teriilethez | a terilet az Ipari Park periféridjahozz és annak meglévd | atelepilésen jelentGs kiterjedési Uj zoldteriilet (erd8) kerilt | nem érinti
kapcsolédik,  korabban  védelmi  savként | infrastruktirajdhoz  kapcsolddik, mashol torténd | kijelolésre (pl.: 21, 22 és 24, 25, 26 valtozasi pontok cca.
m(kodott  lakoteriilet  védelmére, ennek | kijelolése nem relevéns 61,51 ha), a valtozas 1,28 ha 5%-os teriilet igényt (cca. 0,06
megsziintével beolvad a gazdasagi teriletbe ha) biztositja
32. igen nem a terlilet az azonos tipusu terlilethez | meglévé teriilethez csatlakozik a telepulésen jelentGs kiterjedés Gj zoldteriilet (erd8) kerult | nem érinti
kapcsolédik, kivett és mar hasznalt tertletként kijelolésre (pl.: 36. valtozasi pont cca. 6,2 ha), a valtozas 0,76
ha 5%-os terilet igényt (cca. 0,04 ha) biztositja
34. nem nem a rendeltetésnek megfelel teriilet-felhasznalas | az (1) c) pont teljesil a telepulésen jelentGs kiterjedés( Gj zoldteriilet (erd8) kerult | nem érinti
és a hozza tartozd 1000 méteres védGtavolsag kijelolésre (pl.: 36. valtozasi pont cca. 6,2 ha), a valtozas 0,2
nincs a kdzigazgatasi teriileten bell ha 5%-os terilet igényt (cca. 0,01 ha) biztositja
35. igen nem a terllet az azonos tipusu terilethez | meglévé teriilethez csatlakozik a telepilésen jelentGs kiterjedési Uj zoldterilet (erd6) kerdlt | érinti, mezGgazdasagi
kapcsoldédik, kivett és mar részben hasznalt kijelolésre (pl.: 36. valtozasi pont cca. 6,2 ha), a valtozas 4,9 | (izemi terilettel
terlletként ha 5%-os terilet igényt (cca. 0,25 ha) biztositja
62. nem nem a terilet az azonos tipusu rendeltetésekhez | meglévé, jelent8s részben izemi funkcidkkal rendelkezé | atelepllésen jelentds kiterjedés( Uj zoldterulet (erdd) keriilt | érinti, mez6gazdasagi
kapcsolédik, kivett és mar részben haszndlt | terilethez csatlakozik kijelolésre (pl.: 56. valtozasi pont cca. 3,07 ha), a véltozas | lizemi terilettel
terlletként, 4j 6nalld beépitésre szant terilettel 2,07 ha 5%-os terilet igényt (cca. 0,1 ha) biztositja

A teleplilés nem tartozik a borvidéki telepilések koréhez, igy a 13.§ (1) bekezdés szerinti vizsgdlat egyetlen pont esetén sem relevans. Ezért az elemzd tablazatban meg sem jelenik!

«
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2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A kistaj potencialis erdéterilet, azonban az ember tdjalakitd tevékenységének koszonhetéen
a homoki erdék helyén jelenleg tobbnyire szantdok, gyimolcsosok és beépitett teriiletek
jellemzdk. A szanté miuvelés ala tartozo teriiletek a kilterilet tobb mint a 30 %-at foglaljak
el. A telepiilés nagy részét uraljak erd6k, a kiilterilet tobb mint 40 %-at. A természetesebb
él6helyek csak mozaikosan jelennek meg az agrartajban. Tovabbi tajhasznalati valtozast a
gazdasagi és ipari teriiletek beépililése idézhet elS. A telepllésrendezési terv célja, hogy a
terlletfelhasznalasi kategdridkat a valds és readlisan tervezhetd teriilethasznalathoz igazitsa,
ezzel elGsegitve a tajszerkezet fennmaradasat, a jellegzetes taji elemek megdrzését.

A taji elemek megGrzése és tovabbfejlesztése érdekében az alabbi javaslatokat tessziik:

- A nagy kiterjedésli monokulturas szantokon mezsgyék, mezévédd erdbsavok, fasorok
Ultetése javasolt. Ezek jotékony hatdst gyakorolnak az él6vilagra, a telepulés klimajara és
a termésmennyiségre, alapvetd fontossaguak a taj jellegének meglrzéséhez és a
szélerdzid elleni védelem szempontjabdl egyarant. A rosszabb mindségl szantdk
erdd@sitése javasolt a kilterlileten. Torekedni kell arra, hogy az erd&teriletek, rétek
terlletei tovabb ne csdkkenjenek.

- Az esetleges kilterlleti fejlesztések sordn torekedni kell arra, hogy az Ujabb fejlesztési
terliletek a mar meglévd hasonld funkcidju terlletek kdzelében helyezkedjenek el, mert
igy a természetkozeli teriiletek kevésbé lesznek az esetleg karos hatdsok altal érintve. Az
Uj fejlesztési teriiletek kialakitasa, meglévé teriiletek fejlesztése soran kotelezé telken
beltli védé6fasitassal, védberddk telepitésével kivanatos elGsegiteni a fejlesztések tajba
illesztését. A gazdasagi terlileteket Ovez6 véddfasitast — a legjobb hatas elérése
érdekében - ajanlott haromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje) 0sszefliggd, sdrd
novényzetbdl kialakitani.

- A meglévs erdé6terileteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Ujabb erddk telepitésénél csak honos és a tajra jellemzé
fafajokat kell Gltetni az 6koszisztéma védelme érdekében. Az ipari nemesnyar erdék és
akacosok tajidegennek szamitanak, fokozatos levaltasuk fontos feladat.

- Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozd természeti
értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasardl. Az egyedi
tajérték kataszter elkészitése hozzdjarulhat a teleplilés nem védett természeti és
kulturdlis értékeinek védelméhez, illetve a turisztikai lehet6ségek bévitéséhez.

- Fontos feladat a vizfolydsok kornyezetének rendezése, az értékes vizes- él6helyek
védelme érdekében. A vizfolydsok legalabb egyik oldalan honos ndévényekbdl allo
névénysav kialakitasa javasolt.

- Torekedni kell a term&helyi adottsagokhoz igazodd fdldhasznositasra, a komplex
szemléletl kornyezet- és tajgazdalkoddsra, a kornyezetet kevésbé terheld,
kdrnyezetkiméld gazdalkoddsi moédok alkalmazasara.
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2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A kilonbozé életkozosségek, geoldgiai, vizrajzi, tajképi értékek megdvasanak
leghatékonyabb eszkozei a védett természeti teriiletek. A kilonbo6z6 védettségi kategoriakba
az élovilag taj- és természetvédelem szempontjabdl legértékesebb terileteit jelolik. A
védettség jogszabalyokban, illetve védetté nyilvanitasi hatarozatban rogzitett tilalmakat,
korlatozasokat jelent az adott teriileten, amely jelent8sen befolyasolja e teriletek tavlati
terllet felhaszndlasat, hasznositasat, ezek gyakorlatban valé alkalmazasa fontos feladat.

Nyirbator kozigazgatasi terlletét az o6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd teriletei érintik.
Emellett ex lege védett Szél-lyuk/Toth-hegy elnevezésl foldvar, mint természeti érték is
megtalalhatd a teleplilésen. A szerkezeti és szabalyozasi terven feltiintetett Gvezetek
biztositjak a természetvédelmi szempontbdl értékes terlletek megdvasat.

Természetvédelmi o6rokséglink megbrzése érdekében, a természetvédelmi szempontokat
nem csupan a védelem alatt allo6 terileteken, hanem minden mas terileten és
tevékenységhben is érvényesiteni kell. Az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6l16 Korm. rendelet értelmében a mocsar és a nadas természetkozeli
terliletnek mindsilnek. Tervezett természeti teriiletként szikséges kezelni az erdd, gyep,
nadas, mivelési agu terméfoldeket. Ezeken a terileteken kiemelt figyelmet kell forditani a
tajkép, a természetes életkozosségek (novénytdrsuldsok) és élGhelyek megdvasara. (Tvt.
15.8)

A kiilonleges természeti kornyezet fenntartasa érdekében az aldbbi javaslatokat tessziik:

- Az okoldogiai halozat bdvitése, a haldrendszer tovabbfejlesztése fontos feladat. Az
Okoldgiai folyosd Ovezet szigetszerlien elhelyezked6 elemeit fasorokkal, mezsgyékkel,
erdésavokkal kell 6sszekotni, a fajok vandorlasanak elGsegitése érdekében.

- Az idegenhonos failtetvények helyett 6shonos fafajok Ultetésére kell térekedni, mivel
ezek megfelel6 él6helyet biztositanak a kialonb6z6 fajoknak, ezzel novelve a
biodiverzitast. A teriileten talalhatd mesterséges él6helyek (pl. gyengébb minGségl
szantok, faliltetvények) fokozatos atalakitasara van sziikség a terméhelynek megfelelé
természetes él6hely-tipussa.

- A gyepeket a természetvédelmi szempontbdl értékes fajok meglbrzése miatt
rendszeresen kaszalni vagy legeltetni kell. Az O0koldgiai és taji szempontbdl egyarant
értékes rét teriileteket meg kell Grizni. A gyepek égetése tilos! A kaszalast évente kétszer
ajanlott elvégezni a kaszalandé teriilet kozéppontjabdl indulva vagy a tablaszél mellél, az
ott él6 allatok zarvanyteriletre szoritdsa nélkiil. A kaszalds soran vadriasztd lanc
hasznalata szikséges. A beerd@sulés, a tulzott cserjésedés és a flavar felhalmozddas
megakadalyozasa fontos feladat.

- A nagy kiterjedés(, egy toémbben 1évé véghasznalati terlletek, illetve kdzel egykoru
fiatalosok kialakuldsanak megel&zése, illetve a mar meglév6kdn természetes
erd6képnek megfelel6 erd6k kialakitdsa javasolt.

- Az invaziv fajok felszamolasara nagy hangsulyt kell fektetni, mivel azok kiszoritjak a
terlletre jellemz6 Gshonos fajokat, ezzel lecsokkentve a biodiverzitas értékét. Ezen
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tajidegen fajokat fokozatosan le kell cserélni, torekedni kell egy komplex szemlélet(
tajhasznalatra.

A leggyakrabban el6fordulé invaziv fajok:

akac (Acacia pseudoacacia) balvanyfa (Ailanthus z6ld juhar (Acer negundo)
altissima)
japankeser(ifl (Reynoutria spp.) gyalogakac (Amorpha ezustfa (Eleagnus angustifolia)
fruticosa)

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Alapvet6en a hagyomanyos tdjszerkezet kell, hogy dominaljon a terilethaszndlati egységek
kijelolésénél. A lehet6ségek szerint a tarsadalmi, gazdasagi- és természetvédelmi
szempontbdl - a helyi adottsagok figyelembe vétele mellett - a tervezés soran a
legmegfelel6bb megolddsra kell térekedni.

Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslataink az alabbiak:

- Fontos a hagyomanyos tdjszerkezetbe nem ill6 ipari-gazdasagi teriletek tdjba
illesztése. Erre a leghatékonyabb moddszer a haromszintes véd&savok kialakitasa.
Tobbek kozott a Bunge Zrt. olajosmag feldolgozd lzeme, valamint az Unilever
Magyarorszag Kft. mosdszergyara okoznak sulyos vizualis konfliktust a teleptilésen.
Javasolt ezek tajba illesztése 6shonos fafaju erdésavok kialakitasaval.

- Az utak menti fasorok telepitése elengedhetetlen. A fasorok karakteres tajelemek,
emellett 0Osszekotik a szigetszerlien megjelend telepiilési zoldfellleteket, ezzel
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el6segitve a fajok vandorlasat és a biodiverzitas novekedését. Nem utolsé sorban
segitik az egységes teleplléskép kialakuldsat.

- Fontos feladat az illegalis hulladéklerakasok felszamoldsa, az ujbdli kialakulasuk
megelGzése a kornyezeti nevelés mddszereivel.

- A tdjkép védelme érdekében kulcsfontossagu az id6s fak kataszterezése, azok
rendszeres vizsgalata és apolasa.

- Az egyedi tdjértékekre és az egyedilallo épitészeti, kulturtorténeti 6rokségekre
fokozott figyelmet kell forditani.

2.2. ZOLDINFRASTRUKTURA FEJLESZTES JAVASLATAI

A z6ld infrastruktara olyan rendszer, amely sokoldald tdmogatast nyujt a telepulések
szamara: mérsékli az egyre gyakoribba valo szélsGséges iddjarasi jelenségek hatasat, ezaltal
hozzajarul a klimavédelemhez és a hatékony, kiszamithaté er6forras-gazdalkodashoz. Aktiv
teret biztosit a tarsadalmi részvételre, rekredcids, kikapcsolddasi lehet6ségekre, hozzdajarul a
telepuilés lakoinak fizikai és mentalis egészségének javulasahoz. Mindezzel vonzéva teszi a
telepilési kornyezetet és erGsiti a polgarok kotédését, a népesség megtartasat. Ez a
komplex, rugalmas, fenntarthatod rendszer tehat 6koldgiai, tarsadalmi és gazdasagi el6nydket
is hordoz.

Annak érdekében, hogy a teleplilési zoldfellletek elldthassak 6sszetett funkcidjukat, mind
mennyiségi, mind minGségi szempontbdl, az aldbbiakat kell szem el6tt tartani:

- Gondoskodni kell az értékes novényzet, fak, fasorok helyi védelem ald helyezésérdl és
ezt kovetGen azok szakszer( fenntartasarol.

- A kordbban illetve mas beruhazas kapcsan megvaldsult kozterilet rendezés
eredményeképpen létrejott kozterliletek kozotti stilusbeli, anyaghasznalatbeli oriasi
kilénbségeket meg kell sziintetni. A varos mikroklimatikus viszonyainak javitasa
érdekében kiemelt cél az egyes elhanyagolt zoéldfeliiletek rehabilitdldasa, mingségi
megujitasa, Uj telepulési zoldfellletek kialakitasa, zoldfeluleti halézatok létrehozasa. A
zoldfeluleti rendszer fejlesztése a teleplilés kornyezeti allapotanak javitasat, a vonzo
teleplilési kornyezet megteremtését, a zoldfellletek értékérzé hasznositasat, a varosi
kozteriletek kdrnyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat célozza.

- A telepiilés utcai viszonylag kismértékben fasitottak. A fasor nélkiili lakéutcak fasitasa
amennyiben a meglévé kozterileti szélesség lehetGvé teszi, mindenképpen javasolt. A
foghijas utcafasitasok kiegészitése, potlasa (természetesen Gshonos és tajba ill6
fafajokkal) szintén kivanatos. Az utcafasitdsok esetében Ulgyelni kell a légvezetékek ald
Ultetendd novények megfelel6 kivalasztasara. A nagytermet(i fak durva visszavagasa,
csonkoldsa esztétikai szempontbdl el6nytelen, ezért ezeken a helyeken ajanlott alacsony
fak, illetve kozepes termeti cserjék Ultetése. Szintén fontos szempont, hogy a fafajok
kivalasztasanal az egységes, rendezett utcakép elérésére torekedjiink. Amennyiben tul
sokféle fafajt Gltetiink, az a rendezetlenség, kuszasag latszatat keltheti.

- Az utcafasitasoknal csak a honos, tajra jellemz6 fafajok, esetleg azok valtozatai
engedhetdk meg.

- A’zolditésre’ alkalmas helyszinek kihasznalasa, belltetése atgondolt egységes rendszer
alapjan torténjen. Altaldban kivanatos lenne az egész varosban egységesiteni a jovébeni
beruhazasok sordn a kiltéri berendezési targyak stilusat.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Nyirbator Szabolcs-Szatmar-Bereg megye déli részén helyezkedik el, a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhdazatol mintegy 35 km-re délkeletre.

3.1. Hdldzatok és hdlozati kapcsolatok:

A varos kozel fekszik a magyar-roman és a magyar-ukran hataratkel6khoz.

A teleplilés tavolsaga Zahony-Chop (UA) 80 km (4. sz. els6rend( féut), Beregsurany-Luzhanka
(UA) 60 km (41. sz. féut), Csengersima-Petea (RO) 60 km (49. sz. masodrendi féut), Vallaj-
Urziceni (RO) 25 km (4915. Osszekotd ut). Mindezeket O0sszevetve megallapithatd, hogy a
térség meghatdrozd térszerkezeti elemeihez vald kapcsolata kedvez6.

(forrds: internet)
3.2. Kézuti kézlekedés:
A telepuilés kozuti kapcsolatait az alabbi utak hatarozzak meg:

Nyirbator kozlekedési tekintetben kistérségi szinten jelent6s csomdpontnak tekinthetd. A
varos kozlekedését meghatarozza a Debrecent Matészalkaval Osszekot6 471. sz. Ut és a
Nyiregyhdzat — Nyirbatorral 6sszekotd 4911. sz. Ut talalkozasa, atmeng forgalma.

A varostol északra, a 471. sz. f6uttal parhuzamosan fut az M3 autdépalya, amely a
varoskozpontbol északnyugati irdnyban 12 km-re érhetd el.

A 2021-2027. kozotti Eurdpai Unid programozasi ciklus soran az énkormanyzatok szamara
fejlesztési forrasokat tartalmazé operativ program a Terlilet — és Telepulésfejlesztési Operativ
Program Plusz (TOP Plusz), amelynek a Szabolcs-Szatmdr-Bereg megyére allokalt
forrasallokdcidjat a Szabolcs — Szatmar — Bereg Megye Integralt Terileti Program 1.0. (ITP)
tartalmazza, melyet a Kozgyllés 2021.06.28. napon fogadott el. Az ITP 1.1. Helyi
gazdasagfejlesztés TOP intézkedésen bellil a 1.1.2. A 4 és 5 szemjegy( utak fejlesztése
tématerilet jelenthet forrasokat utak fejlesztésére elsésorban. Nyirbator elérhet&ségét
szolgdld telepliléseket 0Osszekét6 utak fejlesztése nem kizarélagos Onkormanyzati
kompetencia. A fejlesztendd 4 és 5 szamjegyl utak kdrének kijelolése elsGsorban a Magyar
K6zut Nonprofit Zrt. és a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. hataskorébe tartozik. A
gazdasagfejlesztés fontos eleme a teleplilés megkozelithet6ségének fejlesztése,
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optimalizalasa. Jelen fejezetben taldlhatdé javaslatok elsédlegesen a fentiekben jelzett
fejlesztési alapbdl térténhet.

A belterileti uthalézat fejlesztésére, allagmegbrzésére, a sziikséges biztonsagtechnikai
fejlesztések megvaldsitasara szintén a Szabolcs — Szatmar — Bereg Megye Integralt Terlleti
Program 1.0. (ITP) tartalmazza, az 1.2. Telepilésfejlesztés, telepiilési szolgdltatasok
tématerilet 1.2.3. Belteruleti utak fejlesztése beavatkozas forrasaibdl finanszirozhato.

A kozutak tervezése, fejlesztése soran ugy kell eljarni, hogy a biztonsagos kozlekedési
feltételek valamennyi, a kézuton kozlekedni jogosult szamara biztositottak legyenek. Ezért a
gyalogos, kerékparos és a kozdsségi kdzlekedési mdédok biztonsagos kdzlekedési feltételeinek
a fejlesztését is tervezni szikséges. Az egyes kozlekedési modok tervezésének az elhagyasa
akkor lehetséges, ha a beruhazasnak ilyen kozlekedési méd feliilete vagy utvonala
egyértelmlen nem a része.

A varosi kozuthaldzat centralis szerkezet(. A legforgalmasabb Uthaldzati elemei a 471. sz. f6ut
varosi szakasza (Debreceni u. — Bajcsy-Zsilinszky u. — Zrinyi u. — Szabadsag tér — Szentvér u. —
Csdszari u.), a 4911. j. Ut varosi szakasza (PAcsi u.) valamint a 4915. j. Ut varosi szakasza (Arpad
u.). Ezek kozil mindegyik 2x1 savos kialakitasu, egyes helyeken korforgalmi csomdpont
taldlhato.

Korforgalmi csomdpontok a kovetkezbk:

Szentvér u., Csdszdri u., Fliveskert u. keresztez6dés

”
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Pdcsi u., Gyulaji u., Damjanich u., Bajcsy Zs. u., Szentvér u., Edesanydk utja, Szentvér kéz keresztez6dés
Debreceni u. keresztez6dés

Debreceni u., TESCO parkolo keresztezédés Szabadsdg tér

471. sz. Debrecen — Mdtészalka mdsodrendii féut:

Az ut koti oOssze Nyirbatort Matészalkaval, és a szomszédos Hajdu — Bihar megye
megyeszékhelyével, Debrecennel.

Osztalyba sorolasa K.IV.A. masodrend( féut, illetve a telepiilési atkelési szakaszon B.IV.c.C.
2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 5219 j/nap = 5832 E/nap. Az Gt 2x1 forgalmi savos.
Helyszinrajzi vonalvezetése vegyes. Egyenes illetve enyhén ives szakaszok valtjak egymast, ez
megfelel6ének mondhatd. Az Ut burkolatszélessége kilterileti és belteriileti szakaszokon
egyarant 6,0 — 6,5 m. Belterileti szakaszokon az ut kiépitettsége valtozatos, szamos helyen
kiemelt szegéllyel, parhuzamos gyalogjardaval hatarolt. A meglévé padkak szélessége 1,0—-1,5
m.
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Fejlesztési javaslat: Javasolt a 471 sz. f6ut telepiléselkeriilé szakasza Nyirbogat felé: 5,20 km
hosszban.

4911. sz. Nyireqyhdza — Nyirbdtor 6sszeké6td ut:

Az Ut koti 6ssze Nyirbatort Nyiregyhazaval. Forgalmanak jelent8s részét adjak a Matészalka és
Nyiregyhdza kozott kozlekeddk.

Osztalyba sorolasa K.V kilterileti 6sszekot6ut, illetve a telepiilési atkelési szakaszon B.V.c.
belteriileti gy(ijtéut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 3433 j/nap = 3833 E/nap. Az
ut 2x1 forgalmi savos. Az Ut burkolatszélessége kiilterileti és belteriileti szakaszokon egyarant
50-5,5m.

Fejlesztési javaslat: Javasolt telepiléselkeriil6 szakasz a belteriilettél délre 3,87 km hosszban.

4105. sz. Anarcs — Nyirbdtor 6sszek6td ut:

Az Uton keresztiil érhet6 el Baktaléranthazanal a 41. sz. Nyiregyhdza — Beregsurany elsérend(
féutvonal, valamint Kisvarda és térsége.

Osztalyba sorolasa K.V kilterileti 6sszekotéut, illetve a telepiilési atkelési szakaszon B.V.c.
belteriileti gy(jt6ut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 1698 j/nap = 1819 E/nap. Az
ut 2x1 forgalmi savos. Az Ut burkolatszélessége kilterileti és belteriileti szakaszokon egyarant
5,0 — 5,5 m. Az utburkolat min&sége kilteriileten és belteriileten is nagyon rossz min&ségu,
felujitasra szorul. Nyirbator szamos ipari létesitménnyel biszkélkedhet, ami egyitt jar nagy
nemzetkozi és hazai teherforgalommal. Mivel ez az Ut biztositja az Osszekottetést a
kamionforgalom szamara az M3-as autdépadlyaval, ezért az autdpdalya megépulése 6ta rendkiviil
megnovekedett a forgalma.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott.

4915. sz. Nyirbdtor — Vdllaj 6sszekotd ut:

Osszekottetést biztosit Vallajon keresztiil Nagyecsed térségével, illetve a magyar — romdn
hataron at Nagykarollyal.

Osztalyba sorolasa K.V kilterileti 6sszekot6ut, illetve a teleplilési atkelési szakaszon B.V.c.
belteriileti gy(ijtéut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 1594 j/nap = 1635 E/nap. Az
ut 2x1 forgalmi savos. Az Ut burkolatszélessége kiilterileti és belteriileti szakaszokon egyarant
5,0 — 5,5 m. Az utburkolat minGsége kiilteriileten és belteriileten is megfeleld.

Fejlesztési javaslat: Javasolt telepiléselkerilé szakasz a belteriilettél keletre 4,65 km
hosszban.

4906. sz. Nyirbdtor — Nyirdbrdny 6sszek6td ut:

Az ut koti be a telepilést6l déli iranyba fekvd telepliléseket a megyeszékhely és Matészalka
iranyaba, valamint Osszekottetést biztosit Nyirdbranynal a magyar — roman hataron at a
romaniai 19-es uttal (Ermihélyfalva, Nagykaroly).

Osztalyba sorolasa K.V kilterileti 6sszekot6ut, illetve a teleplilési atkelési szakaszon B.V.c.
belteriileti gy(ijtéut. 2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 1730 j/nap = 1884 E/nap. Az
ut 2x1 forgalmi savos. Az Ut burkolatszélessége kilterileti és belteriileti szakaszokon egyarant
5,0 — 5,5 m. Az utburkolat minGsége kiilteriileten és belteriileten is megfeleld. Az Gtburkolat
minGsége kiilteriileten és belteriileten is nagyon rossz minGségu, felujitasra szorul.
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Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott.

Belsé uthalozat

A teleplilés bels6 uthaldzatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitasa a jelenlegi terheltség
mellett zdmében megfeleld.

Fejlesztési javaslat: Legfontosabb feladat az utcdk keresztmetszeti fejlesztése a kiszolgalt
ingatlanok szama alapjan. A 10 lakdingatlannal kevesebbet kiszolgald vagy csak 6sszekotd
funkcioju laké utaknal min. 4,0 m-es burkolatszélességeket javasoltunk. A 10 lakdingatlannal
tobbet kiszolgald lako utak és egyéb belterileti gy(jté utak szélessége min. 5,5 m.

Az atépitendd belterileti gy(ijt6- és kiszolgald utak burkolata 2 réteg( aszfaltbdl késziilhetnek,
az épités idején érvényes tervezési forgalmaknak és utligyi el6irasoknak megfelel6
rétegz6déssel és vastagsdggal. Az Utcsatlakozasoknal és csomdpontokban a ralatasi
haromszogbe esd terileten kilatast akadalyozdé barmilyen épitményt elhelyezni tilos, a
meglévbk elbontdsat pedig tavlatban el6 kell irdnyozni.

Kozlekedésbiztonsag fokozdasat szolgald beruhazdsok megvaldsitasa a 2021-2027-es ciklusban
alapvet6en integralt beavatkozasok részeként, a TOP Plusz finanszirozasaval valdsithaté meg.
Az operativ program elvarasai alapjan a kozlekedésbiztonsagi célu fejlesztések elsGsorban a
kozuti biztonsagi audit alapjan valdsulhatnak meg (f6képp a kozuti baleseti gécpontok
biztonsagi fellilvizsgalatanak alapjan sziikséges kozlekedésbiztonsagi fejlesztések értenddk ez
alatt, mint pl.: gyalogatkelGhelyek kialakitasa, csomopontok forgalomlassité és csillapitod
atépitése stb.).

Déli-Keleti elkeriil6 ut

Fejlesztési javaslat: Nyirbator kozlekedési tekintetben kistérségi szinten jelentGs
csomoépontnak tekinthet6. A varos kozlekedését meghatarozza a Debrecent Matészalkaval
Osszekotd 471. sz. Ut és a Nyiregyhazat — Nyirbatorral 6sszekoté 4911. sz. ut talalkozasa,
atmend forgalma.

A varostél északra, a 471. sz. f6uttal pdarhuzamosan fut az M3 autdpalya, amely a
varoskozpontbdl északnyugati iranyban 12 km-re érheté el.

Nyirbator Varos fejl6désének egyik kulcstényezGje a telepilési kozlekedés fenntarthato
fejlesztése, a kornyezetbarat mobilitas feltételeinek megteremtése. A megkozelithet6ség és
elérhet6ség fontos alapfeltétele a gazdasagi fejl6désnek, a kedvez6tlen demografiai
tendencidk megforditdsdhoz kozvetlen mddon is hozzdjarulhatnak az ilyen jellegl
beruhazasok.

A varos kozlekedési infrastrukturajaban szamos sziik keresztmetszet beazonosithatd, melyek
mind a helyben él6k, mind pedig a varos vonzaskorzetében lakdk életminbségére kedvezétlen
hatassal vannak. A varos Telepulésfejlesztési Koncepcidja a Lakhato varos atfogd célon belil
kilon részcélt rendel a kozlekedéssel kapcsolatos fejlesztéseknek: 2.5. részcél: Helyi és térségi
kozlekedési rendszer fejlesztése, modernizaldsa. A teleplilésen egyre jelent&sebb a belsé és a
tranzitforgalom is, emiatt sziikséges a varost elkerul6 uthaldzat fejlesztése.
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Az M3 autdépalya Ofehérté-Nyirgyulaj csomdépontjanak megvaldsuldsaval a véros északi
iranyba terel6d6 forgalma jelentésen megndvekedett elsésorban a Romania iranyabdl az
autopalya felé irdnyuld tranzitforgalomnak készénhet8en. Tovabbi jelentds forgalomndvels
tényezd még a varos ipari parkjanak és az ott taldlhato ipari Iétesitményeknek az erételjes
novekedése is.

Mindezen tulmenden jelentds kozlekedési problémat jelentett és jelent mais a 471. sz. féut
atkelési szakasza, mely haldzati szerepét tekintve a belvaroson halad keresztdil.

Nyirbator Varosban az er6teljes ipari, gyartd kapacitason kivul jelent6s mez8gazdasagi
terlletek is talalhatok, melyek jellemz6en 2-3 névénytermesztéssel és allattartassal foglakozo
vallalkozas érdekeltségébe tartoznak.

Ezen vallalkozasok a takarmany termesztéstdl az éldallat és a készaru szallitason tulmenden
hulladékfeldolgozast is végeznek. Ezen szempontokat figyelembe véve az énkormanyzat a
varost elkeril§ uthaldzat kialakitasa mellett dontott.

Nyirbator tavlati fejl6dését, az iparteriiletek bévitését és a Romaniai tranzitforgalom varhato
novekedését, valamint a 471. szamu f6ut belvarost jelenleg is terheld forgalmat figyelembe
véve a varost elkerilé utak fejlesztése sziikséges. A varos teljes elkeriilése érdekében egy
Eszaki és egy Déli elkeriilS Gt kialakitasa a telepiilés kozéphosszu célja.

Megnevezés Ismertetés Hossz
Eszaki elkeril6ut 1. szakasz | A 471. sz. f60t nyugati aga | -
(Debrecen felé) és a 493. sz.
masodrendld f6éutak kozott
kapcsolatot teremts szakasz
Eszaki elkeriil6ut 2. szakasz | A 471. sz. f6ut keleti aga | -
(Matészalka felé) és a 493.
sz.  masodrendd  f6utak
kozott kapcsolatot teremtd

szakasz
Déli — Keleti elkeriiléut 1.| A 471. sz. f6ut keleti aga, a | 4.810 m
szakasz 493, sz. f6ut és a 4915. jell

Nyirbator — Vallaj 6sszekot6
ut kozott kapcsolatot
teremtd szakasz

Déli — Keleti elkeriléut | A 4915. jelG onkormanyzati | 1.060 m
feldjitand6 szakasz ut felujitassal érintett
szakasza
Déli — Keleti elkeriiléut 2. | A 471. sz. f6ut nyugati aga | 2.600 m
szakasz (Debrecen felé), és a 4915.
jel Nyirbator — Vallaj
0sszekotd ut kozotti

kapcsolatot teremts szakasz

A tervezés fazisaban tartd elem a Nyirbatort elkerll§ Uthalézatnak a Nyirbator Déli-Keleti
elkerul6 ut 1-2. megépitend6 szakasza, melynek hossza 7.410 m, tovabba feldjitandd szakasza
1.060 m. A kivitelezés a 2022. és 2028. kozo6tti id6szakban torténik.

”
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A NIF Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (1134 Budapest, Vaci ut 45. AB Porta) és Nyirbator
Varos Onkorményzata (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.), mint kérnyezethaszndalok
meghatalmazdsdbdl a KOZMUTERV-M’93 Kézml(itervezd, Epit6 és Szolgaltatd Kft. (4400
Nyiregyhaza, Selyem u. 21/B) elGzetes vizsgalatot nyujtott be a Nyirbator Déli — Keleti elkeruld
ut terveivel kapcsolatban. A Nyirbator Déli — Keleti elkeriil6 ut megvaldsitasabol nem
feltételezhetd jelentds kornyezeti hatas a Szabolcs — Szatmar — Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly elGzetes vizsgalata
alapjan. Fontos, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok és a Nyirbator Déli — Keleti elkerilé ut
tervezett megvaldsitasa kozotti 6sszhang megteremtése megtorténjen. Sziikséges a hatdlyos
teleplilésrendezési eszkdzokben a teleplilésrendezési mélységl lehatarolds elvégzése.

Déli-Keleti elkeriilé ut tervezett nyomvonala

A 471. szamu f6uat, Nyirbator elkerlil6 szakasz megvaldsitasa az ,egyes kozlekedésfejlesztési
projektekkel 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi igyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent8ségli tggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok kijelolésérdl” szolé 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet szerint kiemelt nagyberuhdzas (345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet
1.2.110. pontja és a Kotv. 23/G. § (1) bekezdés b) és c) pontja alapjan). A Kotv. 23/C. § (1)
bekezdés elGirja, hogy nagyberuhazas megvaldsitasa esetén el6zetes régészeti dokumentaciot
kell késziteni. A régészeti értékek megbrzése érdekében a beruhdzas megkezdése el6tt a
Varkapitanysag Integrdlt Terlletfejlesztési Kozpont Nonprofit Zrt-vel — mint az el6zetes
régészeti dokumentacio elkészitésére jogosulttal — irdsbeli szerz6déssel sziikséges a régészeti
feltarast biztositani.

”
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Az Orszagos Erd6allomany Adattar adatai alapjan a tervezett beruhdzas az erdérél. az erdd
védelmérdl és az erdégazddalkodasrdl szélé 2009. XXXVII. torvény 6.§ (1) bekezdés a) pontja
szerint erd6nek mindsulé terlletet, valamint 13.§ (1) bekezdés g) és h) pontja szerinti
erd6gazddalkodasi tevékenységet kozvetlenlil szolgdld foldterlletet érint az aldbbi tdblazatban

foglaltak szerint:

Telepiilés Hrsz. Tag, részlet
0167/10a 106 E
0164/10 103 E
0164/9 103 E, NY1
0164/8 103D
0165/6 104 G,D
Nyirbator 0164/6 103 B,C
0164/1a 103A
0123/12b 63D
0118/2b 10 A2, D1, B4
0241c 146 A, CE2
0137 101D

A Nyirbator Déli-Keleti elkertl6 ut kivitelezése el6tt az erds igénybevételéhez az erdészeti
hatdsag el6zetes engedélye iranti kérelmezés szikséges.

3.3. Koézosségi kozlekedés

A kozuti és vasuti kozlekedési lehetGségek mellett nem talalhaté mas kozosségi kozlekedési
lehetGség.

Kozuati kozlekedés:
A kozuti kozosségi kozlekedés a Szabolcs Volan ZRt. autdbuszjarataival torténik az aldbbiak
szerint:
e 4216. sz. autdbuszjarat (Nyiregyhaza — Matészalka — Fehérgyarmat — Tiszabecs),
e 4217. sz. autdbuszjarat (Nyiregyhaza — Matészalka — Csenger),
e 4218. sz. autdbuszjarat (Nyiregyhaza — Matészalka — Fehérgyarmat),
e 4223, sz. autdbuszjarat (Nagykallé — Nyirlugos — Nyirbator),
e 4323.sz. autébuszjarat (Debrecen — Matészalka — Fehérgyarmat — Magosliget),
e 4324, sz. autdbuszjarat (Debrecen — Nyirbator/Vallaj — Matészalka — Csenger),
e 4332.sz. autdbuszjarat (Matészalka — Nyirmeggyes — Nyirbator),
e 4369. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Nyircsaszari — Kantorjanosi),
e 4370. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Baktaldranthaza — Vasarosnamény),
e 4373. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Vallaj — Mérk),
e 4375, sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Nyirbéltek — Nyirlugos/Penészlek),
e 4380. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Nyirmihalydi — Balkany),
e 4382. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Mariapdcs — Pocspetri),
e 4383. sz. autdbuszjarat (Nyirbator — Pécspetri — Kisléta).

”
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Fejlesztési javaslat: Az autdbusz megallohelyek nem szabvanyos kialakitasuak, a fel-
leszallohelyeket min. 1,5 m-es burkolt peronnal kell ellatni, és a telepilési jardahalézatba
burkolt jardaval bekotni.

Megfelel6en kialakitott buszmegalld:
- biztonsagos kozlekedés érdekében buszoblok kialakitasa.
- fedett buszmegallok kialakitasa

A TOP Pluszban tamogatdsra kerlilnek a belterileti utakon torténé beavatkozasok, nem
kotottpdlyas teleplilési kozlekedésfejlesztések, a telepllési és telepliléseket 0sszekotd, helyi
érdekd kerékparutak fejlesztései. gy a kozosségi kdzlekedés térnyerését szolgald beruhazasok
megvaldsitasdra (buszoblok, megalldhelyek, vardhelyiségek, esébedllok, autébusz forduldk
kialakitasa, felljitasa, fejlesztése, buszsavok kialakitdsa) a TOP Plusz integralt, komplex
projektje keretében nyilik lehet6ség Nyirbator szamara.

3.4. Kotottpalyas kozlekedés:

Nyirbator telepiilés az orszagos torzshaldzati palyak részét képezd 110-es szamu, Debrecen
(Apafa) — Matészalka vasutvonalon fekszik, amely Hajdu-Bihar, Szabolcs-Szatmar-Bereg
megyékben délnyugat-északkeleti iranyban haladva tarja fel a telepiiléseket. A vonal
egyvaganyu.

A vasutallomashoz csatlakozik a 113-as szamu, Nyiregyhdza - Nagykallo -
Nyirbator/Matészalka — Fehérgyarmat — Zajta vasutvonal is.

Az egyvaganyu, dizel vontatasu vonal muszaki allapota rossz, a menetid6 készerese a valds
menetidének. A vonal Szabolcs-Szatmar-Bereg megye székhelyétdl indulva keleti, északkeleti
iranyban tarja fel a megyét, kapcsolatot biztositva a megyeszékhellyel.

A négy f6 és tobb mellékvagannyal rendelkez6 szolgdlati hely varoson beliili elhelyezkedése
viszonylag jo, a kdzponttdl kb. 900 m-re fekszik. Megkdzeliteni a 49326. j. allomashoz vezetd
uton (Kossuth Lajos u.) lehet, amelynek burkolata helyenként toredezett.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kdzott a vasut fejlesztése.

3.5. Kerékpdros és gyalogos kézlekedés:

A varoskozpontban talalhaté forgalomvonzd létesitményeket, illetve az ipari parkot és egyéb
ipari terlleteket sokan kerékparral kdzelitik meg.

Kerékparut taldlhaté a Var utcatdl az Edesanydk Gtjanak mentén, majd tovabb a Jézsef Attila
u. és a Rakoczi Ferenc u. mellett az ipartelepig, majd a Derzsi ut mentén a Diehl Aircabin
Hungary Kft. Gzeméig.

A haldzat hidnyossagai miatt a kerékpdaros kozlekedés egy része a kozuti infrastruktura
igénybevételével torténik, ami fokozott balesetveszélyt jelent. Problémat jelent a
kerékparozas a varos f6utjain, elsGsorban a 471. sz. f6ut belterileti szakaszan a nagy
gépjarm(iforgalom és sok esetben a parkold jarmdvek miatt.
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A telepllés helyi gyalogos forgalma részben a kiépitett jarddkon, részben az utakon
bonyolddik. Az utak jelentds része mellett taldlhaté jarda.

A lakott terliletek utcdinak nagy része rendelkezik szilard burkolattal és legalabb egyoldali
jardaval.

A gyalogos kozlekedést a vasutvonal keresztezése akadalyozza, els6sorban az északi
varosrészek megkozelitését neheziti. Az atkelési lehet6ségek formaja valtozatos, labirintkorlat
kialakitdsa nem minden keresztez6désnél tortént meg. A vasutallomas nyugati oldaldn, a
Bocskai utcat és az Ady Endre utcat a vasut felett athaladé gyalogos feliiljard koti dssze.

Jardaszigetek kialakitasa nem jellemzé, els6sorban a belvarosban gyalogatkel6helyek segitik a
kdzlekedést.

A jelentGsebb, gyalogosforgalmat vonzd utcak a kdvetkezSk: Szabadsag tér (Polgarmesteri
Hivatal és kornyéke), piac és kérnyéke (aruhazak), Bathori Istvan u. (lizletek, birdsag), Szentvér
u. (Uzletek), Arpad u.

Fejlesztési javaslat: Javasolt kerékparutvonalak:
Piricse felé: 3,38 km
Nyirvasvari felé: 2,49 km
Nyiregyhaza felé: 4,90 km

Helyi kozlekedési infrastruktura és szolgaltatasok fejlesztése integralt mddon, integralt
teleplilésfejlesztési keretben tervezhet6 a 2021-2027. kozotti programozasi id6szakban. A
kerékparozhato utvonalak kialakitasa, a kerékparos kozlekedés feltételeinek javitasa,
kerékparosbarat fejlesztések, kornyezetbarat kozlekedési modok elterjesztése telepiiléseken
és telepiilések kozott kiemelten a TOP Plusz forrasaibdl, az Elhet§ véros beavatkozas
forrasaibdl valdsithato meg.

3.6. Parkolds:
A varosban nagymértékben az uttal parhuzamos parkolas jellemzé. Kijelolt parkold jelenleg
Sarkany Furdd el6tt, Ady Endre utca, Egyhaz utca, Szabadsag tér E-i oldaldnal, Szabadsag tér

Ny-i oldalanal, valamint a Zrinyi Miklos utcanal talalhato.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott.

”
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Kézlekedés

(Forrds: sajat szerkesztés)
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Kézlekedés-Keresztszelvények

(Forrds: sajat szerkesztés)

”

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

MINTA KERESZTSZELVENY

12. Belteriilet

9. Beltertiilet
(Arpad utca, 4915 sz. Gt)

(Béke utca)

valtozd 5.5 véltozé vltozd 6.0 véltozé
o 1.5 burkolt Gttest .= 10 burkolt Gttest 3.5
] @ jarda a ’g © 2y jarda gyalog—kerékparat 2w
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(Forrds: sajdt szerkesztés)

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

Dél-Keleti elkeriil6 ut — Csomdponti helyszinrajzok
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(Forrds: ,KOZMUTERV-M 93” Kft.)
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s

Dél-Keleti elkeriil6 ut — Mintakeresztszelvények

Mintakeresztszelvény
B.IV. ¢.C vt=50km /h
lpari park bekdtdat elkeriildGtta fejlesztése
1. szakasz 3+740—4+810 kmsz. kdzott
"D" forgalmi terhelési osztdly

tervezett koronaszélesség 10.00m

1.50m tervezett Gtburkolat szélessége 7.00m 1.50m
tervezett Otpadka 1.75m tervezett forgalmi sav 3.25m tervezett forgalmi sav 3.25m tervezett Gtpadka 1.75m
biz. s@v 0.25m biz. sav 0.25m
Kiemelt eléregyartott betonszegély x Kiemelt eléregydrtott betonszeggly
AN ama AN AR TN E1 mmmmallbhakan  sasasde Ay AN ame O AN FIE T E1 s amallbe abas  sssaesde
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(Forrds: ,KOZMUTERV-M 93” Kft.)
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizrendezés
A varos a 46. szamu Nyirségi és a 44. szamu Krasznabalparti belvizrendszer hataran, a
vizvalasztdn helyezkedik el, ezért az északi telepiilésrész csapadékvizeinek befogaddja a Vajai-

f6folyas — Lonyai csatornan keresztiil a Tisza, mig a telepilés déli részének csapadékvizeit a
Nyirbator-Vasvari folyads — Bodvaj-patakon keresztiil a Kraszna.

A vdros teriiletén az alabbi belvizcsatorndk taldlhatoak:

Sorszam Csatorna neve Csatorna kezelGje
46. sz. Nyiri belvizrendszer
1. Vajai-f6folyas FETIVIZIG
2. Szénaréti szivargo FETIVIZIG
3. Borbélykuti csatorna Nyirségi VGT
4, Borbélykuti csatorna 1. szamu oldalag Nyirségi VGT
5. Borbélykuti csatorna 2. szamu oldalag Nyirségi VGT
6. Borbélykuti csatorna 3. szamu oldalag Nyirségi VGT
44. sz. Krasznabalpart belvizrendszer

. Nyirbator-Vasvari folyas FETIVIZIG
8. Mesterréti csatorna FETIVIZIG
9. Mesterréti csatorna 1. szamu oldalag Ecsedilap-Krasznabalparti VGT
10. Mesterréti csatorna 2. szamu oldalag Ecsedildap-Krasznabalparti VGT
11. Nyiresi csatorna FETIVIZIG
12. Nyiresi csatorna 2. szamu oldalag Ecsedilap-Krasznabalparti VGT
13. Nyiresi csatorna 5. szamu oldalag Ecsedildap-Krasznabalparti VGT
14. Rossznyarasi csatorna Ecsedilap-Krasznabalparti VGT
15. Rossznyarasi csatorna 1. szamu oldalag Ecsedilap-Krasznabalparti VGT

A belterileti csapadékviz elvezetd haldzat megfelels. A belterileten roncsolt, mély fekvés(
terlilet nincs. A belteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer lényegében alkalmas a keletkez6
csapadékvizek befogaddba torténd juttatasara

Feladat a szélsGséges idGjaras hatdsainak mérséklése, a vizkészletek kiegyensulyozasa, a
viztobblet és vizhiany kezelése, a vizzel, csapadékvizzel valé gazdalkodas, az integralt vizgylijt6é
gazdalkodas, a vizek jo allapotanak elérése, a vizeket éré szennyezések csokkentése. A
teleplilések vizligyi igazgatasi szervek illetékességébe tartozd problémainak megoldasat a
Kornyezeti és Energiahatékonysagi Operatv Program Plusz (KEHOP Plusz), mig a kisebb,
teleplilési vizgazdalkodasi, vizmegtarté megoldasok finanszirozasa elsGsorban a Terlilet — és
Teleplilésfejlesztési Operativ Program Plusz (TOP Plusz) forrasaibdl finanszirozhatd a 2021-
2027. kozotti programozasi ciklusban. A terileti-teleplési vizgazdalkodas, a belterileti -
kilterileti vizrendezés nem valhatnak el egymastdl, azok kélcsénhatasban kell, hogy legyenek.
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4.2. Kézmldvek

Ivoviz

A véros vizellatasat (izemeltet6 szervezetként a NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza Il. sz. Vizm(irél
(Nyiregyhdza, A telepulés vizellatasat a Nyirségviz ZRt. latja el. A varos a sajat vizm(rél kapja a
Nyirbator vdaros telepiilési elosztéhalézata, NA 300, 250, 200, 150, 125, 100 és 80
azbesztcement csovekbdl valamint NA 250, 200, 160, 110, 90 KPE és NA 100 KMPVC csovekbdl
készult.

A kés6bbiekben fontos lenne az eloregedett azbesztcement csévek korszer( cs6anyagra (pl:
KMPVC) torténd cseréje.

A varos ivovizellaté haldzata megfelel§ kiépitettségl, jelentésebb haldzatbbvitésre hosszu
tavon sem kell szamitani.

Az ivoviz elegendd mennyiségben és kielégité minGségben all rendelkezésre jelenleg, azonban
a klimavaltozas miatt konnyen a legjelent&sebb kihivasok egyike lehet. Napjainkban mar
érzékelhetd, hogy fokozddik a szaza-meleg idGszak aranya, hazankban is egyre gyakrabban
jelentkezik az aszaly problémaja. A csapadékok zivataros, viharos és szélsGséges modon
érkeznek. igy akar a felszini, akdr a felszin alatti forrdsi vizbazisok csokkenése
prognosztizalhatd. Fokozddnak a felszin alatti vizbazisok kitermelése, csdkken a csapadék adta
utanpotlas.

Nyirbator Varosanak is a Do No Significant Harm elvben is nevesitetten szerepl6 viz és a tengeri
eréforrasok fenntarthatd hasznalata és védelme elemhez rendelt célkitlizésekhez.

Nyirbator Varosanak is sajat léptékében sziikséges hozzdajarulnia a viztestek allapotanak
javitdsahoz, a hasznosithato vizkészletek mennyiségének noveléséhez.

Torekedni sziikséges a felszin alatti vizbazis védé6terileteinek sziikség szeriti kialakitasa,
novelése, fejlesztése. Nyirbator Varos szamara is szlikséges a viztakarékossag iranyaba vald
elmozdulds, mind intézményi, mint lakossagi vizfogyasztas tekintetében. Példaul a
zbldteriileteken meglév6é novénydllomany vizsgalata, a kisebb vizigényl névények Ultetése,
aranyuk novelése. A zéldfellleti parolgas és felszini elfolyas csdkkentése, torekedve emiatt a
burkolt felszinek aranyanak csokkentésére. Beszivarogtatas el6segité gyepes, bokros
terlletek, pordzus, vizateresztd burkolatok elényben részesitenddk.

A vizgazdalkodast segit6 kék és zold infrastruktura elemek kialakitasa soran torekedni
sziikséges a varosi biodiverzitas novelésére, 6koldgiaihaldzat és

Okoszisztémaszolgaltatas funkcidk erbsitésére, melyek Nyirbator Varos klimaellenallésaganak
javitasat segitik.

A vizvezeték-haldzatok sziikségszer( rekonstrukciéjaval a régi, esetleg csériilt rendszerelemek
(sérilt, rozsdds, vetemedett csovek, szerelvények) szivargdsa felesleges tulfogyasztast
eredményez (a haldzati veszteség 10-20%-0s ardnyu is lehet a szolgaltatott vizmennyiséghez
képest). Megemlitendd, hogy kozegészségligyi kockazatokat is rejthet e problémakor
(fertGzés, jarvany). LehetGség szerint visszaszoritandd az illegalis vizfogyasztas is.

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

A haztartasok tekintetében fontosak a szemléletformald akcidk. Nyirbator Varos kertvarosias
beépitése miatt jelentls az egyes csalddi hazakhoz tartozo kertes teriiletek nagysaga, az esdviz
Osszegylijtésével is kielégithetd jelent6s aranyban az 6ntdzési igény.

Haztartasok szamara is elérhet6ek mar azok a vizfogyasztas szempontjabdl takarékos
haztartasi gépek (moso- és mosogatogépek), amelyek toredékére csokkentik a kordbbi,
avultabb technoldgiaval mikodd haztartasi gépek vizfogyasztasat.

A 2021-2027. kozotti Eurdpai Unid programozasi ciklus sordan az énkormanyzatok szamara
fejlesztési forrasokat tartalmazé operativ program a Terlilet — és Telepulésfejlesztési Operativ
Program Plusz (TOP Plusz), amelynek a Szabolcs-Szatmdr-Bereg megyére allokalt
forrasallokdcidjat a Szabolcs — Szatmar — Bereg Megye Integralt Terileti Program 1.0. (ITP)
tartalmazza, melyet a Kozgy(ilés 2021.06.28. napon fogadott el. Az az 1.2. Telepilésfejlesztés,
telepiilési szolgaltatdsok témateriilet 1.2.1FElhetd telepiilések beavatkozds forrasaibdl
finanszirozhatd Nyirbator ivoviz haldzatanak rekonstrukcidja, fejlesztése.

Szennyviz

Nyirbator telepilés szennyvizcsatorna haldozatdnak és szennyviztisztitd telepének
Uzemeltetését a Nyirségviz ZRt. végzi. A haldzat Nyirbator, Nyirgyulaj, Nyirvasvari szennyvizét
gy(jti Ossze.

A teleplilések szennyvizcsatorna haldzata elvalasztott rendszer(i, anyaga KG-PVC és
azbesztcement, mérete, NA 300, 200 illetve NA 400, 300, 250, 200 150. Csapadékviz elvileg
nem keriil be a szennyvizcsatornaba, viszont a csapadékcsatorna-halézat részbeni
kiépitettsége, a burkolatlan utakon |évé szennyvizaknak, az ellenGrizhetetlen rakotések azt
eredményezik, hogy er6sen csapadékos id6szakban a szennyviztisztitd telep hidraulikai
terhelése jelentGsen megndhet. A szennyvizelvezetés madjat tekintve a vezetékek
gravitaciosak.

A bekotGvezetékek mérete, NA 200 és 150. A nyomovezetékek anyaga KM-PVC, KPE és
azbesztcement, mérete NA 200, 150, 100, 63, illetve NA 300, 200 és 160.

A csatornahalézat hossza: 63,6 km. A telepilésen csatorndval ellatott lakasok szama 4586.

A keletkez6 szennyvizek a telepuilés kozigazgatasi terlletén épiilt tisztitdtelepre keriilnek.

A Nyirbatoron keletkez8 szennyvizmennyiség atlagosan 2057 m3/d.

A szennyviztisztit6 telep kapacitdsa: 2.130 m3/d

A helyi (teleptlési) zold és kék infrastruktura (a vizi 6koszisztémak alkotta kékinfrastruktura)
fejlesztése, klima-alkalmazkodas, helyi kornyezetvédelmi infrastruktiura és korforgasos
gazdasag feltételeinek megteremtése szikséges. Olyan fejlesztések, beavatkozdsok
megvaldsitdsa sziikséges, amelyek integralt mdédon, okos megolddsokra alapozva a telepiilési,
helyi zo6ld és kék infrastruktira fenntarthaté fejlesztését tdmogatjdk, egyarant célozva a
kdrnyezeti minGség javitasat, a zoldfellletek novelését, a helyi természeti eréforrasok
fenntarthatd hasznositasat és megdrzését, valamint a fenntarthato telepilési 6nkormanyzati
gazddlkodast.

Az idGjarasi szélsGségek miatt a szennyviz-gazdalkoddst nem lehet a csapadékviz-
gazdalkodastol kilon kezelni. A fejlesztéseket el kell mozditani az integralt csapadékviz —
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gazdalkodds irdnydba. A tervezésnél koriltekintéen kezelt beruhdzdsok (pl. egyesitett
rendszerek csapadékviz terhelésének csokkentése, tliziviz és zaportdrozdk létesitése), a
csapadékviz-visszatartasi kapacitasok kiépitése, novelése és a telepilések megfelel6
felliletképzése révén a kockazatok is enyhithet6ek és a telepilési zold infrastrukturak
kialakitasa, fenntartasa is konnyebb. A viz-, csapadék- és szennyviz rendszerek fejlesztése a
kék és zold infrastruktura integralt, komplex fejlesztésével valdsitandd meg. a zoldfellleti
rendszer rekonstrukciéja a novényfeliilet, él6helyek és biodiverzitas novelését, valamint a
bioldgiai aktivitas értékének novelését kell, hogy célozzak. A 2021-2027. évek kdzotti eurdpai
unids ciklusban a Terlilet- és Telepulésfejlesztési Operativ Program Plusz tdbb felhivasa is
tartalmaz a fentiekben megfogalmazott célok megvaldsitasat segité beavatkozasokat,
jellemzéen komplex és integralt fejlesztések megvaldsitasat szorgalmazva (példdul TOP Plusz-
1.2.1-21 Elhetd telepiilések cim( konstrukcid). Minden beruhazasban térekedni kell az
onfenntartod rendszerek kialakitasara.

A tisztitotelepre érkezd szennyviz mennyisége atlagosan 2083 m3/d. A telep technolégidjat
tekintve nagyterhelési eleveniszapos bioldgiai szennyviztisztitd, bioldgiai nitrogén és kémiai
foszforeltavolitassal.

A , Dél-Nyirségi szennyvizelvezetési és tisztitasi projekt” cim(i KEOP-1.2.0/09-11-2011-0041
azonositd szdmu projekt keretében megtortént a szennyviztisztitd telep rekonstrukcidja.
Vizjogi létesitési engedély szama: 402-3/2011. melyet a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Katasztréfavédelmi lgazgatdsag 1810-3/2014. és 36500/682-2/2015. szamU hatarozatokkal
madositott. A tisztitd telep probalizeme 2015.05.31-én lezarult.

A jov6beni feladat a lakossagi rakotések minél nagyobb aranyu megvalodsitasa

Az éghaijlatvaltozas miatt a szennyviz és a csapadékviz-gazdalkodas egyiitt kezelendd. A jol
kialakitott szlirke- és zoéldinfrastruktura (elvalasztott rendszerek, tlziviz és zaportarozok), a
vizvisszatartdsi kapacitdsok kiépitése, a telepililések megfelel6 feliiletképzése révén a
kockazatok enyhithetGek, a zold infrastrukturak fenntartasa konnyebb. Toérekedni kell a
fenntarthatd rendszerek minél hatékonyabb kialakitasara (pl. napelem, automatizalds,
hulladékhd hasznositasa).

Tavhé szolgdltatds

Nyirbatorban a Tavfltéses lakasok aranya a teljes lakasallomany aranyaban 2,5 %. A
tdvhétermelés esetében — a biomassza és geotermdlis energia mellett — az egyéb
infrastrukturdkban (pl. hulladék, szennyviz) keletkez6 biogdz h6termelésbe valé bevonasa,
tovabba a tavhérendszer energiahatékonysagot célzd korszerUsitése jarulhat még hozza a
fejlesztésekhez. llyen tipusu fejlesztések vagy a Kérnyezeti és Energiahatékonysagi Operatv
Program Plusz (KEHOP Plusz) vagy a Terllet — és Telepilésfejlesztési Operativ Program Plusz
(TOP Plusz) forrasaibdl finanszirozhato.
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Vizrendezés
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Vizellatds
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Szennyvizelvezetés

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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4.3. Energiaellatas

4.3.1 Villamos energia

4.3.1.1 Fogyasztoi haldzatok

A kozépfesziiltségl szabadvezetékek és foldkabelek az OPUS TITASZ Zrt. elosztéhalézatanak
részei (ezek tobb helyen magantelkeken haladnak). Ezek oldjak meg kozép/kisfesziltségl
transzformatorokon keresztil a terilet villamos energia ellatasat.
A meglév6 kozépfesziiltségl haldzatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaellatasara,
beavatkozasra nincs szikség.

A teleplilés energiafogyasztdsi adatai az utobbi években:

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Haztartasi villamos energia fogyasztok 5153 5144 5135 5104 5058 5041 5050

szama (db):

A haztartasok részére szolgaltatott villamos | 12763 12883 | 13531 | 12740 12541 11924 | 12008
energia mennyisége (1000 kWh)

Villamosenergia fogyasztok szama (db) 5703 5685 5668 5644 5637 5592 5603

Szolgdltatott 6sszes villamos energia 39119 | 52944 | 57407 | 61209 67913 73484 | 76822

mennyisége (1000 kWh)

Népesség szama: 13140 | 13060 | 12860 | 12807 | 12699 12644 | 12587
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Haztartasi villamos energia fogyasztok szama 5063 5077 5068 5068 5087 5095

(db):

A haztartasok részére szolgaltatott villamos 12017 12453 12418 12710 12874 12755
energia mennyisége (1000 kWh)

Villamosenergia fogyasztok szama (db) 5608 5637 5640 5723 5736 5755
Szolgaltatott 6sszes villamos energia 79152 89960 100039 | 105928 118388 121389
mennyisége (1000 kWh)

Népesség szama: 12540 12487 12351 12248 12199 12089
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Az egy fogyasztdsi helyre juté éves villamosenergia fogyasztds:
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A Nyirbator vdrosra vonatkozo, egy fogyasztasi helyre jutd villamos fogyasztas gérbéje nem
tlkrdzi @ magyarorszagi trendet.

Az orszdgban dltaldanosan elmondhatd, hogy a 2008-ban kezd6d6 valsdg 2009 és 2010
fogyasztasi adatain er@sen éreztette hatdsat. A kovetkezd években egészen 2013-ig
lényegében stagnalt a fogyasztds. A gazdasagi ndvekedés 2014. évi beindulasaval (legféképp
az ipari termelés erGs felfutasaval) az dramfogyasztas erGteljes novekedésnek indult.
Nyirbator esetében viszont az egy fogyasztasi helyre juté villamos fogyasztas gorbéje
folyamatos noévekedést mutat. Ez a tendencia az ipari park folyamatos béviilésének tudhatd
be.

Novekedés varhatd a kovetkez6 években is, az ipari park tovabb béviilése miatt, illetve a
megléve létesitmények varhaté energiabGvitései miatt is.

A MAVIR nettd fogyasztas-elGrejelzéseinek alapvaltozata a 2015 utani id6szakra 1,1% éves
novekedéssel szdmol 2020-ig, ezt kdvetben 1%-os, majd 0,9%-os novekedést var 2030-ig
orszagosan, de ezek a szamok wvarhatdoak a telepiilésre vonatkozdan is.
A meglévé haldzatok a jov6ben is alkalmasak lesznek a folyamatos energiaellatasra.

A teleplilésen Iévé TR dllomdsok adatai, kihaszndltsdgai:

TR allomds szdma TR allomds megnevezése Tr. allomas tipusa
36472 Nyirbator, Rossznyaros OTR 20/250
36487 Nyirbator, Pdcsi u. OTR 20/400
36468 Nyirbator, Hunyadi utca OTR 20/400
36427 Nyirbator, Gyogypedagdgia BOTR 20/160
36428 Nyirbator, Malom BOTR 20/160
36475 Nyirbator, Régi temetd OTR 20/250
30187 Nyirbator, ATI OTR 20/630
36431 Nyirbator, Tsz kézpont VOTR 20/250
36437 Nyirbator, KPM Utmester VOTR 20/250
36439 Nyirbator, Tsz Tehenészet VOTR 20/250
36444 Nyirbator, Tsz Divinyi t. FOTR 20/160
36433 Nyirbator, Martirok utja BOTR 20/160
36429 Nyirbdtor, Nyulhaz FOTR 20/160
36486 Nyirbator, Szende Pal Ut OTR 20/250
36478 Nyirbator, Szentvér utca OTR 20/400
36452 Nyirbator, Arpad utca VOTR 20/250
36443 Nyirbator, MEZOGEP ISZTR 20/1000
36465 Nyirbator, Edesipari tizem OTR 20/250
36453 Nyirbator, Demjénkert FOTR 20/160
36450 Nyirbator, Tsz Kisbogati d(il6 FOTR 20/160
36464 Nyirbétor, Encsencsi utca OTR 20/400
36447 Nyirbator, Tsz Bokros Dilé FOTR 20/160
36460 Nyirbator, Vizm Il OTR 20/250
36474 Nyirbator, Iskola utca EHTR 20/630
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36456 Nyirbator, OTP lakételep EKTR 20/630
36466 Nyirbator, H6k6zpont EKTR 20/630
36479 Nyirbator, Szakmunkasképzé EHTR 20/630
36534 Nyirbator, Csepel EHTR 20/630
30735 Nyirbator, ABC Aruhaz EHTR 20/630
36424 Nyirbator, Gyulaji u. OTR 20/630
60474 Nyirbdator, TESCO UK 1700-28
62200 Nyirbator, Batortrade biogaziizem 4 db| Egyéb megujuld
generator energ.
62242 Nyirbator, Vagoéhid u. szennyvizatemeld KTW-630S
30754 Nyirbator, Edesanyak utja KTW-630R1
36485 Nyirbator, Egészséghaz EHTR 20/630
36458 Nyirbator, Kenyérgyar EKTR 20/630
36492 Nyirbator, Csaladsegité Kézpont OTR 20/630
30755 Nyirbator, Ady utca BHTR 20/630
30757 Nyirbdator, Tancsics utca KTW-630R1
36493 Nyirbator, UNILEVER kapcs. all. EKTR 20/1000
36491 Nyirbator, Sagvari u. OTR 20/400
36494 Nyirbator, Derzsi u. OTR 20/63
36451 Nyirbator, BM Létesitmény VOTR 20/250
36461 Nyirbator, Fefag Fatelep OTR 20/630
60351 Nyirbator, Ipari park I. BK 33-35
30192 Nyirbator, Béke u. OTR 20/250
36476 Nyirbator Tarhaz Il. OTR 20/630
36531 Nyirbator, Ipartelepi 6-8 OTR 20/400
30188 Nyirbator, Nyirkémia OTR 20/630
60352 Nyirbator, Ipari park Il. BK 33-35
36436 Nyirbator, Pet6fi tér VOTR 20/250
36455 Nyirbator, Zoldért Hiit6tarold EHTR 20/630
36482 Nyirbator, Rakdczi utca OTR 20/400
36426 Nyirbator, Koltségvetési OTR 20/630
36446 Nyirbator, Asztalos KTSZ VOTR 20/250
60387 Nyirbator, Serioplast lizem BK 33-35
36490 Nyirbator, Hungary Pacting OTR 20/250
62045 Nyirbator, Coloplast Il. KTW-1000R1
62063 Nyirbator, Farmol BK 006
62129 Nyirbator, Diehl Aircabin Hungary Kft. BK 006
Idegen
62231 Nyirbator, Jézsef A. u. OTR AF 1400
37265 Nyirpilis, Bathory utca OTR 20/400
36438 Nyirbator, Tsz Nyirjestanya FOTR 20/125
37266 Nyirpilis, 0129/5 gyimolcsos OTR 20/63
36489 Nyirbator, szeméttelep OTR 20/400
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31495 Nyirbator, Batortrade Egyéb megujuld
energ.
Nyirbator Nincs adat
34046 Nyirbator, Coloplast EHTR 20/1600
36477 Nyirbdtor, Oazis KTW-630R1
36533 Nyirbator, Cipégyar EHTR EHTR 20/630
30734 Nyirbator, Krudy utca EKTR 20/630
36457 Nyirbator, Radndti utca 1. EKTR 20/630
36463 Nyirbator, Radnéti utca 2. EHTR 20/630
36473 Nyirbator, Kossuth utca EHTR 20/630
36462 Nyirbator, Almaskert utca EHTR 20/630
36454 Nyirbator, Oktatdsi Kézpont EKTR 20/630
30736 Nyirbator, Kollégium EKTR 20/630
36499 Nyirbator, M(ivel6dési Kozpont EHTR 20/630
36483 Nyirbator, Esze T. utca EHTR 20/630
36533 Nyirbator, Névényolaj EHTR 20/630
31465 Nyirbator, Tallodi Il gyiimdlcsés OTR 20/400
36488 Nyirbator, F.N.Fruit tr. alls. &tmend OTR 20/400
36484 Nyirbator, Uj Bardzda Mg.Tsz. OTR 20/250
36495 Nyirbator, Ont6z6 OTR 20/400
62150 Lovarda OTR FF 1400
36471 Nyirbogat, Facantelep OTR 20/400
31297 Nyirbogat, Korhany t. I. OTR 20/63
36449 Nyirbator, Gyorgyliget OTR 20/400
36532 Nyirbator, SZIL-EP Bt. logisztika OTR AF 1400
36405 Nyirbogat, TSZ Dohanyszarito OTR 20/250
36407 Nyirbogat, Pet&fi Ut FOTR 20/125
36408 Nyirbogat Tsz H(it6tarold VOTR 20/250
60423 Nyirbogat, Szennyviztisztito telep OTR AF 1400
36496 Nyirbator, H{it6haz OTR 20/63
36434 Nyirbator, Vizmii 2. BOTR 20/160
36423 Nyirbator, Vizmii 1. BOTR 20/160
36467 Nyirbator, Raktarbazis OTR 20/400
36470 Nyirbator, Séhordd utca OTR 20/400
36481 Nyirbator, Séhordé utca 2 OTR 20/400
36469 Nyirbator, Szennyviztelep OTR 20/250
31461 Nyirbator, Tallédi gylimolcsos OTR 20/400
30946 Nyirbator, Strandfiirdé OTR 20/400
36480 Nyirbator, Debreceni u 2. OTR 20/400
36448 Nyirbator, Debreceni Ut OTR 20/400
36445 Nyirbator, Viztorony OTR FA 2200
31455 Nyirbator, H{it6haz OTR 20/63
60350 Nyirbator, Maczucza 6nt6z6 OTR 20/63
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37110 Nyirgyulaj, Tsz Gyliimdlcsos BOTR 20/160
36497 Nyirbator, Gyorgyliget 0353/1hrsz. OTR 20/400
37264 Nyirpilis, f6 at Tsz. VOTR 20/125
37299 Nyirvasvari, Batori ut VOTR 20/250
37376 Piricse, Tsz GyUmolcsos OTR 20/250
36435 Nyirbator, Tsz. Bathori T. FOTR 20/160
62165 Nyirbator, Ontdz6telep 2. OTR 20/160
62164 Nyirbator, Ontdz6telep . OTR 20/63
62166 Nyirbator, Ontdz6telep 3. OTR 20/160
62167 Nyirbator, Ontdz6telep 4. OTR 20/63
62168 Nyirbator, Ontdz6telep V. OTR 20/250
62169 Nyirbator, Ontdz6tleep 6. OTR 20/160
62201 Nyirbator, Batortrade szaritd OTR 20/2X400
60399 Nyirbator, Vagohid EHTR EHTR 20/1000
36563 Nyircsaszari, Derzsi Gt FOTR 20/160
36564 Nyircsaszari, Ady u. FOTR 20/160
36498 Nyirbator, Csdszari u. gylimolcsos OTRL 20/100
36566 Nyircsaszari, Tsz. K6zpont OTRL 20/250
364250 Nyirbator, Aldllomas OTR 20/630
36565 Nyircsaszari, D6zsa Gyorgy u. OTR 20/250
36567 Nyircsaszari, Dozsa Gy. u. Il OTR 20/400
62065 Nyirbator, Beatrix Ont6z6 OTR 20/63
37115 Nyirgyulaj, Kerekhalom VOTR 20/250

A kisfesziiltségli halézatokat az OPUS TITASZ ZRT. folyamatosan tartja karban, azokat
korszerdsiti.
Mas beavatkozasra nincs szikség.

A villamosenergia rendszerek és berendezések biztonsagi dvezetérél a kovetkez6 jogszabaly
rendelkezik:2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmi(ivek, valamint a termel&i, magan- és

7 sr

kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl. A jogszabaly szerint:

A jelentGs védGtavolsagot igényls kabelek és vezetékek védétavolsagai, a 2/2013. (1. 22.) NGM
rendelet ,a villamosmdvek, valamint a termelGi, magdn- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi
Ovezetérdl” szerint:
Fold feletti vezeték - ideértve a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakité és
kapcsold berendezést is - biztonsagi 6vezete a vezeték névleges fesziltségétdl fliggben, a
vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban |évé aramvezetGkt6l vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért, kovetkezé tavolsagokra lévé fliggbleges sikokig terjed:

- 500 kV-ot meghaladé névleges fesziiltségszint felett 40 méter,

- 300 kV felett 500 kV névleges fesziiltségszintig 28 méter,

- 200 kV felett 300 kV névleges fesziiltségszintig 18 méter,

- 35 kV felett 200 kV névleges fesziiltségszintig 13 méter,

”
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- 1 kV felett 35 kV névleges feszliltségszintig 5 méter (a vezeték azon szakaszan, amely
a belteriletre és a fokozott biztonsagra vonatkozé el6irasainak megtartasaval létesiilt,
2,5 méter)

- legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter (a vezeték tartdszerkezetén
(oszlopan) elhelyezett atalakitd és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,)

A foldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6vezete mindkét oldalon a vezeték széls6
pontjatdl vizszintesen és nyomvonalara merélegesen mért, fliggéleges sikoktol:

- 35 kV-ndl nagyobb névleges fesziiltség felett 1,5 méter,
- 35 kV-nal kisebb névleges fesziiltség esetén 1,0 méter

A szabadtéri elhelyezésii, atalakito és kapcsold berendezés biztonsagi 6vezete a berendezés
keritésétal:

- 35KkV névleges fesziiltségig 5 méter,
- 100-500 kV névleges fesziiltség kozott 10 méter
- 500 kV névleges fesziltség felett 15 méter

A kilonboz6 fesziiltségszintli vezetékek, transzformator aldllomasok, villamos
berendezések élettani hatasait figyelembe kell venni, sugarzasvédelmét vizsgalni sziikséges.

Az U] fogyasztoi igényeket arokba fektetett foldkabelekkel javasoljuk kiépiteni. A délt
oszlopokat fligg6legesbe kell allitani.

4.3.1.2 Kozvilagitas

fizeti.
A kozvilagitas GzemeltetSje a PLH Kozvilagitas Kft.

A varos kozvilagitdsa azokon a terileteken, ahol a kisfesziiltségl elosztas szabadvezetékes
haldzattal Gizemel, tobbnyire a kisfesziiltségl vezetéket tartd oszlopsorra szerelt lampakkal
van megoldva. Az 6nallo kozvilagitasi haldzat, a szabadvezetékes kornyezetben minimalis.
Nyirbator jelenlegi kdzvilagitasa nem tekinthet korszerlinek. A [ldmpatestek LED-esre térténd
cseréje javasolt. A kovetkez6 beruhazasok soran is csak LED lampatesteket célszer( beépiteni,
valamint a kozvilagitasi halézat kabeleit a frekventalt terileteken arokba fektetett
foldkabelekkel kell kiépiteni. A kozvilagitast kornyezetbe ill6 elegdans megjelenés(

oszlopkandelaberekkel kell megoldani.

A lampatesteket folyamatosan kell karban tartani, azokat folyamatosan korszer(ibbre kell
cserélni. A d6lt oszlopokat fligg6legesbe kell allitani.

Szem el6tt kell tartani az esetleges fényszennyezés elkeriilését. Ennek érdekében a
lampatesteket ugy kell elhelyezni, hogy:
o csak kizardlag a megvilagitando feliiletre és annak iranyaba vilagitson.
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o csak megfeleld, sziikséges id6szakban vilagitson.

Ennek érdekében megfelel6 erny6zési és energiafelhasznalasu lampakat kell elhelyezni. Ezek
azok a lampatestek, amelyek IDA (International Dark Sky Association) mindsitéssel
rendelkeznek. Az IDA nagyon szigoru szempontrendszer alapjan valasztja ki azokat a
vilagitotesteket, melyekkel teljesen fényszennyezés mentes vilagitas létesithetd.

”
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4.3.2 Gazenergia

A telepuilés gazellatasa Ny-i iranybdl, Mariapdcs kozség feldl, a 4911 sz. 6k. ut mellett jové,
200 KPE nagy — kozépnyomasu gazvezetékrdl biztositott. A teleplilés kiltertletén, két helyen
taldlhatdé gazfogadd — nyomasszabdlyzé dllomds. A 0390/17 hrsz-u, és a 0119/5 hrsz-u
terlileten Iévé allomasok, a kdzség belteriletét latjak el.

A telepulésen kis - k6zépnyomasu halézat épiilt, KPE csébél, 200 - 160 — 110 — 90 — 63 mm
méretekkel. A lakossagi csatlakozék DN 32 KPE vezetékek.

A telepililés 95%-aban elérhetd a gazellatas. Az elmult években nem tortént szamottevd
gazvezeték épités/rekonstrukcio.

A haldzat viszonylag Uj, ezért rekonstrukcids igény nem varhato a kozeljovében.
4.3.3 Tavhé
A telepilésen tavhé haldzat nem lizemel.

4.3.4 Megujuld er6forrasok

Az 6nkormanyzati intézmények koziil az alabbiak rendelkeznek megujuld energiaforrassal:
e Nyirbatori szakrendeld, Nyirbator, Edesanyék utja 1.
34.96kW-o0s napelem rendszer
e Sarkany Gyogyfiirdd, Nyirbator Flirdé u.
e Oktatasi centrum, Nyirbator, Zrinyi utca
42.78kW-o0s napelem rendszer
e Ovoda, Nyirbator Jézsef A. u. 7.
e Varoshaza, Nyirbator, szabadsag tér 7.
e Zeneiskola, Nyirbator, Ifjusag utja
e Inkubator haz, Nyirbator, Ipari Park

Az épliletek Haztartdsi méretl kiser6muvekkel (HKME) rendelkeznek.

A varos teriletén napelem park is létesiilt, amely a jelenlegi rendezési terven is szerepel

A megtermelt arammal el lehet [atni ezen intézmények villamos igényét, a felesleget a varos
eladja az OPUS TITASZ Zrt.-nek.

Hdszivattyus rendszerrel az alabbi éplletek lettek felszerelve:
e Sarkany Gyogyfiirdd, Nyirbator Flirdé u.
e Oktatasi centrum, Nyirbator, Zrinyi utca
42.78kW-o0s napelem rendszer
e Varoshaza, Nyirbator, szabadsag tér 7.
e Zeneiskola, Nyirbator, Ifjusag utja

e Inkubator haz, Nyirbator, Ipari Park
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e Kormanyablak, Nyirbator, Martinovics u.
4.3.5 Hirkozlés

A mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl a telepiilés lefedettnek tekinthetd. A jov6ben
jelentkez6 kabel nélkili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgdltatok sajat haldzatukat,
felépitménylket folyamatosan karbantartjak, fejlesztik.

Széles savl kommunikacids és televiziés muisor terjesztés szolgdltatasokat foldkabeles és
légkabeles elhelyezésben a Magyar Telekom Nyrt., és az Invitel Zrt. biztositja.

A szolgaltatdk a meglévé haldzataikat folyamatosan mikodtetik és korszerdsitik.

A rendszereket az Uj utak mellett is ki kell épiteni és a jelentkez6 csatlakozasi igényeket
folyamatosan biztositani sziikséges.

Telefonhaldzattal a Magyar Telekom Nyrt. Gzemeltetésében rendelkezik a varos légkabeles
kiviteloen, az internethaldzattal kdzel azonos nyomvonalon, azok halézati jellemzGinek
megfelelGen.

A vallalat a halézatot folyamatosan béviti és korszer(siti. Uj telkek telefon igényei esetén a
szolgaltatokkal egyeztetett beruhdzasokra lesz sziikség.

A tavkozlési ellatas vallalkozasi alapon fog fejlédni.

A hirkozlés fejl6déséhez kapcsoldddan folytatni kell a csillagpontositast, a kabelhaldzat optikai
kabelre vald cseréjét. Elvarhatd igény, hogy minél el6bb biztositsak a rendszerek
interaktivitdsat, az internet szolgaltatas és televizids mdlsor széras magasabb szintd,
biztonsagosabb (zemeltetését, az igények kielégitését. A hirkozlési haldzatok kialakitasanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy a telepiilés minden lakéja szabadon valaszthasson a
varosban jelenlévé hirkozlési szolgaltatdk kozil.

Nemzeti Digitalizacids Stratégia (NDS)

A Nemzeti Infokommunikaciés Stratégiaban 2020-ig megfogalmazott torekvések célja a
Digitalis Magyarorszag |étrehozasa volt.

A Digitdlis Magyarorszag f6bb céljai:
- szupergyors internet elérhetévé tétele,
- kbzOsségek Osszetartozdsanak er@sitése a digitalis technologia révén,
- az allam altal nyujtott szolgaltatasok fejlédése,
- az orszag versenyképességének ndvelése a digitalis szolgaltatasok, valamint a digitalis
készségek terjedésének elGsegitse altal,
-digitdlis  infokommunikacids  alkalmazasok, szolgdltatasok elterjesztésének
tamogatasan keresztll az életmindség javitdsa minden élethelyzetben.

A 2014-2020 id6szakra vonatkozé Nemzeti Infokommunikacids Stratégia (NIS) helyébe a
Nemzeti Digitalizacids Stratégia (NDS) |ép. Az NDS kiemelt célja, hogy az orszag digitalis
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fejlettsége az évtized kdzepére meghaladja az eurdpai unids atlagot, 2030-ra pedig a tiz
élenjard uniods gazdasag kozé keriljon. Az NDS atfogd célja, hogy Magyarorszag a gazdasag,
az oktatas, a kutatds- fejlesztés-innovacid, a kozigazgatds teriiletén olyan 6sszehangolt
erGfeszitéseket tegyen a digitalizacid el6mozditasaért, amelyek — nemzetkdzi mércével mérve
is - jelent8s mértékben jarulnak hozza az orszag versenyképességének és a polgarok jolétének
javuldsahoz. Fontos szempont a szolgaltatd allami jelleg és tdmogaté miikodés megerGsitése
és az intézkedések terén ezen hozzaallas kdvetkezetes képviselete is.

Az NDS atfogd céljanak megvaldsulasat az alabbi célkitlizések tamogatjak:

e a megfeleld szolgaltatasi képességili és minGségli vezetékes és vezeték nélkiili digitalis
infrastruktura rendelkezésre allasa;

e a lakossag digitalis kompetencidjanak, médiatudatossaganak és a munkavallaldk
digitalis tudasanak folyamatos fejlesztése;

e a vallalkozasok digitdlis felkésziiltségének, a digitalis technoldgia integraltsdganak
ndvelése, az innovativ digitalis megoldasok elterjedésének 6sztonzése;

e az elérhet6 lgyfélbarat digitalis kozszolgaltatdsok korének bévitése és a hasznalatuk
iranti nyitottsag és motivacid er@sitése a lakossag és a vallalkozasok korében, a
hatarokon ativel6 szolgaltatdasnyujtas megteremtése az EU 3ltal elvart terileteken,
valamint mindezek tamogatdsara a kozigazgatasi back-office folyamatok
hatékonysaganak novelése automatizalassal és az adatalapu mikodéshez sziikséges
interoperabilis adatkapcsolatok haléjanak kialakitasaval

A stratégiai célrendszerrel 6sszhangban, a nemzetkdzi 6sszehasonlithatdsag szempontjait
szem el6tt tartva, az NDS indikatorrendszere nagyrészt megegyezik az Eurdpai Unid digitalis
gazdasdg és tarsadalom index (DESI) mérési rendszerével, Ggy, hogy egyes f6bb mutatok
esetében konkrét célértékek is kijelolésre kertlnek 2030-ig:
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Digitilis infrastruktira:

Mutatdo Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI ﬁsszekapcsoltsa’g mutaté (alindex) | 59,8% (2020) T5% (2030)

éves értéke

Gigabites kapcsolatra képes halozattal lefedett | 29% (2018) 95% (2030)

haztartasok aranya

5G halozattal lefedett haztartasok aranya 0% (2019) T5% (2023)

Jarasi  székhelyek  Nemzeti  Tavkozlesi | 50% (2020) 100% (2025)

Gerinchalozatt  (NTG)  végpontokkal  valo

ellitottsaga

Halozati  végpontokon  elérheté  atlagos | 31,58 mbps | Késobb keriil

savszelesség nagysaga az | (2019) meghatarozasra

dllami/dGnkorméanyzati intézményeknél (2030)

I Gbps sdvszélességli haldozati kapesolattal | 1,3% (2019) 100% (2025)

ellatott koznevelési intézmények aranya

Digitilis kompetencia

Mutatd Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI Human toke mutatd (alindex) éves | 41,8% (2020) 60% (2030)

értéke

Digitalis készséggel nem rendelkezék aranya | 14,2% (2019) 2% (2030)

(16-74 éves korosztaly korében az internetet

nem hasznalok aranya)

Rendszeres internethasznalat aranva a 16-74 | 87% (2019) 100% (2025)

éves korosztaly kérében

Informatikai felsooktatasi szakokon végzettek | 7,56% (2018) 14% (2030)

aranya az alapképzésben
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Digitilis gazdasig

Mutatd Bizisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI  Digitilis  technolégiak  wvallalati | 25.3% (2020) 50% (2030}

integraltsiga mutaté (alindex) éves értéke

Integralt (digitalizalt) vallalati folyamatokkal | 13% (2019) 40% (2030)

(ERP-vel) rendelkezd vallalkozasok aranya

Big data clemzést hasznalo véllalkozasok | 6,17% (2018) 200 (2030)

arinya

Az Informacio, kommunikacio”™ agazat K+F | 8,1% (2018) 12% (2030)

raforditasainak arinya az Osszes ilyen céla

hazai kiltés %-ban

Digitilis allam

Mutato Bazisérték Célérték
(évszam) (évszam)

DESI Digitilis kizszolgiltatisok mutaté | 57,8%(2020) 75% (2030)

(alindex) éves értike

E-kormanyzati szolgaltatasok felhasznaloil (az | 55 % (2019) 90 % (2030)

urlapokat  benyujto internetfelhasznalok

aranya)

Urlapuk automatikus kitélteése (0-100 pﬂnﬁ} 42 pont (2019) | 90 pont (2030)

Teljes kori online tigyintézes (0-100 pont) 87 pont (2019) | 95 pont (2030)

Villalkozasoknak nyujtott digitilis | 85 pont (2019) | 95 pont (2030)

kizszolgaltatasok (0-100 pont)

E-cgészségiigyi  szolgaltatisokat  hasznalo | 7% (2017) 50 % (2030)

maganszemelyek

(Forrds: Nemzeti Digitalizdcios Stratégia)
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4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazdsa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi
kdzmipdtldk

A fejlesztések soran torekedni kell a megujuld energiaforrasok alkalmazasara. Az
energiafelhasznalast gazdasagosabba tehetd napelemek, napkollektorok és hdészivattyus
rendszerek hasznalataval.

A kés6bb torténdé esetleges fejlesztések soran is ezen energiakra kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazdasdval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mlivek telepitése és energiatermelés céljabol térténd lizemeltetése
nem lenne gazdasdagos.

Az éplileteken Gizemel6 hdaztartdsi méretl kiser6mUveken (HMKE) kivil a varos kilteriletén
lehet8ség van naperémdlvek létesitésére is. Egy 500kW névleges teljesitményd, fixen allo
panelekbdl épitett kiserém(ihoz legalabb 1,3 ha teriletre van sziikség.

A naperémlvek biztonsagi terllete a villamos berendezés szélétél vizszintesen 0,5 méter
tavolsagban lévé fliggbleges sikoknak a tartdszerkezet alapjanak sikjaval képzett metszetei
altal koridlhatarolt terilet, valamint e terilet feletti térrész a villamos berendezés
legmagasabb pontja altal meghatdrozott vizszintes sikig terjed.

A hatalyos jogszabalyok az alabbi hatarértékek szerint hatarozzak meg a naperémiiveket:

- 0-50kW névleges teljesitményig — HMKE: Haztartdsi méretl kiserémdi

Lakdhazak, onkormanyzati intézmények és kisvallalkozasok szamara ajanlott. Nem
kell hozza épitési engedély
- 51-499kW névleges teljesitményig — Kiser6m(i

A Kormanyhivatal Mérésligyi és Biztonsagi Hatdsag épitési engedélye kell és engedély
kell a kozhalbzatra csatlakozashoz is.

- 500kW-50MW névleges teljesitményig — Kiserémdi

MEKH 6sszevont kiser6mvi engedély is sziikséges hozza.

- 50MW névleges teljesitmény felett — Erém{i

Az er6mlivi szabalyok az érvényesek.

Tovabbi fontos |épés a lakéhazak, nonprofit szervezetek, valamint dnkormanyzati épiletek
energiahatékonysagi korszerdsitése.
Oszténdzni kell az egyéni csaladi hazak feludjitasa soran az energiahatékonysagi korszer(isitést,
a megujuld energiak felhasznalasat.

Az dnkormanyzati intézmények koziil az aldbbiakban korszer(i, energiatakarékos vilagitétestek
keriiltek felszerelésre és a villamos haldzat is feldjitasra kerult:

° Haziorvosi rendeld, Nyirbator, Szentvér u. 28
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° Gyermekorvosi rendezd, Nyirbator, Szentvér u. 28
o Védéndék éplilete

Egy masik 6nkormanyzati intézményben csak a vilagitotestek feldjitasara keriilt sor:
e Oktatasi centrum éplilete

A nem feldjitott 6nkormanyzati intézmények tobbségében a vilagitétestek elavultak,
Uzemeltetésik nem gazdasagos. Ezért javasoljuk azokat lecserélni LED-es lampatestekre.

Javasoljuk ezen kiviil az elektromos haldzatok feldjitasat is.

Kilonos figyelmet kell forditani a kulonbozd intézmények térvilagitasanak gazdasagos
mikodésére, tehdat javasoljuk ezek alkonykapcsoléval torténé miuikodtetését, de kézi
lekapcsolasra valé lehetGséggel.

Avillamos energia, mint vezetékes energiahordozd tavlatban is csak vilagitasra és technolégiai
célu energiaigények kielégitésére javasolhaté. Bar alkalmas lenne termikus célu
energiaigények kielégitésére is, beruhdzasi és lzemeltetési koltségigénye miatt ilyen célu
alkalmazasa csak a kis teljesitmény, tartalék (id&szaki kiegészité flitésre, vagy ahol mas
energiahordozé valamely okbdl nem alkalmazhatd, kizarélag a volgyidGszakban) hétarolos
flitésre javasolhatd.
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Gazellatds

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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5. OROKSEGVEDELMI JAVASLATOK
Védelmi és korlatozd elemek

Kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl védelmi és korlatozo elemek

Nyirbator esetén jogszabalyban el8irt, orszagos védelem alatt allo kulturalis Orokségi
elemekként az orszagos mlemléki védelem alatt allé6 reformdatus templomot, valamint a
nyilvantartott régészeti lelShelyeket tudjuk megemliteni. Ujfehértd épitészeti és régészeti
Orokségét az orokségvédelmi hatastanulmany mutatja be részletesen.

A kulturdlis 6rokség védelmére iranyuld tervmaodositasi feladatok

A varos mai szerkezete megtartotta kozépkori eredetét. A kézépkori eredet(i varosszervezd
er6k maig hatnak Nyirbator teleplilésszerkezetére: a reformatus templom, a minorita rendhaz
és a piactér meghatdrozé elemei a varosnak, amelyek biztositjak Nyirbator egyedi arculatat.
Jellegzetes, 6rokségvédelmi szempontbdl értékes épitészeti elemek elssorban ezekhez a
csomoépontokhoz kdthetbek.

A kozépkori piactér, a jelenlegi Szabadsag tér napjainkig megérizte eredeti alakjat, formajat.
A varos kdzpontjaban |évé haromszog alaku tér ma a varos legnagyobb zoéldfeliilete. A téren
mar a XIX. szazad kdzepén megjelenik a zartsoru beépités. A XIX. szazad végi gazdasagi fejl6dés
idején torténé polgari beépitéseknek koszonhetGen nyeri el a varos kisvarosi jellegét. A
modern telepiilésrendezési eszkozok legfontosabb feladata ennek a polgari légkérnek a
megG6rzése és az utdkorra torténd hagyomanyozasa. Nyirbator féterének kisvarosi hangulatat
az 1950-es évek utani szocreal beépitések zavarjak leginkdbb: az aruhaz, parthaz, szalaghazak.
A Kulturalis Kozpont megépitésével a mai modern épitészet is megjelent a Szabadsag téren,
amely a zartsoru beépités megtartdsaval besimul a panelhazak és a varoshaza kozé.

Nyirbator a meglévé kulturdlis 6rokségi értékeire alapozva, azokat megdvva léphet el6re,
ezért a teleplilésfejlesztés soran gondoskodni kell Nyirbator meghatdrozo értékeinek
védelmérdl.

Nyirbator emblematikus éplilete a reformatus templom, amely szinte a XV. szazadi atépités
utan valtozatlan allapotban all, nemcsak helyi szinten, hanem orszagos, s6t nemzetkozi szinten
is jelentds miemlék. A reformatus templom mellett allé fa harangtorony vilagérokségi
varomanyos listan is szerepel.

A romai katolikus templom és a minorita rendhdz az utdébbi években jelent6s atépitésen,
felujitason esett at. Az egykori minorita templom kiils6 megjelenése, kubaturaja alapvetéen
megvaltozott. A templom mellett allé torony Uj toronysisakot kapott. A markans, tlihegyes
toronysisak alapvetGen Uj szerepet jatszik a varos latképének feltarulasaban.

A minoritarendhaz kubaturaja is megvaltozott, a keleti eddigi hidnyzo szarny felépitésével.
Nyirbator védett épitészeti 6roksége a Bathori varkastély megvaldsult rekonstrukciojaval egy
szintén markans elemmel bviilt, amely jelent8s szerepet jatszik a varos turisztikai kindlatanak
bbvitésében.

Az utébbi évek, szintén a torténeti vdrosmagot érint6, nagy volumen( beépitése a reformatus
templomot és katolikus templomot 6sszekoté varostorténeti sétdny, ami sajnos nem egy tul
szerencsés beavatkozas a kisvarosi arculatban.

A szamottevl kozépkori el6zményekkel rendelkezé varos belteriiletén a kevés orszagosan
védett egyedi mliemlék mellett szamos épliletet helyeztek helyi védelem ala. A helyi védett
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éplletek kozott kdzéplileteket, egyhazi épiileteket, lakdépiileteket és ipari épitményeket is
taldlunk.

A telepuilés 6nkormanyzata a Telepulés Arculati Kézikdnyv és a telepiiléskép védelmérél sz616
rendelet megalkotasa mellett tovabbi rendeletekkel torekszik a varos épitészeti kulturalis
orokségének meglrzésére.

Nyirbator Varos Onkormanyzata rendeletet alkotott a varoskdézpontra vonatkozé arculati
stratégiardl, a teleplilésképi véleményezési eljardsrol, varosképet meghatarozé hirdets-
berendezések, hirdetmények elhelyezésérdl, homlokzat-felljitasi alap létrehozasardl.

A varos fent felsorolt rendeletek egyittesen jelzik az 6nkormanyzat tudatos tevékenységét a
varos épitészeti értékeinek utokorra térténé athagyomanyozasa és megdbrzése terén.

A homlokzat-feldjitasi alap els6sorban a torténelmi varosmag teriiletén az egységes varoskép
kialakitasat célozza, mind emellett a lakossag épiuletfelljitasi szandékat is tamogatja.
Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy kilén rendelet foglalkozik a kereskedelmi- és
vendéglatoegységek reklamtabldinak kihelyezésével. A hagyomany6rzé cégérek megjelenése
elényosen befolyasolja a varos arculatat.

A fenti rendeletek értékmeg6rz6 hatdsukat egyittesen fejtik ki, amelyek célja a kozépkori
el6zményekkel biré XIX. szdzad végén XX. szazad elején kialakult kisvarosi hangulat
meg06rzése, a varoskép javitasa.

A teleplilés régészeti orokségének védelmével kapcsolatosan hangsulyozzuk, hogy a
teleplilésen komoly orokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a z6ld mez6s beruhazasok.
Ahogyan fentebb emlitettlik, Nyirbator nem tartozik a régészeti szempontbdl jél kutatott
teleplilések kozé, igy Ujabb régészeti lel6helyre gyakorlatilag a telepiilés hataraban barhol ra
lehet bukkanni kilénb6zé foldmunkak soran. A nagyfeliiletld z6ldmez6s beruhazasoknal
mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek el6keriilésével, igy kilondsen fontosnak
tartjuk, hogy a zo6ldmezGs beruhazasok el6készitésénél nagy hangsulyt kapjon a régészeti
orokség felmérése. Javasoljuk, hogy az ilyen tipusi beruhazasok esetén a tervezés legkorabbi
fazisaban késziljon el a prébafeltarast is magaba foglald el6zetes régészeti dokumentacio,
ugyanis csak ennek a dokumentacidnak a segitségével lehet csokkenteni a régészeti 6rokség
altal jelentett kockazatot. Javasoljuk, hogy a vallalkozasok telephelyeinek kivalasztasa soran a
régészeti 6rokségvédelmi szempontokat is vegyék figyelembe.

A foldmunkaval jaré beruhdzasok tervezése soran mindenképpen figyelembe kell venni, hogy
a jelenleg lehatarolt terileteken kivil is kell régészeti leletek el6kerulésére szamitani. A fenti
korilményt ma mar a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény is tiikrozi,
hiszen a jogszabaly legutdbbi moddositasa megkiulonbozteti a régészeti lel6hely és a
nyilvantartott régészeti lel6hely fogalmat.

A vdltoztatassal érintett teriiletek kozil a zoéldmez6s beruhdzasok, ipari terlletek,
kereskedelmi szolgaltatd teriiletek kialakitasa, Uj nyomvonalon megvaldsuld 6sszekotd utak,
kerékparutak kiléndsen magas 6rokségvédelmi kockazatot hordoznak.

A teleplilési értékleltarban szerepl6 elemek vonatkozdsaban relevans rovid és kdzéptavon
tervezett valtozdsok ismertetése, valtozasok hatdsai a régészeti 6rokségre, a torténeti
telepliilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miiemléki
értékekre.
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A tervezett modositasok és hatasuk

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
1. A Nyirgyulaj felé vezet6 Gt (4105sz.|Az Uj eszkézok készitése sordn a

ut) mentén kertes mez6gazdasagi
tertiletbdl beépitésre szant
kiilonleges kereskedelmi terilet:
3,13 ha

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant
teriilet kertiil kialakitdsra. A 2. pontban jelélt
vdltozds a megmarado  kiil6nleges
kereskedelmi teriilet egy telekhatdrokhoz
igazitott szerkezeti elemként tovabbra is
megmarad.

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett terlileten esetlegesen megvaldsuld z6ldmez3s beruhazas
jelentds orokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terlilethasznalati valtozassal érintett terileten régészeti kutatas még nem
tortént, a ndvényboritds miatt a valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgalata nem

lehetséges.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all¢, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
2. Eszakra a belteriileti hatar és a|Az Uj eszk6z6k készitése sordn a

Vajai-f6folyds mentén beépitésre
szant kulonleges teriiletbdl kertes
mez&gazdasagi terilet kialakitasa:
2,17 ha

beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant
teriilet nem jén létre. Az 1. beavatkozdsi
ponthoz kapcsolodik.

Hataselemzés
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A terllethasznalati valtozassal érintett teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre.

A terilet felhaszndlasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentés negativ hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is mez6gazdasagi teriilet.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
3. A belterilettdl északra a Borbély-|Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
Kati-Tabla teriletén: beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett jog”
Kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl | tovdbbvitelre  keriil  beépitésre  szdnt
ipari gazdasagi terilet: 2,82 ha gazdasdgi eqyéb teriiletként. Igy az Ipari
Park rendeltetéséhez jobban illeszkedik.

Hataselemzés

A terililethasznalati valtozassal érintett teriileten esetlegesen megvaldsuldé z6ldmez8ds beruhazas
jelent6s 6rokségvédelmi kockazatot rejt magdban. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérél
sz0616 térvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsiil, azaz
a teljes bekerilési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 térvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez6 az elGzetes régészeti
dokumentacid készitése. Az elbzetes régészeti dokumentacid készitésére a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
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4. Védelmi erd§ terlletbdl ipari Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
gazdasagi terilet: 16,10 ha beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant

teriilet kerdil kialakitdsra. A mdr gazdasdgi

teriiletként hasznosuld telekrészek

kiegészitése a tdvvezetéktdl északra. Az
Ipari Park tovdbbfejlesztését biztositja.

Hataselemzés

Atervezésiteriilet régészeti érdekd teriileten hizddik. A teriilethasznalati valtozassal érintett teriileten
esetlegesen megvaldsuld z6ldmez6s beruhazas jelentds orokségvédelmi kockdazatot rejt magdban. A
tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 torvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben
a beruhdzds nagyberuhdazasnak mindsiil, azaz a teljes bekerilési kéltsége meghaladja a brutté 500 millié
forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6lé torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas
esetén kotelez6 az elGzetes régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentaciéd
készitésére a jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az elGzetes régészeti dokumentacid
altal tartalmazott feltarasi projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsoléddé valamennyi
régészeti feladatellatast, a régészeti feltarasok pontos idG- és koltségvonzatat.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
5. Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl |Az  Uj eszkozék  készitése sordn a
ipari gazdasagi terilet: 3,41 ha beavatkozdsi pontban, uUj beépitésre szant
teriilet keriil kialakitdsra. A mdr gazdasdgi
teriiletként hasznosuld telekrészek
kiegészitése a tdvvezetéktsl északra. Az
Ipari Park tovdbbfejlesztését biztositja.

Hataselemzés

A terililethasznalati valtozassal érintett teriileten esetlegesen megvaldsuldé z6ldmezds beruhazas
jelentds orokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség
védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl
sz0616 térvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsiil, azaz
a teljes bekerilési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 térvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez6 az elGzetes régészeti
dokumentacid készitése. Az el6zetes régészeti dokumentacid készitésére a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat.

értéket. A modositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszdma ismertetése
6. Altalanos mezégazdasagi teriiletbdl |Az  Uj eszkozék  készitése sordn a
gazdasagi erdd tertlet: 1,50 ha beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant

teriilet nem jén létre. Az |Ipari Park
fejlesztésével jaro teriiletek kdzvetlen
kézelében tervezett zéldteriileti fejlesztés, a
tajba illesztés elGsegitésére.

Hataselemzés

A tervezési terlleten nyilvantartott régészeti lel6hely hizodik. A teriilethasznalati valtozassal érintett
teriileten esetlegesen megvaldsulé z6ldmez8s beruhazas jelentds 6rokségvédelmi kockazatot rejt
magaban. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérdl szél6 2001. évi LXIV. torvény
rendelkezéseit be kell tartani.

A tervezési terilleten az erd6telepitést, erd6gazdalkodast Ugy kell megvaldsitani, hogy az az ott
hazédé nyilvantartott régészeti lel6hely dllapotdban maradandé valtozast nem eredményezhet.
értéket. A mdodositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
7. Védelmi erd6bél gazdasagi Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
erd6terilet: 1,97 ha beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant

teriilet nem jén létre. Az |Ipari Park
fejlesztésével jaro teriiletek kézvetlen
kézelében tervezett zéldteriileti fejlesztés, a
tdjba illesztés elGsegitésére.

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése sordn a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terilet felhaszndlasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is mez6gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
8. A beletriilet északi részén a|Az Uj eszk6z6k készitése sordn a

Gyongyvirag utca, Pipacs utca és a | beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett jog”
Jozsef  Attila utca  kivezets | tovdbbvitelre  keriil beépitésre  szdnt

szakaszan: teriilettel. A Coloplast telephelyének
Falusias lakéteriletbdl ipari | tovabbi bévitését, a Jozsef Attila utca ezen
gazdasagi tertlet kialakitasa: 3,16 | szakaszdnak gazdasdgi homogenizdldsat
ha szolgdlja.

Hataselemzés

A terlilethasznalati valtozassal érintett teriileten esetlegesen megvaldsuldé z6ldmez8ds beruhazas
jelentds orokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség
védelmérdl szoldé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl
sz016 térvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mingsil, azaz
a teljes bekeriilési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelezé az elGzetes régészeti
dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat.

értéket. A mdodositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése

”
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9. A beletrilet északi részén a Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
Gyongyvirag utca, Pipacs utca és a | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant
Jbzsef Attila utca kivezet6 teriilet kertl kialakitdsra. A 10. pontban
szakaszan: létrejévé gazdasdgi tertilet teszi
Védelmi erdéteriiletbdl okafogyottd a védelem kialakitdsdt, az ut
kereskedelmi szolgaltatd terdlet: északi oldaldn lévé gazdasdgi teriilettdl.
1,28 ha

Hataselemzés

A terlilethasznalati valtozassal érintett terlileten esetlegesen megvalésuld zéldmezés beruhdzas
jelent6és 6rokségvédelmi kockazatot rejt magdban. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérél
sz0616 térvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsiil, azaz
a teljes bekerlési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 térvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez6 az elGzetes régészeti
dokumentacid készitése. Az elbzetes régészeti dokumentacid készitésére a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos idG- és koltségvonzatat.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepliilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok

ismertetése
10. A beletrilet északi részén a Az Uj eszk6z6k készitése sordn a

Gyongyvirdg utca, Pipacs utca és a | beavatkozdsi pontban, részben , épitési

Jézsef Attila utca kivezet6 szerzett jog” tovabbvitelre keriil beépitésre

szakaszan: szdnt teriilettel. A teriilet nagy rész

Falusias lakéteriletbdl Onkormdnyzati tulajdonban van (ldsd

kereskedelmi szolgaltato terilet : | Megalapozo vizsgadlat tulajdonjogi

5,60 ha térképe). A tervezet az ipari parkba vezeté
ut két oldaldn Iévé lakdteriiletek
kiszoritdsat és mds célu felhaszndldsat
szolgdlja (észak gazdasag, dél
lakoteriiletek ellenpdlusok)

Hataselemzés

ART Vital Kft.
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A terililethasznalati valtozassal érintett teriileten esetlegesen megvaldsuldé z6ldmez8s beruhazas
jelent6s 6rokségvédelmi kockazatot rejt magdban. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérél
sz0616 térvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhdzas nagyberuhazasnak mindsiil, azaz
a teljes bekerlési koltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot, A kulturdlis 6rokség védelmérdl
sz0l6 térvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez6 az elGzetes régészeti
dokumentacid készitése. Az el6zetes régészeti dokumentacid készitésére a jogszabalyban kijelolt
orokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
11. A Coloplast ut és a Derzsi Ut Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
csomoépontjanal kiilonleges beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant
kozlekedési teriletbdl ipari teriilet keriil kialakitdsra. Ondllé
gazdasagi teriilet kialakitasa: 0,97 | kGzlekedési célu teriiletként nincs sziikség a
ha terliletre, az beolvad az ipari park
teriiletébe.

Hataselemzés

”
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A terllethasznalati valtozassal érintett terlileten esetlegesen megvaldsuld z6ldmez3s beruhazas
jelent6s 6rokségvédelmi kockdzatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terillethasznalati valtozassal érintett terileten régészeti kutatas még nem
tortént, a novényboritds miatt a valtozassal érintett teriilet régészeti érintettségének vizsgalata nem

lehetséges.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt teleplilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
12. A belterllet észak-nyugati részén a

Boni-tag északi részénél
kereskedelmi szolgaltato
teriletbdl telepuléskdzpont

terilet kialakitasa: 8,47 ha

Az Uj eszkézok készitése sordn a
beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett
jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre
szant teriilettel, de a rendeltetés madr
inkdbb a Szénaréti-t6 és a Boni
sz6lében folytatott lako és turisztikai
fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi
tertiletek mind inkdbb az ipari parkhoz
témériilnek.

Hataselemzés

ART Vital Kft.
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A beépitési valtozassal érintett terileten zoldmezGs beruhdzasként telepliléskozponti teriilet
kialakitasa valdsulna meg. A z6ldmezGs beruhazas jelentds 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A
rendelkezésiinkre allé adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a terilethasznalati valtozassal érintett
teriilet kozvetlen szomszédsagaban nyilvantartott régészeti lel6hely talalhaté, amelyek szisztematikus
régészeti topografiai kutatdsok hidnydban athuzédhatnak a tervezési teriiletre. Az 6rokségvédelmi
vizsgalat készitésekor a tervezési teriiletet boritd ndvényzet miatt régészeti terepbejaras modszerével
nem volt kutathatd, amit a kés6bbi telepililésrendezési eszkdzok készitése alkalmdval pdtolni sziikséges,
ugyanis a teljes valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgdlata nem tortént meg.
Javasoljuk, hogy az egyes beépitések tervezési fazisaban késziiljon el a teljes terilet régészeti
érintettségét feltérképezd elGzetes régészeti dokumentacio, amely alapjan a beépitéshez kapcsolddd
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzata megdllapithatd. A tervezett beépités soran a
kulturdlis 6rokség védelmérdl szlo 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
13. A belterilet északnyugati részén a | Az uj eszkézOk készitése sordn a

Sarkany Wellnes és Gyogyfiird6 beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
mogotti terlileten kiilonleges varosi | jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre szant
idegenforgalmi és szabadidd teriilettel, de eltérd, a turisztikai
centrum tertletébdl Gdil6hazas centrumhoz jobban illeszkedé (id(iild teriilet
udul6terilet kialakitdsa: 1,37 ha kialakitdasaval.

Hataselemzés

”
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A beépitési valtozassal érintett teriileten z6ldmez8s beruhazasként Gdul6terilet kialakitasa valdsulna
meg. A z6ldmez6s beruhdzas jelentés 6rokségvédelmi kockdzatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre
allé adatok alapjan megdéllapithatjuk, hogy a terllethasznalati valtozdssal érintett terileten
nyilvantartott régészeti lel6hely taldlhaté. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz616 2001. évi LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras id6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt teleplilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
14. Belterileten az Unilevertdl északra Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
a Sagvari Endre utcan kereskedelmi beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett
szolgaltato teriletbdl falusias jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre
lakotertlet kialakitasa: 0,86 ha szdnt teriilettel. A lakdteriiletbe
ékel6dé volt telephely beleolvad a
tombot alkotd teriiletfelhaszndldsba.

Hataselemzés

A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A tervezési
terilet jelenleg is részben orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése

ART Vital Kft.
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15. Az Unilevert6l északra a Tancsics Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
Mihaly utcan: beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett
Kereskedelmi szolgdltatd teriiletbdl jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre
telepliléskdzpont teriilet: 2,55 ha szdnt teriilettel, de a rendeltetés mdr

inkdbb a Szénaréti-t6 és a Boni
sz6lében folytatott laké és turisztikai
fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi
tertiletek mind inkdbb az ipari parkhoz
témériilnek.

Hataselemzés

A tervezésiteriilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott terliletnek mindsiil, ahol kordbban
mar végeztek foldmunkakat, tereprendezést. A rendelkezéslinkre allé adatok alapjan megallapithatjuk,
hogy a terllethasznalati valtozassal érintett teriileten régészeti kutatds még nem tortént, a
névényboritds miatt a valtozdssal érintett terllet régészeti érintettségének vizsgalata nem lehetséges.
A rendelkezésiinkre allé adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a terilethasznalati valtozassal érintett
teriilet beépitése soran nagy jelent6sége van az egyes épitkezések sordn varatlanul elSkeriilt régészeti
leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag egytttm(ikodése
a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos
tdjékoztatasa mellett menthetGek meg a varatlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a
figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl elGkeriilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és
régészeti kutatason kivil torténd elGkerilését haladéktalanul jelenteni kell a teleplilés jegyzGjének, és
a Josa Andras Muzeumnak. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérél sz6l6 2001. évi
LXIV. térvény rendelkezéseit be kell tartani.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
16. Az Unilevertél északra a Tancsics Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
Mihaly utcan: beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
Kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl | jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre szant
telepliléskdzpont terilet teriilettel, de a rendeltetés mdr inkabb a
kialakitasa: 0,81 ha Szénaréti-to és a Boni sz6l6ben folytatott
lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik.
A gazdasdgi teriiletek mind inkdbb az ipari
parkhoz témériilnek.

Hataselemzés

A tervezésiteriilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott terlletnek mindsil, ahol korabban
mar végeztek foldmunkakat, tereprendezést. A rendelkezéstinkre all6 adatok alapjan megallapithatjuk,
hogy a terilethasznalati valtozassal érintett teriileten régészeti kutatds még nem tortént, a
névényboritas miatt a valtozdassal érintett terlilet régészeti érintettségének vizsgalata nem lehetséges.
A rendelkezésiinkre allé adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett
teriilet beépitése soran nagy jelent6sége van az egyes épitkezések sordn varatlanul elSkeriilt régészeti
leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag egytttm(ikodése
a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatdsdggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos
tdjékoztatdsa mellett menthet6ek meg a varatlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a
figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl el6keriilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és
régészeti kutatason kivil torténé el6keriilését haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyzGjének, és
a Josa Andrds Muazeumnak. A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérél sz6lé 2001. évi
LXIV. torvény rendelkezéseit be kell tartani.

értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
17. Belterileten a Jozsef Attila utca és | Az Uj eszkézok készitése sordn a
a Dedk utca keresztez6désénél beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant
telepiiléskdzpont teriletbdl teriilet nem j6n létre.
kozpark kialakitasa: 0,2 ha

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett teriileten Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre. A terilet
felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds negativ hatdst nem gyakorol. A tervezési terilet
jelenleg is beépitetlen.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt teleplilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
18. A belterilet nyugati részén a Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
belteriileti hatar mentén és a beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
vasuttdl északra kereskedelmi jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
szolgaltato teriletbdl kiilonleges teriilettel. A telephely dllattarto telepként
mezd6gazdasagi Uzemi teriilet mUkddik, nagyiizemi dllattartdssal, igy a
kialakitasa: 10,10 ha. rendeltetéséhez igazitott a teriilet-
felhaszndlds (mez6gazdasdgi lizemi
teriilet).

Hataselemzés

Az U] eszk6zok készitése sordn a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznaldsi valtozas a régészeti
orokségre jelentds hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben 6rokségvédelmi
szempontbdl bolygatott.

A tervezési teriilet régészeti érdeki teriileten huzodik, esetleges Uj beépités alkalmaval a
kulturdlis 6rokség védelmérdl szélo 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit be kell tartani.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése

19. A Bocskai utca és a Béke utca Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
keresztez6désénél kereskedelmi beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
szolgaltato teriletbdl kertvarosias jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre
lakoterilet kialakitasa: 0,66 ha szant terlilettel. A lakdteriiletbe
ékelédé volt telephely beleolvad a

tombéot alkoto teriilet felhaszndldsba.

Hataselemzés

A tervezésiteriilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott terlletnek mindsil, ahol korabban
mar végeztek féldmunkakat, tereprendezést.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett
teriilet beépitése soran nagy jelentésége van az egyes épitkezések soran varatlanul elGkeriilt régészeti
leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag
egylttm(ikodése a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi
szervek folyamatos tajékoztatasa mellett menthet6ek meg a varatlanul el6keriilt régészeti leletek. Itt
szeretném felhivni a figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbél elGkeriilt régészeti lelet a
magyar allam tulajdona, és régészeti kutatason kivil torténé elGkeriilését haladéktalanul jelenteni kell
a teleplilés jegyzGjének, és a Jésa Andras Muzeumnak.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
20. Derzsi utca és a vasut Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
talalkozdsanal ipari gazdasagi beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
teriiletbdl kereskedelmi szolgaltato jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre
terilet kialakitasa: 0,4 ha szant  teriilettel.  Jellegében a

szomszédos ingatlanok teriilet-
felhaszndldsahoz igazitott, valamint az
érintett ingatlanok telekhatdrahoz is
(egy telek egy dvezet).

Hataselemzés

A tervezésiteriilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott terlletnek mindsil, ahol korabban
mar végeztek féldmunkakat, tereprendezést.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett
teriilet beépitése soran nagy jelentésége van az egyes épitkezések soran varatlanul elGkeriilt régészeti
leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag
egyuttm(ikbdése a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi
szervek folyamatos tajékoztatasa mellett menthet6ek meg a varatlanul el6keriilt régészeti leletek. Itt
szeretném felhivni a figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbél elGkeriilt régészeti lelet a
magyar allam tulajdona, és régészeti kutatason kivil torténé elGkeriilését haladéktalanul jelenteni kell
a teleplilés jegyzGjének, és a Jésa Andras Muzeumnak.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
21. A kozigazgatasi terlilet észak-keleti | Az uj eszkézok készitése sordn a
részén a Matészalka-Debrecen beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant
vasutvonal mentén kiilonleges teriilet nem jon létre.
beépitésre szant sport és
rekreacios teriletb6l gazdasagi
erdd teriilet kialakitasa: 4,72 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant terllet nem jén
[étre. A terilet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is erd6mdvelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
22, A kozigazgatasi terlilet észak-keleti | Az uj eszkézok készitése sordn a
részén a Mester-rét és Bodon- beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant
Lapos teriletén kilonleges nagy teriilet nem jon létre.
kiterjedés(i kozmlteriletbdl
gazdasagi erdé terilet kialakitasa:
33,90 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant terllet nem jén
[étre. A terilet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is erd6mdvelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
23. A belteriilet keleti részén a Csaszari| A teriileten temet6 nem, de a 471. sz. utrol
ut és az iparvasut kozott: lenyulo ingatlanokon gazdasdgi

Kilonleges temet6  terlletbdl | tevékenység kialakult. Ezek bévitéséhez
kereskedelmi szolgaltatoé terilet: | biztosit minimdlis teret a tertilet.
0,78 ha

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett terlileten esetlegesen megvaldsuld z6ldmez3s beruhazas
jelentds orokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terlilethasznalati valtozassal érintett terileten régészeti kutatas még nem
tortént, a ndvényboritas miatt a valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgalata nem
lehetséges.

A tervezett beépités soran a kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény
rendelkezéseit be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérél szolé torvény 7. § 20. a.) pontja
értelmében amennyiben a beruhdzds nagyberuhazasnak mindsiil, azaz a teljes bekerilési koltsége
meghaladja a brutté 500 millid forintot, A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 torvény 23/C § (1)
bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez6 az el6zetes régészeti dokumentacio készitése. Az
el6zetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult.
Az el6zetes régészeti dokumentdcio altal tartalmazott feltarasi projektterv tartalmazza a
nagyberuhazashoz kapcsoldédd valamennyi régészeti feladatellatast, a régészeti feltarasok pontos id6-
és koltségvonzatat.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt teleplilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
24, A belteriilet keleti részén a Csaszari Az Uj eszkézok készitése sordn a
ut és az iparvasut kozott: beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
Kilonleges temet6 teriiletbdl szdnt teriilet nem jon létre.
védelmi erd§ teriilet: 3,06 ha

Hataselemzés

A tervezési terlleten régészeti érdekd terilet huzodik. Az 6rokségvédelmi vizsgalat készitésekor a
tervezési teriletet borité novényzet miatt régészeti terepbejaras modszerével nem volt kutathato,
amit a késébbi telepilésrendezési eszkdzok készitése alkalmaval potolni sziikséges, ugyanis a teljes
valtozdssal érintett terlilet régészeti érintettségének vizsgalata nem tortént meg. Javasoljuk, hogy az
erdételepités tervezési fazisaban késziljon el a teljes terilet régészeti érintettségét feltérképezd
el6zetes régészeti dokumentacio. A tervezési teriileten az erd6telepitést, erd6gazddalkodast ugy kell
megvaldsitani, hogy az az ott huzédé esetleges régészeti lel6hely allapotdban maradandé véltozast
nem eredményezhet.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozdstartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése

25. | A belterilet keleti részén a Csaszari|Az uj eszkdzok készitése sordn a

ut és az iparvasut kozott: beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant
Ipari gazdasagi terliletbSl védelmi|teriilet nem jon létre.

erdGtertlet: 15,42 ha

ART Vital Kft.
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Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatast nem gyakorol. A
tervezési terliilet jelenleg is erd6mlivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
26. A belterilet keleti részén a Csdszari Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
Ut és az iparvasut kozott: beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
Kilénleges temetd teriiletbdl szant tertilet nem jon létre.
védelmi erd6 terilet: 4,41 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkdzOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terliilet jelenleg is erd6mlivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése

ART Vital Kft.
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27. Belterileten a vasutdllomastdl délre A lakdteriiletbe ékelédé volt telephely
az Ady Endre utca mentén: beleolvad a tombot alkoto
Kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl tertiletfelhaszndldsba.
kertvarosias lakotertlet kialakitasa:
1,18 ha

Hataselemzés

A tervezési terilet részben oOrokségvédelmi szempontbdl bolygatott teriiletnek mindsil, ahol
kordbban mar végeztek foldmunkakat, tereprendezést. A rendelkezésiinkre allé adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terilethaszndlati valtozassal érintett terilet beépitése soran nagy
jelent6sége van az egyes épitkezések soran varatlanul el6kerllt régészeti leletek bejelentése. A
teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag egylittm(kodése a helyi mizeummal
és az orokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa
mellett menthet6ek meg a varatlanul el6kerllt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet
arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl el6keriilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti
kutatdson kivil torténd el6kerilését haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyzGjének, és a Josa
Andras Muzeumnak.

Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
28. Belterileten a vasutallomastdl délre A lakoteriiletbe ékelédd volt telephely
az Ady Endre utca mentén: beleolvad a tombot alkoto
Ipari gazdasagi teriletbdl teriiletfelhaszndldsba lakoteriilet
kertvarosias lakoterilet kialakitasa: fejlesztéséhez.
0,74 ha

Hataselemzés

A tervezési terilet részben Orokségvédelmi szempontbdl bolygatott teriiletnek mingsil, ahol
kordbban mar végeztek foéldmunkakat, tereprendezést. A rendelkezéslinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terilethasznalati valtozassal érintett terilet beépitése soran nagy
jelent6sége van az egyes épitkezések soran varatlanul el6kerilt régészeti leletek bejelentése. A
teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi lakossag egylittm(ikodése a helyi mizeummal
és az orokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa
mellett menthet6ek meg a varatlanul el6kerlt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet
arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl el6keriilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti
kutatdson kivil torténd el6kerilését haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyz6jének, és a Josa
Andras Mdzeumnak.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése

29. | A Martinovics utca és a Vasvari Pal | A rendeltetésnek jobban megfelelé teriilet-

utca csomoépontjanal felhaszndldsi kategdria megvdlasztdsa, az
telepuiléskdzpont teriletbdl igazgatdsi tevékenység biztositdsdhoz
intézmény terilet kialakitdsa: 0,32 | (Kormdnyhivatal).

ha
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Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Oorokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositds a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
30. A Madach utca és a Dézsa Gyorgy | A lakdtertiiletbe ékel6d6 volt telephely
utca keresztez6désénél beleolvad a tombét alkoto

kereskedelmi szolgaltatd terlletbdl |teriiletfelhaszndldsba lakoteriilet
kertvarosias lakotertlet kialakitasa: | fejlesztéséhez.
0,37 ha

Hataselemzés

A tervezési terillet részben orokségvédelmi szempontbdl bolygatott teriiletnek minésil, ahol
kordbban mar végeztek foldmunkakat, tereprendezést. A rendelkezéslinkre allé adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett teriilet beépitése soran nagy jelentGsége
van az egyes épitkezések soran varatlanul el6kerilt régészeti leletek bejelentése. A teriilet tervezett
beépitése sordn nagyon fontos a helyi lakossag egylttmlkodése a helyi muzeummal és az
orokségvédelmi hatdsdggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa mellett
menthet6ek meg a vératlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet arra a
jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl elSkeriilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti
kutatdson kiviil torténd elGkeriilését haladéktalanul jelenteni kell a telepllés jegyzGjének, és a Jésa
Andras Muzeumnak.

ART Vital Kft.
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Valtozas Erintett terilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
31. A Pécsi utca és a Séhordé utca Az Uj eszk6z6k készitése sordn a
kozott kertvarosias lakétertletbdl beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
kdzpark kialakitasa: 0,09 ha szdnt tertilet nem jon létre. A feltdrt
témbbelsében kialakuld zéldteriilet
kertilt tervezésre.

Hataselemzés

Az Uj eszk6zOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terllet jelenleg is mez&gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepllés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
32. A belteriilett6l nyugatra a belteriileti | Az Uj eszk6z6k készitése sordn a

hatar mentén a Nyiregyhdza felé | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
vezetl Uttdl (4911 sz. féut) délre: | szdnt teriilet kertiil kialakitdsra. A

Védelmi erdé teriletbdl szomszédos ingatlanokhoz kapcsolodo

kereskedelmi szolgaltato teriilet: gazdasdgi teriiletbe sorolds és a madr

0,76 ha kivett telephelyi teriilet felhaszndldsa
tervezett.

Hataselemzés

ART Vital Kft.




Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

A terillethaszndlati valtozassal érintett terileten esetlegesen megvaldsulé z6ldmezds beruhdzas
jelent6s oOrokségvédelmi kockdzatot rejt magaban. A rendelkezéslinkre allé adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett terlleten régészeti kutatas még nem
tortént, a ndvényboritds miatt a valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgalata nem
lehetséges. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV. torvény
rendelkezéseit be kell tartani. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé torvény 7. § 20. a.) pontja
értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsil, azaz a teljes bekeriilési koltsége
meghaladja a brutté 500 millié forintot, A kulturalis 6rokség védelmérél szolo torvény 23/C § (1)
bekezdése alapjan nagyberuhdzds esetén kotelez6 az el6zetes régészeti dokumentacio készitése. Az
el6zetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban kijel6lt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az
el6zetes régészeti dokumentacid altal tartalmazott feltardsi projektterv tartalmazza a
nagyberuhazashoz kapcsolédd valamennyi régészeti feladatellatast, a régészeti feltarasok pontos id6-
és koltségvonzatat.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all9, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
33. A belterilettsl nyugatra a belterileti | Az uj eszkéz6k készitése sordn a

hatar mentén a Nyiregyhaza felé|beavatkozdsi pontban, uj beépitésre

vezetl uttdl (4911 sz. féut) délre: | szdnt teriilet keriil kialakitdsra.
Védelmi erdéterletbdl altaldnos
mezdGgazdasagi terilet: 0,94 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkdzOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terllet jelenleg is mez&gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
34. | A kozigazgatasi teriilet nyugati Az Uj eszk6z0k készitése sordn a

részén a Nyiregyhaza felé vezet6 ut
(4911 sz. f6at) és a Nagykallo felé
vezetG vasut (113. sz vasutvonal)
kozott védelmi erdd teriiletbdl
kiilonleges egyedi szolgaltatasok
terilet: 0,20 ha

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant
teriilet kertiil kialakitdsra. Kiilénleges, nagy
védelmi vezetet igényld szolgdltatdsi
teriilet. Egyedi elhelyezést igényel
(krematorium).

Hataselemzés

A terilet felhasznaldsi valtozas a régészeti orokségre jelent8s hatast nem gyakorol. A
tervezési terilet jelenleg is részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti teleplilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
35. |Akozigazgatasiterilet nyugatirészén | Az uj eszkdzok készitése sordn a

a Nagykallo felé vezet6 vasuttol (113.
sz vasutvonal) délre:

Gazdasagi erdbtertletbdl kiilonleges
mez&gazdasagi Gzemi terillet: 4,90
ha

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt
tertilet kertil kialakitdsra. A meglévé lizemi
teriiletek béviilnek a szomszédos
ingatlanra, amelyek a telep tovdbbi
fejlesztését teszik lehetbvé. A 24. pontban
jelzett modositds kapcsolddik tulajdon
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jogilag ehhez a mddositdsi ponthoz
(erddsités).

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett terlileten esetlegesen megvaldsuld z6ldmez3s beruhazas
jelentds orokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a terlilethasznalati valtozassal érintett terileten régészeti kutatas még nem
tortént, a ndvényboritas miatt a valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgalata nem
lehetséges.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a terilethasznalati valtozassal
érintett terllet beépitése soran nagy jelentGsége van az egyes épitkezések soran varatlanul
el6kerilt régészeti leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos a helyi
lakossdag egylittm(kodése a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatésaggal, mert csak az
orokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatdsa mellett menthet6ek meg a varatlanul elGkeriilt
régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbél elGkeriilt
régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti kutatdson kivil torténé el6kerilését
haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyz6jének, és a Josa Andras Muzeumnak.

Valtozas Erintett terilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
36. A kozigazgatasi terilet nyugati Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
részén a Nagykallo felé vezetd beavatkozdsi pontban, uj beépitésre

vasuttél (113. sz vasutvonal) délre: | szdnt teriilet nem j6n létre.
Kilonleges mezGgazdasagi lizemi
terlletbdl gazdasagi erd6terilet
kialakitasa: 6,20 ha

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett teriileten Uj beépitésre szant terlilet nem jon létre. A teriilet
felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds negativ hatdst nem gyakorol. A tervezési terilet
jelenleg is mezGgazdasagi teriilet.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepiilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése

37. | A Debreceni utca és a Tavasz utca Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
keresztez6désénél telepliléskozpont | beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
teriiletbdl intézmény terilet jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
kialakitasa: 4,09 ha teriilettel. A rendeltetésnek jobban
megfeleld teriilet-felhaszndldsi kategoria
megvdlasztdsa, a tevékenység
biztositdsdhoz (Tlizoltosdg és
oktatdsi/szocidlis intézmény).

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése sordan a beavatkozdsi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznaldsi valtozds a régészeti
Oorokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositdas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
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38.  |Zrinyi Miklés utca Erzsébet utca Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
keresztez6désénél (Oktatasi beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
centrum tertilete) telepiléskdzpont |jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre szant
terliletbdl intézmény teriilet: 2,12 ha | teriilettel. A rendeltetésnek jobban
megfeleld teriilet-felhaszndldsi kategdria
megvdlasztdsa, a tevékenység
biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény).
Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Oorokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositds a torténeti teleplilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
39. A belterilet dél-nyugati részén a Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
Szende Pal utca és a Kisbogati utca | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
kozott kertvarosias lakoteriiletbdl szdnt tertilet nem jén létre. A feltart
kozpark kialakitasa: 0,09 ha tombbelsében kialakulo zéldteriilet
kertilt tervezésre.

Hataselemzés

Az Uj eszk6zOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terllet jelenleg is mez&gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepllés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
40. A kozigazgatasi terilet dél-nyugati|Az elkeriilé ut kiilsé oldaldn lakoteriileti
részén a belterileti hatdar mentén: | fejlesztés nem tervezett, igy a teriilet
Kertvarosias lakoteriiletbdl gazdasdgi felhaszndldsa — az utak
kereskedelmi szolgaltatd terilet kézelsége miatt is — célravezetdbb.
kialakitasa: 1,56 ha

Hataselemzés

A z6ldmez6s beruhazas jelentds 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban. A rendelkezésiinkre allo
adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett teriilet régészeti érdek
teriiletnek mindsiil, ugyanis kozvetlen szomszédsagaban tobb nyilvantartott régészeti lelGhely
taldlhatd, amelyek szisztematikus régészeti topografiai kutatdsok hianyaban athidzodhatnak a
tervezési teriletre. Az 6rokségvédelmi vizsgalat készitésekor a tervezési teriiletet borité névényzet
miatt régészeti terepbejaras modszerével nem volt kutathatd, amit a késébbi telepiilésrendezési
eszkozok készitése alkalmaval pétolni sziikséges, ugyanis a teljes valtozassal érintett teriilet régészeti
érintettségének vizsgalata nem tortént meg. Javasoljuk, hogy az egyes beépitések tervezési fazisaban
késziljon el a teljes teriilet régészeti érintettségét feltérképezs el6zetes régészeti dokumentacio,
amely alapjan a beépitéshez kapcsolddo régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzata
megallapithatd.

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 torvény 7. § 20. a.) pontja értelmében amennyiben a beruhdazas
nagyberuhazasnak mindsiil, azaz a teljes bekerilési kbltsége meghaladja a bruttd 500 millié forintot,
A kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén
kotelez6 az elGzetes régészeti dokumentdcid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentdciéd
készitésére a jogszabalyban kijel6lt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti
dokumentacio altal tartalmazott feltarasi projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolédd
valamennyi régészeti feladatellatast, a régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat.
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Valtozas | Erintett terilet, f§ véltozdstartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszdma ismertetése
41. | A koOzigazgatasi terilet dél-nyugati | Az uj eszkdz6k készitése sordn a

részén a belterileti hatar mentén:
Kertvarosias lakdteriletbdl altaldanos
mezd6gazdasagi terilet: 5,65 ha

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant
tertilet nem jon létre.

Hataselemzés

A terllethasznalati valtozassal érintett teriileten Uj beépitésre szant terlilet nem jon létre. A teriilet
felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds negativ hatdst nem gyakorol. A tervezési terilet
jelenleg is mez6gazdasagi teriilet.
Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti teleplilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepilési
értékleltarban szereplG épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozdstartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
42. | A koOzigazgatasi terlilet dél-nyugati | Az uj eszk6z6k készitése sordn a

részén a belterileti hatar mentén:
Ipari gazdasagi teriletbdl
kereskedelmi szolgaltato terilet:
5,22 ha

beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
teriilettel, de a rendeltetéshez jobban
illeszkedd kereskedelmi szolgaltato

tertiletként.

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozdsi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A tervezési terilet részben 6rokségvédelmi
szempontbdl bolygatott terlletnek mingsil, ahol kordbban mar végeztek foldmunkakat,
tereprendezést. A rendelkezésiinkre allé6 adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a terilethasznalati
valtozassal érintett terlilet beépitése soran nagy jelentGsége van az egyes épitkezések soran
varatlanul el6kerilt régészeti leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése soran nagyon fontos
a helyi lakossag egylttm{kddése a helyi muzeummal és az 6rokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az
orokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa mellett menthet6ek meg a vératlanul elGkerilt
régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl elGkeriilt
régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti kutatdson kivil torténd elGkerilését
haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyz6jének, és a J6sa Andras Mudzeumnak.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositdas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Viltozas Erintett terilet, f6 véltozastartalom

sorszama

A rovid és kozéptavon tervezett
valtoztatasok ismertetése
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43. A kozigazgatasi terilet dél-nyugati Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
részén a belterileti hatdar mentén: beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
Falusias lakoéteriletbdl kertes szant tertilet nem jon létre.
mez6gazdasagi terilet: 6,33 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkdzOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terilet jelenleg is mez&gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett terilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
44. | A belterilet dél-keleti részén a Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
belterileti hatar mentén a Pilis- beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant
Piricsei-folyas északi oldalan: tertilet nem jon létre. Gépjarmdi
Kllonleges kozlekedési teriiletbdl elhelyezést szolgdld gardzssor elhelyezése
kdzpark kialakitasa: 0,44 ha helyett, a lakdteriilethez jobban illeszkedd
zéldterlilet kialakitdsa tervezett.
Hataselemzés
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Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési terilet jelenleg is mez&gazdasagimlvelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti teleplilésre, telepllés- és tdajszerkezetre, a

telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas | Erintett terilet, f6 valtozastartalom

sorszama

A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
ismertetése

45. A belterilet dél-keleti részén a
belterileti hatar mentén a Pilis-
Piricsei-folyas északi oldalan:
Telepliléskdzpont teriletbdl
intézmény terilet: 4,73 ha

Az Uj eszkéz0k készitése sordn a
beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
teriilettel. A rendeltetésnek jobban
megfeleld teriilet-felhaszndldsi kategoria
megvdlasztdsa, a tevékenység
biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény).

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozdsi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Oorokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositds a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett terilet, f6 valtozastartalom

sorszama

A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
ismertetése

46. A belteriilet dél-keleti részén a
belterileti hatar mentén a Pilis-
Piricsei-folyas északi oldalan:

Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdant
tertilet nem jon létre.

Kozpark tertletébdl védelmi
erdéterilet kialakitdsa: 1,28 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Oorokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti teleplilésre, telepllés- és tdajszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
47. A belterilet dél-keleti részén a Az Uj eszk6zbk készitése sordn a
belteriileti hatar mentén a Pilis- beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
Piricsei-folyas északi oldalan: jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
Kisvarosias lakotertletbdl teriilettel, de dtsoroldssal. A 45. pontban
intézmény terilet: 2,24 ha jelezett intézményi teriilet lehetséges
fejlesztési teriilete.

Hataselemzés

A tervezési terilet régészeti érdekl terlileten huzodik. A terllethaszndlati valtozassal érintett
teriileten esetlegesen megvaldsuld zo6ldmezds beruhdzas jelentGs 6rokségvédelmi kockazatot rejt
magaban. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény
rendelkezéseit be kell tartani. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé térvény 7. § 20. a.) pontja
értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsil, azaz a teljes bekeriilési koltsége
meghaladja a brutté 500 millié forintot, A kulturalis 6rokség védelmérél szolo torvény 23/C § (1)
bekezdése alapjan nagyberuhdzds esetén kotelez6 az el6zetes régészeti dokumentacid készitése. Az
el6zetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban kijel6lt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az
el6zetes régészeti dokumentacid altal tartalmazott feltardsi projektterv tartalmazza a
nagyberuhazashoz kapcsoldédo valamennyi régészeti feladatellatast, a régészeti feltardsok pontos id6-
és koltségvonzatat.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositds a torténeti telepulésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett terilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
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48. A belteriilet déli részén a Hunyadi|A teriiletet kiszolgdlo infrastruktura
utca, az Iskola utca, Vagohid utca és | elhelyezését szolgdlja, nem éndllo
az Encsencsi utca altal kozre zart|teriilet-felhaszndldsként, hanem a

tombben: szomszédos épitési évezetbe olvadva.
Kertvarosias lakoteriletbdl

kereskedelmi szolgaltatd terdlet:

0,51 ha

Hataselemzés

Atervezésiterilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott teriletnek minésiil, ahol kordbban
mar végeztek foldmunkdkat, tereprendezést. A rendelkezéslinkre allé6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett teriilet beépitése soran nagy jelentGsége
van az egyes épitkezések soran varatlanul elGkerilt régészeti leletek bejelentése. A teriilet tervezett
beépitése sordn nagyon fontos a helyi lakossag egylttmlkodése a helyi muzeummal és az
orokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa mellett
menthet6ek meg a varatlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet arra a
jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl el6kerlt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti
kutatdson kiviil torténd el6kerilését haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyz6jének, és a Jésa
Andras Muzeumnak.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepllés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
49. | A belterilet déli részén a Hunyadi Az Uj eszkéz0k készitése sordn a
utca, az Iskola utca, Vagéhid utca és | beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
az Encsencsi utca altal kozre zart jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
tombben: teriilettel. A rendeltetésnek jobban
Telepliléskdzpont teriletbdl megfeleld teriilet-felhaszndldsi kategoria
intézmény terilet: 0,71 ha megvdlasztdsa, a tevékenység
biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény,
dvoda).

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Oorokségre jelentés hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozdstartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
50. | A belterilet déli részén a Hunyadi Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
utca, az Iskola utca, Vagéhid utca és | beavatkozdsi pontban, , épitési szerzett
az Encsencsi utca altal kozre zart jog” tovdbbvitelre keriil beépitésre szant
tombben: teriilettel. Onkormdnyzati tulajdonu
Ipari gazdasagi teriletbdl ingatlan teriilete a szomszédos lako
kertvarosias lakoteriilet: 0,38 ha teriiletekbe olvad, a gazdasdgi beékelGdés
megszUinik.

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozdsi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznaldsi valtozds a régészeti
Oorokségre jelentds hatdst nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett
teriilet beépitése soran nagy jelentGsége van az egyes épitkezések soran varatlanul elGkerilt régészeti
leletek bejelentése. A teriilet tervezett beépitése sordn nagyon fontos a helyi lakossag
egylttm(ikbdése a helyi mizeummal és az 6rokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi
szervek folyamatos tajékoztatasa mellett menthetGek meg a varatlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt
szeretném felhivni a figyelmet arra a jogszabalyhelyre, hogy a foldbél elSkerilt régészeti lelet a
magyar allam tulajdona, és régészeti kutatdson kivil torténd elGkeriilését haladéktalanul jelenteni
kell a telepiilés jegyz6jének, és a Josa Andras Mdzeumnak.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll6, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositds a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
51. A belterilet déli részén a Hunyadi Az MSK gazdasdgi teriiletének

utca, az Iskola utca, Vagéhid utca és | bévitéséhez részben mdr felvdsdrolt
az Encsencsi utca altal kozre zart ingatlanok teriilete a Vagohid utca
tombben: irdnyaba.
Kertvarosias lakoteriiletbdl ipari
gazdasagi teriilet: 0,65 ha

Hataselemzés

A terillethaszndlati valtozassal érintett teriileten esetlegesen megvaldsulé z6ldmezds beruhazas
jelentés oOrokségvédelmi kockazatot rejt magdban. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett terilileten régészeti kutatas még nem
tortént, a ndvényboritds miatt a valtozassal érintett terilet régészeti érintettségének vizsgalata nem
lehetséges. A tervezett beépités soran a kulturdlis 6rokség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV. térvény
rendelkezéseit be kell tartani. A kulturdlis 6rokség védelmérdl szélé torvény 7. § 20. a.) pontja
értelmében amennyiben a beruhazas nagyberuhazasnak mindsil, azaz a teljes bekeriilési koltsége
meghaladja a brutté 500 millié forintot, A kulturalis 6rokség védelmérél szolo torvény 23/C § (1)
bekezdése alapjan nagyberuhdzds esetén kotelez6 az el6zetes régészeti dokumentacio készitése. Az
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el6zetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az
el6zetes régészeti dokumentacid altal tartalmazott feltardsi projektterv tartalmazza a
nagyberuhazashoz kapcsoldédd valamennyi régészeti feladatellatast, a régészeti feltardsok pontos id6-
és koltségvonzatat.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositds a torténeti telepilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozas | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszdma ismertetése
52. | Atelepllés keleti részén a A teriilet elsésorban logisztikai célokat
Nyirvasvari felé vezetd ut (4915 sz. |szolgdl (iparvdgdny termindl), nem
ut) északi oldaldn: 24,90 ha termeldit. Igy kereskedelmi szolgdltatd
tertiletbe keriilt dtsoroldsba.

Hataselemzés

Az Uj eszkozok készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant terilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
Orokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési teriilet jelenleg is részben
orokségvédelmi szempontbdl bolygatott.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt 4ll, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositdas a torténeti telepiilésre, telepiilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett terilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
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53.

A belterilettél délre a belterileti
hatdr mentén Piricse felé vezets Ut
(4906 sz. ut) keleti oldalan ipari
gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi
szolgaltato tertilet: 23,48 ha

Az Uj eszkdzOk készitése sordn a
beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett
jog” tovabbvitelre keriil beépitésre szant
tertilettel. A telephely dllattarto
telepként mikddik, nagylizemi
dllattartdssal, igy a rendeltetéséhez
igazitott a teriilet-felhaszndlds

(mezbgazdasdgi lizemi teriilet).

Hataselemzés

Az Uj eszk6z0k készitése soran a beavatkozasi pontban a mar kialakult beépités jogi rendezése
torténik, beépitésre szant teriilet kialakitasaval. A terilet felhasznalasi valtozas a régészeti
orokségre jelentGs hatast nem gyakorol. A tervezési terilet jelenleg is részben 6rokségvédelmi
szempontbdl bolygatott.
Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
54. A belterilettél délre Piricse felé Az Uj eszk6z0k készitése sordn a

vezet( uttdl (4906 sz. Ut) nyugatra
falusias lakétertletbdl altalanos
mezGgazdasagi terilet: 0,94 ha.

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
szdnt tertilet nem jon létre.

Hataselemzés
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Az U eszk6zok készitése sordn a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terlilet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is erdém(ivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepllésre, telepllés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
55. A kozigazgatasi terilet déli részén Az Uj eszk6z0k készitése sordn a

Piricse felé vezet6 uttdl (4906 sz. ut) | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
nyugatra, a Toth-hegy teriiletén szdnt tertilet nem jon létre.
kiilonleges régészeti teriuletbdl
gazdasagi erdd teriilet kialakitasa:
3,07 ha

Hataselemzés

Az U] eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
|étre. A terlilet felhasznalasi valtozas a régészeti orokségre jelentGs hatdst gyakorol. A teriilet
atminGsitése 6rokségvédelmi szempontbdl nem javasolt. A teriletet jelenleg is erdd boritja,
ami jol konzervalja a régészeti lel6hely geomorfoldgiai jellegzetességeit. A gazdasagi célu
erdémdvelés, a tuskdzas, a tarvagas a terileten hizodé nyilvantartott régészeti lelGhely
allapotaban jelentds allapot romldssal jarhat.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
56. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszkdz0k készitése sordn a
Ipari gazdasagi teriletb6l gazdasagi | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
erdétertlet: 3,07 ha szdnt tertilet nem jon létre.

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terllet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatast nem gyakorol. A
tervezési terliilet jelenleg is erd6mlivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatdsok ismertetése
57. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszkéz0k készitése sordn a
Ipari gazdasagi teriletb6l gazdasagi | beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
erdétertlet: 1,15 ha szdnt tertilet nem jon létre.

Hataselemzés
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Az Uj eszkdzOk készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
[étre. A terllet felhasznalasi valtozas a régészeti 6rokségre jelentds hatast nem gyakorol. A
tervezési teriilet jelenleg is erd6mdvelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepllésre, telepllés- és tdjszerkezetre, a
telepulési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
58. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszk6z0k készitése sordn a

Szeméttelep rekultivacidja sordn
hulladéklerako teriletbél elsé

beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
szdnt tertilet nem jon létre.

|[épésben korlatozott mez6gazdasagi
terilet, ezt kovet6en gazdasagi erd6
terilet: 8,88 ha.

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terllet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatdst nem gyakorol. A
tervezési teriilet orokségvédelmi szempontbdl bolygatott, és jelenleg is erd6mdvelés alatt all.
Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A moddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
59. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
Falusias lakoteriletbdl altalanos beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
mezGgazdasagi terilet: 0,57 ha szdnt tertilet nem jon létre.

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terllet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatast nem gyakorol. A
tervezési terllet jelenleg is mez&gazdasagi mivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
60. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
Altaldnos mezGgazdasagi teriiletb8l | beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre
gazdasagi erdGtertlet kialakitasa: szdnt tertilet nem jon létre.
2,65 ha

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terllet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatast nem gyakorol. A
tervezési terliilet jelenleg is erd6mlivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett
sorszama valtoztatasok ismertetése
61. A kozigazgatasi tertlet déli részén: Az Uj eszk6z0k készitése sordn a
Falusias lakoteriletb6l gazdasagi beavatkozdsi pontban, uj beépitésre
erdétertlet: 0,25 ha szdnt tertilet nem jon létre.

Hataselemzés

Az Uj eszkdzok készitése soran a beavatkozasi pontban, Uj beépitésre szant teriilet nem jon
létre. A terllet felhasznaldsi valtozas a régészeti 6rokségre jelent6s hatast nem gyakorol. A
tervezési terliilet jelenleg is erdém(ivelés alatt all.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allg, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési
épitészeti értéket. A mddositas a torténeti telepiilésre, teleplilés- és tdjszerkezetre, a
teleplilési értékleltarban szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas Erintett teriilet, f§ valtozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
62. A telepiilés dél-nyugati részén a Az Uj eszk6z0k készitése sordn a

Nyirbogat felé vezetd uttdl (471. sz | beavatkozdsi pontban, uUj beépitésre szant
ut) délre altalanos mez6gazdasagi |teriilet keriil kialakitdsra. A teriileten madr

teriletbdl beépitésre szant jelentds épiiletdllomannyal rendelkezé
kiilonleges mez6gazdasagi Gzemi iizemi teriilet helyezkedik el (z6ldség és
terilet kialakitasa: 2,07 ha gylimélcs termesztéshez kapcsolodo

tevékenység). Ennek a tovabbi
fejlesztéséhez biztosit a modositds
teriiletet.

Hataselemzés

Atervezési teriilet részben 6rokségvédelmi szempontbdl bolygatott teriletnek minésiil, ahol kordbban
mar végeztek foldmunkdkat, tereprendezést. A rendelkezéslinkre allé6 adatok alapjan
megallapithatjuk, hogy a teriilethasznalati valtozassal érintett teriilet beépitése soran nagy jelentGsége
van az egyes épitkezések soran varatlanul elGkerilt régészeti leletek bejelentése. A terilet tervezett
beépitése sordan nagyon fontos a helyi lakossag egylttmlkodése a helyi muzeummal és az
orokségvédelmi hatdsaggal, mert csak az 6rokségvédelmi szervek folyamatos tajékoztatasa mellett
menthet6ek meg a varatlanul el6kerilt régészeti leletek. Itt szeretném felhivni a figyelmet arra a
jogszabalyhelyre, hogy a foldbdl el6kerilt régészeti lelet a magyar allam tulajdona, és régészeti
kutatdson kiviil torténd el6kerilését haladéktalanul jelenteni kell a telepiilés jegyz6jének, és a Jésa
Andras Muzeumnak.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt all, illetve helyi védelemre javasolt teleplilési épitészeti
értéket. A modositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozdstartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
63. Tervezett f6ut —telepuléselkerild infrastrukturalis valtozas — Uj nyomvonalon
szakasza a belteriilettd| keletre: 4,65 | megvalosulo kdzut
km

Hataselemzés

A tervezett Uj Ut nyomvonaldban tobb nyilvantartott régészeti lelGhely is hidzddik. A z6ldmezds
beruhazasként kiépitésre keruld 0j ut jelentGs 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Gtépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérél sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktira Fejlesztd Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsil A kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6ld térvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhazas esetén kotelez§ az elézetes
régészeti dokumentdcid készitése. Az el6zetes régészeti dokumentacid készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentdcié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhazashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltarasok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltaras idG- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Valtozas |Erintett terilet, f§ véltozastartalom A rovid és kozéptavon tervezett valtoztatasok
sorszama ismertetése
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64. Tervezett f6ut —telepuléselkerild infrastrukturalis valtozas — Uj nyomvonalon
szakasza a belteriilettsl délre: 3,87 | megvalosuld kozut
km

Hataselemzés

A tervezett Uj Ut nyomvonaldban tobb nyilvantartott régészeti lelGhely is hidzddik. A z6ldmezds
beruhazasként kiépitésre kerulg 0j ut jelentGs 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Utépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktura Fejleszté Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsul A kulturalis 6rokség
védelmérdl szél6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelez§ az elGzetes
régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras id6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
65. Tervezett térségi kerékparutvonal infrastrukturdlis valtozas — Uj nyomvonalon
Piricse felé: 3,38 km megvalosuld kozut

Hataselemzés

A tervezett (j Ut nyomvonalaban tobb régészeti érdekd terilet is hizddik. A z6ldmez6s beruhazasként
kiépitésre kertlg Uj ut jelentds 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Utépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktura Fejleszté Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsul A kulturalis 6rokség
védelmérdl szdl6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelez§ az elGzetes
régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras id6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepllésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
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66. Tervezett térségi kerékparutvonal infrastrukturdlis valtozas — Uj nyomvonalon
Nyirvasvari felé: 2,49 km megvalosulo kozat

Hataselemzés

A tervezett (j Ut nyomvonalaban tobb régészeti érdekd terilet is hizddik. A z6ldmez6s beruhazasként
kiépitésre kertlg Uj ut jelentds 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Utépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktura Fejlesztd Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsul A kulturalis 6rokség
védelmérdl szél6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelez§ az elGzetes
régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentdcié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras idG6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
67. Tervezett térségi kerékparutvonal infrastrukturdlis valtozas — Uj nyomvonalon
Nyiregyhdza felé: 4,90 km megvalosulo kozat

Hataselemzés

A tervezett Uj Ut nyomvonaldban tobb nyilvantartott régészeti lelGhely is hidzddik. A z6ldmezds
beruhazasként kiépitésre kerulg 0j ut jelentGs 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Utépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktura Fejlesztd Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsul A kulturalis 6rokség
védelmérdl szdl6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelez§ az elGzetes
régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentacié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras id6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepilési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.

Véltozés | Erintett teriilet, f6 valtozastartalom A rovid és kozéptdvon tervezett valtoztatdsok
sorszama ismertetése
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68. Tervezett f6ut — 471 sz. féat infrastrukturalis valtozas — Uj nyomvonalon
telepiiléselkeriil szakasza Nyirbogat | megvalosuld kozat
felé: 5,20 km

Hataselemzés

A tervezett Uj Ut nyomvonaldban tobb nyilvantartott régészeti lelGhely is hidzddik. A z6ldmezds
beruhazasként kiépitésre kerulé 0j ut jelentGs 6rokségvédelmi kockazatot rejt magaban.

Atervezett Utépités sordn a kulturalis 6rokség védelmérél szold 2001. évi LXIV. térvény rendelkezéseit
be kell tartani. A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 térvény 7. § 20. c.) pontja értelmében a Nemzeti
Infrastruktura Fejleszté Zrt altal kezelt beruhazas nagyberuhazasnak mindsul A kulturalis 6rokség
védelmérdl szél6 torvény 23/C § (1) bekezdése alapjan nagyberuhdzas esetén kotelez§ az elGzetes
régészeti dokumentacid készitése. Az elGzetes régészeti dokumentacio készitésére a jogszabalyban
kijelolt 6rokségvédelmi szerv jogosult. Az el6zetes régészeti dokumentdcié altal tartalmazott feltarasi
projektterv tartalmazza a nagyberuhdzashoz kapcsolddd valamennyi régészeti feladatellatast, a
régészeti feltardsok pontos id6- és koltségvonzatat. A tervezésnél és a kivitelezésnél a régészeti
feltdras idG6- és koltségigényével szamolni kell.

Nem érint orszagos, vagy helyi védelem alatt allo, illetve helyi védelemre javasolt telepiilési épitészeti
értéket. A mddositas a torténeti telepilésre, telepiilés- és tajszerkezetre, a telepulési értékleltarban
szerepl6 épitészeti értékekre hatast nem gyakorol.
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Teriilet-felhasznalast érinté beavatkozasok:

- Jellemz6 a varosra még mindig fejleszteni kivanja Ipari parkjat emiatt jelentGs az ipari
teriiletek kialakitasa 10 db moddositassal 26 ha teriletet érintve. Ezek jelent8s része a
meglévd ipari park kdrnyezetében taldlhato.

- Jelent6s a kereskedelmi teriletek kialakitasi aranya és terilete is (5db helyszinen mintegy
39 ha érintett) ezek egy része korabbi gazdasagi ipari terlletekbdl keriilnek kialakitasra.

- Kulonleges tizemi terlletek kialakitasa is jelentds, 4 helyszinen mintegy 41 ha érintett ezek
jelent6s része mezégazdasagi lizem kialakitdsat teszi lehet6vé tobbségiik meglévs évek dta
uzemeld telephely. Hidnyoznak nem jellemz6ek az altalanos mez8gazdasagi teriletek
kialakitasa, az elmult években mez8gazdasagi felfutas volt jellemzé a megye telepilésin
Nyirbator vonatkozasban még mindig az ipari szegmens bdvitése jelent8s. Ezzel is igazolva
a varos nagytelepulések kozzé vald felzarkdzdsat és az itt él6k szamara munkahelyek
biztositasat tlzte ki céljaul. Masik erre irdnyulo cél, hogy jelent8s belvarosi terileten kerdil
kialakitasra intézményi teriilet 6 helyszinen mintegy 14,5 ha érintett.

- Az ipari terulet kialakitasaval parhuzamos nem jelent8s a védelmi erdék kialakitasi aranya
4 helyszinen 6sszesen mintegy 24,17 ha kerul kialakitasra ilyen célu terilet.

- Gazdasagi erdd kialakitas jelent8s nagysagrendet kapott 9 helyszinen mintegy 65 ha terilet
érintett.

- Jelent6s az elkeriilé utak, kerékparutak kialakitdsahoz szikséges teriileti igénybevétel 6
helyszin kerdl kialakitasra.

Ezen a felll a tobbi beavatkozas jellemzéen telepiilés kdzpontjaban meglévd allapot
lekdvetésére szolgal jellemzben lakd falusias 6vezet kialakitasa.

1. Mezbgazdasagi lizemi teriiletek (kilonleges lizemi teriiletek) bovitése, kialakitasa

A terilet felhasznalast érint6 valtoztatasok kozott szerepl, mezGgazdasagi lizemi terliletek
kiilterlileten torténd bdvitése, meglévé mez6gazdasagi lizemek valdsagnak megfelel6
allapotanak biztositasa szerepel, amelyekhez kozvetlenil nem kapcsolddik infrastrukturadlis
fejlesztés. A tervezett atalakitds teljes teriilete jelentds. A beavatkozasok beépitésre szant
Ovezetben kiilteruleten taldlhatdak.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitds utan az lizemelés megkezdésével a
leveg6 minGség allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartas,
terményszdritas) altal keltett szaghatdsok valamint zaj a kornyéken élGket ne zavarja. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kozeg ne szennyez8djon. A tevékenység soran itt
dolgozdk gépei ne masoknak kart ne okozzanak. Varhatéan a mar meglévd ingatlanok
tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését kivanjak eliranyoznia a jov6ben, tamogatasi
rendszerek igénybevételével. Ezek minden esetben kdrnyezetvaltozast okozé beavatkozasok
tobbnyire jelentds hatdssal.

2. Ipari, valamint gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletek kialakitasa

Mindkét tipusi moddositdas esetében a kés6bbi beépitéssel szamolni lehet levegét terhel6
emissziokkal, valamint novekv6 zajterheléssel. Az Uj beruhdzasok kovetkeztében (j
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kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, melyek szintén zavard hatasuk lehetnek. Meglévé
tevékenyég fejlesztése, terlletfoglalds jelent6s mindkét esetben, tdjképet éré valtozdsok
szintén tapasztalhatoak.

A fejlesztések kivaltanak kiilonb6z6 szint( infrastrukturdlis beavatkozdsokat. Ez a jelenlegi
szerkezeti tervb6l nem derll ki, azonban a beruhdzdsok megvaldsitdsdhoz jelentés
kdzmdvesités sziikséges a telepllésen. Ennek kdrnyezeti hatasai sem elhanyagolhatdak.

Az orszagos vizvédelmi dvezet a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriiletét érinti. A 27/2004. (XII.
25.) KvWM rendelet értelmében a telepiilés a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi tertleten 1évé telepuilések kozé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet értelmében
a telepllés terilete nitrat érzékeny. Emiatt a terilet vizhaszndlatat és szennyvizeinek
elhelyezését (kiilonosen a higtragya elhelyezését) kiilonos koriltekintéssel kell megoldani. A
telepiilésen kiépitett szennyvizhalézat alkalmas, a keletkezett szennyvizek biztonsagos
elhelyezéséhez. A megépllt haldzat tovabbi fejlesztése, bbvitése az Uj fejlesztési teriiletek
miel6bbi racsatlakozdsa sziikséges.

3. Infrastrukturalis elemet érintd beruhazasok

A fenti fejezetekben bemutatott infrastrukturdlis beruhdzasok esetében 6 modositas Ut
kerékparut megvaldsitasa a kornyezetre jelentGs hatdssal bir.

A beruhazasok két jelent6s idGszakra ezzel egyiitt jard hatdsokra tehetjik. A megépités,
kivitelezés idGszaka, valamint a hasznalat, (izemeltetés id6szaka. Elsé id6szakban a terulet
fizikai atalakitasa miatt tajkép jelentésen megvaltozik. A kibocsatott emberi tevékenység
miatt, kornyéken éI6 fajok zavarasa valésul meg. A beszéllitott anyagok miatt a térséget éré
karos hatasok tovabb névekednek, a beruhdzok hatasara tobbnyire Uj kozlekedési kényszerek
alakulnak ki. A kibocsatott expoziciok nehezen mérhetéek, intenzitasuk folyamatosan valtozik.
Az (izemeltetés idGszakaban a zavaras allanddsul a zavart fajok egy rész elvandorol, illetve
elpusztul. Az lizemelés gyakorlati hatasai miatt (zaj, por, emberi tevékenység) levegét éré
terhelések megndének. A kiilteriileten taladlhaté vonalas létesitmények megvaldsitasaval a
szabad mozgds megszlinik. Ezzel szemben a kibocsatott expozicidk viszonylag jol mérheték.
Az infrastrukturalis beruhazasok esetében, mindkét Uj Ut tervezése magasabb szint(i terveken
szerepel, ennek megfelel6en keriltek az Uj RT-be beemelésre. A 314/2005. (XI1.25.) Korm.
rendelet (a kornyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol) alapjan pontos tervek alapjan hatdsokat vizsgalni szlikséges, kilonos tekintettel
természetvédelmi érintettség esetén, ugyanez mondhaté el az elektromos haldzatok
kialakitasra vonatkozdan is.

Helyi épitésre vonatkozd sajatos szabalyozdrendszer kialakitasa:

- A HESZ megalkotasanal figyelembe lettek véve a magasabb szint(i jogszabalyok, azok
ismétlésére nem kerilt sor a tébbszintd, illetve parhuzamos szabdlyozas elkerilése
érdekében.

- Vizbazis-védelemmel érintett mez&gazdasagi lizemi teriileteken a felszin alatti kbzegre
hatast gyakorléd tevékenységek szigoribb szabalyozdsa javasolt (tragyakezelés,
vegyszerhasznalat).

- A mez6gazdasagi lUzemi teriletek kornyezetében blizterheléssel érintett
teleplilésrészek védelme érdekében véddéteriilet kialakitasa szlikséges.
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- Akulonb6z6 terulethaszndlatok talalkozasanal, egymas zavarasat elkerilendd fasitas,
erdé6telepités el6irdsa javasolt, amely mar megjelenésében is jeldli a tertilethasznalat-
valtast.

Lakoéteriiletek kornyezetmingségének javitasa érdekében

- Javasoljuk, hogy a parlagfl visszaszoritasara érdekében, a telepilési 6nkormanyzat
adjon ki helyi rendeletet.

- Belviz érintettség miatt csapadékcsatornak karbantartdsat. Lefolyastalan teriletek
kialakulasanak elkertlését.

- Uj épitésii ingatlanok esetében a zéldenergiak vizsgalata.

- A felszin alatti vizek vonatkozasdban érzékeny besorolas valamint nitrat érzékenység
miatt, mezOgazdasagi tevékenységeket ellenérizzék. Tragya Terméfoldre torténd
kihelyezése esetén tragyakihelyezés szabalyai szerint jarjanak el. Termd&féldek
min&ségét évente vizsgaljak.

- Fényszennyezés csokkentése érdekében a teleplilés térvilagitasanak fejlesztése
valamint ipari |étesitmények esetében ,baratsagos” megvildgitast (alacsony
hémérsékletd siklivegburas eszk6zok beépitését javasoljuk.

- Az épiiletek elhelyezésévei, a szemben Iévé homlokzatok kialakitasaval a visszaver6dé
hangenergia, ezzel az eredd zajterhelés is csokkenthetd. A szelektiv hulladékgydjtés
tovabbi er@sitésére, jellemz6en a kertes teriiletek nagysaga miatt a komposztalas
elényeire fel kell hivni a figyelmet!

- Az utak és a lakdépliletek k6zotti szabad teriiletek célszerlien felhasznalhatdak olyan
kereskedelmi-szolgaltatd zénak kialakitasara, abban olyan épiiletek létesitmények
elhelyezésére, amelyek zajkibocsatasa csekély, és zaj elleni védelmet nem igényelnek
tovabba a mogottik 1évd, zajérzékeny éplleteket arnyékoljak.

Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a telepiilés kdrnyezeti allapotanak megtartasa
érdekében

A telepulésnek viszonylag jol kiépitett és jol m(ikédé kommunalis, mlszaki infrastrukturaja
van. A lakossag komfort érzetének, életmindségének az emelése, valamint a fenntarthaté
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszerdsiteni
valo a kommunalis infrastruktdra rendszerein, javitani sziikséges a
csapadékcsatornazottsagot, ezzel egylitt meg kell valdsitani a telepiilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terilleteket fel kell szamolni.

Az egész teleplilés teriiletére komplex vizrendezési terv készitése javasolt, amely figyelembe
veszi a lefolyastalan terileteket.

A varos terlletén a meglévé lGzemeld vallalkozasok esetében a lakdovezetektdl sziikséges
véddtavolsag biztositasa szikséges. Blizterhelés csokkentés véget az lizemeket kotelezni
sziikséges az elérhetd legjobb technika alkalmazasara.

Az ipari terlletek kozuti megkozelitését lakd teriiletek érintése nélkil a védétavolsagok
kijelolésével tovabbra is biztositani sziikséges.

Az Uj éplletek engedélyeztetése soran tajékoztatni sziikséges a beruhdzokat, a vezetékes gaz
és az alternativ fltési megoldasok el6nyeirdl, ezzel egyltt adminisztrativ eszkdzokkel
csokkenteni sziikséges a vegyes tlizelés(i kazanok kiépitését.
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A szelektiv hulladékgydjtés tovabbi erGsitésére, jellemz6en a kertes teriletek nagysaga miatt
a komposztalas elényeire fel kell hivni a figyelmet!

Avdrosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkciok erésitése
végett a meglévd szilard Utburkolatok min&ségét javitani szlikséges.

A kornyezetvédelem keretében a telepulésen megvaldsitandé legfontosabb cél, hogy az
embert korllvevd épitett és természetes elemek kdzotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javuldsat elérjék. A kérnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthatd vidékfejlesztés,
az emberi életmindség javitasa a program kiemelt terileteit képezik.

Felszin alatti kozeg védelmében
A felszini alatti kozeg jo dllapotdnak megtartasa érdekében javasoljuk, hogy az Eurdpai viz keret
iranyelvnek megfeleléen, a telepilés foldtani kozeg védelmét kilénds gondossaggal 6rizzék
meg.
Kil6nos tekintettel:

- 7/2005.(111.1.)KvWM érzékeny vizminGségi kategoriara

- Korabbi ipari szennyez6k tevékenységére.

- Allattartas feltételeinek szigoritasa
Fentiek értelmében talajterheléssel kapcsolatos rendelet alkalmazasat, a rakotési arany
novelése érdekében. Uj vizi kézmii torvény (2011. évi CCIX. Torvény) értelmében, elltasért
felelgsként a szolgdltatéval kozosen fellépni a rakotési arany novelése érdekében. Uj
beruhdzasoknal szigordan vizsgalni a szennyvizhdlézat rendelkezésre allasat, alkalmassagat.
Hazi vizellato rendszerek mdszaki feltlvizsgalatat (furt kutak) illetve Uj rendszerek szigoritasat.

Levegbvédelem

A levegGszennyezés tobb pont valamint diffuz forrasnak kovetkezménye, amely manapsag
legjellemzébben, a szabadtéri avar- és hulladékégetéshdl, kommunilis
energiafelhasznalasbdl, igy a fltési id6szakban a haztartasok fltésekor kibocsatott flistbdl és
égéstermékekbdl, valamint a kozlekedésbdl szarmazik. Az el6bbi szabdlyozasara (teriletre
vagy idGszakra) helyi rendeletalkotdssal biztositott lehet.

Fenti javaslatok végrehajtasahoz az Uj rendezési terv teriilet alapu differencidlt szabalyozasa
lehet6séget biztosithat.

Kilénos tekintettel:

- Szennyvizcsatorna-hdaldzat fejlesztésére,

- 7/2005.(111.1.) KWWM érzékeny vizminGségi kategériara

- Korabbi ipari szennyez6k tevékenységére monitoring és lehatarolas

- Allattartas ellenérzése a feltételeinek szigoritasa
Fentiek értelmében talajterheléssel kapcsolatos rendelet alkalmazasat, a rakotési arany
novelése érdekében. Uj vizi kozm( tdérvény (2011. évi CCIX. Tdrvény) értelmében, ellatdsért
felel6sként a szolgaltatdval kozdsen fellépni a rakotési arany ndvelése érdekében.

Hatasok és azok 6sszegzése

A vonatkozd rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kornyezeti hatdsok az
alabbiak szerint értékelhet6k: A kornyezeti hatasok a tervezett terlilethaszndlat
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megvaldsulasa soran tekintend6k mértékadénak, allanddnak és id6ben hosszabb tavinak. A
hatasok a jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek meg a kérnyezetben.
Kornyezetkarosito, irreverzibilis hatassal jellemz6éen nem kell szamolni (kivéve havaria
helyzet).

A hatasok mértéke nehezen meghatdrozhatd hatasteriiletd, k6zigazgatasi, vagy orszaghataron
atterjedd kockazattal jaré hatast nem jelentenek.

A terllethaszndlatbdl eredGen, az mez6égazdasagi terililetek valtozasbdl, kis eséllyel varhatd,
kornyezeti kockdzatu hatas. A teriilethasznalatbdl eredd, az atlagos egészségi, baleseti és
kdrnyezetbiztonsagi  viszonyokat fokozottabban veszélyeztet6, meghaladé hatas
kismértékben el6fordulhat. A kdrnyezethaszndlatbdl eredden kijelenthetd, hogy a lakossag és
a természeti kornyezet veszélyeztetése nagy biztonsaggal kizarhatd, kivétel a
természetvédelmi érintettség valamint felszin alatti kozeget ér6 szennyezés. A fejlesztés és a
megvaldsitas (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is célként fogalmazza meg) a telepulési
és természeti kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturalis és geopolitikai helyzetének az
élénkitését, javitasat célozzak.

”
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7. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

A hatalyban Iévé teleplilésrendezési eszkdzok:
- 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos moédositott Teleplilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl
- 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos mdédositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

A Képvisel6-testiilet a jovahagyast kovetSen tobbszor mddositotta az érvényben lévd
teleplilésrendezési eszkdzoket, igy a telepllésszerkezeti terv a jellemz&en magan érdekbdl,
palyazati fejlesztésekbdl, dnkormanyzati fejlesztésekbdl ered6 teriileti igényeit mar kezelte.
Jelen teleplilésrendezési eszk6zok jovahagydasakor hatalyon kivil helyezésre kerilnek.

A hatalyos teleplilésszerkezeti tervhez képest jelent8s szamban kerilt valtozas beépitésre a
tervezetbe. A 68 beavatkozasi pontbdl 6sszesen 8 db teriileti valtoztatds (31,85 ha) general Uj
beépitésre szant teriletet. Kdzel 80 ha teriilet kerill atsorolasra beépitésre szant teriletbdl
beépitésre nem szantta, jellemz8en fel nem hasznalt, gazdasagi és kilonleges teriileteket
érintéen.

A tervezés folyaman a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetbdl ered6 valtoztatasok integralasa
— MTrT, MaTrT — mellett, a fejlesztési koncepcid térszerkezetet befolydsoldé elemeinek
beépitése az elsédleges.

A moddositasok terileti kiterjedése és relacidja a telepllés |éptékéhez viszonyitva igen
visszafogott (szdmos visszasorolassal és atsorolassal egyensulyi dllapotot eredményez
alapvet6en), azokat az 1.2-es fejezet taglalja bévebben.

Meghatarozé valtozast — mszaki infrastrukturalis szempontbdl - az Uj infrastrukturalis elemek
megjelenésén tul (a belteriletet délrél és keletrdl elkeriils, az MTrT-ben is rogzitett 471. sz.
foéut telepilési elkeril6 szakasza és a varost nyugatrdl tehermentesitd térségi ut telepuilést
érint6 szakasza), a terv mar valamilyen formdaban alkalmaz. Azok f6képp a megyei tervben is
rogzitett elemek, amelyeket a korabbi program is tartalmazott. Ezek egyes részei — pl. a 471.
sz. féut elkerlld utjanak keleti szektora — pontositasra keril, igy eltér a megyei tervben
foglaltaktol. A tobbi szektor a megyei tervezettel egyezd, de a hatalyos eszkzokben még egy
masik nyomvonallal voltak abrazolva, jelent&sen tavolabb a belterilettél.

.....

racionalizaldsaval egy id6ben, a gazdasagi terlletek — a telepiilés déli, délkeleti szektoraiban -
racionalizalasra keriltek, illetve a tényleges végzett tevékenység szerinti differencialasuk is
megtorténik (ipari gazdasagi terlletek — mez6gazdasagi Gzemi teriletek). Ez utébbi jelent6s
terlileteket olel fel, hiszen a telepillésen a kilterileti részeken hagyomanya és helye van a
mez6gazdasaghoz k6tédé lizemi tevékenységek folytatasanak.

A belteriileti uUthalézatban tervezett bdévitések, amelyek az esetlegesen megnovekedd
lakdsigények kielégitését célozta volna, szintén jelentds szamban nem jottek létre az el6z6
telepiilésrendezési eszkdzok hatalya idején, igy azok vagy nem keriltek at az Uj eszkdzékbe

«
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(egyrészt a demogriéfiai adatok valtozasa miatt, masrészt az épiilet dllomany kordbdl jelentés
szamban atépllésre lehet szamitani a kozeljov6ben) vagy jelentésen leegyszer(sitve. Ezek
els6sorban a fel nem tart tombok jobb kihaszndlast biztosithatjak.

A kilonleges teriletek — legyen az beépitésre szant vagy nem szant — teriiletén a korabbi
kaotikusnak nevezhetd allapot (elnevezés és jel6lésbeli eltérések, torolt vagy meglévs elemek)
rendezésre kerul.

«

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas kialakitasanak folyaman tamaszkodtunk a hatalyos eszk6zokben szerepld
elGirasok egy részére, a tamogatott rendeltetések tovabb vitelére. Az Gvezetek, épitési
Ovezetek és azok térbeli rendjének kialakitdasaban jelent6s valtoztatdst — a tényleges
hasznadlatot is figyelembe véve - nem alkalmaztunk. A jelenleg hatalyos terv tervi elhatarozasai
fé6bb vonalakban — min6ségi szempontbdl ténylegesen, mennyiségi szempontbol
racionalizdlva - tovabbra is biztositott.

A teleplilés szerkezetébdl, valamint az egyes funkcidk térbeli rendjébdl, a viszonylag homogén
szabalyozasi iranyelvek alkalmazhatdsagat. Ezekkel a homogenizalt tombdokkel a lakéteriiletek
épitési dvezete részben térben is elvalaszthaté a beékel6d6 hagyomanyos vegyes (igazgatasi
és oktatasi rendeltetéseket is magaba foglald) illetve kereskedelmi szolgaltatd teriletektdl.
Ahol ezek torténelmileg mozaikosan helyezkednek el, ott egyedi szabalyozasi elGirdsok és
szabalyozasi elemek keriltek beépitésre, amelyek nagyobb részt korabban is alkalmazasban
alltak. Kualonos tekintettel a lakd — kereskedelmi szolgdltatd/egyéb gazdasagi teruletek
viszonylataban. Ezek az elmult évek egyedi mddositasai alkalmaval is rendszeresen felszinre
kerultek, amelyek megnyugtatd szabalyozasi biztositékok beépitésével - UNILEVER telephelye,
MSK telephelye, Mézlizem telephelye, ipari park teriiletének északi elkeriil6 Gt menti
fejlesztési helyszinén - zarultak.

A déli elkerul6 ut kozelebb huzasa a belteriilethez, jelent6s beépitésre szant — még fel nem
hasznalt — teriletek hasznalat szerinti szabalyozasat teszi lehet6vé, a szétterjed6 varosi térség
kompaktabb tervezet adva. Az elkeril6 Ut mellett a védelmi savok szabalyozas altali kijelolése
a lakoteriiletek védelmét biztosithatja, megvaldsuldsa esetén.

A szabdlyozott ovezetek elGirdsai (els6Gsorban a lakd teriileteken), normativ értékei, bizonyos
hatarokon belil, 6sszevonasra keriltek, ezzel elkerilheté az Ovezetek, épitési Ovezetek
tovabbi nagyszamu aldvezetre torténd bontdsa, a tul Osszetett elGirasok rogzitése. Az igy
kialakulo rendelkezések strukturaja rovid, egyszerd, kdzérthetd. Ezen alapelv mellé tarsul az
az elgondolas, hogy a szabalyozasnak lehetGség szerint keriilnie kell a ,kialakult” ovezeti
jellemzdék hasznalatat, az ,eltéré szempont, eltérd értelmezés” problematikajanak kezelésére
(ezt igen jol kezeli az elkésziilt telepiilésképi rendelet).

A gazdasagi terlletek a hatdlyos eszkdzok folytatdsaként kerlltek rogzitésre, azzal a
megjegyzéssel, hogy a tervezett és a meglévé teriiletek egy egységes szerkezetet alkossanak,
ami kiléndsen fontos a varos Ipari Parkot befogadd részére. A szabalyozds a mar érvényben
lévé elGirasok egyszerUsitésével, a zona elSirasok felszamoldsaval alakult ki.

A gazdasagi teriletek kijelolésénél masik alapvetés, hogy a zavard hatdsu tevékenység
elhelyezésére szolgalé teriletek kore ne bdéviljon, a meglévé teriletek fennmaradasa
biztositott maradjon. A mar meglévé és m(ikods telephelyek fejlédésének teret biztositsunk,
a koncentraciét, mint alapelvet kdvetve.
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A mar meglévé és m(ikddd telephelyek fejlédésének teret biztositsunk, a koncentraciét, mint
alapelvet kovetve. A nagyobb gazdasagi terlleteknél — melyek kevésbé illeszkednek a
teleplilés épitett kornyezetébe, inkdabb a tajképet hatarozzdk meg — a tajba illesztés
el6segitése az elsGdleges cél. Ennek eszkdze lehet az architekturdlis megjelenés szabdlyozasa
— a telepuilésképi rendeletben mar rogzitett feladatként -, illetve a védelmi rendeltetésd z6ld
savok alkalmazasa. Ezek egyOntetd, vagy kilon-kilon torténd alkalmazdasa egyedi elbiralas ala
esik.

A mez8gazdasagi teriletek tekintetében az dvezeti besorolasok legfébb alapelve, hogy a
természetvédelmi (pl.: Okoldgiai haldzati elemek) és tajvédelmi korlatozasai részben —
leginkabb a belteriilettdl keletre és délre taldlhato egységes blokkot alkoté teriilet esetében —
ne kiloniljenek el az dvezetei elGirasokban.

Az 6kologiai halozat terileteinek — a kdzigazgatasi terilet keleti és déli részén - differencialt
szabdlyozassal torténé kezelése, egyetlen tényezé miatt nem hatékony ezért ennek additiv
kezelése a legcélravezet6bb. Az additiv szabalyozassal kezelhet6 az eltéré jellemzével
rendelkezé teriletek, kizardlag az additiv szempont szerinti elkiilonitése. Ezzel azonos alapu,
de mégis helyi jellemzG6vel bird szabalyozas hozhato létre.

A kozterilet — maganteriilet tervezett viszonyat meghatarozod szabalyozasi vonalak tomeges
alkalmazasa helyett, az atépilést és a késGbbi tényleges megvaldsitast tdmogatd, novelt
elGkerti mélység keriilt rogzitésre. Jelent6s szdmu helyen azonban a kiépilt ellato
infrastruktura haldzatok miatt a tulszabalyozott kozteriiletek az igénybe vett teriletekre
kerilt korlatozasra.

A kisvarosias , Uszd” jellegli teriiletek hasznalat szerinti kozteriilettel torténd felbontasa keriilt
tervezésre, tovabba a varoskozpontot hatarold épitési telektombokben épitési helyek
kijelolésével kerlilnek iranyitasra a térfalakat majdan alkoto beépitések.

Az elmult évek sordn a varos telepiilésrendezési eszkdzei folyamatosan mddosultak, el8irdsai
folyamatosan idomultak a felmeriilé igényekhez. Igy alapveten csak a problémas teriiletek (a
tervezett haszndlat és a célterllet tényleges haszndlata kozotti jelentSs eltérések, akar
beépitési mdd, akdr rendeltetés esetén) szabalyozdsi megoldasai, illetve az erGsen tagolt
Ovezetek 6sszevonasa okozott jelent8sebb valtoztatasokat.

Az 6nallo életet é16 Varostorténeti sétany teriiletén és a hozza kot6d6 elbirdsokon jelentésebb
valtoztatast nem eszkdzoltlink, ezzel is biztositva a hosszutavu terv végrehajtasat.

”

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
ALATAMASZTO MUNKARESZ

9. BEEPITESI TERV
A terv készitése soran olyan tipusu beavatkozas, valtoztatds, amely sziikségessé tenné

beépitési terv szint(i részletezettséget, nem keriilt tervezésre. Ezért jelen tervfejezet,
munkarész kidolgozasra nem keriilt.

10. KORNYEZETI ERTEKELES

A dokumentum terjedelme miatt kiilon, 6ndllé dokumentumként kerilt elkészitésre és
mellékelésre.

ART Vital Kf



