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1. El6zmények
1.1 A teriiletre jelenleg a kovetkezo telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban

e 25/2022. (lll. 25) szamu hatarozat, Nyirbator Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 5/2022. (lll. 25) szdamu rendelet, Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabdlyozas Tervének elfogadasardl

1.2 Atnézeti térkép
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Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

Tervezési terllet hatéra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatdasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kilterileten - a 4911 sz. f6at (Nyiregyhdza felé) — a tervezett 471 szamu
nyugati elkeriilé Ut —a 0326/34 hrsz- U Ut - a 0349 hrsz-U Ut és a 0348/11 hrsz- U Gt altal kozre
zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezett mddositas soran a 0350/1 hrsz-U terlilet mez6gazdasagi Uzemi épitési dvezetbe
keril gazdasagi erdéteriilet Ovezetébdl, Uj beépitésre szant terllet kialakitdsdval. A
modositassal érintett ingatlan mértéke 3,99 ha.

Joghatdlyos terv részietel
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1

Maodositott terv résziete!

A tervezési telek kézuton a 4911 - Nyiregyhdza-Nyirbdtor Gsszekétd utrdl kézelitheté meg,
kézvetlen utkapcsolata nem éplilt ki. A teriiletet északrol miik6dé Kii-1 besoroldsu, kiilénleges
mezbgazdasdgi lzemi teriilet hatdrolja. A tervezési teriiletet a hatdlyos terv gazdasdgi
erdéteriilet 6vezetébe sorolja.

Kérelmezé tdrgyi 0350/1 hrsz-u ingatlanon, a meglevé kiilbnleges mezégazdasdgi izemi
teriilet bévitésével, terménytdrolé éplileteket kivdn elhelyezni. A teriilet haszndlatdhoz
sziikséges infrastruktura-igény a mdr meglevé és miikédé mezbégazdasdgi lzemi teriilet
kapacitdsdt haszndlja ki, tébblet infrastrukturaigényt nem keletkeztet.

I = Hirkozlés
= Szénhidrogén
I # Tavhé
| 7 villamos energia
I & vizellatas

I - vizelvezetés

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag)
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A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti terilettel.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési évezet / bvezet besorolds

Eg | Gazdasagi erdéteriilet Gvezete

Az épitési Gvezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:

Moddositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

Ki-1 | Kulonleges teriilet épitési 6vezete - Mez6gazdasagi lizemi terilet épitési Ovezete

Sz Szabadon allé beépitési mod

40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

9,5 9,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

3000 | 3000 m%—a minimum kialakithaté telekméret

R
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Moédositott terv részlete!
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A hatélyos HESZ, az érintett épitési dvezetre / dvezetre vonatkozé elirasai:

,27. Mezb8gazdasdgi lizemi teriilet
28. § (1) A kiilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet (jeldlése: Kii) épitési 6vezetbe a meglévd
és ujonnan létesiil6 mezbégazdasdgi lzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbégazdasdgi
termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mez6gazdasdgi gépek és szdllitoeszk6zbk javitdsa folyik,
nagyiizemi dllattartds — kivéve a Kii-1 jell épitési 6vezetet, ahol nagyiizemi dllattartds nem
megengedett - vagy mezbgazdasdgi, illetve mezégazdasdgi termeléshez szorosan kapcsolédo
feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas.
(2) Az épitési 6vezetben a folytatott tevékenységbdl elbirdsra keriil6 védétdvolsag a lako
Ovezeteket nem érintheti.
szdmdra szolgald lakds, ha az adott létesitmény védelmi bvezetének kijelblésére — a végzett
tevékenységbdl adddo, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem kertiil sor, illetve, ha azon kiviil
esik.
(4) Az épitési évezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd
szigetelt tdrolokban, mditdrgyakban térténhet. Az dllattarto épitményeket minden esetben
vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények, tdrolok nem
helyezheték el 100,0 méternél kézelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezetd drkok
partjatol.
(5) A kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi Kii-2 jelli épitési évezet hatdratol, a szabdlyozdsi
tervlapon régzitettek szerint, illetve ennek hidnydban 300,0 méteres tdvolsdgon beliil
lakoépiilet nem létesithetd.
(6) A technologidhoz tartozo toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb magassdaga
legfeljebb 30,0 méter lehet.”

Részlet a telepitési tervdokumentacié mdiszaki leirasabol:

»A mezbégazdasdgi névénytermesztés rendkiviil széles palettat élel fel a hazai kedvezé élettani
kériilmények kozétt. A termények sokszinlisége — a kertészeti névényektél a
takarmanynévényeken dt a gabondkig — megkivdnja, hogy tdroldsuk sordn is az adott
termékcsoport tdroldsi igényeinek megfelelé kialakitdsra térekedjiink. Altaldnossdgban
elmondhatd, hogy alapvetéen fontos a termény:

- nedvességtartalmdnak szabdlyozdsa;

- a tdroldsi h6mérséklet;

- esetleg légtelenités, illetve tartdsito kbzeg sziikségessége.

Tdroloépiilet tervezésekor alapvetd fontossdgu a fentiek figyelembevételén tul a ki- és
infrastrukturdlis feltételei. Napjainkban alapvetsé tervezési szempont éplileteinknél,
épitményeinknél a kérnyezetvédelmi és energiatakarékossdgi lehetéségek minél szélesebb
kérd igénybevétele. A nagy tetéfeliiletii tarolokndl példdul jo lehet6ség adddik napenergia
felhaszndldsdra, de fontos a burkolt feliiletek takarékos felhaszndldsa és a csapadékviz
megfelelé elvezetése, illetve Gsszegydlijtéssel térténd hasznositdsa. A tdroldk tipusai — a
terménytdrolok k6zétt két alapvetd tipust kiilbnbdztetiink meg: horizontdlis, vertikdlis.
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Horizontdlis tdrolok: Féldszintes épiiletek, dltalaban nagy alapteriilettel és nagy
belmagassdggal. Tervezésekor a statikai szempontok figyelembevételén tul alapvetden fontos
a tdrolando termény tdroldsdanak maddja, elhelyezkedése a tdrolon beliil, valamint a ki- és
betdrolds szempontjainak figyelembevétele. Tdjképi szempontbdl javasolt megoldds. Jelen
esetben ilyen keriil megvaldsitdsra.

Szemestermény-tdroldk: Szemestermény-tdrold tervezésénél alapvetd szempont a termény
tdroldsi magassdga, rézsliszége, az oldalfalakra kifejtett oldalnyomds méretezése, a ki- és
betdrolds megolddsa, a termény nedvességtartalmdnak megédrzése.

A tdroldépliletek tartdszerkezetei dltaldban acél, illetve vasbeton tartokbol késziilnek, de jol
haszndlhatéoak erre a célra a ragasztott faszerkezetek is. Az oldalfalakra nehezedd
oldalnyomds miatt nem elegendd a tartdok kézétti vazkitoltd falazat épitése, sziikség van a
nyomds elviselésére méretezett vasbeton teherhordod oldalfal épitésére, melynek magassdga
dltaldban 2,00 m koériil van. A tetd héjaldsandl elsédleges szempont a vizzardsdg, valamint
meg kell akaddlyozni a terményre visszahullé pdralecsapdddst is. Erre a célra megfelel a belsé
feliiletén filcréteggel elldtott trapézlemez boritds. A tdrolo aljzatdnak méretezésénél
figyelembe kell venni a tdroldsra keriil6 termény sulyan kiviil az idészakosan bekézlekedd
gépek dinamikus hatdsait is. Figyelmet kell forditani a vizzdrésag mellett az egybefiiggd
betonfeliilet megfelelé dilatdldsdra is. A padozat anyaga betonacél hdloval erdsitett beton,
vagy acélhajas beton padozat, ahol a beton mindéségnek meg kell felelni a kiilsé
igénybevételeknek, ugymint vizzardsdg, kopdsdllosdg, feliileti egyenletesség, esetenként
szulfatallésag.”

Helyszinrajz és nagyitott kivdgata

Ki-1

modoskas san Kii-1




Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Homlokzatok

ESTAKI HOMLOKZAT
M=1:100

KELETI HOMLOKZAT
M=1:100

DELI HOMLOKZAT
M=1:100
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Természetvédelmi érintettsége a teriiletnek nincs. A teriilet nem érintett és nem hatdros a
Nemzeti Okoldgiai Hal6zat elemeinek teriiletével, illetve NATURA2000 teriiletekkel sem.

0

\ oo

7 > b4
S5y

/

0376/1

Nyirbator Nyirbator 0387 LNyirl)ato

033211

03373 a

(Forrds: https.//web.okir.hu/map)
A modositas sordn az orszagos erd6adattari erd6teriilet nem érinti a médositott teriletet.

U

¥ > / 1 'y ". ‘
(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési terulet kultertleten - 4906 szamu Ut —a 0245/19 hrsz-0 Ut —0245/12 és a 0245/28
hrsz-u telek, valamint a 0243 hrsz-U Gt altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)

A tervezett mddositds (mez6gazdasagi dltalanos teriiletbél gazdasagi erdd teriilete) a bévités
soran létrejové bioldgiai aktivitas érték csokkenést hivatott kompenzalni, az Orszagos Erd6
Adattdr nyilvantartasaban rogzitett tertletként.

Az épitési Gvezet / bvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
M3 | Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezete

Az épitési Ovezet / 6vezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / vezet besorolds
Eg | Gazdasagi erdéteriilet 6vezete

A beavatkozasok terilet-felhaszndldsi vdltozasai soran kialakuld bioldgiai aktivitasi

«ses

12
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a 0245/9 hrsz-u telkeken. A mddositas soran mezégazdasagi altalanos teriilet 6vezetébdl,
gazdasagi erd6terilet ovezetébe torténik atsorolas.

A modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

Természetvédelmi érintettsége, valamint NATURA2000 terilletekkel nem érintett. A terilet
érintett a Nemzeti Okoldgiai Halézat magteriiletének 6vezetével.

0258100

)
/)

(Forrds: https://web.okir.hu/map)

A moddositas soran az orszagos erd@adattari erd6terilet érinti (162/B, 162/C,162/J, 162/E,
162/D erdérészletek) a modositott teriletet.

162/E

164/G|

1] i
3 _L‘ ' \
" 163/F ' “ [ 163D
l: 81

_\‘

Fords: https://erdoerkep.nebih.qov.hu/)
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kezeti tervi kivdgat

e

esszer

Hatdlyos és tervezett teleplil

Joghcfdlyo;T;wTés;IeTe! Maodositott terv részlete!

Hata

lyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdgat

Modositott terv részlete!

Hatalyos terv részlete!
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2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdétertiiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdant
tertiletként kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant terlilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdGteriiletet is egyidejlileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijel6lésre kertil6
zOldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormadnyzat képviselS-testiiletének telepliilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a_ helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn — gazdasdgi erdé teriilet-
felhaszndlds — a 12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti kompenzdcids teriilet képezi a
modositds alapjdt.

Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzacidés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely alapja | kliszobérték terilet
terllet felhasznalas mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0350/1 gazdasagi erd§ | 3,99 12.§(2) 4,99 -
szant
terilet(ek)
kompenzaciés | 0245/9 altalanos 6,49 Orszagos - 6,49
terilet(ek) mezGgazdasagi Erd6allomany
terilet Adattar

15
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2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési évezeteknek és a vegyes terlilet épitési vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel térténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdant teriiletek kijelélése soran a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valéo megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és eqgészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelélt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjdban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A Zéldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitasra.
A telepiilés kbézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato.
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A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhaté meglévé mezégazdasdgi ilizemi
teriiletek és statuszuk a kdvetkezéek:

e A Bdtortrade Kft. telephelyei a belteriilett6l délre (Nyires tanya), tovdbbd a
belteriilet dél-keleti részén a Nyirvasvadri felé vezeté ut mentén (4915 sz. ut), valamint
a__ belteriilettél nyugatra a tervezett 471 szamu nyugati _elkeriil6 és a
Nyirbdator/Nyirbogdt kézigazgatdsi hatdr kézétt. Ezek felhaszndltak vagy tervezett
projektekkel terheltek.

e A Tranzit-Ker Zrt. birtokol két tovdbbi telephelyet a telepiilés észak-keleti részén
Nyirbdator/Nyircsdszdri _kézigazgatdsi _hatdr mentén, illetve a belteriilet nyugati
részén a vasuttol északra. Ezek felhaszndltak vagy tervezett projektekkel terheltek.

o A belteriilettél nyugatra Nyiregyhdza felé vezeté ut mentén (4911 sz. ut), mely tébb
kisebb agrarvdllalkozds kiépitett telephelyei talalhatoak.

e Csaladi gazdasdg a belteriilettél dél-nyugatra a 0306/2 hrsz-on.

e Csaldadi gazdasdg a belteriilettél délre a 0283/23-24 hrsz-on.

Moédositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
0350/1 gazdasagi erdé 3,99 -35,91 mezGgazdasagi 3,99 +2,79
Uzemi

0350/1 altaldnos 6,49 -24,01 gazdasagi erdé 6,49 +58,41

mez6gazdasagi

terllet

10,48 -59,92 10,48 +61,20

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakoteriilet kijelolésének egyéb kbvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szant teriiletként
kijelélt tertilet hatdratol.
(2) Uj kéztertilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelolhetd ki, ha
vizsgdlatdt kdvetben a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésterv inditd déntésében
megdllapitjia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,
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b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakoteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi cs6kkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2) bekezdése szerinti kompenzdcios teriilet biztositdsa torténik az Orszdgos
Erdé Adattdr nyilvantartdasa szerint. A moddositds sordn uj lakoteriilet és uj kozteriilet
kialakitasa nem térténik. A beavatkozdsi pont esetén a kdvetelmények teljesitse nem
relevdns.
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2. Jogszabalyi kovetelményeknek valo megfelelés

A telepllésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,

- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.

A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetev6iben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési

beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.
Jelmagyardzat:

0: nincs kévetelmény, a modositds ezzel 6sszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithatd. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

74. § (2) A telepiiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a torténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszerli | h) a honvédelem, a
megalkotdsa és modositasa | szellemi és lelki | identitdsdnak telepiilésképi megélhetését biztositd | erdégazdasdg, a| a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
valamint a | igényeire, kiilénés | erdsitésére, kulturdlis | jelent6ségli  épitészeti | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kbzlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | tekintettel a csalddok, a | drékségiik 6rokség és teleplilésrész | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | el6nyben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények alkalmazasakor | fiatalok, az iddsek, a | sokféleségének és | védelmére, meglrzésére | megdlrzésének és uj | ellatds teriileti igényére, | a termdéfélddel, a felszini | csapadékviz
figyelemmel kell lenni fogyatékossdggal él6 és | gazdagsdgdnak és mélto hasznositdsdra, | munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és
akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének  érdekére, | vizelldtds és | valo takarékos | helyben tartdsat,
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, zéldfeliileti kezelését az
szlikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a adottsdgok és a
oktatds, a kultura, a eréforrdsok optimdlis | hulladékkezelés lehetbségek
sport, a szabadidé és az kihaszndldsdra, biztositdsdra, figyelembevételével — és
tdtlés, valamint a civil a vizkdrelhdritds tertileti
szervezetek, vallasi igényére,
kézdsségek miik6édési
feltételeinek
lehetéségeire,
Moddositas érintettsége 0 +1 0 +1 +1 -1 0 0
Az érintettségbdbl | A mddositas érdemben | A meglévé gazdasdgi | A médositas révén nem | A meglév6 gazdasagi | A moédositas érdemben | A beépitésre  szant | A maodositas ezen | A madositas
kovetkez6, a vonatkozé | nem befolydsolja ezen | potencidl tovabbi | kertil veszélyeztetett | potencial tovabbi | tdmogatja a helyi | terilet novekedésével a | érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | pont elemeit. fenntartdsa és a | helyzetbe a meglrzésre | fenntartdsa és a fejlesztési | mez6gazdasagi klima és tajképvédelmi | tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsag és
fejlesztési érdemes torténeti vagy | lehet6ségeinek biztositasa | tevékenységek szempontok csorbulnak. | tartalmaz  csapadékviz | katasztréfavédelem
lehet&ségeinek telepiilésképi jelen- | kiemelt. A meglévd | kiszolgalasahoz Osszegydljtési  elGirast, | érdekeit, nem
biztositasa a telepilés | t6ségl telepllésrész és | telephely altal haszndlt | felmerilé terilleti melyet a beruhazas | befolyasolja.
(népesség, gazdasagi | az épitészeti és régészeti | infrastrukturdk igényeket. megvaldsitasa soran
szerepldk, ...Sth.) | orokség védelme | kapacitdsanak tovabbi érvényesiteni kell.
megtarto erejének | tovabbra is biztositott. A | felhasznalasa/kihasznaldsa
fenntartasa modositas nem | optimalisabb lehet.
szempontjabol kiemelt. befolyasolja ezen pont
elemeit.
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 +1 0 0
Az érintettséghbdl | A modositas érdemben | A mddositas érdemben | A mddositas révén nem | A mddositasnak ezen | A maodositas ezen | Az erdbteriiletek | A maodositas ezen | A modositas a
kévetkez6, a vonatkozd | nem befolydsolja ezen | nem befolyasolja ezen | kerdl veszélyeztetett | elemekre nincs hatdssal. elemekre nincs hatassal. | novelésével a klima és | elemekre nincs hatdssal. | honvédelem,
koévetelmények teljeslilése | pont elemeit. pont elemeit. helyzetbe a megdrzésre tajképvédelmi nemzetbiztonsdg és a
érdemes torténeti vagy szempontok javulnak. katasztréfavédelem
telepiilésképi jelen- érdekeit, nem
t6ségl telepllésrész és befolyasolja.
az épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
maodositas nem
befolydsolja ezen pont
elemeit.
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2023. évi C. tv: 3.8 (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

]

Modositott terv résziete!

Jelenlegi . . -
e rex T .. . - .. . .. . .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Mddositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi .. L .. . Teriilet | Aktivitasi C
e 1 .. P .. P o . L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek és oka ovezet, (mdv. ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték . X
. f s megjegyzés
ag), beépités
Kiltertleten - a 4911 | Kiilonleges - szanto (Sz5; Sz6) - Gazdasagi erdéterilet 6vezete (Eg) 3,99 35,91 - Kiilonleges terilet épitési Ovezete — 3,99 2,79 -
sz. f6ut (Nyiregyhdza | beépitésre szant MezGgazdasagi Uzemi terilet épitési 6vezete (Ki)
1. felé) —a tervezett 471 | mez6gazdasagi - Gazdasagi erdéterilet 6vezete (Eg) 12,5 - - Mez6gazdasagi altalanos terilet 6vezete — (Ma) | 12,5 -
szamu nyugati | Gzemi terilet
elkertil6 at - a | teriletének
0326/34 hrsz- U at - a | kialakitasa.
0349 hrsz-u ut és a
0348/11 hrsz- U ut
altal kozre zart témb.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
meglévd helyi és tdjegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a mddositas. A telepllésképi illeszkedés megvaldsul.
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon belili kialakult
allapotra.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintje nem vdltozik.
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant terilet alakul ki.
A barnamezds teriletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten beliil barnamezés terilet nincs kijeldlve.
Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési teriileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
« megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhato.
(@) Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
Joghatdlyos terv részietel ~2 a médositds soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsulé alkalmazott technoldgia az emberi
':,: életmin@séget negativan nem befolydsolja.
I

Akadalymentességre vonatkozo kévetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatds-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6vild szintje — Ujabb elemmel tovabb erdsodik.

A digitalizacid elve:
a médositds soran a nyilvanossag biztositott.

A szabalyozé felel&sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi

Modositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Teriilet | Aktivitasi .. . .. P Teriilet | Aktivitasi Egyéb s zab:':\ I’y ozast
e e .. P .. P o . L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték megiegvzés
4g), beépités s
2 Kulterlleten - 4906 | Bioldgiai - szantd (Sz6) - Altaldnos mez8gazdasagi teriilet dvezete (Ma) 6,49 24,01 - Gazdasagi erdétertlet 6vezete (Eg) 6,49 58,41 -
* szamu Ut — a 0245/19 | aktivitasiérték poétlas | - sz616 (5262)
hrsz-0 Ut — 0245/12 és a | erdd Ovezetének | - erdd (E4; ES)
0245/28 hrsz-U telek, | kialakitasaval
valamint a 0243 hrsz-u
ut altal kézre zart tomb.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
nem relevans.
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
nem relevans.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kdvetelmények:
a moédositds sordn Uj beépitésre szant tertlet nem alakul ki.
A barnamezds teriletek elsédlegességének elve:
nem relevans.
Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett terileten ismert
« megkutatott régészeti lelhely talalhatd (53481 azonositd szamu - Foldvar) .
8 Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
<L nem relevans.
|<;t Akadalymentességre vonatkozd kdvetelmények:

Joghatdlyos terv részlete!  Modositott terv résziete!

nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans.

A digitalizacio elve:
a moédositds sordn a nyilvanossag biztositott.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

3.1 Hatarozat tervezet

Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
weef2026. (ceeee wnene ) KT. szamu hatarozata
a 25/2022. (111.25.) Kt. szamu hatarozattal jévahagyott
Nyirbator Varos teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak médositasarol

Nyirbator Varos Onkorményzatéanak Képviseld testiilete

a Polgdrmester el6terjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2026. ............... napjaval mdédositja Nyirbator Varos telepuilésszerkezeti tervének és leirdsanak
elfogaddsardl sz6lé 25/2022. (I11.25.) szamu hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti
tervét:

a) kiltertleten - a 4911 sz. f6ut (Nyiregyhdza felé) — a tervezett 471 szdmu nyugati elkerild ut
— a 0326/34 hrsz- G Ut - a 0349 hrsz-U Ut és a 0348/11 hrsz- U Ut altal kdzre zart teriletet
érint6en,

b) kllterileten - 4906 szamu Ut — a 0245/19 hrsz-U Ut — 0245/12 és a 0245/28 hrsz-u telek,
valamint a 0243 hrsz-U ut altal kdzre zart teriiletet érintéen

jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben a gazdasagi erdd, altalanos mezégazdasagi terilet-
felhasznalds mddosul kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi és gazdasagi erdd terilet-

felhasznalasra.

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-17/2025 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirdsa

A hatarozat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Nyirbator, 2026 ................. ho ....nap
Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz6
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1.szamu melléklet a ....... /2026. (.....ucevn.... ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

NYIRBATOR VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET

M=1:14 000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant teriletek Szimbélumok

- TelepUléskozpont terllete (Vi) @ Igezgatésl kézpont

lpari gazdasagi ferdlet (Ge) (W)  Movelddés kezpont

KUldnleges terulet (K} ra—
-Mezdgazdasagi Uzemi terllet (KO)

—— Beépitett &s beépitésre szant terllet hatarvonala

blikal)  hdAt Régészeti lelGhely
Beépitésre nem szant teriletek

———— Villamosenergia atviteli haldzat (22 KV fesziltségszinttel)

Garzdasagi erddterilet (Eg)

—VV—— Vilagérékség varomanyos helyszin hatéra
Alfaldnos mezdgozdasagi terilet (Ma) = == 1 — - Véddiavolsag és mérete
Vizgazdalkedasi terllet (V) 20000000 Tervezett kerékpanit
Kézpark (Z) H B B 1 1ervezéstertlet hatdro

Természetkdzeli terllet (Tk)

Burkolt vagy fasitott kdztér

JOERRLE

GyUmélcskataszierel érintett terlleiek

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2022. (. 25.) ONKORMANYZATI HATAROZATA
A enf2026. (........) ONKORMANYZATI HATAROZATAL MODOSITVA

P:H,

polgarmester jegyzd

MEGRENDELG: MUNKASZAM:
NY[RBATOR VAROS ONKORMANYZATA Totr2026
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.

DA

TUM:
2026. januar

TERVFAITA:
tel. szerkezeti terv

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZES| TERVE Y
M =1:14 000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAIZSZAM:

TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET
Labbancz Andras e.v.

H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10 TERVEZO - TT-15-0378: —
Tel.; 06-20/437-2146, J

emidii: labbancz.o@gmail.com

Labbancz Andras
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A telepiilésszerkezeti terv mddositasanak leirasa
A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)

/2026. (..oveuererane. ) 6nkormdnyzati hatdrozathoz.

A Leiras ,,3.1. Teriilet-felhasznalast érint6 beavatkozasok fejezete az alabbiakkal egésziil ki:
,90. Gazdasdgi erdédteriiletbdl kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kialakitdsa: 3,99 ha
91. Altaldnos mezégazdasdgi teriiletbél gazdasdgi erdéteriilet kialakitdsa: 6,49 ha”

A Leirds ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:
,4. A telepiilés terlileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Kisvarosias lakéterilet _ 41,6 41,6
Kertvarosias lakoterulet 384,06 384,06
Falusias lakoterilet 92,97 92,97
Telepiléskozpont vegyes terllet 74,61 74,61
Intézményterilet vegyes teriilet 13,63 13,63
Kereskedelmi szolgdltatd teriilet 232,69 232,69
Ipari gazdasagi terilet 211,64 211,64
Udiil6hazas uduléterilet 1,37 1,37
Kilonleges terilet: - Nagy kiterjedési kereskedelmi célu teriilet
- Varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum
- Sport és rekreacios teriilet
- Nagy kiterjedés( kdzmliterilet
- Temet6 terdlet 331,57 335,56
- Honvédelmi teriilet
- Hulladékkezel§ teriilete
- Lovas turisztikai terilet
- MezG6gazdasagi Uizemi teriilet
- Egyedi szolgaltatdsok terilete

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Gazdasagi erdéterilet 3414,92 3417,42
Egészségligyi erdbterilet 72,79 72,79
Védelmi erdé6terilet _ 62,14 62,14
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 1362,4 1366,41
Kertes mez6gazdasagi terlilet 223,26 223,26
Kézpark N EEYS 8,45
Természetkozeli terilet 71,00 71,00
Burkolt vagy fasitott kozterilet 3,64 3,64
Kilonleges terilet: - Nagy kiterjedésu zoldfelllettel rendelkezé
sport es re,kreacu?s terullet ) 81,88 81,88
- Megujuld energiaforrasok teriilete
- Kegyeleti park

A Leiras ,,6. A Bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi lép:
6 A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa

A |

B

| c |
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1. | .../2026. (m......) 6nkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +24,89
hatdrozattal ~ végrehajtott  teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)

2. | A ..../2026. ({......) Onkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds el6tti -59,92
modosito  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds utdni zdré +61,2
(hektdr teriileti mértékegységre | értéke

4. | szdmitott) Iétrejott és rigzitendd bioldgiai aktivitds érték +26,17

valtozds értéke

A Leirds ,,3.1. Teriilet-felhaszndldst érinté beavatkozdsok” fejezetében régzitett uj vdltozdsok
térszerkezeti megjelenitése (nem része a szerkezeti terv Leirdsdnak):
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4. Alatamaszto és egyéb munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozédan a munkarész nem keriilt
kidolgozdasra, mivel a mddositas érdemben nem médositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozédan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a modositas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentéciéhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozdsra, mivel a mddositas érdemben nem mdédositja a szakteriiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozdsra kerdilt.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testuletének 13/2024. (I11.27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti

elemekhez.

A felmerul6 telepilésképet befolydsold szabalyozasi irdanyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési terilet
telepiiléskép szempontjabdl nem meghatdrozo terileteknek mindsiil.

‘ Jelmagyarazat:

- Viéroskdzponti telepilésrész

Altalénos lakéterileti telepilésrész

I ipari 65 gazdassgi teriletek

Tanydk, beépitésre nem szant teriletek és
kilterileti mez6gazdasagi majorok, Gzemi
teriletek

- Vasutvonalak

Vizfeliletek

B Orszigos miemiékvédelem alatt 8116 épéiletek
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A teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények a kovetkezdk:

17. § (1) Az anyaghaszndlatra és szinezésre vonatkozo kévetelmény kiterjed az épitmény
telepliléskaraktert befolydsold valamely mindségi jellemzdéjére.
(2) Az utcaképben kézteriilet felél k6zvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetészerkezete
nem fedhet6k és nem djithatok fel hullampala, mianyag hulldmlemez és mdianyag
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazdsdval.

(3) A tet6fedd anyagok kéziil a rikito szinek, - kiilbnésen élénkvérds, élénk kék, okkersdrga,
neon zéld- nem alkalmazhatok.

(4) A homlokzatok szinezésére a pasztell drnyalatu féldszineken tul tovdbbi szinek nem
alkalmazhatdk. A szinek kéziil nem haszndlhatd olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizdl az éplilet egyéb homlokzati és tetéfed6 anyagainak szinvildgdhoz.

(5) Homlokzatokon és tetd héjaljzatként zavard fényhatdst okozd, csillogd, tiikr6z6d6 feliiletek
nem alkalmazhatok. Ebbe a kérbe az livegfeliiletek nem értendék bele.

18. § (1) Az épliletek szinezésénél a vdrosképpel vald Gsszhang és az épitészeti egység
érdekében a homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, a pasztell- és féldszinek drnyalatainak
alkalmazdsa megengedett, rikitd szinek nem alkalmazhatdak.

(2) A labazaton, valamint az oromfalak, és homlokzati ornamentikai diszitésénél sététebb
szinek is alkalmazhatoak, de rikito szinek nem.

(3) A telepszerd, iparositott technoldgidval épiilt lakdépiiletek homlokzati szinezésénél
épliletenként megtervezett szindinamikai terv nélkiil meghatdrozott szinek nem
alkalmazhatodk.

(4) Homlokzat anyaghaszndlatdt dtalakitani, megjelenést megvdltoztatni, erkélyt, teraszt,
loggidat lehatdrolni az éplilethez, és a kézvetlen kérnyezethez nem igazodé mddon nem
megengedett.

a) Utdlagos hdészigetelést, homlokzatszinezést utcaképben koézteriilet fel6l kézvetleniil
megjelené homlokzati feliileteken az épiilet egészére vonatkozd ahhoz illeszkedd szinvildgu
szinezési terv alapjdan lehet, lakdsonként, rendeltetési egységenként nem.

b) Utcafronti homlokzati nyildsok, nyildszdrék osztdsrendjének megvdltoztatdsa csak a
homlokzat egészével 6Gsszhangban lehetséges, egyedi nyildszdré csere esetében a
nyildsméretek és a nyildszdrdé osztdsa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az épiilet
homlokzatan kialakult nyildsrendtél, nyildsméretektél, osztdsrendtél, azok szinétdl,
anyaghaszndlatatol.
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c)Uj homlokzatképz6 elem megalkotdsa sordn a mdr meglévékhéz illeszkedd
tomegformdldsu, anyaghaszndlatu épitészeti megolddsokon tul mds megolddsokat nem lehet
alkalmazni.

A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo természet - és régészeti
védelemmel érintett teriiletekbe ékel6do allattarté-, lzemi-. mezégazdasagi ilizemi,
kilonleges, valamint tanya funkciéju épiiletek tajba illesztési szabalyai

23. § (1) Az djonnan kialakitdsra keriilé termeld, tdrold és dllattarto éplileteket hosszukdsan
legalabb 1:2 ardnyban nydujtott, témeggel, magastetds kialakitdssal kell kialakitani. Ettél
eltérni csak technoldgidval igazolt mddon és esetben lehetséges.

(2) Az ipari funkcidju épliletek esetén az egyszerdi ipari formdk alkalmazdsa az elsédleges, ezen
beliil a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

(3) Szocidlis és iroda épiileteken a hagyomdnyos épitéanyagok - kiilbnésen: tégla agyagcserép
natur fa — kizdrdlagos alkalmazdsa nem kételezé és sikban eltolt témegkialakitdssal is
épithetbk. A tulsdgosan térdelt és manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a tdji Iatvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fdsitds sziikséges.

24. § (1) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésliek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindéstilnek a rikitd szinek, kiilbnésen a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék
szinezések.

(2) Az épliletek tetGfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikr6z6d6 feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésére vonatkozé nyilatkozat

1. beavatkozdsi pontra vonatkozdan

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett terilet cca 1500 méterre helyezkedik el az
Nyirbator-Nyirbogat koz6s kozigazgatdsi hatartol.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt terlilet kijelolése
zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(inG zéldteriilet vagy
erdétertilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6Ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkézeli teriiletek.

Az Uj Dbeépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerilt 3,99 ha gazdasagi erdéterilet (Eg).
Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllet kilonleges
mezGgazdasagi lizemi terilet (Ka).

A modositds soran:

-+3,99 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbél;

- 46,49 ha Uj erdéteriilet jon létre

Az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 125%-o0s
erdéteriilet kompenzacié kiiszobértéke: 5,00 ha

A 6,49 ha terilet meghaladja a kompenzicios
kiiszobértéket (5,00 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasadgi
— terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szant terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési

terv Zzéldteriilet, erdéteriilet, mez6égazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy

természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet
kiterjedését, vagy

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerilt 3,99 ha gazdasagi erdéterilet.
Csere teriilet kompenzacidként nem kerilt
felhasznalasra.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6lnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 3,99 ha gazdasagi erdéterilet (Eg),
ezért a feltétel nem relevans

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre kerild
ZOldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a teleplilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képvisel-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal,
hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a
teleplilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

A kompenzacié nem zéldterilettel, hanem erdGterilettel
torténik, ezért a feltétel nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi

A modositassal érintett terlilet nem esik a borszdl6
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter I. | A mddositassal érintett terllet nem esik az Orszagos
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet — a | Gyliimolcs Term&hely Kataszter I-Il. osztalyu terileteibe.
kiilbnleges  mezbégazdasdgi  lzemi  teriilet
kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szdnt
teriiletté.

A 2018. évi CXXXIX. tv. 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti igazolds/megfelelés szamitdst
alatdmaszto idomterv

i

7177
‘I‘I
]
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4.3.Szabalyozas megalapozasa, kialakitasa, vizsgalatok, iranyelvek
4.3.1. A modositas soran elérendd célok 6sszefoglalasa

A tervezett fejlesztés a 0350/1 hrsz-U kilterlleti ingatlanon a meglevé kilonleges
mez6gazdasagi Uzemi teriilet bévitése, ahol nagy kapacitasu terménytarold épuleteket kivan
elhelyezni.
Az orszagos okoldgiai folyosé terilettel kozvetlenil nem hataros a kialakitandé teriilet, mely
jelenleg gazdasagi erdd terlilet-felhaszndalasu/ovezeti besoroldsu. A terlletrészek nem allnak
természetvédelmi besorolds alatt.
A szabdlyozds mddositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdanyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval ~a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hatterét biztositani tudja.

4.3.1. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mddositasara

Az épitési Ovezet moadositasanak feltételeit tobb, egymasra épulé torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az izemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirasok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartdl
mért tavolsag, ...stb.) teljesithetbek, az érvényben |évé Rendeletben rogzitett épitési ovezeti
elGirasok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitdsahoz is megfeleltethetéek.

,27. MezB8gazdasdgi lizemi teriilet

28. § (1) A kiilénleges mezbgazdasagi lizemi teriilet (jeldlése: Kii) épitési 6vezetbe a meglévd
és ujonnan létesiil6 mez6gazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitdeszk6zok javitdsa
folyik, nagyiizemi dllattartds — kivéve a Kii-1 jelli épitési évezetet, ahol nagyiizemi
dllattartds nem megengedett - vagy mez6gazdasdgi, illetve mez6gazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolodo feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas.
(2) Az épitési 6vezetben a folytatott tevékenységbdl elirdsra keriil6 védétdavolsdg a lako
Ovezeteket nem érintheti.
(3) Az épitési Ovezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgdlo lakds, ha az adott létesitmény védelmi dbvezetének
kijelolésére — a végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem
keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik.
(4) Az épitési 6vezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdré
szigetelt tdrolokban, mdtdrgyakban térténhet. Az dllattarté épitményeket minden
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények,
tdrolok nem helyezheték el 100,0 méternél kézelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezetd drkok partjatol.
(5) A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi Kii-2 jelii épitési évezet hatdratol, a szabdlyozdsi
tervlapon régzitettek szerint, illetve ennek hidnyaban 300,0 méteres tdvolsdgon beliil
lakoépiilet nem létesithetd.
(6) A technologidhoz tartozo toronyszerii miitdrgyak megengedett legnagyobb
magassdga legfeljebb 30,0 méter lehet.
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(7)? Kii-1 jell épitési évezetben, a Nyircsdszdri kézigazgatdsi hatdr — Mdtészalka-
Debrecen vasutvonal — a tervezett elkeriilé ut nyomvonala és a 0122/1 hrsz- ut dltal
hatdrolt témb teriiletén beliil, a megengedett max. épitmény magassdg értéke — az
el6kert és a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kételez6en zéldfeliileti célra haszndlando
tertilet figyelembevételével, az épitési bvezet hatdratol mért:

a) 40,0 méter mélységig, 9,5 méter lehet,

b) 40,0 méter mélységen tul, max. 50,0 méter lehet, de legfeljebb a szabdlyozdsi terven
kialakitott épitési 6vezet teljes terliletének 5%-dig (e felett tovdbbra is csak 9,5 méter
lehet).
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4.4.Kérnyezetvédelem

Szakértgi feladat:

1. A tervezett modositds sordn a (Eg—>Ki-1) 0350/1 hrsz-u teriilet mez6gazdasagi lizemi

.....

kialakitasaval. A mddositassal érintett ingatlan mértéke 3,99 ha.

2. (Kompenzdcid, Kiilteriileten) A tervezett modositds (Md—>Eg) mezbégazdasdgi dltaldnos
teriiletb6l gazdasdgi erdd teriilete) a bévités sordn létrejévé bioldgiai aktivitds érték
csékkenést hivatott kompenzdlni, az Orszdgos Erd6 Adattdr nyilvantartdsaban rdgzitett
teriiletként 6,49 ha.

A SZABALYOZAST ERINTO ALTALANOS ELVEK

A terlletre jelenleg a kbvetkez6 telepllésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 25/2022. (lll. 25) szamu hatarozat, Nyirbator Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
e 5/2022. (lll. 25) szdmu rendelet, Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogadasardl

A teleplilés rendezési tervében szerepl6 célok vizsgdlata a médositashoz

A varos Uj rendezési terve 2022. évben készilt el. A rendezési terv mddositasahoz tartozé
kdrnyezeti vizsgalat készitésében tarsasagunk is részt vett. A varos akkor készitett kornyezeti
vizsgalatdban az aldabbi szempontok célok keriiltek meghatarozasra. A vdros Integralt
Varosfejlesztési Stratégia telepuilésfejlesztési koncepcidja egy stratégiai fejlesztési célt hataroz
meg, ami fontos kapcsolatban van kdrnyezetvédelemmel:
Teleplilési kornyezet megujitasa, természet,- és kornyezetvédelem:

- Infrastruktura fejlesztése a fejl6dés szolgalataban

- Megujulé energiaforrasok hasznalatanak terjesztése

A fentiekben emlitett kapcsolddé programokon fellll az aldbbi pontokat tartjak fontosnak a
kornyezetvédelmi szempontoknak valé megfeleléshez, mint program kapcsolddasi lehetéség.

> A kozlekedési infrastruktiira és a k6zosségi kozlekedés fejlesztése

A belvaros atmend forgalmdanak mérséklése, és a kisvarosias hangulat megteremtése
érdekében kiemelt feladatként jelentkezik az alternativ, keril6 uUtvonalak kialakitasa, a
varoskdzpont tehermentesitése. A kozuthalézat mellett kiemelt hangsulyt kell kapnia a
kerékparut-haldzat tovabbi fejlesztésének (a varoson beliil és tobbek kozott a Nyiregyhazi
Ipari park iranydba), mely lehetévé teszi a kérnyezetbarat varosi kdzlekedés mindségének
javitasat. A varoson belll kiépitett kerékparutnak be kell kapcsolddnia az orszagos haldzatba,
mely biztositja az idegenforgalmi célpontok 6sszekotését is.

> Az épitett és természeti kornyezet megdvasa, fejlesztése

Nyirbator természeti kdrnyezeti allapotat jelent6s mértékben befolyasoljak természeti és
antropogén hatdsok egyarant. A kornyezet allapotanak hosszd tavu javitdsa és a
kornyezetterhelések csdkkentése soran az aldbbi feladatok keriltek lebontasra:
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o A meglévl természetvédelmi teriiletek kezelése, védelme: a tajrendezés a természeti
adottsagoknak megfelel6en kialakitott és revitalizalt oOkoldgiai haldzattal, az er@s
regenerdlddd képességli, magas bioldgiai aktivitdas értékl erd6- és gyeptarsulasok,
valamint az extenziv hasznositdsu mezdgazdasagi teriiletek novelésével és tudatos
elrendezésével erdsiti a taj eredeti karakterét, ndveli 6koldgiai potencialjat.

o Azoldfeliletek rekultivalasa és rendszerbe szervezése: fasitas, parkositas és zoldteriletek
bbvités, mely nemcsak a kérnyezeti dllapot javitasahoz és a varos 6koldgiai stabilitasahoz
jarulnak hozza, hanem fontos kdzosségi térként is funkcionalnak.

o Felszini és felszin alatti vizek védelme

o A karos kornyezeti hatasok megel6zése és csokkentése: a varos hataskore kiilonb6z6
mértékben terjed ki a lakossagi, az ipari és a kdzlekedési kibocsatasok csékkentésére,
valamint a kdrnyezettudatos szemléletmod terjesztésére.

o Az alternativ energiaforrasok hasznositasaval csokken az energetikai emisszid.

o A kozlekedési rendszer ésszerlsitésével és a kozosségi kozlekedés fejlesztésével
mérséklédik a kozlekedési eredetl levegs- és zajszennyezés.

o A jelentSsebb levegbszennyezé pontforrasoknal technolégiai korszerdisitéssel, vagy a
kapacitasok optimalis szabdlyozasaval kell elérni a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

o A kozizemi csapadék- és szennyvizhaldzattal valo lefedettség novelésével mérsékelhetd
a talaj és a vizek szennyezése.

o A térségi szilard kommunalis hulladéklerakonak koszonhet6en a keletkezett hulladék —
részben szelektiv — gy(jtése, kezelése, valamint az illegalis hulladéklerakdk felszamolasa.

o Szelektiv hulladékgylijtés rendszerének visszaallitasa, altalanossa tétele, tudatositasa a
lakossagban.

o Evkoézi lomtalanitasi akcidk szervezése.

o Kornyezet-egészségligyi feladat az ivovizminGség javitdsa és a foldtertlet allergén
gyomoktdl valé mentesitése.

A kapcsolddas a fejlesztési stratégidban szerepld kornyezetvédelmi programokhoz

A Nemzeti Kornyezetvédelmi Programmal 6sszhangban az alabbi célok épiiltek be a korabbi
a tervbe:

- A telepiilési élet- és kornyezetminGség javitasa A teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi
terv is védelmi célu fasitast és erdételepitést javasol a beépitett és beépitésre szant
els6sorban lakoteriiletek védelme, valamint a mezégazdasagi milivelés alatt allé
foldteriiletek megdvasa érdekében.

- Természeti er6forrasok és értékek megbrzése Natura tertiletek az igazgatasi teriileten beliil
nincsenek, az okoldgiai haldozattal érintett terileteken beavatkozads nem tervezett, azok
fenntartasa javasolt.

- A fenntarthatd életmdd, termelés és fogyasztas elGsegitése. A teleplilés kiilteriletén a
termdéfoldek mindsége jo, ez alapjan a termelés novelésére rendelkezésre allnak kilonboz6
lehetGségek. Az alapfoku ellatas lényegében helyben biztositott.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitds utan az lizemelés megkezdésével a
levegb minGség allapota ne romoljon. A betelepiilt tevékenységek zaja a kérnyéken él6ket ne

zavarja.
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Az orszagos vizvédelmi dvezet a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletét érinti. A 27/2004. (XII.
25.) KvWWM rendelet értelmében a telepiilés a fokozottan érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi teruleten lévé telepllések kozé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet értelmében
a telepllés terilete nitrat érzékeny. Emiatt a_terilet vizhaszndlatat és szennyvizeinek
elhelyezését kilonds koriltekintéssel kell megoldani. A telepiilésen kiépitett szennyvizhalézat
alkalmas, a keletkezett szennyvizek biztonsagos elhelyezéséhez. A teriileten jelenleg nem
taldlhato kézmdi.

Osszefoglalva

Mint lathatd a telepilés 2022-évben készitett rendezési tervében mar szerepel a jelentGsebb
levegdszennyez6 pontforrasoknal technolodgiai korszer(sitéssel, vagy a kapacitasok optimalis
szabdlyozasaval kell elérni a belterileti lakd o©vezetek zavarasanak csdkkentését, ami
jellemz6en a kilterileten taldlhaté mez8gazdasagi tevékenységekbdl szarmazik. Jelen
modositas kapcsan ezt a szempontot vizsgaltuk. Mivel allattartas és az ezzel egyitt jaro

higtragya taroldsa nem torténik, a blizzel valo terhelés kizarhato.
A véltoztatas célja

A modositas elsédleges célja, a teleplilésfejlesztés szamara megfelel§ feltételek biztositasa,
mezd6gazdasagi beruhazas megvaldsitasahoz (errél szdl a terv).

Kilonleges mezGgazdasagi terlilet lGzemi kialakitdsa (terménytarolds, allattartas nélkidl. A
terilet felhasznalasa miatti kompenzacio biztositasara kapcsan. A teriilet kompenzalasra egy
mez&gazdasagi teriletbdl gazdasagi erdd terllet keril kialakitasra a tervezési terlleten belil
elhelyezkedd Orszdgos Erdészeti Adattarban nyilvantartott erdGteriilet bevonasaval.

A RENDEZESI TERVMODOSITASBAN SZEREPLO TERULETFELHASZNALAST ERINTO
BEAVATKOZAS

Rendezés célja és oka

A tervezett fejlesztés a 0350/1 hrsz-u kilteruleti ingatlanon a meglevé kilonleges
mez6gazdasagi Uzemi terllet bdvitése, ahol nagy kapacitasu terménytarold épileteket
kivannak elhelyezni. Ehhez kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi teriilet
kialakitasa sziikséges, a bévitéshez a rendelkezésre 3llé terllet jelenleg gazdasagi erdé
besorolasu, azonban erd6 nem taldlhatd rajta. A terilet igénybevételére, a Bioldgiai
aktivitasiérték potlas erd6 ovezetének kialakitasaval egy mez6gazdasagi terilet jeldltek ki, ami
gazdasagi erd6 besorolast kapna. Jelenleg a teriileten talalhato erdd is, de nagy része intenziv
mezd&gazdasagi mlivelésd terilet szanto.

A szabalyozas modositasanak célja, hogy megvizsgalja és javaslatot adjon olyan terilet-

.....

ismertetett jogszabalyok betartdsaval a megvaldsitds telepiilésrendezési hatterét biztositani
tudja.

Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ
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1. Mez6gazdasagi lizemi (Ki-1) 3,99 ha
2. Gazdasagi erdéterilet ovezete (Eg) 6,49 ha

Az épitési Ovezet / Ovezet modositott besorolasa, a normativ értékek szerint:
Mddositdssal érintett épitési 6vezet /Gazdasagi erdéteriilet dvezete Eg

Sz Kiloénleges beépitésre szant mezégazdasagi lzemi teriilet épitési dvezete
Szabadon allé beépitési mod

40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

9,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag

3000 m?2 —a minimum kialakithatd telekméret

A hatalyos HESZ, az érintett épitési dvezetre / vezetre vonatkozé el8irasai

27. Mezbgazdasdgi lizemi teriilet

28. § (1) A kiilénleges mezb6gazdasagi lizemi teriilet (jeldlése: Kii) épitési bvezetbe a meglévd
és ujonnan létesiilé mezdgazdasdgi ilizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi
termékek feldolgozdsa, taroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitoeszk6zok javitasa folyik,
nagytizemi dllattartds — kivéve a Kii-1 jelii épitési 6vezetet, ahol nagyiizemi dllattartds nem
megengedett - vagy mezdégazdasdgi, illetve mezégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédo
feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas.

(2) Az épitési 6vezetben a folytatott tevékenységbdl elGirdsra keriilé védétavolsdg a lako
Ovezeteket nem érintheti.

(3) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szdamdra szolgdld lakds, ha az adott létesitmény védelmi bvezetének kijeldlésére — a végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem keriil sor, illetve, ha azon
kiviil esik.

(4) Az épitési 6vezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd
szigetelt tdrolokban, miitargyakban térténhet. Az dllattarto épitményeket minden esetben
vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények, tarolok nem
helyezhetdk el 100,0 méternél kézelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezeté drkok
partjatol.

(5) A kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi Kii-2 jelli épitési 6vezet hatdratdl, a szabdlyozdsi
tervlapon régzitettek szerint, illetve ennek hianydban 300,0 méteres tdvolsdgon beliil
lakdééplilet nem létesithetd.

(6) A technoldgidhoz tartozo toronyszerii miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 30,0 méter lehet.”

Szabalyozasnak (HESZ) valé megfelelés

» Lathatdan, a tervezett mddositds épliletmagassag vonatkozasaban megfelel a varos

» A lakdovezetektdl sziikséges védbétavolsag rendelkezésre All.

» Arendelkezésre bocsatott tervek alapjan a mdédositds teriiletén szemes terménytarolok
(3) kialakitdsa, termények rakodasa, szallitdsra torténd el6készitése torténne,
mindhdrom Uj létesitendd éplletegység teriletén.
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> Allattartdssal, gépjavitdssal kapcsolatos tevékenység nem valésulna meg a médositas
helyszinén.

Lakdovezetek tavolsaga

A tervezési terilet hatara (Kii-1 déli hatarvonala) a laké 6vezett6l Pécsi u. 110. lakoépiletétdl
992 méter tavolsagra helyezkedik el, kereskedelmi szolgaltatd teriilet Gksz. A laké falusias
Ovezet (Lf) ettdl joval tdvolabb a vasut telepiilés fel6li oldalan kezd6dik, ami a mddositastol
1600 méterre talalhatd. A beruhdazas megfelel§ tavolsagra taldlhaté a lakddvezetektdl, igy
azok zavarasa nem varhato.

Tévoissgmerés

Kattintson a térképre Gj ifszakasz horzdadisihoz

Tefjes tivolsdg: 3256,42 145 (992,56 m)

4. dbra: A tervezett beavatkozds helyszinének tdvolsdga
lakoépiiletektdl nyugati iranyban (forrds: Google Map fotd)

5. bra: Lgkc‘izelebi védendd ingatlan NyirtoPés u. 0.
TERMESZETVEDELEMI HELYZET, ERINTETTSEG

Nyirbator kulteriletén kulonb6z6 védettségi besorolasu természetvédelmi teriletek
taldlhatok az aldbbiak szerint:

- Orszagos jelent6ségl egyedi jogszaballyal védett természetvédelmi teriletek

- Okoldgiai haldzat védelmi rendszerébe tartozo teriiletek
Orszagos jelentGségli, egyedi jogszaballyal védett természeti terlileteknek nevezziik a
természetvédelemért felel6s miniszter altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti
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terlileteket. Ezek lehetnek nemzeti parkok (NP), tajvédelmi korzetek (TK), természetvédelmi
terliletek (TT) és természeti emlékek (TE) is. Magyarorszagon — a 2021. marcius 1-i allapot
szerint — 326 orszagos jelentGségl, egyedi jogszaballyal védett természeti terilet talalhato. A
telepiilés kiltertletén annak déli hatdraban talalhaté Matika -kunhalom tdjképzédmény a
nyilvantartds szerint ex lege védett kunhalomnak mindsil igy tv. erejénél fogva
természetvédelmi teriiletként kezelendé.

A védett kunhalom a beavatkozas helyszinét6l mintegy 3,28 km tavolsagra Eszakkeleti
iranyban talalhato (kék nyil). A beavatkozas a Foldvar kornyezetét nem érinti! Az orszagos
Okologlal halozat pedig keleti |ranyban talalhato mmtegy 2,75 km tavolsagra (piros nyil).

8. dbra: Természetvédelmi terliletek elhelyezkedése a tervezési teriilettdl (forras OKIR TIR)

A telepiilés kiilteriiletén 3 helyszinen talalhato 6kolégia halézati teriilet. Ezek kozvetleniil
nem érintik a beavatkozas helyszinét.

Orszaghatdron atterjedd hatas
A telepulési rendezési terv vonatkozasaban, ilyen kérnyezeti hatassal nem kell szamolni.

Koérnyezetre kockazatos hatasok megitélése

A tervben megfogalmazott beavatkozdsok, a modositott rendezési terv altal bekdvetkezd
terlilet felhasznalds, illetve azok vdltozdsa el6reldthatéan nem jelentenek a koérnyezetre
kockdzatos, a megengedettnél nagyobb terhelést, az elkészilt egyéb kornyezetvédelmi
dokumentdcidk alapjan. A funkcidvaltassal torténd beavatkozasok alapvetéen a kilonleges
Uzemi (mez6gazdasagi) beépitésre nem szant teriilet ovezete (Ki-1) terlletek kismértékd
novelését, fejlesztését irdnyozzak el6 gazdasagi erd6vel, ami mar rendelkezésre all Orszdgos
Erdészeti Adattarban nyilvantartott erd6terilet megjelenitése.
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A telephely megvaldsitasa soran (épités) a beruhazas mdiszaki paraméterei alapjan varhato
idészakosan kedvez6tlen hatdsok.

Védett teriletek érintettsége

A modositast és azok elemeit vizsgalva kijelenthets, hogy a természetvédelmet érintd
kiiltertleti médositasok, valamint az infrastrukturdlis beruhazdsok a védett terileteket nem
érintik.

Orokségvédelem, régészet

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:

A tervezési terlleten belll épitett 6rokség nem talalhatd, a mdodositassal érintett terlleten
ismert megkutatott régészeti lel6hely nem taldalhatd. A mddositds révén nem kerdl
veszélyeztetett helyzetbe a meglGrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentGségl
teleplilésrész és az épitészeti és régészeti 6rokség védelme tovabbra is biztositott. A
madositas nem befolyasolja ezen pont elemeit.

TARSADALMI, GAZDASAGI FOLYAMATOK KORNYEZETI KOVETKEZMENYEI

A tervezett fejlesztés pozitiv hatassal lesz a telepiilés kilteriiletének racionalisabb, a telepiilési
érdekeket jobban szolgald hasznositasara, kialakitdsara, az ipari tarsadalmi fejlGdésre.
Mindezek a jelenleg érvényben |év6 és varhatdan tavlatokban is megfelel6 kérnyezetvédelmi
hatarértékekkel szabalyozott keretek kozott valdsulnak meg, igy a megengedettnél nagyobb
kornyezeti terhelést, kockazatot a létesités, m(ikodés és megszlinés sem jelenthet.

A varhato kornyezeti hatast kivalto tényez6k fenntarthatdsagra gyakorolt hatasa

A tervben valtozo Hatoétényezo Fenntarthatosagra Hatas jellege
Teriilet felhasznalasi gyakorolt hatas +/-
kategoriak
Kulénleges mezdgazdasagi | Epliletek miatt a tajkép semleges -+
lizemi  terllet épitési | megvaltozik
ovezete (Ku-1) Zoldfelllet aranya kedvez mutatdja rosszabb lesz --
- Mezbgazdasagi Gtlenul valtozik
Uzemi teriilet Lefolyasi viszonyok kismérték(i erdzio, -+
aranya né megvaltoznak. hésziget hatas
Ipari (zaj levegd) éré lakd 6vezeteket nem -+
hatasok érinti a kedvezétlen
hatds
Uj kozlekedési kényszerek Tobblet kibocsatasok a --
jelennek meg kozlekedésbdl (zaj
levegd)
Altalanos mezGgazdaag Zoldfelllet kedvezGen Védett teriletekre ++
terllet aranya né valtozik. kedvezd
- gazdasagi erd6 levegd, lefolyas,
terilete né. bioszféra kedvez§
NG az BIAE

13.dbra: Hatétényez6k bemutatdsa
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Hatasok értékelése
- Tajkép valtozasa a legjelent&sebb hatas, azonban a szomszédos épiiletek kézzé konnyen
beilleszthets tajképi negativ hatasok alig érzékelhet6k majd.
- Levegére, lefolyasi viszonyokra, hészigetre, gyakorolt hatas inkabb negativ.

A teleplilés gazdasagi pozicidja terlilethasznositdsa kismértékben javul a valtozdsok révén. Az
Ovezeti hatar mddositasa a tarsadalomra kismérték( negativ hatast gyakorolnak.

A mez6gazdasagi, mlvelési terlleti aranyok valtoznak csokkennek azonban ez nem jelent6s
3,99 ha.

Osszességében a telepiilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsok jelent8ségiiktdl fiiggetleniil
altaldban negativ vagy semleges hatast eredményeznek. A megvaldsuld beruhazas soran
fellépd uj, el6re nem becsiilhetd hatasok vélhet6en a megengedettnél alacsonyabb kérnyezeti
kockazatokkal jarhatnak!

Koérnyezeti kdvetkezmények alapjan értékelés

A javasolt mddositas alapjan jelent6s mértékd, a kornyezeti adllapotot veszélyeztets kdrnyezeti
hatas bekovetkezése a terv tavlatan tul sem varhatd, nem prognosztizalhatoé. A tajképi hatasok
kovetkeztében tajvédelmi oldalrol kedvez6tlen hatas. A terv kovetkeztében a
teleplilésszerkezeti terv, a telepiilés terhelhetGségének hatarain belll marad, biztositva ezzel
a kornyezeti kockazatok, a kornyezetterhelések szinten-tarthatd szabalyozasat.

Kérnyezeti elem Fold | Viz | Leveg6 | Telepiilési | Okolégiai | Ember | dsszegzés
kornyezet | rendszer
- Kildnleges beépitésre -- -+ -- -- -+ ++ inkabb
szant mez&gazdasagi Uzemi negativ
terilet jon létre
Orszagos Erdészeti ++ ++ ++ ++ ++ ++ inkabb
Adattarban nyilvantartott Pozitiv

erdGteriilet megjelenitése.

14. dbra: Kérnyezeti elemek hatdsainak 6sszegzése
A varhato kornyezeti hatasok rendelet szerint

Ovezeti atsorolds gazdasagi erdd terillet ovezetébdl kiildnleges beépitésre szant
mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezetébe telephely bdvitése céljara. A tervi valtozasok
kornyezeti szempontu vizsgdlata és értékelése, valamint az egyes kornyezeti kozegeket éré
valtozdsok elemzése alapjan megallapithatd, hogy a mddositasok 6sszességében semleges
hatassal birnak a telepiilés kérnyezeti dllapotara. A tajképi hatasok kovetkeztében tajvédelmi
oldalrél kedvezétlen, valamint levegévédelmi szempontbdl kis mértéki kedvezétlen
hatasokat eredményeznek, melyek jellemzéen Ilokalisan és tdjkapcsolati szinten
jelentkeznek. A védendd teriiletek zajterhelése a fejlesztése kovetéen nem valtozik. A
vonatkozd rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kornyezeti hatasok az
aldbbiak szerint értékelhetdk:

A kornyezeti hatasok a tervezett teriilethasznalat megvaldsuldsa soran tekintenddk
mértékaddnak, allandénak és id6ben hosszabb tavunak.

Kornyezetkarositd, irreverzibilis hatassal jellemzéen nem kell szamolni (kivéve havaria
helyzet).

41



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A hatasok mértéke szamithatd hatasterilet(i, kozigazgatasi, vagy orszaghataron atterjedé
kockazattal jaro hatast nem jelentenek.

A modositassal Mez6gazdasagi lizemi terilet bioldgiai aktivitasa az erd6terilet belépése miatt
pozitivan valtozik (+6,49)!

Tdajba illesztés problémaja nem relevans mivel semmilyen frekventalt teriiletet nem érint.
A feltarulkozé tajkép kismértékben valtozik, a lathatosag tehat kevésbé zavardé. A
terlilethasznalatbdl ered8en, az mezégazdasagi terlletek valtozasbdl, az infrastrukturalis
beavatkozdsokbdl kozepes eséllyel varhaté, kornyezeti kockazatu hatas. A teriilethasznalatbol
eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi viszonyokat fokozottabban
veszélyeztet6, meghaladd hatds kozepes mértékben el6fordulhat. A kdrnyezethasznalatbdl
eredden kijelenthet8, hogy a lakossag és a természeti kdrnyezet veszélyeztetése nagy
biztonsaggal kizarhatd. A hatdsok igy nem veszélyeztetnek védett teriletet, Iétesitményt.

A fejlesztés és a megvaldsitds (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is célként fogalmazza
meg) a telepllési és természeti kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturalis és geopolitikai
helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak, a telephelyi beépitési arany javitasaval.

Adminisztrativ intézkedések

A terv megvaldsitdsa esetén nem szikséges. A tavoli néz6pontokbdl nem meghatarozo a
lathatosag.

Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a telepiilés kornyezeti allapotanak megtartasa
érdekében

- A beruhazas kivitelezését a lehetd legkedvezdbb idészakban kérnyezet zavarasa nélkul
kell megvaldsitani.

- Javasolt a tervezett épitményeken a természetkdzelibb szinek (zold, barna, kék szinek
arnyalatai) alkalmazasa

- Atajbaillesztést elGsegitését, levegévédelmi kibocsatasok csokkentése miatt az objektum
kornyezetében kialakitott védé fadsitassal sziikséges biztositani.

- Min. 10 m széles takarénovényzet telepitése javasolt a telekhataron, telepiilés felé. A
sziikséges: telken beliili zoldfeliiletként kialakitando teriilet: a jelélés teriiletén nagy
lombkorondt nevel6 (azonos, honos faju) fakbdl allé fasor, és min. 2,5 m magas, honos
fajokbdl dllo cserjesav kialakitdasa sziikséges.

- A megfelel6 takaras biztositasa érdekében 2-5 méteres cserjék és 15-25 méter magasra
néve fak telepitését ajanlja a tajépitész.
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl 5/2022. (lll. 25)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet S-1 rajzszamu (T-16/2024
munkaszamu) telepiilési térségen kiviili teriiletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti,
S-1 rajzszamu (T-01/2026 munkaszamui), a tervezési teriiletre vonatkozé szabdlyozasi tervlap
szerint médosul.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

NYiIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

weeeef 2026. (..eeeeee ) 6nkormanyzati rendelete
Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatarol sz616 5/2022 (111.25.) 6nkormanyzati rendelet
maddositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete, belteriileten

- a 4911 sz. féut — a tervezett 471 szamu nyugati elkeriilé ut — a 0326/34 hrsz-u ut — a 0349
hrsz-u ut és a 0348/11 hrsz-u ut dltal kézre zadrt teriileten kiilénleges beépitésre szant
mezdgazdasagi lizemi teriilet kialakitdsa;

- a 4906 szamu ut —a 0245/19 hrsz-u ut — 0245/12 és 0245/28 hrsz-u telkek, valamint a 0243
hrsz-u ut dltal kézre zdrt teriileten biologiai aktivitdsi érték potlds, erdd Ovezetének
kialakitasaval;

[2] a magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, vizligyi és kozlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorméanyzat,

honvédelmért felel§s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terleti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Vizligyi F6igazgatosag,

Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepiilések onkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Nyirbator Varos a telepiilésterv, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepilésképi
rendelet készitésével és mddositasaval osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz0l6 12/2023 (11.20.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran
beérkezett vélemények alapjan a kovetkez6ket rendeli el:
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1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél 5/2022. (lll. 25)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklet S-1 rajzszamu (T-16/2024
munkaszamu) telepiilési térségen kiviili teriiletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti,
S-1 rajzszamu (T-01/2026 munkaszamui), a tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap
szerint médosul.

2.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kovetd
napon hatalyat veszti.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgdrmester jegyz6

ZARADEK: Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvényben

.....

(1. 25.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl sz616 6nkormanyzati rendeletet —2026. ...........
ho ..... napjan kihirdetem.

Dr. Bora Bernadett
jegyz6
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1. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormanyzati rendelethez

NYIiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN KiVULI TERULET - SZABALYOZASI TERV RESZLET

M=1:14 000

Beépitésre szant tertletek:

Beépitésre nem szant terliletek ovezetei:

- Gazdasdgi erdéterllet dvezete (Eg)
I:l Altaldnos mezégazdasagi terllet feszi

- Belt

]
w10}
!

B N Vizgazddalkoddsi terlet dvezete (V)

GyUméolcskataszterrel érintett terllet

A telek kdtelezben zoldfellleti
célra haszndlandé terllete

-_———— - - =

I:] KUlonleges terllet épitési ovezete (K)  =ereeernees Ovezethatar
-Mezdgazdasagi Uzemi terllet épitési dvezete(KU) O — Régészeti leléhely

|:| Kereskedelmi, szolgdltatd terllet VédSiavolsan & _
épitési dvezete (Gk) = —¢— == SegidvoRdd eemoioin

coocoooo lervezett kerékpdriat

Vilamosenergia dtviteli hdldzat (22 KV

Itségszinttel, biztonsdgi Svezettel):

ovezete (Md) - Kiltertleten: 5,0-5,0 m,

erlleten: 2,5-2,5m

E EEBE Tervezés terllet hatara

NYRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (Ill. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A e 2026 (........) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.
polgdrmester jegyzd
MEGRENDELG: 0 MUNKASZAM:
NY/RBATOR VAROS ONKORMANYZATA T01/2026
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. PR

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NY(RBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE

2026. januar

TERVFAITA
szabalyozasi terv

MERETARANY:

M =1:14 000

e

MUNKARESZ MEGNEVEZSSETE| EP(JLES] TERSEGEN KiVULI TERULETEK - | Fozszam
SZABALYOZAS| TERV RESZLET

_____________________________________ .
Lobbancz Andras e.v. TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATG
H-4405 Nylregyhaza, Pilypang u. 10. E‘ /:"J 7 g
ra T r - rp - ra Tel.:06-20/437-2146, =3
Kg&zult az E“_a_ml glgg_a_dgtok Igihagzn_a_lgggvall em@i: labbancz.a@gmail.com Labbancz Andras Labba ncéz Anﬁrés

5-1
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6. Nyilatkozatok

6.1. A magasabb rendti tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehataroldsok adatallomanyait a vonatkozo tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

6.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozd nyilatkozat

A tervezett mddositdsok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2026. ......ccceverererunne. ho ......... nap.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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7. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositasa és a hatdlyos teriiletrendezési tervek k6zo6tti kapcsolat bemutatdasara

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsahoz
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o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei teleplilési dnkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MT(T szerinti Hatalyos terv Mddositas utan i ; .,
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga Valtozas mértéke
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. | Erdégazdalkodasi térség érinti érinti 4344,30 3090,85 71,15 3097,34 71,30 +6,490 +0,150
2. Mez8gazdasagi térség érinti érinti 1022,15 616,51 60,31 625,07 61,15 +8,56 +0,84
3. | Sajatos teriilet-felhasznaldsu térség érinti nem érinti 42,58 42,58 100 42,58 100 0 0
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 18,97 18,97 100 18,97 100 0 0
5. | Telepilési térség érinti nem érinti 1450,60 1450,60 100 1450,60 100 0 0
6. :;I?ﬁ;iigfﬂ?ﬁ:ﬁg:;glﬁ;::‘T:;zy:a;‘\’;atttotkef‘jl:tg’kuszak' infrastruktdra egyedi érinti nem érinti 108,30 110,61 102,06 110,61 102,06 0 0
Okolégiai halézat magteriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 971,27 971,27 100 971,27 100 0 0
Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
10. | Kivalé terméhelyi adottsdgl szantdteriiletek vezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
11. | J6 term6helyi adottsagl szantok dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
12. | Erd6k dvezete érinti érinti 2608,55 2497,46 95,74 2506,02 96,07 +8,56 +0,33
13. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete érinti érinti 1555,36 1555,36 100 1555,36 100 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti nem érinti 599,34 599,34 100 599,34 100 0 0
15. | Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
16. | Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 549,34 549,34 100 549,34 100 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT-tdrozdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - .
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - . -
22. | Tanyas teriletek ovezete nem érinti nem érinti R _ R _ R N N
23. | Térszervezd vérosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylttm(ikodések dvezete érinti érinti - - - - - - .
25. | Hatéron atnyulé egyittmiikodés dvezete érinti érinti - - - - - . -
26. | Gyimbolcstermesztés térségi jelentbségii dvezete érinti érinti - - - - - . -
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdéalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - B, - .
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet évezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 4344,30 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 3090,85 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +6,49 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 3097,34 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 1555,36 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesiil

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkéz6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplG erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erdé Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében
uj beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt, meglévé teriilet mar szerepel benne.
Ez utébbi teriileteken — a természetvédelmi szempontok és a hatalyos eszkozok
figyelembevételével — erddtelepitést akadalyozé tényez6 nem keriilt tervezésre. Az
Orszagos Erd6 Adattarban szerepld egyes erdd teriiletek az erdGtelepitésre javasolt

teriilet 6vezetében helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén
beliil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

a fennmaradd rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 1022,15 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 616,51 ha
a tervezett médositassal a mezGgazdasagi terilet

.. , .. B +8,56 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett médositas utan a mezégazdasagi terilet (B) 625,07 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet teriilet-felhasznalasi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.
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12. Erd6k ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szol6 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kévetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 2608,55 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a terilet 2497,46 ha
a tfervezgtt mc.o'd05|taslsa| a terilet +8,56 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a terilet (B) 2506,02 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdGk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

13. ErdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdarban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény
teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 1555,36 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 1555,36 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
a terilete tervezett médositas utan (B) 1555,36 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélhets ki, és erdétertiilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdé6telepités megvaldsuldsdig csak az erdGtelepités lehetéségét megbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az éléhelynek megfelels, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllo erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala.
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23. Térszervez varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezGek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.§ (5): Az egyéb vdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor
vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardskézponttal vald egyiittm(ikédés és feladatmegosztds
lehetbségét.

a kévetelmény teljesitése:

A varos, mint jaraskdzpont 79/2019 (VII.05.) szdmU hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidja fogalmaz meg és rogzit iranyelveket. A
telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozdan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dat, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 1450,60 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 191,27 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 3,99 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (1450,60ha) teriiletének 20%-at (290,12 ha) a beépitettlen

fejlesztési teriiletek (195,26ha) nem haladjak meg (13,46%).

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a telepiilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idbébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terilete (A): 1365,69 ha

191,27 ha

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B):

a telepiilési térség (1365,69ha) teriiletének 20%-at (273, 14 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (191,27 ha) nem

haladjak meg (14,01%).

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z06s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentéségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérdl szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzék készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdartkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlini a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.
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kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és

b) kézdsségi kbzlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely elGsegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
eldsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és iidiiléteriilet kijelolését
megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kéreét.

a kovetelmény teljesitése:

7 s

A tervezett Uj mez6gazdasagi Gizemi teriilet meglévd infrastrukturalis elem, kiépitett
kézat mellett jon létre. A miikodtetéshez sziikséges infrastrukturdlis elemek
rendelkezésre allnak.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A vdaros nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvdrda térségébe” tartozo telepiilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett telepiilések
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjanak készitése
sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erésitik a
térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjdnak minéségi fejlesztését, kiilénésen:

a) a lakéteriiletek mindségi fejlesztését,
b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsdt,
¢) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdazds komfortjdnak névelését (pl.

vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepii szolgdltatdsok erdsitését és
e) a kerékparut-hdlozat folytonossad tételét.
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a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kévetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefiliggl célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A varos 79/2019 (VII.05.) szama hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidja a gyiimolcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési irdnyokat
is rogzit.

kévetelmény:

9/2023 (lIl. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbzék készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kévetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A teleplilésrendezési eszkbz6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizardélag a gyilimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgdlé kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkézékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény
teljesitése:

A modositas soran a taji, természeti adottsdagokhoz igazodd teriilet-felhasznalas
tervezett.

kovetelmény:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény
teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet az Orszagos Erd6 Adattarral 6sszhangban keriilt
kijelolésre.

kévetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat
szolgdljak.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo teleplilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen modositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(111.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkodasi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mliszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjanak 6vezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének 6vezete

12. Erd6k 6vezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

55



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

irvasvari

14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Lehatdrolt teriilet

15. Vildgérékségi és vilagdrokség vdromdnyos teriiletek évezete
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1. sz. féut

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepliilések 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittmiikédés 6vezete
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26. Gylimdélcstermesztés térségi jelent
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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8. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Nyirbator 1. beavatkozasi pontra vonatkozé jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

. . Terllet
) ., Terlilet mérete ol
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
27. Mez6gazdasagi Uzemi terilet 0,7 0 0
35. Egyéb erdéteriilet 9,0 3,99 -35,91
Nyirbator 1. beavatkozasi pontra vonatkozé valtozott biologiai aktivitasérték
. . Terllet
. -y Terllet mérete S
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
27. Mez6gazdasagi Uzemi terilet 0,7 3,99 +2,79
35. Egyéb erd6terilet 9,0 0 0
Nyirbator 2. beavatkozasi pontra vonatkozd jelenlegi bioldgiai aktivitasérték
. . Terllet
. -y Terllet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altaldnos hasznalat tipusa értékmutato
35. Egyéb erdéteriilet 9,0 0 0
37. Altaldnos mezégazdasagi teriilt 3,7 6,49 -24,01
Nyirbator 2. beavatkozasi pontra vonatkozé valtozott biologiai aktivitasérték
. . Terllet
. -y Terllet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) -
értéke
1. Altalanos hasznalat tipusa értékmutato
35. Egyéb erdbterilet 9,0 6,49 +58,41
37. Altalanos mezGgazdasagi teriilt 3,7 0 0
Nyirbator valtozo teriileteire vonatkozo jelenlegi .
. v e o, Osszesen: -59,92
bioldgiai aktivitasérték
Nyirbator valtozo teriileteire vonatkozo valtozott .
e s .. S, Osszesen: +61,2
bioldgiai aktivitasérték
A mddositas soran létrejovo bioldgiai aktivitasérték "
Osszesen: +1,28

kiilonbo6zet
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