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1. SZERKEZETI TERVLAP

Teljes méretben Idsd a dokumentumhoz csatolva.

A\\\\\\/
.

i st
Wl oo sosersy
[ PR ——
[ ——

[ ]
I i

[— P——

[

[ -

[ —,
[ [——

Terves, 346 5 Reresedei K.

TRRATOR VARDS GRROMANTATA
300 s str Seads 7

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZES| TERVE

EPULESSZERKEZETI TERV

i preesy—
mm"“wnwm 5 Llor01 ol

ART Vital Kft.




Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. A terulet-felhasznalas
2.1.1. Bevezetés

Nyirbator Varos Onkormanyzatadnak Képvisel6testiilete 2019-ban hatdrozott Ugy, hogy a
megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepiilés kozigazgatdsi szerepkore és jogszabalyi
valtozasok miatt U] teleplilésrendezési tervet készittet.

A telepllésrendezési terv eljarasrendjében és tartalmdban is a 314/2012. (XL.8.)
Kormanyrendelet, ,A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” alapjan késziilt.

A telepiilésszerkezeti terv feladata, hogy a telepilésfejlesztési koncepcidoban rogzitett
stratégiai célok 6sszhangjat biztositsa. Ennek megfeleléen az aldbbi atfogd célok elérését
segitse el6:

- Gazdalkodé varos

- Lakhatd varos

- Gondoskodo varos

Az atfogd célok az aldbbi részcélokat tartalmazza:

- Korszerd, hatékony ipar

- Tobb labon 4ll6 (diverzifikalt) gazdasag

- A gazdasdagfejlesztés tdmogatasa ,soft” programokkal

- Turisztikai fejlesztések és a kapcsolddo szolgaltatdsok (szuprastruktura) fejlesztése

- Mindségi lakdkornyezet megteremtése

- Akodrnyezet védelme

- Avdrosrészek harmonikus fejlesztése, épitett 6rokség, mliemlék védelme, a kiilterileti
fejlesztések és tajhaszndlat optimalizaldsa, koncentralt tertletfelhasznalas

- Megujuld energiaforrasok részardnyanak ndvelése és energiahatékony épités (2.4.
részcél)

- Helyi és térségi kozlekedési rendszer fejlesztése, modernizaldsa (2.5. részcél)

- Szolidaris és befogadd tarsadalom

- Egészséges tarsadalom

- Kulturalt és képzett tarsadalom

A célok eléréséhez a telepilésszerkezeti terv:
- meghatdrozza a telepilés tavlati teriilet-felhasznaldsat;
- meghatarozza az infrastrukturalis-halézat (kozlekedés, kozm) fejlesztését;
- segiti a telepilési arculat megGrzését és minGségi fejlesztését;
- biztositja a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.

A varos teleplilésszerkezetét meghatarozo f6bb strukturalis elemek:

”
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- torténetileg kialakult telepulésszerkezeti adottsagok,

- nagy kiterjedésl 6sszefliggd erddsilt teriiletek,

- kozlekedéshalézat meglévd és tervezett meghatarozd elemei,
- ipari park térszerkezetben elfoglalt helye.

2.1.2. Terlleti hataly, telepiilésszerkezet

A tervezési terllet Nyirbator Varos teljes kdzigazgatasi teriletére kiterjed.
A kozigazgatasi teriletet:

- északon Nyirgyulaj, Nyirderzs, Nyircsaszari,

- keleten Nyirvasvari, Terem, Nyirpilis,

- délen Piricse,

- nyugaton Nyirbogat, Mariapdcs telepulések hataroljak.

A telepiilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett infrastrukturalis elemek:
- kozutak kozul a:

471. sz. masodrend(i fé6ut Debrecen-Matészalka kozott;
4911. sz. 6sszekot6 ut Nyiregyhaza-Nyirbator kdzott;
4105. sz. 6sszekot6 ut Anarcs-Nyirbator kozott;

4915 sz. 6sszekot6 ut Nyirbator-Vallaj kozott;

4906 sz 6sszekot6 ut Nyirbator-Nyirdbrany kozott

110-es szamu, Debrecen (Apafa) — Matészalka vasutvonal
113-as szamu, Nyiregyhdza — Nagykdll6 - Nyirbator/Matészalka —
Fehérgyarmat — Zajta vasutvonal

- kerékparutak kozul:

Var utcatdl az Edesanyak Utjanak mentén, majd tovabb a Jzsef Attila u. és a
Rakoczi Ferenc u. mellett az ipartelepig, majd a Derzsi Ut mentén a Diehl
Aircabin Hungary Kft. Gzeméig

Nyirgyulaj iranyabdl a Gyulaji it mentén

a 471. sz ut mentén meglévd és tervezett szakaszok

vizfolyas, vizfelilet:

Vajai-f6folyas

Szénaréti szivargd

Borbélykuti csatorna

Borbélykuti csatorna 1. szamu oldalag
Borbélykuti csatorna 2. szamu oldalag
Borbélykuti csatorna 3. szamu oldalag
Nyirbator-Vasvari folyas

Mesterréti csatorna

Mesterréti csatorna 1. szamu oldalag
Mesterréti csatorna 2. szamu oldalag
Nyiresi csatorna

Nyiresi csatorna 2. szamu oldalag
Nyiresi csatorna 5. szamu oldalag

”
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= Rossznyarasi csatorna
= Rossznyarasi csatorna 1. szamu oldalag

- szénhidrogén szallité vezetékek
=  kozépnyomdsu gazvezeték Ny-i irdnybdl Mdariapdcs feldl, a 4911 sz. ok at
mellett haladé és EK- iranybdl a nyirmeggyesi atadé feldl.

2.1.3. Kozigazgatasi hatar, belterileti hatar mddositas

Nyirbator Varos kozigazgatdsi hatarvonaldan modositas, valtoztatas tervezésre nem kerdlt.
A belterileti hatar vonaldnak mddositasa, a telepiilés belteriiletéhez kdzvetlenil kapcsolddo
megléve és tervezett, elsésorban lakdteriiletek beltertiletbe vondsdhoz kapcsolédnak.

2.1.4. Beépitésre szant terlletek besoroldsa

A beépitésre szant teriletek jellemzGen a belteriileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
Osszpontosulnak. A telepiilés kozigazgatdsi terlletén a telepiilési térségtdl tavolabb
elhelyezkedd, leszakadd beépitésre szant teriilet jellemzéen lizemi teriilet (mez6gazdasagi
Uzemi, kereskedelmi szolgaltatd).

A belteriiletet jellemzGen lakodteriletek alkotjak, falusias, kertvarosias és kisvarosias terilet-
felhasznalds mellett. Térszerkezetileg a teleplilésmagot — a Varostorténeti Sétanyt és a féteret
korilvevs tomboket - 6vezd teriileteken dsszpontosulnak.

A telepliléskdzpontot kozvetlenil a kisvarosias és kertvarosias lakoteriiletek ovezik a
Damijanich, Madéach, Var, a Szentvér, Fiiveskert, Fay Andras, Arpad, Hunyadi, Bajcsy-Zs. utcak
altal kozrezart terilet kiilsé oldalan.

Atelepilés belteriileti ki és bevezet6 Utszakaszai mentén —a telepiilés atalakuld szerkezetéhez
igazodva - kertvarosias lakodteriiletek helyezkednek el.

Uj lakéteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz elé, a jelenlegi lakéteriiletek fel nem hasznalt,
intenzitdsaban alulhasznositott terileteinek hasznalatat preferalja a tervezet. llyen teriletek
viszonylag nagy szamban allnak rendelkezésre (szamos fel nem tart lakétomb belsé taldlhatd
a varosszerkezetben). Ezért szlikségtelen erre a célra Uj teriletek igénybevétele.

A teleplilésmagot alkotd telepliléskozponti teriiletek a Damjanich, a Varadi, Egyhdz, Bathori
Istvan, Zrinyi llona, Karolyi utcak mentén/kozott taldlhatdak.

A gazdasagi terlletek (ipar gazdasdgi, kereskedelmi szolgdltatd) a belterilet periféridjara
szorulva helyezkednek el. A jelent8s kiterjedési gazdasagi célu terlleten belll még vannak fel
nem hasznalt kapacitasok. Ezek alapvetéen a varos Ipari Parkjahoz kétédnek, a meglévé
torzsterilethez kapcsolédnak.

ART Vital Kft.
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Kilénleges sport célu teriilet a lakéteriletek kdzott, az idegenforgalmi teriletek a belterilet
észak nyugati részén, kozvetlenil a belteriileti hatar mellett a Varosi FlirdS és rekreaciés
kdrnyezetében helyezkednek el.

Beépitésre szant teriletek (kllterlleten és belteriileten egyardnt) terilet-felhasznalasai az
aldbbiak szerint:

- Kisvarosias lakétertlet

- Kertvarosias lakdteriilet

- Falusias lakoterilet

- Teleplléskdzpont terilet

- Intézményi terilet

- Kereskedelmi szolgaltato terilet

- lpari gazdasagi terilet

- Kilonleges nagy kiterjedés( kereskedelmi célu tertilet

- Kilonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum

- Kilonleges sport és rekreacios teriilet

- Kilonleges nagy kiterjedés(i kozmdi tertilet

- Kilonleges temet6 teriilet

- Kilonleges honvédelmi terilet

- Kilonleges hulladékkezel6 terilet

- Kilonleges lovas turisztikai terilet

- Kilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet

- Kilonleges egyedi szolgaltatasok tertilete

- Udiléhazas Gdiléteriilet

2.1.5. Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant teriletek jellemzéen, nagyobb sullyal a kiilterileten helyezkednek el.
Meghatarozdéan erd6 terliletek (gazdasagi célu erdd) jellemzik. Kisebb hanyadban
mezG6gazdasagi (dltalanos mez6gazdasagi terilet) és vizgazdalkodasi teruletek is alkotjak.

Zoldteriletek, kozparkok tertiletei a belteriiletre koncentrdléddnak. A belteriileten tovabbi
védelmi rendeltetés(i erdd teriiletek tartoznak még a beépitésre nem szant teriletekhez.

Kozlekedési terlletek jellemz6en az orszagos utak, valamint a helyi koézutak, ©6nallo
kerékparutak, gyalogutak és ezek csomodpontjai. Ez utébbiak nagyobb szamban a
varosmagban, a torténeti sétanyhoz illeszkednek.

Az erdd terlletek kiterjedése a teleplilésen viszonylag magas. Elhelyezkedésiiket a nagyobb
tombszer(l teriletek jellemzik. A belterilettdl északi — keleti - déli és nyugati iranyban,

majdhogynem minden iranybdl 6vezi a varost. A varos kiilteriletnek 41 %-at boritja erdé.

A mez6gazdasagi terlletek belteriilett8l nyugati, északi és keleti iranyban taldlhaté viszonylag
egybefliggéen szantoteriiletek.

Vizgazdalkodasi teriiletek a csatornak és azok parti savja, a tavak és egyéb vizvételi teriletek.

”
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A kulonleges teriiletek jellemz&en nagy zoéldfelilettel rendelkezd, j6 kondiciondld hatdsu
terliletek. A belterilet nyugati részén (Sohorddk utca) a kegyeleti park teriilete, tovabba a
belteriilet észak nyugati részén (Szénaréti -td) kiilonleges rekreacios teriilet taldlhaté. A varos
klltertletén a belterilett8l északra megujuld energiaforras terilete helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriletek (kiltertleten és belteriileten egyarant) terilet-felhasznalasai
az aldbbiak szerint:

- Gazdasagi erdé tertlet

- Kozjoléti erdGterilet

- Védelmi erdéteriilet

- Altaldanos mez6gazdasagi teriilet

- Kertes mez6gazdasagi terilet

- Vizgazdalkodasi terilet

- Természet kozeli terilet

- Kozpark

- Burkolt vagy fasitott koztér

- Kilonleges kegyeleti park teriilete

- Kilonleges megujuld energiaforras terilet

- Kilonleges nagy kiterjedés zoldfelllettel rendelkez6 sport és rekredcids teriilet

2.2. Atdjrendezés és természetvédelem

A telepilésrendezési terv célja, hogy a teriiletfelhasznalasi kategoriakat a valds és realisan
tervezhet@ terilethasznalathoz igazitsa, ezzel elGsegitve a tajszerkezet fennmaradasat, a
jellegzetes taji elemek megGrzését.

A kistaj potencialis erdéteriilet, azonban az ember tajalakito tevékenységének készonhetGen
a homoki erdék helyén jelenleg tobbnyire szantdok, gyimolcsosok és beépitett teriiletek
jellemzék. A szantd mivelés ala tartozo teriiletek a kiilterulet tobb mint a 30 %-at foglaljak el.
A telepiilés nagy részét uraljak erddék, a kilterilet tébb mint 40 %-at. A természetesebb
él6helyek csak mozaikosan jelennek meg az agrartdajban.

A meglévd erdéteriileteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Ujabb erd&k telepitésénél csak honos és a tajra jellemzé fafajokat
kell Gltetni az Okoszisztéma védelme érdekében. Az ipari nemesnydr erd6k és akdcosok
tajidegennek szamitanak, fokozatos levaltasuk fontos feladat.

Gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghatarozé természeti értékek,
természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaraddasarol. Az egyedi tajérték kataszter
elkészitése hozzajarulhat a telepililés nem védett természeti és kulturdlis értékeinek
védelméhez, illetve a turisztikai lehet6ségek bdvitéséhez.

A nagy kiterjedési monokulturas szantékon mezsgyék, mezévédd erddsavok, fasorok ultetése
javasolt. Ezek jotékony hatast gyakorolnak az élGvilagra, a telepilés klimajara és a
termésmennyiségre, alapvetd fontossaguak a t3j jellegének megbrzéséhez és a szélerdzio

ART Vital Kft.
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elleni védelem szempontjabodl egyarant. A rosszabb min8ségli szantdk erd@sitése javasolt a
kiltertleten. Torekedni kell arra, hogy az erdé&teriletek, rétek teriletei tovabb ne
csokkenjenek.

Nyirbator kozigazgatasi terlletét az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso teriletei érintik.
Emellett ex lege védett Szél-lyuk/Toth-hegy elnevezésl foldvar, mint természeti érték is
megtalalhato a telepilésen.

Az okoldgiai haldzat bévitése, a halérendszer tovabbfejlesztése fontos feladat. Az 6koldgiai
folyosd 6vezet szigetszer(ien elhelyezked6 elemeit fasorokkal, mezsgyékkel, erd6savokkal kell
Osszekotni, a fajok vandorlasanak el6segitése érdekében.

2.3. A zoldfelileti rendszer

A z0ld infrastruktura olyan rendszer, amely sokoldali tdmogatast nyujt a telepiilések
szamara: mérsékli az egyre gyakoribba valé szélsGséges idGjarasi jelenségek hatasat, ezaltal
hozzajarul a klimavédelemhez és a hatékony, kiszamithatd er6forras-gazdalkodashoz. Aktiv
teret biztosit a tarsadalmi részvételre, rekredcios, kikapcsolddasi lehet6ségekre, hozzajarul
a telepiilés lakoinak fizikai és mentalis egészségének javulasahoz.

A telepulési zoldfeliiletek ellathassak 6sszetett funkcidjukat, mind mennyiségi, mind
mindségi szempontbdl, az alabbiakat kell szem el6tt tartani:

- gondoskodni kell az értékes novényzet, fak, fasorok helyi védelem ald helyezésérdl és ezt
kdvetben azok szakszer( fenntartasarol.

- Kiemelt cél az egyes elhanyagolt zoldfellletek rehabilitalasa, minéségi meguijitasa, Uj
teleplilési zoldfelliletek kialakitdsa, zoldfellleti hdlozatok létrehozdsa. A zoldfellleti
rendszer fejlesztése a telepllés kornyezeti allapotanak javitasat, a vonzd telepilési
kornyezet megteremtését, a zoldfellletek értékérz6 hasznositasat, a varosi kozteriletek
kdrnyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat célozza.

- A fasor nélkili lakoutcak fasitdsa amennyiben a meglévd kozterileti szélesség lehetévé
teszi, mindenképpen javasolt. A foghijas utcafasitasok kiegészitése, pdtlasa (természetesen
G6shonos és tajba ill6 fafajokkal) szintén kivanatos. Az utcafasitasok esetében lgyelni kell a
légvezetékek ald Ultetendd ndvények megfeleld kivalasztasara.

- Egységes, rendezett utcakép elérésére torekedjink.

- Az utcafasitasoknal csak a honos, tajra jellemzd fafajok, esetleg azok valtozatai engedhet6k
meg.

2.4. Az orokségvédelem

Kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl védelmi és korlatozd elemek
Nyirbator esetén jogszabalyban elGirt, orszagos védelem alatt allé kulturdlis orokségi
elemekként az orszagos miiemléki védelem alatt allé reformatus templomot, valamint a
nyilvantartott régészeti lel6helyeket tudjuk megemliteni. Ujfehértd épitészeti és régészeti
orokségét az orokségvédelmi hatastanulmany mutatja be részletesen.

”
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A kulturdlis 6rokség védelmére irdnyuld tervmaodositasi feladatok

A varos mai szerkezete megtartotta kdzépkori eredetét. A kézépkori eredet(i varosszervez§
erék maig hatnak Nyirbator telepiilésszerkezetére: a reformatus templom, a minorita rendhaz
és a piactér meghatdrozé elemei a varosnak, amelyek biztositjak Nyirbator egyedi arculatat.
Jellegzetes, orokségvédelmi szempontbdl értékes épitészeti elemek elsésorban ezekhez a
csomépontokhoz kéthet6ek.

A kozépkori piactér, a jelenlegi Szabadsag tér napjainkig megdrizte eredeti alakjat, formajat.
A varos kdzpontjaban |év6é haromszog alaku tér ma a varos legnagyobb zéldfeliilete. A téren
mar a XIX. szazad kézepén megjelenik a zartsoru beépités. A XIX. szazad végi gazdasagi fejlédés
idején torténd polgari beépitéseknek koészonhetGen nyeri el a varos kisvarosi jellegét. A
modern telepulésrendezési eszk6zok legfontosabb feladata ennek a polgari légkdrnek a
meglrzése és az utdkorra torténd hagyomanyozdasa. Nyirbator féterének kisvarosi hangulatat
az 1950-es évek utdni szocredl beépitések zavarjak leginkabb: az aruhdz, parthaz, szalaghazak.
A Kulturalis Kozpont megépitésével a mai modern épitészet is megjelent a Szabadsag téren,
amely a zartsoru beépités megtartdsaval besimul a panelhazak és a varoshaza kozé.

Nyirbator a meglévé kulturdlis orokségi értékeire alapozva, azokat megdvva léphet elbre,
ezért a teleplilésfejlesztés soran gondoskodni kell Nyirbator meghatdrozd értékeinek
védelmérdl.

Nyirbator emblematikus éplilete a reformatus templom, amely szinte a XV. szazadi atépités
utan valtozatlan allapotban all, nemcsak helyi szinten, hanem orszagos, s6t nemzetkozi szinten
is jelent6s miemlék. A reformatus templom mellett all6 fa harangtorony vilagorokségi
varomanyos listan is szerepel.

A romai katolikus templom és a minorita rendhdz az utdbbi években jelents atépitésen,
feldjitdson esett at. Az egykori minorita templom kiils6 megjelenése, kubaturaja alapvetGen
megvaltozott. A templom mellett allé torony Uj toronysisakot kapott. A markans, tlihegyes
toronysisak alapvetGen Uj szerepet jatszik a varos latképének feltarulasaban.

A minoritarendhdz kubaturaja is megvaltozott, a keleti eddigi hianyzé szarny felépitésével.
Nyirbator védett épitészeti 6roksége a Bathori varkastély megvaldsult rekonstrukciojaval egy
szintén markans elemmel bviilt, amely jelent8s szerepet jatszik a varos turisztikai kindlatanak
bévitésében.

Az utébbi évek, szintén a torténeti vdrosmagot érint6, nagy volumen( beépitése a reformatus
templomot és katolikus templomot 6sszekoté varostorténeti sétany, ami sajnos nem egy tul
szerencsés beavatkozas a kisvarosi arculatban.

A szamottev6 kozépkori el6zményekkel rendelkezd varos belteriiletén a kevés orszagosan
védett egyedi miemlék mellett szamos épililetet helyeztek helyi védelem ala. A helyi védett
éplletek kozott kdzépiileteket, egyhazi épiileteket, lakdépiileteket és ipari épitményeket is
taldlunk.

A telepuilés 6nkormanyzata a Telepllés Arculati Kézikdnyv és a telepiiléskép védelmérél szo6ld
rendelet megalkotasa mellett tovabbi rendeletekkel torekszik a varos épitészeti kulturalis
orokségének meglrzésére.
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Nyirbator Varos Onkormanyzata rendeletet alkotott a varoskdzpontra vonatkozé arculati
stratégiardl, a teleplilésképi véleményezési eljarasrol, varosképet meghatarozé hirdet6-
berendezések, hirdetmények elhelyezésérdl, homlokzat-felljitasi alap létrehozasardl.

A varos fent felsorolt rendeletek egyittesen jelzik az 6nkormanyzat tudatos tevékenységét a
varos épitészeti értékeinek utokorra térténé athagyomanyozasa és megdbrzése terén.

A homlokzat-feldjitasi alap els6sorban a torténelmi varosmag teriiletén az egységes varoskép
kialakitasat célozza, mind emellett a lakossag épuletfelljitasi szandékat is tamogatja.
Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy kilén rendelet foglalkozik a kereskedelmi- és
vendéglatoegységek rekldamtabldinak kihelyezésével. A hagyomany6rz6 cégérek megjelenése
elényosen befolyasolja a varos arculatat.

A fenti rendeletek értékmeg6rz6 hatasukat egylttesen fejtik ki, amelyek célja a kdzépkori
el6zményekkel biréd XIX. szdzad végén XX. szazad elején kialakult kisvarosi hangulat
megdbrzése, a varoskép javitasa.

A teleplilés régészeti orokségének védelmével kapcsolatosan hangsulyozzuk, hogy a
telepiilésen komoly orokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a z6ld mez6s beruhdazasok.
Ahogyan fentebb emlitettlik, Nyirbator nem tartozik a régészeti szempontbdl jél kutatott
teleplilések kozé, igy Ujabb régészeti lel6helyre gyakorlatilag a telepiilés hataraban barhol ra
lehet bukkanni kilénbozé foldmunkak soran. A nagyfeliiletld z6ldmez6s beruhazasoknal
mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek el6keriilésével, igy kilondsen fontosnak
tartjuk, hogy a zoldmezGs beruhazasok el6készitésénél nagy hangsulyt kapjon a régészeti
orokség felmérése. Javasoljuk, hogy az ilyen tipusl beruhazasok esetén a tervezés legkorabbi
fazisaban késziljon el a prébafeltarast is magaba foglald el6zetes régészeti dokumentacio,
ugyanis csak ennek a dokumentacionak a segitségével lehet csokkenteni a régészeti 6rokség
altal jelentett kockazatot. Javasoljuk, hogy a vallalkozasok telephelyeinek kivalasztasa soran a
régészeti 6rokségvédelmi szempontokat is vegyék figyelembe.

A foldmunkaval jaré beruhazasok tervezése soran mindenképpen figyelembe kell venni, hogy
a jelenleg lehatarolt terileteken kiviil is kell régészeti leletek el6kerilésére szamitani. A fenti
kortlményt ma mar a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény is tikrozi,
hiszen a jogszabaly legutdbbi moddositasa megkiulonbozteti a régészeti lel6hely és a
nyilvantartott régészeti lel6hely fogalmat.

A vdltoztatassal érintett teriiletek kozil a zoéldmez6s beruhdzasok, ipari terlletek,
kereskedelmi szolgaltatd teriiletek kialakitasa, Uj nyomvonalon megvaldsuld 6sszekoté utak,
kerékparutak kiléndsen magas 6rokségvédelmi kockazatot hordoznak.

A telepulési értékleltarban szereplé elemek vonatkozasaban relevans rovid és kézéptavon
tervezett valtozdsok ismertetése, valtozasok hatdsai a régészeti 6rokségre, a torténeti
teleplilésre, teleplilés- és tajszerkezetre, a teleplilési értékleltarban szerepl6 miiemléki
értékekre.
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2.5. Akozlekedés

Nyirbator Szabolcs-Szatmar-Bereg megye déli részén helyezkedik el, a megyeszékhelytdl,
Nyiregyhdzatol mintegy 35 km-re délkeletre.
A varos kozel fekszik a magyar-roman és a magyar-ukran hatar atkel6khoz.

Nyirbator kozlekedési tekintetben kistérségi szinten jelentds csomdpontnak tekinthetd. A
varos kozlekedését meghatdrozza a Debrecent Matészalkdval 6sszekot6 471. sz. ut és a
Nyiregyhdzat — Nyirbatorral 6sszekot6 4911. sz. ut talalkozasa, atmend forgalma.

A varostél északra, a 471. sz. f6attal pdrhuzamosan fut az M3 autdpalya, amely a
varoskozpontbdl északnyugati iranyban 12 km-re érhet6 el.

A varosi kdzuthaldzat centrdlis szerkezetl. A legforgalmasabb uthalézati elemei a 471. sz.
féut varosi szakasza a 4911. j. Ut varosi szakasza, valamint a 4915. j. ut varosi szakasza.

Nyirbator teleplilés az orszagos torzshaldzati palyak részét képezd 110-es szamu, Debrecen
(Apafa) — Matészalka vasutvonalon fekszik, amely Hajdu-Bihar, Szabolcs-Szatmdar-Bereg
megyékben délnyugat-északkeleti irdnyban haladva tarja fel a telepliléseket.

A vasutallomashoz csatlakozik a 113-as szdamu, Nyiregyhdza - Nagykalldé -
Nyirbator/Matészalka — Fehérgyarmat — Zajta vasutvonal is.

A varoskozpontban talalhaté forgalomvonzd létesitményeket, illetve az ipari parkot és egyéb
ipari terlileteket sokan kerékparral kozelitik meg.

Kerékparut talalhatd a Var utcatdl az Edesanyak Utjanak mentén, majd tovabb a Jézsef Attila
u. és a Rakoczi Ferenc u. mellett az ipartelepig, majd a Derzsi ut mentén a Diehl Aircabin
Hungary Kft. izeméig.

A telepillés helyi gyalogos forgalma részben a kiépitett jardakon, részben az utakon
bonyolddik. Az utak jelentds része mellett taldlhaté jarda.

A lakott teriletek utcainak nagy része rendelkezik szilard burkolattal és legaldbb egyoldali
jardaval.

A varosban nagymértékben az uttal parhuzamos parkolas jellemzé. Kijelolt parkold jelenleg
Sarkany Furdd el6tt, Ady Endre utca, Egyhaz utca, Szabadsag tér E-i oldaldnal, Szabadsag tér
Ny-i oldalanal, valamint a Zrinyi Miklés utcanal talalhato.

2.6. A kodzmdellatas

Vizellatas

A véros vizellatasat (izemeltetS szervezetként a NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza Il. sz. Vizm(irél
(Nyiregyhdza, A telepulés vizellatasat a Nyirségviz ZRt. latja el. A varos a sajat vizm(rél kapja a
A varos ivOvizellaté halozata megfelel§ kiépitettségl, jelentésebb haldzatbbvitésre hosszu
tavon sem kell szamitani.
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Nyirbator Varos kertvarosias beépitése miatt jelent8s az egyes csaladi hazakhoz tartozo kertes
terliletek nagysaga, az es6viz 6sszegyljtésével is kielégithets jelentds aranyban az dntdzési

igény.

Szennyvizelvezetés

Nyirbator telepllés szennyvizcsatorna halézatdnak és szennyviztisztitd telepének
Uzemeltetését a Nyirségviz ZRt. végzi. A hdldzat Nyirbator, Nyirgyulaj, Nyirvasvari szennyvizét
gylijti 6ssze.

A szennyvizelvezetés modjat tekintve a vezetékek gravitacidsak.

A csatornahalézat hossza: 63,6 km. A telepllésen csatorndval ellatott lakasok szama 4586.

A keletkez6 szennyvizek a telepuilés kozigazgatasi terlletén épiilt tisztitdtelepre keriilnek.

A tisztitotelepre érkez6 szennyviz mennyisége atlagosan 2083 m3/d. A telep technoldgiajat
tekintve nagyterhelési eleveniszapos bioldgiai szennyviztisztitd, bioldgiai nitrogén és kémiai
foszforeltavolitassal.

Az éghajlatvaltozas miatt a szennyviz és a csapadékviz-gazdalkodas egyiitt kezelendé.

Csapadékviz elvezetés

A belterileti csapadékviz elvezetd haldzat megfelels. A belterileten roncsolt, mély fekvés(
terlilet nincs. A belteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer lényegében alkalmas a keletkez6
csapadékvizek befogaddba torténd juttatasara

Villamos energia

A kozépfesziiltségl szabadvezetékek és foldkabelek az OPUS TITASZ Zrt. elosztéhalézatanak
részei (ezek tobb helyen magantelkeken haladnak). Ezek oldjak meg kozép/kisfesziltségl
transzformatorokon keresztil a terilet villamos energia ellatasat.
A meglév6 kozépfesziiltségl haldzatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaellatasara,
beavatkozasra nincs szikség.

Gaz

A telepuilés gazellatasa Ny-i iranybdl, Mariapdcs kozség feldl, a 4911 sz. 6k. ut mellett jové,
200 KPE nagy — kdzépnyomasu gazvezetékrdl biztositott. A telepilés kilteriletén, két helyen
taldlhato gazfogadd — nyomadsszabalyzé allomas.

A telepililés 95%-aban elérhetd a gazellatas. Az elmult években nem tortént szamottevd
gazvezeték épités/rekonstrukcid.

Hirkozlés

A mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl a telepiilés lefedettnek tekinthetd. A jov6ben
jelentkez6 kabel nélkiili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgaltatok sajat haldzatukat,
felépitményiliket folyamatosan karbantartjak, fejlesztik.

Széles savi kommunikacids és televizids muisor terjesztés szolgaltatasokat foldkabeles és
légkabeles elhelyezésben a Magyar Telekom Nyrt., és az Invitel Zrt. biztositja.
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Telefonhaldzattal a Magyar Telekom Nyrt. Gizemeltetésében rendelkezik a varos légkabeles
kiviteloen, az internethaldzattal kdzel azonos nyomvonalon, azok halézati jellemzGinek
megfelelGen.

2.7. Akornyezetvédelem

A varos meglévé teleplilésrendezési tervét 2007-ben készitették el. Az Uj telepilésrendezési
terv készitése 2017. évben kezd&dott. Nyirbator Varos 20/2017. (X.04.) 6nkormanyzati
rendelettel dontottek. Nyirbator varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
52016 kordbbi 8/2004. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl.

A valtozasi javaslatok kozvetve vagy direkt formaban koérnyezetvédelmi szempontokat is
érintenek, illetve hatdssal lehetnek kdrnyezet valtozdasara.

A modositas elsédleges célja, a teleplilésfejlesztés szamara megfelel§ feltételek biztositasa,
valamint annak infrastrukturdlis kiszolgalasdhoz sziikséges funkcidok, a muikodéséhez
szilkséges terliletbiztositdas. Masodlagosan a telepilés fekvésének a jelenleginél jobb
kihasznalasaval, a fejlédéséhez szikséges vallalkozasok megtelepedéséhez sziikséges
gazdasagi terliletek biztositdsa, ezzel a foglalkoztatas, valamint a helyi ipar(izési adobdl
szarmazo bevételek novelése. Harmadszor az id6kozben megvaltozott szerkezeti allomany
megfelel6 szint(i lekovetése, valds allapot bemutatasa.

Mezbgazdasagi lizemi teriiletek (kiilonleges Gizemi terliletek) bovitése, kialakitasa

A terilet felhasznalast érint6 valtoztatasok kozott szerepl6, mez6gazdasagi lizemi teriletek
kiilterlileten torténd bdvitése, meglévé mez6gazdasagi lizemek valdsagnak megfelel6
allapotanak biztositasa szerepel, amelyekhez kozvetlenil nem kapcsolddik infrastrukturalis
fejlesztés. A tervezett atalakitds teljes teriilete jelentds. A beavatkozasok beépitésre szant
Ovezetben kiilteruleten taldlhatdak.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitds utan az lizemelés megkezdésével a
leveg6 minGség allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartas,
terményszaritas) altal keltett szaghatasok, valamint zaj a kornyéken élGket ne zavarja. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kozeg ne szennyez8djon. A tevékenység soran itt
dolgozdk gépei masoknak kart ne okozzanak. Varhatéan a mar meglévé ingatlanok
tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését kivanjak el8iranyoznia a jov6ben, tamogatasi
rendszerek igénybevételével.

Ipari, valamint gazdasagi kereskedelmi-szolgaltato teriiletek kialakitasa

Mindkét tipusi moddositdas esetében a kés6bbi beépitéssel szamolni lehet levegét terhel6
emissziokkal, valamint novekv6 zajterheléssel. Az Uj beruhdzasok kovetkeztében (j
kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, melyek szintén zavard hatasuk lehetnek. Meglévé
tevékenyég fejlesztése, teriletfoglalas jelent6s mindkét esetben, tajképet éré valtozdsok
szintén tapasztalhatoak.

A fejlesztések kivaltanak kiilonb6z6 szintl infrastrukturalis beavatkozasokat.
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Infrastrukturalis elemet érint6 beruhazasok

Infrastrukturdlis beruhazdsok esetében 6 moddositds, at, kerékparut megvaldsitasa a
kornyezetre jelent6s hatdssal bir.

A beruhazasok két jelent8s id6szakra ezzel egyltt jaréd hatasokra tehetjik. A megépités,
kivitelezés id6szaka, valamint a haszndlat, (izemeltetés id6szaka. Elsé id6szakban a terulet
fizikai atalakitasa miatt tajkép jelent6sen megvaltozik. A kibocsatott emberi tevékenység
miatt, kornyéken é16 fajok zavardsa valdsul meg. A beszdllitott anyagok miatt a térséget éré
karos hatasok tovdbb névekednek, a beruhdzok hatasara tobbnyire Uj kozlekedési kényszerek
alakulnak ki. A kibocsatott expoziciok nehezen mérhetéek, intenzitasuk folyamatosan valtozik.
Az (izemeltetés id6szakaban a zavaras allanddsul a zavart fajok egy rész elvandorol, illetve
elpusztul. Az Gzemelés gyakorlati hatasai miatt (zaj, por, emberi tevékenység) levegét éré
terhelések megnének. A kilterlleten taldalhatd vonalas |étesitmények megvaldsitasaval a
szabad mozgds megszlinik. Ezzel szemben a kibocsatott expozicidk viszonylag jol mérhetdk.
Az infrastrukturdlis beruhazasok esetében, mindkét uj ut tervezése magasabb szint( terveken
szerepel, ennek megfelelGen kerliltek az Uj RT-be beemelésre.

Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a telepiilés kérnyezeti allapotanak megtartasa
érdekében

A telepilésnek viszonylag jol kiépitett és jol mikodé kommunalis, miszaki infrastrukturaja
van. A lakossag komfort érzetének, életmindségének az emelése, valamint a fenntarthato
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni
vald a kommunalis infrastruktira rendszerein, javitani sziikséges a csapadék
csatornazottsagot, ezzel egyitt meg kell valdsitani a telepilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terileteket fel kell szamolni.

A varos teriiletén a meglévs lUzemel6 vallalkozasok esetében a lakdovezetektdl sziikséges
védstavolsag biztositasa szikséges. Blzterhelés csokkentés véget az lizemeket koételezni
sziikséges az elérhetd legjobb technika alkalmazasara.

Az ipari terliletek kozuti megkozelitését lakoteriletek érintése nélkil a védétavolsagok
kijelolésével tovabbra is biztositani szlikséges.

A szelektiv hulladékgydjtés tovabbi erGsitésére, jellemz6en a kertes teriletek nagysaga miatt
a komposztalas elényeire fel kell hivni a figyelmet!

Avdrosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk erésitése
végett a meglévé szilard Utburkolatok min&ségét javitani szlikséges.

A kornyezetvédelem keretében a telepulésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert korllvevd épitett és természetes elemek kdzotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javuldsat elérjék. A kdrnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthatd vidékfejlesztés,
az emberi életmindség javitasa a program kiemelt terileteit képezik.

Levegbvédelem

A levegbszennyezés tobb pont, valamint diffaz forrdsnak kovetkezménye, amely manapsag
legjellemzébben, a szabadtéri avar- és hulladékégetéshdl, kommunilis
energiafelhasznalasbdl, igy a fltési id6szakban a haztartasok flitésekor kibocsatott fiistbél és
égéstermékekbdl, valamint a kozlekedésbdbl szarmazik. Az el6bbi szabdlyozdsara (teriletre
vagy idGszakra) helyi rendeletalkotdssal biztositott lehet.

”
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2.8. A védéteriiletek és védGsavok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesiild

elemeket is)

A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabdlyoknak megfelel6en véddsavot jeldl ki az aldbbi
helyeken:

A

ki.

a kozigazgatasi terlleten keresztiilhalado 22 kV-os elektromos Iégvezetékek mindkét
oldalan 5,0 méteres véddésavot kell biztositani;

A kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladd 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres védGsavot kell biztositani;

A kozigazgatdsi terlleten keresztiilhaladé kozépnyomasu foldgazszallité vezetéknek
10,0 méter védGsavot kell biztositani, a gaznyomas szabdlyzéndl 15,0 méteres
véddbzdna kialakitdsa szilikséges;

a temetd teriletén belll olyan teriletet kell biztositani, ahol sirhely nem keriil
elhelyezésre;

A szennyviztelep koril 500,0 méteren beliil olyan teriletet kell biztositani, amely lakd
ingatlan elhelyezését nem szolgalja

a kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges a kozuti kdzlekedésrdl szold 1988. évi l.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kulterileten a kozut tengelyétél szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, ké, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriletének hataratél szamitott
10 méter tavolsagon belil fa liltetéséhez vagy kivagasahoz;

A kilonleges szolgaltatéi teriilet koriil 1000,0 méteren belll olyan teriiletet kell
biztositani, amely lakd ingatlan elhelyezését nem szolgalja

az UNILEVER telephelyén kijelolt védelmi teriilet

teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en, 06nallé terilet-
felhasznaldssal védéteriileteket (védelmi rendeltetésl erdéGteriileteket leszamitva) nem jeldl

2.9. A korlatozasok

2.9.1. Védé6teruletekhez és véd&savokhoz kapcsolddo korlatozasok

A kozépnyomasu gdazvezetékek véddbsavjaiban, tovabba az atviteli haldzati elemek
nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok
alkalmazasa szerint. Tovabba a varos terlletén talalhatd lizemi |étesitmények védéteriiletei.

2.9.2. Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddé korlatozasok

Az egyes Ovezetekhez tartozé korlatozasokat az vezetekhez tartozé kételezé rendelkezések,
térségi ajanldsok jelentik (pl.: 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriiletek esetén).

2.9.3. Régészeti teriletekhez kapcsolddo korlatozasok

A telepilés kozigazgatasi teriletén régészeti nyilvantartas szerinti teriletek talalhatéak. Az
érintett terileteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirasok alkalmazasa jelent
korlatozast.
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3. Valtozasok

(A Vidltozdsok tervlapjdt (V-1) Idsd a dokumentumhoz csatolva.)

(2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél (tovabbiakban OTrT))

(Megyei Teriiletrendezésrél szélé 5/2020 (VI. 26.) sz. megyei énkormdnyzati rendelet
(tovdabbiakban MTrT))

3.1. Terllet-felhasznalast érint6 beavatkozasok

1. A Nyirgyulaj felé vezet6 Ut (4105 sz. ut) mentén kertes mez6gazdasagi teriiletbél beépitésre
szant kiilonleges kereskedelmi teriilet: 3,13 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra. A 2. pontban jelélt vdltozds a megmarado kiilénleges kereskedelmi teriilet egy
telekhatdrokhoz igazitott szerkezeti elemként tovabbra is megmarad.

2. Eszakra a belteriileti hatar és a Vajai-féfolyas mentén beépitésre szant kiilonleges teriiletbdl
kertes mez6gazdasagi terilet kialakitasa: 2,17 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. Az 1. beavatkozdsi ponthoz kapcsolddik.

A belterilettdl északra a Borbély-Kuti-Tabla teriletén:

3. Kereskedelmi szolgaltatd teriiletbdl ipari gazdasagi terilet: 2,82 ha
Az Uj eszkbzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,épitési szerzett jog” tovdabbvitelre
keriil beépitésre szdnt gazdasdgi egyéb teriiletként. Igy az Ipari Park rendeltetéséhez jobban
illeszkedik.

4. Védelmi erdé teriiletbdl ipari gazdasagi terilet: 16,10 ha
Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet kertdil
kialakitasra. A mdr gazdasdgi teriiletként hasznosulo telekrészek kiegészitése a tavezetéktol
északra. Az Ipari Park tovdbbfejlesztését biztositja.

5. Altaldnos mez8gazdasagi teriiletbdl ipari gazdasagi teriilet: 3,41 ha
Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet kertdil
kialakitasra. A mdr gazdasdgi teriiletként hasznosulo telekrészek kiegészitése a tavezetéktdl
északra. Az Ipari Park tovdbbfejlesztését biztositja.

6. Altaldnos mez8gazdasagi teriiletb8l gazdasagi erdé teriilet: 1,50 ha
Az uj eszk6zdk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. Az Ipari Park fejlesztésével jard teriiletek kézvetlen kézelében tervezett zéldterdileti

fejlesztés, a tdjba illesztés eldsegitésére.

7. Védelmi erd6bdl gazdasagi erdbteriilet: 1,97 ha
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Az uj eszk6zdk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. Az Ipari Park fejlesztésével jaro teriiletek kézvetlen kézelében tervezett zéldterdileti
fejlesztés, a tdjba illesztés eldsegitésére.

A beletrilet északi részén a Gyongyvirag utca, Pipacs utca és a Jdozsef Attila utca kivezet6
szakaszan:
8. Falusias lakoteriletbdl ipari gazdasagi teriilet kialakitasa: 3,16 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel. A Coloplast telephelyének tovabbi bévitését, a Jozsef
Attila utca ezen szakaszdnak gazdasdagi homogenizaldsat szolgdlja.
9. Védelmi erddéteriiletbdl kereskedelmi szolgaltato teriilet: 1,28 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitasra. A 10. pontban létrejévé gazdasdgi teriilet teszi okafogyottd a védelem
kialakitasat, az ut északi oldaldn lévé gazdasdgi teriilettdl.

10. Falusias lakoteriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd terdlet : 5,60 ha
Az Uj eszkézbk készitése sordan a beavatkozdsi pontban, részben ,épitési szerzett jog”
tovdbbvitelre keriil beépitésre szdnt teriilettel. A teriilet nagy rész Onkormdnyzati
tulajdonban van (lasd Megalapozo vizsgdlat tulajdonjogi térképe). A tervezet az ipari
parkba vezetd ut két oldaldn Iévé lakoteriiletek kiszoritdsdt és mds célu felhaszndldsat
szolgdlja (észak gazdasdg, dél lakoteriiletek ellenpdlusok).

11. A Coloplast ut és a Derzsi Ut csomopontjanal kiilonleges kozlekedési teriletbdl ipari
gazdasagi teriilet kialakitdsa: 0,97 ha
Az Uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem kerdil
kialakitdsra. Ondllé kézlekedési célu teriiletként nincs sziikség a teriiletre, az beolvad az
ipari park tertiletébe.

12. A belterilet észak-nyugati részén a Boni-tag északi részénél kereskedelmi szolgdltato
terlletbdl teleplléskdzpont teriilet kialakitasa: 8,47 ha
Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-to és a Boni
szbl6ben folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkabb az ipari parkhoz témdriilnek.

13. A belteriilet északnyugati részén a Sarkany Wellnes és Gydgyflird6 mogotti terlleten
kiilonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum teriletébdl Udal6hazas
udul6terilet kialakitasa: 1,37 ha

Az uj eszkdzok készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de eltérd, a turisztikai centrumhoz jobban illeszkedé
(idiilé teriilet kialakitdsdval.

14. Belterileten az Unilevertsl északra a Sagvari Endre utcan kereskedelmi szolgaltatd
terliletbdl falusias lakoteriilet kialakitdsa: 0,86 ha
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Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel. A lakoteriiletbe ékelédb volt telephely beleolvad a
tombdt alkotd teriiletfelhaszndldsba.

Az Unilevertél északra a Tancsics Mihaly utcan:

15. Kereskedelmi szolgaltatd terlletbdl telepiléskdzpont terdlet: 2,55 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-té és a Boni
szbl6ben folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkabb az ipari parkhoz témdriilnek.

16. Kereskedelmi szolgaltatd terlletbdl telepiléskdzpont terilet kialakitasa: 0,81 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel, de a rendeltetés mdr inkdbb a Szénaréti-té és a Boni
szélében folytatott lako és turisztikai fejlesztésekhez igazodik. A gazdasdgi teriiletek mind
inkabb az ipari parkhoz témédriilnek.

17. Belteriileten a Jézsef Attila utca és a Dedk utca keresztez6désénél teleptiléskozpont
terlletbdl kozpark kialakitasa: 0,2 ha

Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

18. A belterilet nyugati részén a belteriileti hatdr mentén és a vasuttél északra kereskedelmi
szolgaltato teriletbdl kiilonleges mezbgazdasagi Gzemi teriilet kialakitdsa: 10,10 ha.

Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdabbvitelre

keriil beépitésre szant teriilettel. A telephely dllattarto telepként miikéddik, nagyiizemi

dllattartdassal, igy a rendeltetéséhez igazitott a teriilet-felhaszndlds (mezégazdasdgi
lizemi teriilet).

19. A Bocskai utca és a Béke utca keresztez6désénél kereskedelmi szolgaltatd teriletbdl
kertvarosias lakoterilet kialakitasa: 0,66 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdabbvitelre

keriil beépitésre szant teriilettel. A lakoteriiletbe ékel6dé volt telephely beleolvad a
tombét alkoto teriiletfelhaszndldsba.

20. Derzsi utca és a vasut talalkozdsanal ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd
terilet kialakitasa: 0,4 ha.

Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre

keriil beépitésre szdnt teriilettel. Jellegében a szomszédos ingatlanok terdilet-

felhaszndldsdhoz igazitott, valamint az érintett ingatlanok telekhatdrdhoz is (egy telek
egy 6vezet).

«
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21. A kozigazgatasi terlilet észak-keleti részén a Matészalka-Debrecen vasutvonal mentén
kiilonleges beépitésre szant sport és rekreacids teriletb6l gazdasagi erdd terilet
kialakitasa: 4,72 ha

Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

22. A kozigazgatasi teriilet észak-keleti részén a Mester-rét és Bodon-Lapos teriiletén
kiilonleges nagy kiterjedés(i kozmdteriletbdl gazdasagi erdé teriilet kialakitasa: 33,90 ha
Az Uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

A belterilet keleti részén a Csaszari Ut és az iparvasut kozott:

23. Kulonleges temetd teriiletbdl kereskedelmi szolgaltato teriilet: 0,78 ha
A teriileten temeté nem, de a 471. sz. utrdl lenyuld ingatlanokon gazdasdgi tevékenység
kialakult. Ezek bévitéséhez biztosit minimdlis teret a teriilet.

24. Kulonleges temet6 teriiletbdl védelmi erdé teriilet: 3,06 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

25. Ipari gazdasagi teriletbél védelmi erdéterilet: 15,42 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

26. Kulonleges temet6 teriletbdl védelmi erdé teriilet: 4,41 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

Belteriileten a vasutallomastdl délre az Ady Endre utca mentén:
27. Kereskedelmi szolgdltaté teriiletbdl kertvarosias lakoterilet kialakitdsa: 1,18 ha
A lakdteriiletbe ékel6dé volt telephely beleolvad a tombét alkoto teriiletfelhaszndldsba.

28. Ipari gazdasagi teriletbdl kertvarosias lakoteriilet kialakitasa: 0,74 ha
A lakéteriiletbe ékel6dd volt telephely beleolvad a tombdét alkoto teriiletfelhaszndldsba
lakoteriilet fejlesztéséhez.

29. A Martinovics utca és a Vasvari Pal utca csomoépontjanal telepiléskozpont teriiletbdl
intézmény terdilet kialakitasa: 0,32 ha
A rendeltetésnek jobban megfelelé teriilet-felhaszndldsi kategoria megvdlasztdsa, az
igazgatadsi tevékenység biztositdsahoz (Kormdnyhivatal).

30. A Madach utca és a Dozsa Gyorgy utca keresztezGdésénél kereskedelmi szolgaltato
teriletbdl kertvarosias lakoterilet kialakitasa: 0,37 ha
A lakoteriiletbe ékel6dd volt telephely beleolvad a témbét alkoto teriiletfelhaszndldsba
lakoteriilet fejlesztéséhez.

«
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31. A Pdcsi utca és a S6hordd utca kozott kertvarosias lakdterliletbdl kozpark kialakitdsa: 0,09
ha
Az Uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre. A feltart tombbelsében kialakulo zéldteriilet keriilt tervezésre.

A belteriilett6l nyugatra a belterileti hatar mentén a Nyiregyhaza felé vezet6 uttél (4911 sz.
féut) délre:
32. Védelmi erdd teriletbél kereskedelmi szolgaltatd terilet: 0,76 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. A szomszédos ingatlanokhoz kapcsolddd gazdasdgi teriiletbe sorolds és a madr
kivett telephelyi teriilet felhaszndldsa tervezett.

33. Védelmi erdéteriiletbdl altalanos mez6gazdasagi teriilet: 0,94 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra.

34. A kozigazgatasi terlilet nyugati részén a Nyiregyhaza felé vezet6 ut (4911 sz. f6ut) és a
Nagykallo felé vezetd vasut (113. sz vasutvonal) kozott védelmi erdé teriiletbdl kiilonleges
egyedi szolgaltatasok teriilet: 0,20 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. Kildnleges, nagy védelmi dvezetet igénylé szolgdltatdsi teriilet. Egyedi
elhelyezést igényel (krematdrium).

A kozigazgatasi terllet nyugati részén a Nagykallo felé vezet6 vasuttdl (113. sz vasutvonal)

délre:

35. Gazdasagi erd6teriletbdl kilonleges mezégazdasagi Uizemi terilet: 4,90 ha
Az Uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, Uj beépitésre szant teriilet keriil
kialakitdsra. A meglévé iizemi teriiletek béviilnek a szomszédos ingatlanra, amelyek a telep
tovabbi fejlesztését teszik lehetévé. A 24. pontban jelzett modositds kapcsolodik tulajdon
jogilag ehhez a mddositdsi ponthoz (erddsités).

36. Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletb6l gazdasagi erdGteriilet kialakitasa: 6,20 ha
Az uj eszkdzok készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

37. A Debreceni utca és a Tavasz utca keresztezddésénél telepiléskozpont teriiletbdl
intézmény terllet kialakitasa: 4,09 ha
Az Uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (Tlizoltdsdg és oktatdsi/szocidlis
intézmény).

38. Zrinyi Miklés utca Erzsébet utca keresztez6désénél (Oktatdsi centrum terilete)
telepuiléskdzpont teriiletbdl intézmény terilet: 2,12 ha

«
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Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény).

39. A belterilet dél-nyugati részén a Szende Pal utca és a Kisbogati utca kozott kertvarosias
lakoteriletbdl kdzpark kialakitasa: 0,09 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre. A feltdrt témbbelsében kialakuld zéldteriilet keriilt tervezésre.

A kozigazgatasi teriilet dél-nyugati részén a belterileti hatdr mentén:

40. Kertvarosias lakétertletbdl kereskedelmi szolgaltato terilet kialakitasa: 1,56 ha
Az elkertilé ut kiils6 oldaldn lakdtertileti fejlesztés nem tervezett, igy a teriilet gazdasdgi
felhaszndldsa — az utak kézelsége miatt is — célravezetébb.

41. Kertvarosias lakodteriiletbdl altalanos mez6égazdasagi teriilet: 5,65 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

42. Ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltatd teriilet: 5,22 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdant teriilettel, de a rendeltetéshez jobban illeszked6 kereskedelmi
szolgdltato teriiletként.

43. Falusias lakoteriiletbdl kertes mez6gazdasagi terilet: 6,33 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre.

A belterilet dél-keleti részén a belteriileti hatar mentén a Pilis-Piricsei-folyas északi oldalan:
44, Kiilonleges kozlekedési tertiletb6l kozpark kialakitasa: 0,44 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén
létre. Gépjarmd elhelyezést szolgdld gardzssor elhelyezése helyett, a lakoteriilethez jobban
illeszkedd zéldtertilet kialakitdsa tervezett.

45. Telepuléskozpont teriletbdl intézmény teriilet: 4,73 ha
Az uj eszk6z6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény).

46. Kozpark teriletébél védelmi erdéterilet kialakitasa: 1,28 ha
Az uj eszk6zdk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén

létre.

47. Kisvarosias lakoteriletbdl intézmény teriilet: 2,24 ha
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Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
kertil beépitésre szdnt teriilettel, de dtsoroldssal. A 45. pontban jelezett intézményi teriilet
lehetséges fejlesztési teriilete.

A belterilet déli részén a Hunyadi utca, az Iskola utca, Vagohid utca és az Encsencsi utca altal
kozre zart tombben:
48. Kertvarosias lakdteriiletbdl kereskedelmi szolgdltatd terilet: 0,51 ha
A teriiletet kiszolgdlo infrastruktura elhelyezését szolgdlja, nem éndllo teriilet-
felhaszndldsként, hanem a szomszédos épitési 6vezetbe olvadva.

49. Telepuléskdzpont teriletbdl intézmény teriilet: 0,71 ha
Az uj eszk6z0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ., épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. A rendeltetésnek jobban megfeleld teriilet-felhaszndldsi
kategdria megvdlasztdsa, a tevékenység biztositdsdhoz (oktatdsi intézmény, dvoda)).

50. Ipari gazdasagi teriletbdl kertvarosias lakéterilet: 0,38 ha
Az uj eszkdzok készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szdnt teriilettel. Onkormdnyzati tulajdonu ingatlan teriilete a szomszédos
lako teriiletekbe olvad, a gazdasdgi beékel6dés megsziinik.

51. Kertvarosias lakoteriiletbdl ipari gazdasagi teriilet: 0,65 ha
Az MSK gazdasdgi teriiletének bévitéséhez részben mar felvdsdrolt ingatlanok teriilete a
Vagohid utca irdnydba.

52. A telepiilés keleti részén a Nyirvasvari felé vezets ut (4915 sz. Gt) északi oldalan: 24,90 ha
A teriilet elsésorban logisztikai célokat szolgdl (iparvdgdny termindl), nem termelGit. Igy
kereskedelmi szolgdltato teriiletbe keriilt atsoroldsba.

53. A belteriilett6l délre a belterileti hatar mentén Piricse felé vezetd ut (4906 sz. ut) keleti
oldalan ipari gazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgaltato teriilet: 23,48 ha
Az uj eszkdz0k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, ,,épitési szerzett jog” tovdbbvitelre
keriil beépitésre szant teriilettel. A telephely dllattarto telepként mikédik, nagyiizemi
dllattartdassal, igy a rendeltetéséhez igazitott a teriilet-felhaszndlds (mezégazdasdgi
lizemi teriilet).

54. A belteriilettél délre Piricse felé vezet6 Gttdl (4906 sz. Ut) nyugatra falusias lakdteriletbél
altaldanos mez&gazdasagi terilet: 0,94 ha.
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

55. A kozigazgatasi terilet déli részén Piricse felé vezetd uttdl (4906 sz. Ut) nyugatra, a Toth-
hegy teriiletén kiilonleges régészeti teriiletbdl gazdasagi erdé teriilet kialakitasa: 3,07 ha
Az Uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant teriilet nem jén

létre.
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A kozigazgatasi terilet déli részén:

56. Ipari gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erd6terilet: 3,07 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

57. lpari gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erd6terilet: 1,15 ha
Az uj eszkdzOk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

58. Szeméttelep rekultivacidja soran hulladéklerakd teriletbél els6 lépésben korlatozott
mez6gazdasagi terilet, ezt kdvetben gazdasagi erdd teriilet: 8,88 ha.
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

59. Falusias lakoéteriletbél altaldnos mez6gazdasagi terilet: 0,57 ha
Az uj eszkdz6k készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szdnt teriilet nem jén
létre.

60. Altaldnos mezGgazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdéteriilet kialakitasa: 2,65 ha

61. Falusias lakéteriletb6l gazdasagi erdéteriilet: 0,25 ha

62. A telepilés dél-nyugati részén a Nyirbogat felé vezet6 uttdl (471. sz ut) délre altalanos
mez6gazdasagi teriletbdl beépitésre szant kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet
kialakitasa: 2,07 ha
Az Uj eszk6zbk készitése sordn a beavatkozdsi pontban, uj beépitésre szant tertilet kerdil
kialakitdsra. A teriileten mdr jelentds épliletallomdnnyal rendelkezé (izemi teriilet
helyezkedik el (z6ldség és gyiimdlcs termesztéshez kapcsolodo tevékenység). Ennek a
tovdbbi fejlesztéséhez biztosit a modositds teriiletet.

3.2. Infrastrukturalis elemet érint6 beavatkozasok

63. Tervezett f6ut —teleptiléselkeriil6 szakasza a belterilettél keletre: 4,65 km

Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) dtemelt, elsésorban szerkezeti elem, de

konkrét terv hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt kbvetelmény

a hatadsvizsgdlat alapjdan késziilt. A szakasz vonalvezetése eltér az MTrT-ben dbrdzolttdl. A

hatdsvizsgdlat alapjan tdmogatott nyomvonal verzié elkeriili a lakoteriileteket,

egyszerlsiti a csomoponti kialakitdsokat. Jelen tervezet ennek a pontositott nyomvonaldt

tartalmazza. A 2018. évi CXXXIX. térvény 15.§ (2) b) bekezdése alapjdn:
,0z orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a
telepiilésrendezési terv egyeztetési eljdrdsdban részt vevs, az egyeztetés tdrgyat
képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet
képvisel6 dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet
képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott
nyomvonalvdltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabol
meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.”
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Ezért sziikséges a véleményezés sordn a szakterliiletet képviselé dllamigazgatdsi
szervek hozzdjdruldsa még akkor is ha a létesitményhez készitett hatdsvizsgdlat
hatdrozatdban mdr egyetértett azzal.

64. Tervezett féut —telepiléselkeril6 szakasza a belterilettdl délre: 3,87 km
Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) dtemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét terv hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt kbvetelmény
a hatdsvizsgdlat alapjan késziilt. A szakasz vonalvezetése megegyezik az MTrT-ben
dbrazolttdl.

65. Tervezett térségi kerékparutvonal Piricse felé: 3,38 km
Magasabb rend(i teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsGsorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

66. Tervezett térségi kerékparutvonal Nyirvasvari felé: 2,49 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsGsorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnyaban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és elGirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

67. Tervezett térségi kerékparutvonal Nyiregyhaza felé: 4,90 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg.

68. Tervezett f6ut — 471 sz. f6ut telepuléselkerild szakasza Nyirbogat felé: 5,20 km
Magasabb rendii teriiletrendezési tervbél (MTrT) atemelt, elsésorban szerkezeti elem, de
konkrét tervezett hidnydban, a szabdlyozdsban szabdlyozott teriilet igény és eldirt
kévetelmény nélkiil jelenik meg. A 417. sz. féut és a 4105. sz ésszekétd ut (Nyirgyulaj —
Ofehérté M3 autdpdlya felhajtd) kozétt.

«
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)

meglévé | valtozott

Kisvarosias lakoterilet

I 4,0 41,02

Kertvarosias lakoteriilet 392,42 384,96
Falusias lakoterilet 115,12 99,13
Telepliléskdzpont vegyes teriilet 82,09 81,75
Intézményteriilet vegyes terilet 0 14,21

Kereskedelmi szolgdltatd teriilet 213,94 227,13

Ipari gazdasagi terilet 265,85 218,20

Udiil8hazas udilSteriilet 0 1,37

Kllonleges teriilet: - Nagy kiterjedés( kereskedelmi célu

terilet

- Varosi idegenforgalmi és szabadid6
centrum

- Sport és rekreaciods terilet

- Nagy kiterjedés(i kozmdterilet

- Temet6 terilet

- Honvédelmi teriilet

- Hulladékkezel6 teriilete

- Lovas turisztikai tertlet

- MezG6gazdasagi lizemi terilet

- Egyedi szolgdltatasok terilete

353,95 327,72

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)

meglévé | valtozott

Gazdasagi erdGteriilet 3344,93 3407,39
Egészségligyi erdGteriilet 72,79 72,79
Védelmi erdGterilet _ 78,47 81,39
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet 1353,95 1352,42
Kertes mez6gazdasagi terilet 217,89 223,26
Kézpark | 862 7,72
Természetkozeli terilet 71,00 71,00
Burkolt vagy fasitott kozterilet 3,39 3,39

Kllonleges tertilet: - Nagy kiterjedés( zoldfelilettel
rendelkezd sport és rekreacios teriilet
- Megujuld energiaforrasok teriilete
- Kegyeleti park

55,23 55,23

ART Vital Kft.



5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,
a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

Nyirbator Varos Telepiilésrendezési Tervéhez

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl szol6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz616 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(V1.26.) sz. megyei onkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettseg MTrT szerinti Hatalyos terv Modositas utan . f s
Ssz. Ovezetek megnevezése teriileten szerinti teriileten a teriilet nagysaga Valtozas mérteke
Ko6zigazgatasi
HERlEE ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti 4344,30 3042,87 70,04 3094,76 71,24 +51,89 +1,20
2. MezG6gazdasagi térség érinti 1022,15 595,11 58,22 605,96 59,28 +10,85 +1,06
3. | Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti 42,58 42,58 100 42,58 100 0 0
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti 18,97 18,97 100 18,97 100 0 0
5. | Telepiilési térség érinti 1450,60 1450,60 100 1450,60 100 0 0
e R
Okolégiai halézat magteriiletének évezete nem érinti - - - - , - .
Okoldgiai halézat 8koldgiai folyosdjanak dvezete érinti 971,27 971,27 100 971,27 100 0 0
Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti - - - - - . .
10. | Kivalé termé&helyi adottsagu szantéteriiletek dvezete nem érinti - - - - - . -
11. | J6 term6helyi adottsagl szantok dvezete nem érinti - - - - - . .
12. | Erd6k dvezete érinti 2608,55 2494,27 95,62 2499,97 95,87 +5,70 +0,22
13. | Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti 1555,36 1555,36 100 1555,36 100 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti 599,34 599,34 100 599,34 100 0 0
15. | vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti - - - - - - -
16. | Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete érinti 549,34 549,34 100 549,34 100 0 0
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti - - - - , - .
18. | VTT-tdrozdk dvezete nem érinti - - - - - - .
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti - - - - - . .
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti - - - - - . -
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti - - - - - . -
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti - - - - - - -
23. | Térszervezd vérosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylittm(ikodések dvezete érinti - - - - . - -
25. | Hatéron &tnyulé egyittmiikodés dvezete érinti - - - - B . -
26. | Gyimélcstermesztés térségi jelentéségli bvezete érinti - - - - . . .
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti - - - - - - -
28. | Nyirségi vegyes tajgazdéalkodasi és turisztikai dvezet érinti - - - - B, - .
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategoriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdétertiilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefedd erdék évezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt
teriilet 6vezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 4344,30 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 3042,87 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +51,89 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 3094,76 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 1555,36 ha

(A) < (B) + (C), igy a feltétel teljesl

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkézék készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6é erdé teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdételepitésre javasolt teriiletek 6vezetében uj
beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt, meglévé teriilet mar szerepel benne. Ez
utobbi teriileteken - a természetvédelmi szempontok és a hatdlyos eszkdzok
figyelembevételével — erdGtelepitést akadalyozé tényez6 nem keriilt tervezésre. Az
Orszagos Erd6 Adattarban szereplé egyes erdé teriiletek az erdGtelepitésre javasolt

teriilet 6vezetében helyezkednek el.

2. MezGgazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoéridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt els6dlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepiilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkézeli teriilet, — nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével — beépitésre
szant teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld
terlilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhato;

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 1022,15 ha
a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 595,11 ha
ss’gjekrll/:rfz:ceﬁgiziietjzsszl a mez6gazdasagi terilet +10,85 ha
a tervezett modositas utan a mez6gazdasagi teriilet (B) 608,07 ha

(A)x0,75 < (B), els6dlegesen 59,5%-at teszik ki a mezégazdasagi teriiletek, a fennmarado teriiletek 36,3%-at erdé
teriiletek teszik ki. A térség 4,2%-at mez6gazdasagi lizemi teriletek fedik le, igy a feltétel teljesiil

”
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3. Sajatos teriilet-felhasznalasu térség

kovetelmény:

a teleplilési terilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni.

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil

e) a sajdtos teriilet-felhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak
megfelel6en honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet

a kovetelmény teljesitése:

A tervezési terileten

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 42,58 ha
terllete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben 42,58 ha
tertiletének csokkenése/névekedése a tervezett médositassal 0,00 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 42,58 ha

A térség teljes egészében kiilonleges megujulé energia hasznositas céljara szolgalé teriilet-felhasznalasi egységbe

sorolt.

”
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4. Vizgazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznalasi kategdriak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr
jogszertien kijel6lt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbégazdasdgi teriilet,
természetkézeli teriilet, tovabbd kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mUikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT vizgazddlkodasi térségének a teriilete 6sszesen 18,97 ha
a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervben a vizgazdalkodasi terilet 18,97 ha
a tervezett modositassal a vizgazdalkodasi teriilet

.. , .. B 0,0 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a vizgazdalkodasi terilet 18,97 ha

kévetelmény:

MaTrT 11. § ¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megelézéen
mdr jogszertien kijelélt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu
tertiilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
mlikédeési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kévetelmény teljesitése:

A térségen beliil vizgazdalkodasi és természet koézeli teriilet-felhasznalasi egység keriilt
kijelolésre, tehat a kovetelmény teljesiilt.

5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoériak teriletén
beliil a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség tertiletén barmely telepilési terllet-felhasznalasi egység kijel6lhetd;

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakotertlet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Telepuiléskozpont teriilet

- Intézményi tertlet

- Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
- Ipari gazdasagi terilet

- Kulonleges terilet

- Udiil6hazas tidiilSteriilet

”
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6. Az orszagos muiszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybe vett teriiletek

kévetelmény:

MaTrT 15. § (2) bekezdés: A teleplilésrendezési eszk6z6kben

a) az orszdgos és térségi miszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura
egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben
meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b)az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonala a
teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljdrdsdban részt vevs, az egyeztetés tdrgyadt
képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld
dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett szakteriiletet képvisel
dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei
teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok
térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjdbdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonaldanak
meghatdrozdsandl biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatdran a
folyamatos kapcsolodds lehetGségét.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok tervezésekor az MTrT. 2. mellékletében régzitett térbeli
rend szerint keriiltek abrazolasra az orszagos és térségi miiszaki infrastrukttra-
halézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét.

A telepiilés kozigazgatasi
teriiletén, a mszaki
infrastruktura

hossza a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 108,30 km
hossza a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 86,02 km
hosszanak cs6kkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal +24,49 km
hossza a tervezett médositds utan (B) 110,51 km

A tervkészités folyaman, a Nyirbator délrdl elkeriil6 ut (471. sz utat kivaltd) 4915. sz. 6sszekotd ut és a 471. sz. féut
Nyirbator — Nyircsaszari kozotti szakasza pontositasra keriilt az MTrT-ben abrazoltakhoz képest. A nyomvonal eltérés
az azt véleményezGk egyetértésével keriilt kialakitasra. Ezért a terven abrazolt miiszaki infrastruktura elemek hossza

az eltéréssel novekedett.

kovetelmény:

MaTrT 18. § (1) bekezdés: Kiilfejtéses miivelésii bdnyatelket megdllapitani, illetve
horizontdlisan béviteni csak a teleplilésfejlesztési és -rendezési célokkal, valamint a
kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervvel 6sszhangban lehet. Az 6sszhang akkor
dll fenn, ha a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlan a telepliilésrendezési eszkbz6kben
nyersanyag-kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozas céljdra szolgdlo kiilénleges
beépitésre szdant vagy beépitésre nem szdnt teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt,
vagy a bdnyatelekkel érinteni tervezett ingatlanokon a bdnydszati tevékenységgel a
telepiilési énkormdnyzat egyetért, és ha indokolt, déntést hoz a telepiilésrendezési
eszkdzOk készitésének vagy modositdsanak szandékardl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti banyatelekre vonatkozo kitermelési miiszaki lizemi terv csak
akkor hagyhato jovd, ha a banydszati tevékenységgel igénybe venni tervezett teriiletet —
ha van elfogadott telepiilésrendezési eszk6z — a telepliilésrendezési eszkéz nyersanyag-
kitermelés (bdnya) vagy nyersanyag-feldolgozds céljdra szolgdlo kiilénleges beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolta.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

ART Vital Kft.
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8. Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete

kévetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: Az G6koldgiai hdldzat dkoldgiai folyosdjdnak dvezetében —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve vagy
a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zékben olyan dvezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely az
6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja természetes és
természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés
teriletén az
szervek
adatszolgaltatdsanak
figyelembe vételével lehatarolt
okoldgiai folyosé ovezet

kozigazgatasi
allamigazgatasi
el6zetes

terllete az MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 971,27 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 971,27 ha
terlletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terilete a tervezett mdédositas utan (B) 971,27 ha

kévetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak
bvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd kériilzdrja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt

teriilet csak az dllami féépitészi hatdskérében eljgro févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak  a  teriiletrendezési  hatdsdgi  eljgrdsa  sordn  kiadott

teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelGlhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az ékoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoso
természetes és természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az ékoldgiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: Az 6koldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojanak Gvezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, tovdbbad az
erémlivek az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezheték el.

a kévetelmény teljesitése:

Py

A HESZ tervezet 6.§ tartalmazza az erre az esetre vonatkozo el&irasokat.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: Az ékoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyosojanak évezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses
mdvelésii bdnyatelek nem létesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévitheté.

a kévetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

”
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12. Erdok ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.8 Az erdb6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérdél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 2608,55 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 2494,27 ha
a tfervezejtt mc.o'd05|taslsa| a terilet +5.70 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a terilet (B) 2499,97 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdGk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szereplé erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kévetelmény teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 1555,36 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 1555,36 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal 0 ha
a terilete tervezett mddositas utan (B) 1555,36 ha

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2):A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jel6lheté ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetdségét megdbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsédlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult
dshonos fafajokbdl allé erddfoltok megérzésével kell végezni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.

ART Vital Kft.
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14. Tajképvédelmi teriilet ovezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (1): A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatdsi teriiletére késziilé
teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kévetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt tajképvédelmi
teriilet 6vezet

terllete az MTrT -ben (A) 599,34 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 599,34 ha
terlletének cs6kkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal Oha
terllete a tervezett médositas utan (B) 599,34 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): A tdjképvédelmi teriilet évezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szol6 térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezés eszk6zokben a teriilet-felhasznalas (telepiilésszerkezeti

rendelet tervezet és szabalyozasi tervek) meghatarozasra keriilnek.

kévetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérél sz616, 7/2019. (lll. 27.) rendelettel elfogadott
Onkormanyzati rendelet 16.§ és a 23.-25.§ rendelkezik a tajképvédelemrdl, a tajban
megjelend épitett kornyezeti elemekrdl, tobbek k6zott.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (3): A tdjképvédelmi teriilet évezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (8): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a tdjképi
egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

Tajképvédelemmel érintett teriileten ilyen elemek és teriilet-felhaszndlas nem
tervezett.

”
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15. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (1) A vildgérokségi és vildgorékségi varomdnyos teriiletek 6vezetét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni

koévetelmény:

MaTrT. 31. §(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagdrékségi és vildgérokségi
vdromadnyos teriilet évezetén:

a): a teriilet-felhaszndlds mddjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a
vilagorékségrél szolé térvényben, valamint a vildgérékségi kezelési tervben
meghatdrozott célokkal,

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran teriilet-felhasznalas valtoztatas a
varomanyos teriiletekre vonatkozé nem keriilt tervezésre, az a hatalyos terv
elhatarozasait viszi tovabb. A jelenleg is elGirt tervezetek nem veszélyeztetnek
értékhordozot (épitészeti 6rokség, tajképi egyittesek, természeti értékek, régészeti

érdekdi teriiletek, kulturalis értékhordozdk), azokkal 6sszhangban kiilon elGirasokkal és
szabalyozasi tervlappal is rendelkezik (lasd.: Varostorténeti sétany).

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2) b): dj kiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermelGhely nem létesithetd,
meglévd kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bdévithet6; a
felszini tdjsebeket rendezni kell,

a kévetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési eszkozok tervezése soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység
folytatasara alkalmas teriilet, tovabba anyagnyerés céljara célkitermel6 hely nem
keriilt tervezésre.

koévetelmény:

MaTrT. 31. § (2) c): a k6zlekedési, vizgazdalkoddsi és hirkézI6 infrastruktura-hdlozatokat,
tovdbbd az erémiveket a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil,
teriileti egységliket megdrizve, Idtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagdrdkségi
kezelési tervnek megfelel6en kell elhelyezni.

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési eszkozok tervezése soran uj kozlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halézati elem, tovabba az eré6mii befogadasara alkalmas
Ovezet/épitési dvezet kialakitdsra nem keriilt a viromanyos teriileten beliil.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Gvezetbdl térténd kivezetésérdl és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe
térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirél a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilés kozigazgatasi
teruletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmindség-
védelmi teriilet 6vezet

terllete az MTrT -ben (A) 549,34 ha
terllete a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben 549,34 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett médositas utan (B) 549,34 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény teljesitése:

Az 6vezet kijeldlésre keriilt a telepiilésrendezési eszk6zokben. A HESZ tervezete a
kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletek esetében allapit meg egyedi szabalyokat.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirdsok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
vizmindség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mltrdgya-haszndlatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdégazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezel6 Iétesitmény — a komposztdlo telepet és az
dtrakddllomdst kivéve — nem létesitheté.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.
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23. Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcid,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovokép és célrendszer
kidolgozdsakor vizsgdlni kell a jdrds szerinti jdrdskézponttal valdé egyiittmikédés és
feladatmegosztds lehetbségét.

a kévetelmény teljesitése:

A véaros, mint jaraskdzpont 79/2019 (VII.05.) szdmU hatarozattal elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcidja fogalmaz meg és rogzit irdnyelveket. A
telepiilésrendezési eszk6zokre vonatkozdan nincs kozvetlen kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant
teriileteinek 20%-dat, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya a belteriilet és beépitésre szant teriiletekhez
viszonyitva 12,74%-ot éri el. igy visszasorolas ebbél kifolyélag nem tervezett.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.§ (2): A telepiilésrendezési eszkbz5k készitése sordn a teleplilési térség
20%-dt meghaladd, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdini a
visszasorolds, vagy az idébeni (litemezés lehetGségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

a kovetelmény teljesitése:

A beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya a telepiilési térség teriiletéhez viszonyitva a
4,63%-ot éri el. igy visszasorolas ebbdl kifolyélag nem tervezett.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
6nkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

K6z0s tervezés nem torténik az eszkdzok készitése soran.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (4): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei teriiletfejlesztési programban, vagy telepiilések dltal k6zésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok
megvaldsitasanak gyorsitdsdrdl és egyszertisitésérél szolé térvény hatdlya ald tartozo
gy tdargyadt képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a kovetelmény teljesitése:

Az eszkozok készitése soran egyik feltétel sem all fenn.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (5): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetéségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti mdvelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

A zartkerti teriileteken fejlesztések nem keriiltek tervezésre.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 6.8 (6): A kGzponti belteriilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szant
teriilet nem jelélheté ki. A kGzponti beltertilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatartol szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik
és szilard burkolatu helyi gytjtéuttal megkézelithetd, és
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b) kézbsségi kozlekedési eszkéz megdllohelyének legfeljebb 500 méteres kérzetében
taldlhato

a kovetelmény teljesitése:

Az eszkdz6k készitése soran ilyen zartkerti teriilet Gjonnan nem keriilt felhasznalasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.§ (1): Telepiilési térségben Iévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
egységet kell kijeléini, mely eldsegiti annak integrdléddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb uj lako-, gazdasdgi és ldiilSteriilet kijel6lését
megel6zéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmdiivesitési hozzdjarulds kételezettségének teljesitésével érintettek kérét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek (ipari gazdasagi és udulé teriilet) meglévé
infrastrukturdlis elem, kiépitett k6zut mellett vagy meglévé, mar miik6do telephely
bdévitéseként jon létre. Ezeken a helyeken a miik6dtetéshez sziikséges infrastrukturalis
elemek rendelkezésre allnak.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (3): Hagyomdnyosan vidéki telepliléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kijelélése sordn meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben lévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassdgat.

a kovetelmény teljesitése:

A varos nem tartozik a hagyomanyosan vidéki telepiilések térségéhez.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett teleplilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a
gazdasdgi tevékenységek helyhez kététtsége miatt nincs mdd a telephely teriiletének
bdvitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiilésk6zpontban elhelyezkedd,
vagy lakdteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok tartalmaznak ilyen teriiletet, ezek tovabbi
fejlesztésének akadalyat nem okozza, még a normativ értékek kiisz6bhataranak
megkozelitését vagy elérését sem.
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24. Térségi egyiittmiikodések dvezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 8.§ (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések  teleplilésfejlesztési  koncepciéjanak és integrdlt telepliilésfejlesztési
stratégidjanak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek mindségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

¢) az atszdlldsi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjanak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autobusz dllomdsok),

d) atérszervezs szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossad tételét.

a kévetelmény
teljesitése:

Az urbanizaciés tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal dsszefliggé célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kovetelmény teljesitése:

A varos 79/2019 (VII.05.) szama hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidja a gyliimolcstermesztéssel, feldolgozassal kapcsolatos fejlesztési irdnyokat
is rogzit.

kovetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogato szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kovetelmény teljesitése:

A telepilésrendezési eszk6zokben a feldolgozas és tarolas szinterei mg. lizemi
teriileteken, mg. altalanos teriileteken kijeldlésre keriilt.

kévetelmény:

5/2020 (VI. 26.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizarélag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jeldlhetd ki.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zokben a gylimolcstermesztéssel érintett ingatlanok a
mez6gazdasagi teriilet-felhasznalds teriiletére esnek. A rendelet tervezet 40-41. §-a
rendelkezik az ezeken a teriileteken is érvényes szabalyokral.
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28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett, Uj beépitésre szant teriiletek tajba illesztése a meglévs és a tervezett Uj
elemekkel, eszkdzékkel igazodik a mar meglévé teriileti adottsagokhoz.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal Gsszhangban jelélhetd ki, kiilénds tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény teljesitése:

Py

Erdéteriilet az Orszagos Erd6allomany kataszter nyilvantartasa alapjan keriilt kijel6lésre.

kévetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljdk.

a kovetelmény teljesitése:

Az ilyen tipusu gyepteriileteken és mas hasonlé természetvédelmi oltalom alatt allé

teriileteken, additiv mdédon szabdlyozott korlatozé elGirasok keriiltek a rendelet
tervezetbe.

kovetelmény:

5/2020. (VI. 26.) X. fejezet 14.§ (4): A teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
telepliilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepliilések, telepiiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kévetelmény teljesitése:

A véaros 79/2019 (VII1.05.) szamu hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepciéja
a turisztikaval kapcsolatos fejlesztési iranyokat is rogzit.
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének évezete

12. Erdék évezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
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14. Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Lehatdrolt tertilet

15. Vilagérokségi és vilagérékség varomdnyos teriiletek 6vezete
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25. Hatdron dtnyuld egyiittm(ik6dés 6vezete
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitads értéke a telepiilés mddositassal érintett

terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében, a
valtozassal érintett teriileteket figyelembe véve:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 572,55 érték
e Teriiletvaltozast kéveté érték: 987,23 érték

RN

értéke a tertletek valtozasaval fenn tarthato.
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Nyirbator Varos teriileteire vonatkozd jelenlegi bioldgiai aktivitasérték

.. , Terilet
) ., Terlilet mérete L
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) s
értéke
1. | Terllethasznalat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3 Lakotertlet
5. Kertvarosias lakdtertlet 2,7 10,79 29,13
7. Falusias lakoéterilet 2,4 16,85 40,44
8. | VEGYES TERULET
9. |Telepiléskozpont 0,5 12,17 60,9
10. |Intézményteriilet 10 % zoéldfelllettel 0,5 0 0
11. | GAZDASAGI TERULET
12. | Kereskedelmi, szolgaltato tertlet 0,4 27,82 11,13
13. | lpariterilet 0,4 74,76 29,90
14. | UDULOTERULET
15. | UdilShazas teriilet 2,7 0 0
17. | KULONLEGES TERULET
18, Nagy beva.sarllolkozp.ontok és nagy kiterjedés( 15 217 3,26
kereskedelmi célu terilet
23. | Nagy kiterjedésU sportolasi célu terilet 3 4,72 14,16
28. | Hulladékkezel6, -lerako terilete 0,1 8,88 0,89
30. | Temet6 tertlete 3 8,25 24,25
31. | Mez6gazdasagi zemi terilet 0,7 6,20 4,34
Régészeti terilet
Nagy kiterjedésli  kozmd
Egyéb, helyi telrule't . —
32. |sajatossagot hordozo | Varosi idegenforgalmi  és 1,5 39,89 59,84
teriilet szabadidd centrum
Kozlekedési tertlet
Egyedi szolgaltatasok
terilete
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37. |ZOLDTERULET
39. |Zoldterilet 3 ha alatt 6,0 1,28 7,68
40. |ERDOTERULET
41. | Védelmi célu erdéterilet 9,0 21,25 191,25
42. | Gazdasagi rendeltetési erdéterilet 9,0 4,90 44,10
44. | MEZOGAZDASAGI TERULET

”
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45, | Kertes mez6gazdasagi terilet 5,0 3,13 15,65
46. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 9,63 35,63
Osszesen: 572,55
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Nyirbator Varos teriileteire vonatkozé valtozott bioldgiai aktivitasérték

.. , Terilet
) ., Terlilet mérete L
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) .
értéke
1. | Terllethasznalat értékmutato
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3 Lakotertlet
5. Kertvarosias lakdtertlet 2,7 3,33 8,99
7. Falusias lakoéterilet 2,4 0,86 2,06
8. | VEGYES TERULET
9. |Telepiléskozpont 0,5 11,83 5,92
10. |Intézményterilet 10 % zoldfelllettel 0,5 14,21 7,11
11. | GAZDASAGI TERULET
12. | Kereskedelmi, szolgaltato tertlet 0,4 41,01 16,40
13. | lpariterilet 0,4 27,11 10,84

14. | UDULOTERULET

15. | UdilShazas teriilet 2,7 1,37 3,70

17. | KULONLEGES TERULET

Nagy bevdsarlokozpontok és nagy kiterjedés(

18. kereskedelmi célu terilet L5 3,33 >,00
23. | Nagy kiterjedésU sportolasi célu terilet 3 0 0
28. | Hulladékkezel6, -lerako terilete 0,1 0 0
30. | Temetd tertlilete 3 0 0
31. | Mez6gazdasagi zemi terilet 0,7 40,55 28,39
Régészeti terilet
Nagy kiterjedésli  kozmd
Egyéb, helyi telrule't . —
32. |sajatossagot  hordozé | Varosi idegenforgalmi  és 1,5 0,2 0,30
teriilet szabadidd centrum
Kozlekedési tertlet
Egyedi szolgaltatasok
terilete
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37. |ZOLDTERULET
39. |Zoldterilet 3 ha alatt 6,0 0,38 2,28
40. |ERDOTERULET
41. | Védelmi célu erdéterilet 9,0 24,17 217,53
42. | Gazdasagi rendeltetési erdéterilet 9,0 67,36 606,24

44. | MEZOGAZDASAGI TERULET
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45, | Kertes mez6gazdasagi terilet 5,0 8,50 42,50
46. | Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 3,7 8,10 29,97
Osszesen: 987,23
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