Nyirbator Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
10/2026. (I11. 11.) énkormsnyzati rendelete

-----

modositasarol

[1] Nyirbéator Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiilete, belteriileten — a Derzsi tit- 1649 hrsz-ii it —
110/113 sz. vasutvonal dltal kozre zart teriileten a 1607 hrsz-u uthdl ,, Gk-1" jelii épitési dvezetbe
torténd dtsorolds;, — a Rdkdczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vdsdr tér és tervezett belteriileti
hatdrvonal dltal kozre zdrt teriileten a ,, Vi-3” jelii épitési dvezet , Vi-3.1" jelii uijonnan kialakitott
épitési ovezetbe soroldsa; — a 110-es vasutvonal — a 471. sz. fout — Nyirbdtor/Nyircsdszari kézos
kozigazgatdsi hatdrvonal dltal kozre zdrt teriileten a gazdasdgi fejlesztések épitési ovezetekre
vonatkozé eldirdsainak kiegészitése; — a Vdradi utca — Ifjiisdg utca — Vdrostorténeti sétany — Kossuth
Lajos utca dltal kizre zdart teriileten, a ,Vi-2.4” jelii épitési ovezet elbirdsainak mddositasa; —
Nyirbdtor-Vasvdri-folyds — a Fdy Andrds utca — Fiiveskert utca dltal kézre zdrt teriileten a tervezett
ut teriilet egy szakaszdnak torlése, intézményi teriilet épitési dvezetének kisvdrosias lako épitési
ovezetbe soroldsa érdekében e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Varos Onkormédnyzata Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatirozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 68. § (2) bekezdésének c.) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard allami féepitészi,
népegészségiigyi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi eés
természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskérében eljardé Szabolcs-Szatmar-Bereg Virmegyei
Korményhivatal, erdészeti hatdskdrében eljaré Hajdd-Bihar Varmegyei Kormdnyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatoséga, Hortobagyi
Nemzeti Park Igazgatosaga, légikdzlekedési hatésag, katonai légiigyi hatésag Nemzeti foldugyi
Kozpont, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala, Szabolcs-Szatmdr-Bereg Véarmegyei
Onkormanyzat, honvédelmért felelés miniszter Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari
védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is eljaré - Katasztrofavedelmi
Igazgatosag, Orszdgos Viziigyi Féigazgatosag, Felso-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatosag, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr fokapitanysag, véleményének kikérésével, tovébba a szomszeédos
telepiilések Onkormdanyzatainak ¢és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint Nyirbator Véros a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati
kézikényv és a telepiilésképi rendelet készitésével és modositdsaval Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl sz616 12/2023 (11.20.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2022. (III. 25.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a a kvetkez6 m) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

m)  Munkdsszdllo/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely (tipus: pihendhdz, altipus munkasszdllds,
TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt képezd vagy dltala barmilyen
jogcimen haszndlt szdlldshely, amely tobb mint 10 féréhelyes vagy 16bb mint 3 szoba kiaddsdra




alkalmas, valamint a munkaadéval hatdrozatlan idejii vagy idétartamban nem korldtozott,
hatdrozott idejii munkaviszonyban 1év6 olyan magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs
lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbbd olyan szdlldshely (tipus:
pihendhdz, altipus munkdsszdllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a nem iizleti célii kizosségi,
szabadidds szdlldshely-szolgdltatdsrol szolo Korm. rendeletben meghatdrozott.”

2. §
A Rendelet IV. Fejezete a kovetkezd alcimmel egésziil ki:
»17/A. Munkisszillok / munkasszallasok egyedi szabalyai
18/A. §

(1) A munkasszallok / munkdsszdlldsok a vdrost kelet-nyugati irdnyban diszeld 113. sz. vasiitvonaltdl
északra csak a kovetkezd ingatlanokon, épitési ovezetekben helyezhetSek el: 6043/2 hrsz-ii kisvdrosias
lakoteriilet épitési Gvezetében.

(2) A munkdsszdllok / munkdsszalldsok a varost kelet-nyugati irdnyban dtszels 113. sz. vasitvonaltél
délre csak a kovetkezd ingatlanokon, épitési dvezetekben helyezhetdek el: a 0135/7-8 hrsz-ok dltal
alkotott kereskedelmi szolgdltaté épitési ovezetben kivételesen jelen rendelet 7. mellékletében
rogzitettek szerint.”

3.8
A Rendelet 23. §-a a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

W(10) 4 Vi-2.11 jelii épitési ovezetekben:

a)  oktatdsi rendeltetésil épiilet esetén az eldkert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzolttdl
eltéréen — 0,0 és 10,0 méter kozitti, mely egyben nem épitési vonal.

b)  a hdisokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények koziil csak a kizmii-
becsatlakozdsi miitargy és a kozmiipotlé miitdrgy helyezhetd el.”

4.§
A Rendelet 24. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A 4. mellékletben rogzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési dvezettel érintett ingatlanok esetében
az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalads ingatlanok esetén alkalmazhatd.”

5.§
A Rendelet 4. melléklete kiegésziil a kovetkezokkel:

»A teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil, a 113. sz. vasttvonaltol északra: 0119/12, 0119/48,
0119/14, 0119/15 0123/16, 0123/24, 0123/25, 0123/12, 0123/3, 0123/2, 0115/9, 0115/8, 0115/7,
0115/39, 0115/38, 0115/37, 0115/36, 0115/35, 0115/27, 0115/26, 0115/25, 083/6, 045/23, 014/19,
014/6, 014/7, 014/8, 014/9, 014/21, 014/23, 014/25, 014/28, 014/14, 014/13, 013/8, 013/10, Indok:
gazdasagi teriiletek fejlesztése érekében”

6. §



A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2. melléklet szerinti 24A. sorszamu, a Vt-2.11 épitési Ovezet és
a 25A. sorszamu, a Vt-3.1 épitési fvezet eldirasaival.

7.§

A Rendelet 2. melléklet S-2 rajzszamu (T-08/2025 munkaszamu) telepiilési térségen beliili teriiletek
szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-1 rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu), a tervezési
teriiletre vonatkozo szabalyozasi tervlap szerint modosul.

8.§

A Rendelet 2. melléklet S-3 rajzszamu (T-03/2016 munkaszamu) telepiilési térségen beliili teriiletek
szabélyozasi terve vérostOrténeti sétany, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszdmu (T-08/2024
munkaszdmu), a tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi tervlap szerint modosul.

9.§

Ez a rendelet 2026. marcius 15-én 1ép hatalyba.

K.m.f.
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1
1. melléklet a 10/2026. (I11.11.) 6nkormanyzati rendelethez

NYIiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

SZABALYOZASI TERV RESZLET

M=1:4000

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!

Jelmagyarazat

(Az vezel, épitési Gvezet kitditésének hatdra egyben dvezeti hatdr isl)
Beépitésre szant terUletek épitési bvezetei:

Kisvarosias lakéterlet épitési Gvezete (Lk)

Telepuléskézpont vegyes terilet épitési Svezete (Vi)

Intézményi vegyes terllet épitési Gvezete (Vi)

Kereskedelmi, szolgaltaté terllet épitési bvezete (Gk)

iCHEN

Ipari gazdasagi terllet épitési dvezete (Ge)

Beépitésre nem szant terUletek dvezetei:
Kozpark dvezete (Z)
Vizgazddlkodasi terilet dvezete (V)

I. rend( kézZlekedési terUlet bvezete (Kéu-1)-
Orszagos mellékat, Telepulési f6Ut, Helyi gyujtéut

Il. rend( kbzlekedési terUlet Gvezete (KGu-2) -
Kiszolgalé Ut, Vegyes hasznalatlt gépjarmiut

Vegyes forgalmu 0t, elsésorban gyalogUt évezete (Kdu-3)

Parkolé terUlet Gvezete (Kop)

|

A telek kotelezéen zoldfelUleti
célra haszndlando terilete

% Epitési hely

18

Belterileti hatarvonal

Szabdlyozdasi vonal és méretezése
Ovezethatar

Epitési vonal

Régészeti leléhely

El6vasarlasi joggal terhelt terllet hatara
Véddtavolsag és mérete
Villamosenergia atviteli halézat (22 KV
fesziltségszinttel, biztonsagi dvezettel):

- KUlterGleten: 50-5.0 m,
- Belferlleten: 2,5-2.5 m

Kdtelezé épitési vonal
az utcai telekhatartél

Epitési vonal a mgadott hatérok kézétt
az utcai telekhatartél szamitva

Epitési vonal minimdlis mértéke
az utcai telekhatartol

ElSkert vonal

Tervezési terUlet hatara

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (Ill. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
+1./2026. (......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

PH.

polgdarmester

jegyzé

MEGRENDELG:

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. pT

MUNKASZAM

T-08/2024

Tum:
2026. marcius

TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA
szabalyozasi terv

MERETARANY

M = 1:4000

MUNKARESZ MECNE RSt e | EPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK -
SZABALYOZASI TERV

RAJZSZAM

Labbancz Andrés e.v. TERVEZO:

H-4405 Nylregyhéza, Pitypang u. 10.
Tel.: 06-20/437-2146
em@i: labbancz.o@gmail.com

Labbancz Andras
telepiiléstervezé
TT-15-0378

Liadt

$-1




K

SZABALYOZASI TERV VAROSTORTENETI SETANY

ész

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

RESZLET

iilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval!

.

Jelmagyarazat S

(Az bvezet, épitési dvezet kitdltésének hatara egyben dvezeti hatdr is!) Ev= Kételezs épitési vonal
az utcai telekhatartol

TelepUléskdzpont vegyes terilet épitési Gvezete (Vi) S=fv>= Epitési vonal a mgadott hatdrok kézott

- az utcai telekhatartél szamitva
|:| Il, rend( kdzlekedési terilet dvezete (K6U-2) -

Kiszolgdlé Ut, Vegyes haszndlaty gépjarmiut EVo= Epitési vonal minimalis mértéke
az utcai telekhatartol
PHY), corcsnen
2 EK>= ElGkert vonal

Villamosenergia atviteli halézat (22 KV

fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel): Tdjékoztatd rajzi elemek
- KiiterUleten: 5,0-50 m. (melyekhez nem tartozik szabdlyozasi elSirds)
- Belterlleten: 2.5-2.5m
Szabdlyozasi vonal és méretezése 00000000 77T Tervezett telekhatar
Ovezethatar — Kiclakithaté bejarat
Epitési vonal B Helyijelentéségi védett érték

b criod Rewens RégészetilelGhely

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (Ill. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
12026, (......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

PH.

polgarmester jegyzé

MEGRENDELS: NY[RBATOR VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZAM:

T-08/2024
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. DATUM:
2026. marcius

TELEPULES, IGAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA

szabalyozasi terv

NY(RBATOR TELEPULESRENDEZES| TERVE TR
M = 1:4000

RAIZSZAM

MUNKARESE MENEVERSE e | EPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK -
SETANY - SZABALYOZASI TERV

Labbancz Andraés e.v. TERVEZO: S- 2
H-4405 Nyiregyhézo. Pitypang u. 10. Labbancz Andrds
Tel.: 06-20/437-2144, telepiiléstervezd M
em@i:lobboncz.0@ gmail.com TT1-15-0378




2. melléklet a 10/2026. (111.11.) 6nkormanyzati rendelethez

A B C D E | F G H
1. Sajatos Eoitési Az épitési telek Megenged
haszndlat "p e, Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ett max.
. Ovezet | Beépitési mod . . [ N . . [ L
2. szerinti ol teriilet szélesség zéldfeliilet beépitettség éplilet
teriilet J (m?) (m) (%) (%) magassdg
24A. Ve-2.11 | °'dalhatdron 300 8 10 60 55-7,5
allo
25A. Vt-3.1 OId"IgI‘;’;‘" on 800 - 30 40 6,0




