Nyirbator Vares Onkorméinyzata Képvisel§-testiiletének
13/2024, (111 27.)
onkormanyzati rendelete
Nyirbator Varos telepiilésképének védelmérdl

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szélé 2016, évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (3) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 70. §-dban biztositott véleményezési jogkdrében eljard - az édllami {Oépitészi
hataskorében eljardé Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal; - Nemzeti Média és
Hirk6zlési Hatésdg Hivatala - Hortobdgyi Nemzeti Park Igazgatésaga; - oOrokségvédelmi
feladatkorben eljaréd Szaboles-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormdanyhivatal - az errdl sz6l6 kiilon
dnkorményzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjeltlt partnerek véleményének kikérésével a
kovetkeztket rendeli el:

o [ Fejezer ,
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1.§

A rendelet célja Nyirbator Varos (tovabbiakban: Varos) sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas

s konszenzus altal t6rténd védelme és alakitasa

a)  ahelyi €pitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozisaval,
a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b)  telepiilésképt szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

¢) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval, és

d)  telepliléskép-érvényesitési eszkdzdk szabalyozasaval.

2. A helyi védelem célja

2.§

(1) A helyi védelem célja a Viros telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatérozo,
hagyomdanyt &6rzd, a kozosségek munkajat és kulturdjat titke6zd, sajatos megjelenédsti épitészeti
orokség kiemelkedd, telepiilésképet meghatirozd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a j6vé nemzedékek szamara torténd megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt 4llé épitészeti Orokség a nemzeti kozos kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével dsszhangban 1év( hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése.
3. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek megallapitisinak célja

3.§



A telepiiléskép szempontjabol meghatiroza teritletek megallapitisanak célja a telepiilésképhez

illeszkedd teleptilésképi kévetelmények megallapitdsaval a Jellegzetes, értékes, helyi hagyoményt

0rz6 €pitészeti arculat megorzése, a telepiiléskép kedvezé alakitasa

a)  azépitészi tevékenységgel érintett épjtményekre — ide értve a sajétos ¢pitményfajtakra is,

b) a helyi egyedi épitészeti Or8kség  védelmére, védettd nyilvénitiséra, a védettség
megsziintetésére, és

¢)  a reklimok és reklamhordozok, cegerek €s egyéb miszaki berendezések elhelyezésére,

alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozdan,

4. Arendelet teriileti hatalya és alkalmazisa

4. §
(1) E rendelet teriileti hatalya a Véros teljes kozigazgatdsi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet elbirasait az onkormanyzat Képviseld-testiilete 4ltal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervvel és lefrdssal, helyi épitési szabélyzattal és a hozzatartozd szabdalyozési tervvel egyiitt kell

alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant teriileteket a helyi épitési szabélyzat és 4 hozza fartozo6 szabélyozasi terv
tartalmazza, ezen beliil a telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo, teriileteket az 1. mellékletben

foglaltak szerint kell beazonositani.

5. Ertelmezé rendelkezések
5.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Cégtdbla: kereskedelmi-, szolgéltatd-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, egyiittes) neveét
€s az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintets tabla, illetve felirat, mely nem mingsiil
reklamnak.

2. Cimtdbla: e rendelet szempontjabol rekldmnak nem mindsiils, az intézmény vagy vallalkozas
nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtabla.

3. Epiilet Jdgerince: Az épiilet tomegét meghatdrozd, jellemzéen az uteaj traktus legmagasabb és
leghosszabb gerince.

4. Eredeti dllapot: a védett epitmény épitésekor fennallo allapot vagy egy olyan kés6bbi allapot,

melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor vedend$ értékként hatarozott meg.

Ertékvizsgdlat: a teleptilési értek helyi védelem ald helyezésének szakmai megalapozdsara

szolgélo, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak mingsiilg munkarész.

6. Féldszinek: (mas néven terra szinek) tért, sétét, meleg szinek, melyek szintartoménya a vérgs-
narancs- sarga-zoldessarga.

7. Helyi védetr érték; Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter szempontjabol jelentSs helyi védett
telepiilésszerkezet, helyi védett utcakép €s helyi egyedi védett épllet, miitargy (épitmény)
egyedi védett névényzet Osszessége.

8. Mobilhdz, konténerhdz: eléregyartott, késztermékként epitési helyszinre szallitott és sajat
kerekeken, vagy egyéb széllitdeszkdzon elszallithaté, jellemzden huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas helyiséget magaba foglalé, kézmiicsatlakozdsokat igényld részben,
vagy egészben elGregyartott szerkezeti épitmény.

9 Reflexiv félia: hévisszaverd és hészigeteld folia eziistds szinben.

10.  Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségii arnyalatai, melyeknek (a szin mellett)

csak fehértartalma van, fekete nincs.




11.
12,

13.

14

16.

17.

18.

19,

20.

21.

22,

23.

24.

25.

Rikito szin: nagyon élénk, erételjes, figyelemfelkelts szinek, melyeknek nagy a szintelitettsége.
Telepszerii: a lakételep épités iddszakaban kialakult uszotelkes, témbtelkes elrendezéssel
kialakult beépitési mod.

Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magaba
foglal6 épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd feliratot hordozé berendezés, mely
nem mindsiil reklamnak.

Vallalkozdst népszerdisit felirat: vallalkozast népszeriisitd felirat a benne folyo tevékenységet
hirdeté feliratot hordozé berendezés, mely nem minésiil reklamnak.

Transzparens vagy moling: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy textil jellegli
egyeb anyaghdl késziilt rekldmhordozd.

Hirdetmény: &ltalaban meghatarozott célkézonséget érintd, megjelenési formajatol fiiggetleniil
gazdasagi reklam céll vagy kozosségi informacio, kézlends, tajékoztatd.

Hirdet-berendezés:  hirdetmény kozzététele céljabol elhelyezett, eszkoz, szerkezet,
berendezés, amely a varoslakék és a varosba érkezék onkorményzat altali tijékoztatasara,
masrészt a véroslakok hirdetményeinek elhelyezésére szolgal.

Informacios célii berendezés: az Smkormanyzati hirdet6tabla, hirdeté szekrény, ttbaigazito
informacios tabla, a kézérdeki molind.

Onkormdnyzati hivdetéiabla: az onkorményzat, illetve a kulturalis, kézmiivelddési feladatait
ellato szervezete altal a lakossag tajékoztatasa céljdbol 1étesitett és fenntartott, elsddlegesen a
telepiilés élete szempontjabdl jelents informécidk, kozlemények, tajékoztatisok, igy
killéndsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapcsolatos informacidk kézzétételére
szolgald, koztertileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekd tajékoztatasi célt meghaladoan
reklamok kozzétételére nem hasznalhaté. (2. melléklet 1. pont)

Hirdetd szekrény: onallo szerkezeti zérhatd liveges szekrény, amelyben &nkorményzati
hirdetmények helyezheték el. (2. melléklet 2. pont)

Uthaigazité informdcids tdbla: kozérdeki informéciét nyujto olyan kozteriileti egy vagy t6bb
tablabdl ésszedllitott, 6ndllé szerkezetl hirdetd-berendezds (2. melléklet 3. pont), amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozOsségi kizlekedési szolgaltatasrdl tajékoztatas, vagy
egy€b kozérdekil tajékoztatas.

Kozérdekii molins: olyan, elsddlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérdl valo
kozérdekl tajékoztatdst tartalmazé, nem merev anyagbol késziilt hordozhatofehiilet(i
hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kézstt van kifeszitve oly madon,
hogy az nem képzi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.

Mas célit berendezés: pad, kerékpar tarolo, hulladékgyijto, telefonfiilke, kdzteriileti illemhely,
transzforméator berendezés.

Megallité tabla: kzterileten ideiglenesen elhelyezett, 4ltalaban gazdasagi, kereskedelmi vagy
szolgaltatdsi rendeltetési egységet hirdetd, mobil reklamhordozo. (2. melléklet 4. pont)
Totemoszlop: olyan hirdets-berendezés, mely a kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas celjat
szolgal6 objektum nevét, az ott folyd tevékenységet, illetve az ott arusitott druval kapcsolatos
hirdetést kiilon e célra készitett épitményen jeleniti meg.

1. Fejezet
A HELYI VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

6. §

A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényld ¢pitészeti orokség:

a)

meghatarozasa, dokumentalasa,



b)  védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

¢) megbrzése, megbriztetése.

d) A védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség karosodasanak megelézése, és
e)  akarosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

7. A helyi védelem ald helyezés és a védelem megsziinésének szabdlyai

7.

(1) Helyi védelem ala helyezésrél, és annak megsziintetésérdl a Képviselé-testiilet rendelettel dont.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgélat szolgal.

(3) Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban kezdeményezheti a
védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését, tovabbd az énkormanyzat részér6l az hivatalbél
is megindithato.

(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
a)  egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa) a védendd értékek megnevezését, védelmi nyilvantartasi szamat, sziikség esetén koriil
hatarolasat,
ab) a pontos hely megjel6lését utca, hdzszdm, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész szerint,
ac) a védendd értek rovid leirdsat, dokumentaldsat szdveges, €s képi megjelenitéssel, és
ad) a kezdeményezes indoklasat, mely tartalmazza az Ordkség eredetét, torténetét, a hozza
kapcsolhatd eseményt, térténetet,
b)  teleplilésszerkezet, telepiiléskép, utcakép, karakter védelemre javasolt egyiittes esetén:
ba) az egylittes megnevezését,
bb) koriil hatarolasat,
be) a védendd ért€k rovid leirasat, dokumentalasat, és
bd) a kezdeményezés indoklasat.

(5) Helyi egyedi védelem alatt all6 épiilet csak a védelem megszlintetése utan bonthato le.
(6) Funkciévaltas esetén is meg kell 6rizni a helyi védelem alapjat képezd értéket.

8. A védett érték nyilvantartisa

8. §
(1) A helyi védettségrél nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) Az egyedi helyi védelem fokozata lehet:
a)  teljes, vagy
b)  részleges, ezen beliil:
ba) homlokzat részleges védelme,
bb) utcai homlokzat védelme,
bec) utcai €s udvari homlokzat védelme,
bd) épiilettagoltsdg védelme, vagy
be) épiiletszerkezetek védelme;

(3) A nyilvantartas tartalmazza:
a)  avédett érték megnevezését,



5)  ahelyi védelem fokozatat,

¢)  avédelem szakszerd, rdvid indokl4sat,

d)  fotdédokumentaciét,

e)  avédettségi kategoriat, mely lehet egyedi épitészeti, teriileti, taji, és
S/ ahelyrajzi szdmot.

(4) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a)  avédett érték pontos helyét utca, hdzszam, helyrajzi szdm azonositéssal,

b}  helyszinrajzot, és

¢} avédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

(5) Tertileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon til a nyilvantartisnak tartalmaznia kell a
szabalyozasi tervvel azonosithat6, a védett teriilet hatarat egyértelmten rogzité helyszinrajzot.

9. A védett érték megjelolése

9-8§

(1)} A helyi védelem alatt 4ll6 épiiletet, épitményt, emlékmiivet egységes téblaval kell megjeldlni. A
tébla szivege:

Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata KépviselS-testiilete helyi védett értékké nyilvanitotta - évszdm”
(2) A tabla elhelyezése — esetleges pétldsa — a polgarmester feladata.

(3} A védett ndvényzetet annak kozvetlen kérnyezetében elhelyezett tablan kell megjeldlni, melyen
az (1) bekezdésben lefrtakon til a ndvény magyar vagy latin nevét is fel kell tiintetni.

10. Testiileti dintéssel §sszefiiggd feladatok
10. §
(1) A kezdemeényezés alapjdn induld eljéras soran a dontés-elokészités a telepiilési foépitész feladata.
(2) A sziikséges €rtékvizsgalat elokészitésérol és elkészittetésérdl a Képviseld-testiilet gondoskodik.

(3) A helyi védelem ala helyezés kezdeményezéshez kapesolodo elékészitéshez be kell szerezni az
érintett ingatlan-tulajdonosok egyiittes allaspontjat.

(4) A helyi védettség ala helyezési, vagy annak megsziintetésére irdnyulé eljaras meginditasardl az

érdekelteket értesiteni kell

a) az egyedi értekre vonatkozd kezdeményezés esetén az drtesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell,

b}  nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizérdlag a helyben szokésos kozhirré tétellel,

¢)  ahasznalo értesitése a tulajdonos tjan torténik, és

d)  amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, az értesitésiiket a
kdzhirré tétellel megttrténtnek kell tekinteni.

(5) A védettséggel kapesolatos javaslatot — az err6l sz616 dontést megeldzden - a helyben szokasos
mddon 15 napra kozhirré kell tenni.



(6) A kozhirré tétel idbtartama alatt a helyi védetté nyilvanitds javaslatit és a kapcsolodd
értékvizsgalat megtekinthetGségét a Nyirbatori Polgdrmesteri Hivatalban biztositani kell.

11. §

(1) Vedett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utdn végezhetd. A védelem
megsziintetésének, vagy részleges bontdsanak feliéieleként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak,
az 1j épliletbe torténd beépitése, vagy annak megdrzése eldirhatd.

(2) Védett ndvényzet kivagésa csak a védelem megsziinését kdvetben vagy a névényzet kipusztuldsa
esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes helyzet megsziintetése érdekében
engedélyezhetd. A védett ndvényzet kipusztuldsat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett
ndvényzet potlasirdl a jegyzo altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.

12. §
(1) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvéntartasba be kell jegyeztetni.
(2) Az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.
(3) A bejegyzés elmaradésa a védettséget nem érinti.
11. A helyi védelemhez kapesolédé tulajdonosi kitelezettségek
13. §
(1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megévasa a tulajdonos kételessége.

(2) A védett érickek megfeleld fenntartdsat és megdrzését a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a védett érték éllaganak romlasihoz vagy
megsemmisiiléschez vezetne, Ggy a polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban a rendetetés
szerinti hasznalatra, tovabbd az épitmény, épitményrész feltjitasara, atalakitdsara vagy elbontaséra
kotelezheti a tulajdonost.

12. A helyi teriileti és egyedi védelem meghatarozasa
14. §

(1) A helyi egyedi védelem ala vont épliletek, szobrok és emlékmiivek korét, jegyzékét a 3. melléklet
tartalmazza.

(2) A helyi egyedi védelem ala vont ndévényzet jegyzékét a 4. melléklet tartalmazza.
13. Tamogatasi és 6sztonzo rendszer
15. §

Az dnkormanyzat a helyi érték feltdrasahoz, tovabba a helyi védelem alatt 4116 értékek fenntartaséhoz,
karbantartisdhoz, felujitdsahoz sziikséges anyagi fedezet megteremtése érdekében éves



koltségvetésében meghatarozott koltségvetési forrast biztosithat. Az sszeg felhaszndlasarol a
Pénziigyi Bizottsag palyazat alapjan dont.

Il Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

14. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletek megallapitasa
16. §

(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé tertiletek térképi lehatarolasat a belteriiletre vonatkozdan ¢
rendelet 1. mell¢kiete tartalmazza.

(2) Nyirbator varos teriilete az alabbi eltérd karaktert teriiletekre oszthatd:

a)  Varoskdzponti telepiilésrész

b)  Telepszerii és kisvarosias lakoteriileti telepiilésrész

¢} Altalanos lakéteriileti telepiilésrész

d)  Ipari gazdasagi teriiletek

e)  Idegenforgalmi, sport, rekredcids kdzponti telepiilésrész

J Tanyék, beépitésre nem szant teriiletek és kiilteriileti mezdgazdasdgi majorok, tizemi tertiletek

(3) A (2) bekezdés szerinti, eltéré karakter(i tertiletek koziil a teleptilésképi arculati kézikényvben
meghatarozottaknak megfelelden telepiilésképi szempontbdl meghatarozé telepiilésrésznek mindsiil
a varoskézponti telepiilésrész.

(4) Telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriilet a (3) pont szerint meghatarozott, belteriileten

talalhaté teleptilésrészeken kiviil:

a)  régészeti érdek tertilet és a régészeti leldhely teriilete,

b)  NATURA 2000 teriilet, killonleges természet megérzési teriilet, orszagos jelentSségli és a
fokozottan védett természetvédelmi teriilet, ,.ex lege” védett—természeti emlék teriiletek, az
orszagos 6koldgial haldzat magteriilete és az Skologiai folyoso teriilete,

c)  tijképvédelmi teriilet, egyedi tdjérték teriilete, és

d)  helyijelentéségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,

(5) A telepiiléskép szempontjabol meghatdrozd, természeti és régészeti védelemmel érintett teriiletek

a)  telepiilésképi, telepiiléskarakteri szempontbél a beépitésre nem széant telepiilésrész részét
képezik,

b)  Beazonositasuk a helyi épitési szabalyzatban és a hozza tartozé szabalyozasi terven torténik. A
teriileti lehataroldsukat az orszdgos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.

13. Teljes kizigazgatdasi teriileten az épitmények anyag-€s szinhasznalatara vonatkozé
altalanos épitészeti kiivetelmények

17. §

(1) Az anyaghasznalatra €s szinezésre vonatkozé kévetelmény kiterjed az épitmény telepiiléskaraktert
befolyasold valamely mindségi jellemzijére.



(2) Az utcaképben kozteriilet felol kozvetlentil megjelend épiiletek, épitmények tetészerkezete nem
fedhet6k és nem djithatok fel hulldmpala, miianyag hullimlemez és m{lanyag trapézlemez, valamint
bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(3) A tetbfedd anyagok koziil a rikit6 szinek, - kiiléndsen élénkvirds, élénk kék, okkersarga, neon
z6ld- nem alkalmazhatdk.

(4) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalata fo6ldszineken til tovabbi szinek nem
alkalmazhatok. A szinek koziill nem hasznalhaté olyan szin, mely nem illeszkedik, nem harmonizal
az épiilet egyéb homlokzati ¢és tetéfedd anyagainak szinvildgahoz.

(5) Homlokzatokon €s tetd héjaljzatként zavar¢ fényhatast okozo, csillogo, tikréz6dd feliiletek nem
alkalmazhatdk. Ebbe a korbe az tivegfeliiletek nem értenddk bele.

18. §

(1) Az épiiletek szinezésénél a varosképpel vald Gsszhang €s az épitészeti egység érdekében a
homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, a pasztell- és foldszinek drnyalatainak alkalmazésa megengedett,
rikito szinek nem alkalmazhatdak.

(2) A labazaton, valamint az oromfalak, és homlokzati ornamentikai diszitésénél sttétebb szinek is
alkalmazhatoak, de rikitd szinek nem.

(3) A telepszerdi, iparositott technolégiaval épiilt lakdépiiletek homlokzati szinezésénél épiiletenként
megtervezett szindinamikai terv nélkiil meghatarozott szinek nem alkalmazhatdk.

(4) Homlokzat anyaghasznalatat atalakitani, megjelenést megvaltoztatni, erkélyt, teraszt, loggiat

lehatérolni az épiilethez, és a kézvetlen kérnyezethez nem igazodé mdédon nem megengedett.

a)  Utblagos hoszigetelést, homlokzatszinezést utcaképben kozteriilet felsl kézvetlentil megjelend
homlokzati feliileteken az épiilet egészére vonatkozd ahhoz illeszkedd szinvilagu szinezési terv
alapjan Iehet, lakasonként, rendeltetési egységenként nem.

b)  Utcafronti homlokzati nyilasok, nyilaszarok osztasrendjének megvaltoztatasa csak a homlokzat
egészével Gsszhangban lehetséges, egyedi nyilaszar6é csere esetében a nyildsméretek és a
nyilaszéré osztasa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az épiilet homlokzatan kialakult
nyilasrendtol, nyildsméretektdl, osztasrendtdl, azok szinétdl, anyaghasznalatatol.

¢)  Uj homlokzatképzé elem megalkotisa soran a mar meglévékhdz illeszkeds tdmegformalasi,
anyaghasznalati épitészeti megoldasokon til mas megoldasokat nem lehet alkalmazni.

16. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre
vonatkozd teriileti kovetelmények

19. §

(1) A beépités telepités modjat a kialakult allapothoz, a kbrnyezeti adottsdgokhoz igazitottan — a helyi
épitési szabdlyzat keretein belill — kell meghatéarozni. Kotelezéen alkalmazandé telepitési mod nem
kertil meghatarozésra.

(2) A jellemz68 szintszdmot, a kdrnyezeti adottsigokhoz igazitottan, - a helyi épitési szabalyzat
keretein beliil kell megdllapitani.

(3) A koztertileti alakitdsi terv e rendeletben torténd lehatarolds hianyaban nem készithetd.



17. A belteriileti telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletekre vonatkozé egyedi
¢épitészeti kovetelmények

20. §
(1) Rikito szinfi fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.

(2) Ronktabol gerendahdz, mobilhaz, konténerhaz, tovabba milanyag lambérias boritasu épiilet nem
épithetd.

(3) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvalasztasa a kornyezet kialakult
allapotahoz igazodjon.

(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés biztositasdhoz
igazodjon a kérmyezetében 1évé:

a}  tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épiilet fégerine irAnyokhoz,

b)  kialakult parkanymagassagokhoz,

c)  tetbfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz, és

d)  homlokzati ardnyokhoz, témegaranyokhoz.

(5) A kornyezethez valé illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitds modjat. Ebbél

kovetkezden

a)  azilleszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyildsok ardnyrendszere, teljes
homlokzati feliilethez valé ardnya, a homlokzati diszit6 elemek és tagozatok, tovabb4 szinezés
veendd figyelembe,

b) a tetOszerkezet Kkialakitdsa, hajlasszoge, a tetdgerinc magassaga, tetéfelépitménye,
anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kémyezet adottsdgaihoz illeszkedjen, akar lépcsézetes
magassagok alkalmazasaval is,

c) az Cpiilet-omamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az épiilethez legyen ardnyos €s illeszkedd a kérnyezetéhez.

(6) Az éplilet homlokzati sikjra rogzitett, kiallo, kitekerhetd arnyékolé szerkezet a homlokzat
tagoldsénak, épitészeti viszonyrendszere egysége kialakitdsdnak figyelembevételével Iehet
elhelyezni. Az drnyékol6 szerkezetek nem egészithetdk ki, épithetéek ssze szélfogoval, oldalfallal

(7) Dobogét kialakitani csak indokolt esetben lehet. E rendelet szempontjabél indokolt a dobogo
kialakitasa szintkiilénbség athidaldsa, ndvényzet feletti athidalds esetén.

21. §

(1) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb osszefliggd zoldfelilet
kialakitasat:

a)  azépiilet telken torténd kialakult telepitéstdl nem eltérd telepitésével, és

b}  atdj €s a termbhelyi adotisdgoknak megfelel6 6shonos fasszari névények telepitésével.

(2) A zdldfeliilet kialakitasa sordn

a)  nem tltethet: allergén, nem 6shonos névényzet, kiildndsen gyalogakéc, z51d juhar, sziirke nyar
€s kanadai nyar fafajok,

b)  a telekhatér mentén nem telepithetd fas szard ndvényzet ugy, hogy az a szomszédos ingatlan
hasznalatat korlatozza és ezzel szitkségtelen zavarast okozzon.

¢)  amennyiben kozcélu éptilet elhelyezés torténik, ugy az épiilet — a helyi épitési szabalyzat
keretein beltil- mélyebb elékerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott megnévekedett elkertet
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kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjak k6zhasznalatra. Ett6] eltéréen nem lehet mélyebb az
elokert.

22. §

(1) Epiileten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast méré berendezések takaras nélkiil nem
helyezhetdk el.

(2) Epiileteken jonnan parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége az utcai
homlokzaton €s a kozteriilet feldl lathatd oldalkerti homlokzaton csak az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve vagy takart médon — a kialakult kornyezetet hatranyosan nem megvaltoztatva —
helyezheto el.

(3) Epileteken utcaképben kézvetleniil megjelend antenna, hirkdzlési berendezés takaras nélkiil nem
helyezhet6 el.

(4) A bejarati eld lépcsdt, az akaddlymentesitésre szolgald épitményt, a rampat és elemeit,

kozteriiletbe nyulo épiiletrészt €s az utcai keritést nem lehet tigy kialakitani, hogy

a) az a kapcsolodo kozteriilet funkeiondlis hasznalatat akadélyozza, és ne igazodjon annak
hasznalatdhoz,

b)  ardmpa az utcaképben - elékert nélkiili épiilet elhelyezés esetén - részben takarast biztositd
épitészeti kialakitas nélkiil jelenjen meg, és

¢)  arampa, eld lépeso lefedésére nem alkalmazhaté olyan anyag, mely nem igazodik az épiileten
alkalmazott homlokzatképzé anyagokhoz, szinekhez.

(5) Magastetds éptileten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a ferde tet3siktdl
eltérd hajlasszogben nem helyezhetd el. Lapostetds épiileten utcaképben megjelend siktablas
napelem, napkollektor takaras nélkiil nem helyezheté el.

18. A beépitésre nem szant, telepiiléskép szempontjabol meghatirozé természet - és régészeti
védelemmel érintett teriiletekbe ékel6dé allattarto-, lizemi-. mezégazdasagi iizemi, kiilonleges,
valamint tanya funkciéju épiiletek tdjba illesztési szabalyai

23. §

(1) Az (yonnan kialakitasra keriild termeld, tarolo és allattarté épiileteket hosszukasan legalabb 1:2
ardnyban nydjtott, tomeggel, magastetds kialakitassal kell kialakitani. Ett6] eltémi csak
technologidval igazolt mdédon és esetben lehetséges.

(2) Az ipari funkcioju épiiletek esetén az egyszer(i ipari formak alkalmazasa az elsddleges, ezen beliil
a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitasn egyedi szerkezet is
épithetd.

(3) Szocialis €s iroda épiileteken a hagyomanyos €pitéanyagok - kiilondsen: tégla agyageserép natir
fa — kizarolagos alkalmazisa nem kotelezd és sikban eltolt tomegkialakitéssal is épithetdk. A
tulsdgosan térdelt és manzard tetd kialakitds nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fasitds sziikséges.

24. §
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(1) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiiek lehetnek. T4jidegen szinezésnek mindstilnek
a rikito szinek, kiilondsen a neon sarga, neon zold, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

(2) Az épiiletek tetfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tiikrdzéd6 feliilettel. Csak matt
szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhato.

19. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé kiegészité telepiilésképi kivetelmények
25. §

(1) Nyilvantartott miiemléki értékkel drintett ingatlanon elhelyezhets 1j épiiletek kialakitasa
igazodjon a védett épiilet, épliletegyiittes eredeti strukturdjaban betsltstt pozicidjahoz. Biztositani kell
a védett éptilet latvanydnak megbrzését. A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési aranyok,
hangstlyok nem tolodhatnak el a védett épiilettd! az 0 épiilet iranyaba.

(2) Nyilvantartott mtemléki érték esetén a védett érték méltd teleplilésképi vagy tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében az épiilet hordozta, érokséget képviseld miiszaki megoldasok
és épitdanyagok elsédlegességét biztositani kell.

20. A helyi védelemben részesiils értékre vonatkozé épitészeti kiovetelmények
26. §
(1) A helyi védett értékek korét e rendelet 3. melléklete tartalmazza.

(2} Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintil jogszabaly alapjan orszégos védelemre keriil,
azt az értéket a rendelet meliékletébsl t6rslni kell.

(3) Helyi védett érték felujitdsa esetén a védett érték méli telepiilésképi, vagy tajképi
megjelenésének biztositasa érdekében a hagyomanyos Srékséget képviseld miszaki megoldasok és
épitbanyagok elsddlegességét biztositani kell az épiilet felvjitas, atalakitas, bovités és a kiilss
térhasznalat kialakitisa esetén is.

21. A helyi egyedi védett épiilet épitészeti kovetelményei
27. §

(1) A helyi egyedi védett éptilet feltjitdsa, atalakitisa, bévitése, korszerlisitése soran meg kell 6rizni
az épiilet:

a)  tdmegformajat, témegaranyait,

b} tetoformdjat, tetdfelépitményeit,

¢)  homlokzati tagozatait,

d)  homlokzati diszitelemeit,

¢)  nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit, és

) nyilaszaroinak, falfeliiletének, ldbazaténak, tetdfedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti éplilettartozékok - kiilondsen rics, vasalat, vilagitotest, korlat, kerités -
helyettesithettk.

(3) A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszkedd foldszineket, vagy ha
fellelhet$ az eredeti szint, szineket kell elsésorban alkalmazni. Nem alkalmazhatok rikité szinek &s
talzott kontrasztok.
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{(4) A helyi egyedi védett épiileteket bdviteni oly médon lehet, hogy a bévitésnek a védett épiilet
eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett épiileteket belsd korszerlisitése, belsé dtalakitdsa, tetdterének beépitése a
védett értékek megbrzését szolgalo telepiiléskepi kvetelmények betartdsa mellett megengedett.

(6) A helyi egyedi védett épiiletek kozteriiletrdl lathatd homlokzatin épliletgépészeti berendezések,
azok tartoz€kai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével Osszefliggben, tovabba a
reklamhordozdkra vonatkozo teleplilésképi kovetelményeket szabalyozd V. fejezet eldirdsait is
betartva helyezhetd el.

22, Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése
28. §

(1) Ateleptilés kozigazgatasi teriiletén hirkoziést szolgdlo antennatornyok, ha egyéb eldiras valamely
teriileten egyébként ezt nem tiltja, és a (2) bekezdésben felsorolt esetek kivételével, elhelyezhetd.

(2) Hirkézlést szolgald antennatornyot nem szabad elhelyezni:

a)  alakéteriilet hataratdl 50 méteren beliil,

b} védett természeti tertileten, €s

¢} azdkoldgiai haloézat magterlilet Gvezetébe tartozo teriileten.

(3) A kézteriiletrél lathaté homlokzaton klimaberendezés az épiilet megjelenéséhez illeszkedve, vagy
takart modon létesithetd. Tobb, egy homlokzaton megjelené klimaberendezés esetén azokat
épitészetileg egységes elv alapjdn meghatarozott helyen és médon kell elhelyezni. A kondenzviz
elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell, az a kozteriiletre vagy a szomszédos ingatlanra nem
folyhat at.

(4) Transzformator-dllomés a varoskdzponti telepiilésrészen belilli kozteriileteken csak foldbe
stillyesztve, takarva helyezhet6 el.

(5) A Helyi értékvédelmi teriilet hatarvonalan belll a villamos energia ellatasi, a tavkoziési, a kabel
TV és internet hal6zat 1étesitésekor €s rekonstrukciojakor f6ldkabelbe, vagy alépitménybe helyezve
fold alatt vezetve kell épiteni.

{6) A varos beepitesre szant teriiletén terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-
butorozasi lehetdségének a biztositasara a villamos energia, a kdzvilagitasi és a tdvkozlési, a kabel
TV és internet halézat szabadvezetékeit kozds oszlopsoron kell vezetni, amennyiben ennek
indokolhaté muszaki akadalya nincs.

(7) A kdzmtivek elhelyezésénél az utcak legalabb egyoldali fasitasi lehetéségét figyelembe kell venni
ott, ahol a kialakult kiszolgalé utcak 12,0 métert, a gytjtéutak a 22,0 métert elérik, vagy annal
szélesebbek.

(&) Ujonnan t6bb telket kiszolgalo viz, csatorna, gaz, elektromos, hirkézlés kézmii gerincvezetékeket
csak kozteriileten szabad elhelyezni, €pitési telken nem.

(9) Kézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelendsre,
esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell Ienni.
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(10) Kozépnyomasi foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
clhelyezni. A tervezett gdznyomés-szabalyozék az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetbek el.
A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

------

(11) Kozszolgdlati hirkdzlési antennak a telepiiléskép, a tajkép O rélatasi, kilatasi iranyaiban nem
1étesitheték.

IV, Fejezet
REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

23. Reklam kozzétételére és reklamhordozok elhelyezésének teriileti szabalyai
29. §

(1) Kozterilleteken és koztulajdonban all6 ingatlanokon reklam kozzététele és reklamhordozéd

elhelyezése

a)  abecpitésre szant teriileten beliil a vegyes és lakoteriileteken kizarolag utcabutor igénybevétel
esetén lehetséges, egyéb teriileten nem megengedett,

b)  abeépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.

(2) Maganteriileten reklam kozzététele és reklamhordozé elhelyezése

a)  beépitésre szant teriileten belill a buszpalyaudvar és a vasttallomés teriiletét kivéve nem
megengedett,

b)  beépitésre nem szant teriileteken nem megengedett.

24. Reklam kozzétételére és reklamhordozok elhelyezésének szabalyai telepiiléskép
szemponthol meghatarozé és egyéb besorolisq teriileteken

30.§

(1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablikat napvédd ponyvakat,
reklamzaszlot és tizlet feliratokat ugy kell kialakitani, hogy azok illeszkedjenck a homlokzatok
meglévl, vagy tervezett vizszintes és fiiggbleges tagolasdhoz, a nyilaszarok kiosztasdhoz, azok
ritmuséhoz gy, hogy egyiittesen &sszhangban legyenek az épiilet epitészeti részletképzésével,
szinezésevel, épitészeti hangsilyaival. Ha cégérek, cég- és cimtablak utdlagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az utolagos elhelyezés nem engedhets meg.

(2) Kozteriiletrél Iathatd épiiletek egy-egy homlokzatinak 10%-anal nagyobb feliiletén nem
helyezhetd el cég- és cimtabla, informacios, vagy mas céli berendezés.

(3) Informéciés vagy mas céli berendezés, amennyiben reklémot is tartalmaz a maganteriileten nem
helyezhett el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kézmiiberendezésen, hirkézlési oszlopon reklam célu feliilet
nem helyezhet6 el.

(5) Onkorményzati hirdetétabla és megallité tabla, oszlop tartoszerkezetll tabla, tovabba utbaigazitd
informécids tébla és transzparens kdzteriileten a kdzlekedést nem zavard moédon helyezhetd el.

(6) Totemoszlop csak lizemanyag t61t8 allomason és 300 m2-nél nagyobb ipari-, kereskedelmi- és
szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni.
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(7Y A reklamhordozé tulajdonosa koteles gondoskodni a rekldmhordozé folyamatos jo
karbantartasardl és graffiti mentesitésrdl, illetve ezen feltételek teljesiilését legalabb évente kételes
feliilvizsgalni és indokolt esetben a varosképnek vald megfeleléség érdekében a szitkséges
intézkedést megtenni.

(8) A reklamhordozd ipari technoldgiaval késziilt, fém tartészerkezetil lehet.

(9) Hirdeté-berendezés — a megallito tabla kivételével — kozterilleten 6nélldan vagy kézteriiletbe
nyuléan kizarélag Nyirbator Viros Onkormanyzata dltal helyezhet el.

(10) Hirdetd-berendezés clhelyezése a hagyomdanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

(11) Hirdetd-berendezés az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhald kivételével — nem
helyezhetd el.

(12) Hirdetmény a 6. melléklet ltal lehatarolt teriileteken fénytjsagszerlien mozgo feliratokat vagy
mozgd alakokat, villogo, kaprazast okozd fényt vagy futéfényt nem tartalmazhat. A hirdetmény kiilsd
fényforrassal torténd megvilagitasa lehetséges.

(13) A kozérdekl molind, az épitési reklamhald és a kozteriilet f51é nyalo drnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halo rekldmhordozéként, reklamhordozot tarté berendezésként nem
alkalmazhato.

31. §

(1) Onkorményzati hirdetétabla kozteriileten a rendelet 2. melléklet 1. pontja szerint helyezhetd ki.

(2) Hirdet6 szekrényt kozteriileten a rendelet 2. melléklet 2. pontja szerint helyezheté ki, kizardlag
Onkormanyzati hirdetmények elhelyezése céljabol.

(3) Kozérdekl molind kihelyezése az azt megalapozé esemény idSpontjat megeléz6 10 nappal
lehetséges. A kihelyezéshez a polgarmester irasos hozzajarulasa sziitkséges. Az eltavolitasrol az
eseményt kovetd legkésdbb 3 napon belil gondoskodni kell.

(4) Az Onkorményzat kulturalis, k6zmUvelodési feladatait ellatd szervezete kozmiivelddési célu
hirdetdoszlop hasznalatara jogosult. A hirdetboszlop a féépitész javaslata alapjan polgdrmesteri
engedéllyel helyezhetd ki.

(5) Mas célu berendezésen a rekldm elhelyezés a véaros teljes kézigazgatisi tertiletén nem
megengedett.

25. Utbaigazito informéciés tablin valé hirdetmény elhelyezés
32.§
(1) Utbaigazitd informéaciés tabla kihelyezésére kizdrolag Nyirbator Varos Onkormanyzata jogosult.
(2) Utbaigazitdé informécios tablan maganszemélyek, véllalkozdsok a kozérdekii tajékoztatas

érdekében helyezhetnek el hirdetményt. A hirdetmény kiils6 megjelenési formajat a foépitész
javaslata alapjan a polgarmester hagyja jova. A hirdetmény elkészitését a kérelmezodnek kell vallainia.
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(3) Az utbaigazit6 informacids tablan valo hirdetmény elhelyezés engedélykoteles az 6nkorményzat
kiilon rendelete alapjan.

26. Meghatirozé teriiletekre, vonatkozé kiegészitt elgirasok
33. 8§

(1) Amyékolasra az épiilet homlokzatdhoz illeszkedé homogén, pasztellszinii, vdszon boritast
naperny$ haszndlhaté. Cégfeliratot, dekoraciot csak az ernyb lelogd szegélyén lehet megjeleniteni

(2) Epiiletek homlokzataira keriilé cég- €s cimtdbla, informdciés vagy mds céld berendezés
épliletdiszitd tagozatot nem takarhat el. A cég és cimtabla nem késziilhet egyedi cimfestett tablabol.

(3) Megillité tdbla a varoskdzponti telepiilésrészen az 2. melléklet 4. pontjaban meghatarozott
muszaki kialakitas és méretii lehet, kizarélag a kereskedelmi, vendeéglat6 vagy szolgaltaté egység
nyitva tartdsanak ideje alatt kihelyezve. Anyaga fekete szinti, kovicsoltvas, vagy kovacsoltvas
jellegti, megengedett a fém és faanyag kombinacidja is.

(4) Megdllito tabla a varoskézponti telepiilésrészen kiviili kézteriileteken az alabbiak figyelembe
vételével 18tesithetd:

a)  magassaga legfeljebb 1,2 méter, szélessége legfeljebb 0,80 méter lehet, és

b)  azérvényes kdzlekedési és egyéb vonatkozd jogszabdlyok figyelembevételével helyezhetd el.

(5) A megallito tébla kihelyezése engedélykételes az nkormanyzat kislon rendelete alapjan.

(6) Uzletenként legfeliebb egy cégtabla és egy darab cégér helyezhetd el. Saroktelek esetén mindkét
koztertilet iranydba elhelyezhetd a cég és cimtablak és 1-1 db cégér. A cegér csak egyedi kovacsoltvas,
ill. azt leképezd korszeri anyaghasznalati lehet. Tetéfeliiletre cegér, reklam felirat nem helyezhet
el.

(7) Ablakok, kirakatok, portalok tivegfeliilete maximum 20%-ban dekoralhatd, bejelentési eljaras
alapjan. A portdl takaraséra opal, illetve reflexiv folia a tobbi felilleten hasznalhatod. A folidnak az
adott teleplilésrész f6 funkeidjdhoz igazodd megjelenésiinek kell lennie.

(8) Az uzletfelirat anyagéban a fa, vagy a fém és az tiveg, opil liveg tobbségét biztositani kell.
Megvilagitisa belsd vagy egyedi fali karos kiilsé vilagitassal térténhet.

(9) Védett épillet esetén csak térbeli betiikbél késziilhet, az iizlet felirat, a vallalkozast népszerfisitd
felirat. Ezek az épiilet homlokzati kialakitasdhoz és nyildszard rendjéhez igazitottan helyezhetbk e,
de a betiik nem lehetnek nagyobbak 35 cm - nél.

27. Reklamhordozékra vonatkozoé kivetelményektil valo eltérés szabalyai
34. §

(I) Reklamhordozé elhelyezése

a)  atelepiilés szempontjabol jelentds eseményrdl valé tajékoztatas érdekében egy évben 6sszesen
12 naptéri hét id6tartaméra koztulajdonban 4116 ingatlanon laké- és vegyes teriileten nem csak
utcabutor igénybevételével lehetséges, mig a kiilonleges- és egyéb teriileten utcabitor
igénybevételével lehetséges,

b)  beépitésre nem szént teriiletek koziil kozkertben és kézparkban és egyeb teriileten burkolt vagy
fésitott koztéren utcabiitor igénybe vételével lehetséges, vagy
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¢)  Onkormanyzat altal tdmogatott rendezvényekrdl eseményekrdl tdjékoztatds barmelyik
informacios vagy mas céla berendezésen is lehetséges.

(2) Epitési reklamhalo az épités idétartaméra alkalmazhaté. Ennek soran az épitési naploban kell
igazolni az épités, feltjitds megkezdését.

(3) A reklam kozzé tevje az eliérést a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsara iranyulé frasbeli
kérelmével kezdeményezi.

28. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kivvetelmények
35.§

(1) Magén- ¢€s kozteriileti térvilagitissal fényszennyezést, képraztatast, vakitdst, arté fényhatast
okozni, és ez altal a kozlekedés biztonsigat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlan
biztonsagos hasznalatat korlatozni nem szabad.

(2) Amennyiben a cég-€s cimtabla ¢s cégfelirat, a cégér vilagitd tipusu, Ggy nem vibralhat, nem
villoghat, nem lehet kaprazast okozd és nem lehet futofény.

(3) A varoskozpont-tOrténeti bedpitéssel telepiilésrészen, és a védett épiiletek esetében a
reklamhordozé megvildgitasa céljabdl kizardlag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd hatékonysagt,
statikus meleg fehér szind fényforrisok hasznalhatok.

(4) Kulteri vilagito berendezések ugy alakitandok ki, hogy azok a fényt a talaj felé sugdrozzak. Egyéb
ferde megvilagitast berendezés csak élet és vagyonbiztonsagi okbdl alakithato ki.

(5) Talajszintbe épitett fényveré berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a megvilagitott
épitményen teljes mértékben elnyelddik.

(6) Klimaberendezés kiiltéri egységét a varos egész teriiletén Osszerendezetten, épitészeti
eszkozokkel takartan vagy kozteriiletrdl nem lathaté médon, az épiiletek alarendelt homlokzatara kell
telepiteni.

(7) Magastetds éplilet esetén a tablas napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép kivételével a
tetd lejtésével parhuzamosan vgy kell elhelyezni, hogy:

a)  azok a tetd széleinek, gerincének sz€ls6 40 cm-es savidn ne nyuljanak tul,

b)  aszélek igazodjanak egymashoz.

(8) Szinében ¢és formajaban a tetéfeliilet anyagival harmonizalé napelemes cserép alkalmazasa a
teljes tet6feliileten megengedett, valamennyi épiilet esetében.

(9) Epiilet kozteriiletr6] lathaté utcai homlokzatén vezeték (kébel, gaz és egyéb csOvezeték) nem
vezethetd [athatd modon, a falsikon kiviil.

V. Fejezet
RENDELKEZES TELEPULESKEP-ERVENYESITO ESZKO7O0KROL

29. Telepiiléskép védelmi szakmai konzultacié

36. §
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(1) A telepiiléskepi kovetelményekrdl a f6épitész az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkék
végzéséhez, kérelemre, szakmai konzultacidt biztosit. A szakmai konzulticid kérelmének
formanyomtatvanyat a 3. szdmu fiiggelék tartalmazza.

(2) Szakmai konzultacio6 az épités megkezdése elStt legalabb egyszer kotelezd:
a)  telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriileten
aa) Uj épiilet épitése,
ab) meglévo épiilet atalakitdsa, bvitése, utdlagos hoszigetelése,
ac) meglévé épiilet homlokzatszinezéssel jaro felujitasa, vagy
ad) 0j cégér és reklamhordozo elhelyezése
eseteiben.
b)  Atelepiiléskép szempontjabol dltaldnos besorolasi teriileteken
ba) 0j lakoépiilet épitése, vagy
bb) meglévé lakoépiilet atalakitdsa, bovitése esetén, ha az eredeti épiilet tomege, tetdszerkezete
a kozteriilet felé eso, illetve az oldalkert irany4bol utca, ill. egyéb kozteriilet fel6l lathatd
moédon megvaltozik.

(3) A teleptilésképi konzultdcié soran a foépitész javaslatot tesz a telepiilésképi kévetelmények
érvényesitésének modjaira.

(4) A konzultaciérol emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat az épités soran be kell tartani.
30. Telepitlésképi véleményezési eljaras
37. 8§

(1) Jelen rendelet elSirdsai szerint az 5. mellékletben meghatirozott teriiletekre telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni. Magasabb szintli jogszabalyban el8irt eljarasok sordn
telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni. (Hiv.: 419/2021. (VIL15.) Korm.r. 44. §). A
teleptilésképi véleményezési eljaras formakérelmét az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) Telepiiléskepi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezd az épitési, sszevont vagy fennmaradasi

engedélyezési eljarasok esetén az 5. mellékletben lehatarolt teriileteken kiviil esé teriileteken alabbi

esetekben:

a)  muemléki vagy helyi védett értéket érinté, tovabba miiemléki kdrnyezetben 1évé épitmény
bovitése, telepiilésképet érintd feltjitasa, dtalakitasa esetén,

b} minden kdzhasznalat épitmény épitése, bovitése, telepiilésképet érinté 4talakitisa esetében,
mely beépitésre szant teriileteken helyezkedik el, vagy

¢) temetd tertiletén Uj Epitmény Epitése, meglévd épitmény bévitése, telepiilésképet érintd
atalakitasa (16, ill. azt kiegészitd rendeltetésii épiilet, drusitd pavilonok) esetén.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményét minden esetben a telepiilési foépitészi allasfoglalas
alapozza meg.

(4) A telepullésképi véleményezési eljards lefolytatisa és az épitészeti-miiszaki dokumenticio
értékelése sordn a teleplilésképi rendelet kgvetelményeinek valéd megfelelést kell érvényesiteni.

(5) A polgérmester a teleplilésképi véleményt 15 napon — hidnypétlasi felhivas esetében 30 napon
beliil adja ki.

(6) A polgarmester a teleptilésképi véleményt papir alapon, postai iton kiildi meg a kérelmezének.
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(7) A teleptilésképi vélemény ellen ellen 6ndlld jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdsagi tigyekben hozott dontés keretében vitathatd. A vélemény elvélaszthatatlan mellélete a
zaradékolt tervdokumentécio.

38.§

(1) A telepitéssel kapesolatos részletes vizsgalati szempontok:
a)  a tervezett beépités megfelelfen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kémyezo
beépités adottsagait, rendeltetésszerti hasznalatdnak ¢&s fejlesztésének Iehetdségeit,
b}  figyelembe veszi-e a ralatasbol adodo varosképi igazodas helyi jellegét és kévetelményeit, és
¢}  1Gbb épitési litemben megvalosulo 1j beépités, vagy meglévé épitmény bdvitése esetén:
ca) biztositott lesz- vagy megmarad-¢ az eldirdsoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
cb) amennyiben az épitési tevékenységet titemezetten kivanjak megvaldsitani, az egyes
befejezett litemek megfelelnek-e a  rendezett telepiilésképpel  kapcsolatos
kovetelményeknek.

(2) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok:

a) az alkalmazott épitészeti megoldasok megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdzok altal rogzitett eldirasok szerint 4talakulé épitett krnyezethez,

b)  a homlokzat tagolasa, a nyildszarok kiosztdsa &sszhangban van-¢ az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a tervezett homlokzati megoldds gépészeti és egyéb beépitett berendezései, tartozékai
clhelyezése, takardsa, megfelelé-e a varosképi megjelenésben,

d}  a tetdzet kialakitasa — hajlasszdge, esetleges tet6felépitményei, anyaga, jellemzé részletei —
megfelelden illeszkednek-e a kdrnyezet adottsagaihoz, elbsegitik-e az épitmény varosképi
szempontbodl elénydsebb megjelenését.

(3) A polgarmester teleplilésképi véleményét a Varosfejlesztési Csoport kozremilksdésével a
foépitesz késziti elo.

(4) A polgarmester telepiilésképi véleményét 15 napon beliil adja ki.
31. Telepiilésképi bejelentési eljaras
39. §

(1) Az onkormanyzat telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le - nyilvantartott milemiéki értékek
vagy miemléket érintd, az Srokségvédelmi hatdsdghoz torténd bejelentéshez vagy drokségvédelmi
engedélyhez kotott tevékenységek kivételével — a telepliléskép fokozottabb védelme érdekében
a) a varos kozigazgatasi teriileten levd kozteriileten, és koztulajdonban allé ingatlanokon,
valamint kéztertiletnek nem mindsiilé maganteriileten koztertiletrdl lathatd esetekben reklam
kdzzétételére, reklamhordozék, reklamhordozdt tartd berendezések elhelyezéséhez.
b)  a6. mellékletben lehatarolt feriileteken az épitéstigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol
is sz0l6 kormanyrendeletben épitési engedélyhez nem kotdtt épitési tevékenységek
tekintetében:
ba) szobor, emlékmf, kereszt, emlékjel €s talpazatinak épitése, elhelyezése, meglévé
dtalakitasa

bb) z8ldség-gytimdles arusitd pavilonok kihelyezése

bc} 20m*-nél kisebb alapteriiletii kereskedelmi vendéglato rendeltetésiti épiilet épitése, max.
20m? -re torténd bovitése, atalakitasa, vagy
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EGYEDI EPITESZETI ERTEKVEDELEM
I. A HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT EPULETEK

3. melléklet

Rendeltetés utca, hsz. hrsz.
Kakukk étterem Szabadsag tér 20. 2526
Régi bank €piilete Szabadsag tér 22. 2527/1
Munkaiigyi K.6zpont Kossuth u. 14. 1966/2
Régi butorbolt épiilete Szabadsag tér 4. 8/3,7/2,2/23
Régi zeneiskola épiilete Szentvéru, 1. 2686
Biéthori Istvén Altaldnos Iskola | Edesanyak u. 7. 2506
Lakohdz Damjanich u. 3. 1861
Hotel Hédi Bathori u. 11. 2517
Lakohaz Bathori u. 6. 2017
Varosi Birdsag Bathori u. 4. 2016
Lakohaz Szentveér u. 9. 2682
Lakohiz Kossuth u. 28. 1955
Lakohéz Kossuth u. 30. 1954
Lako6haz Kossuth u. 33. 1992
Alkotohéz Szentvér u. 7. 2683
Dohanygyari éptilet 2 db Madach u. 32. 1224/12
Lakéhaz és rendeld Ady E.u. 11. 2116
Malom {izem iroda épiilet Bajesy Zs. u. 102. 573
Lakohaz Vasvéri P. u. 4. 2109
Polgarmesteri Hivatal Szabadsag tér 7. 26
Régi , Nagyvendéglé” Szabadsag tér 6. 26
Gorog katolikus templom Bajcsy Zs. E. utca 1887
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Tertileti lehatarolas a telepiilésképi véleményezési eljarashoz

32

5. melléklet



Tertileti lehatarolas a telepiilésképi bejelentési eljarashoz

6. melléklet
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Adatlap telepiilésképi véleményezési eljarashoz

1. fiiggelék

KERELEM telepiiléskepi véleményezési eljarashoz | ETDR — kod:

Név

Lakcim:

Levelezési cim:

Kerelmezb személye (aféhizandd):.

épittetd ingatlan tulajdonosa

B

e-mail:

Fajl neve:

Miiszaki leiras (telepitésrél, épitészeti kialakitasrol): db
Helyszinrajz

{elrendezés dbrazolasa, ténylegesen meglévs épitmé- db
nyek-, terepviszonyok feltintetese, vedettség lehataro-

lasa,):

Jellemz6 szintek alaprajza: db
Valamennyi homlokzat: db
Szinezett utcakép terv / fotomontazs

a meglévé kdrnyezetbe illeszkedés abrazolasaval

(2-2 szomszédos éplilet abrazolasaval):. db
A meglévd kdrnyezetbe illesziett latvanyterv db
Reklam / reklamhordozo / egyéb miszaki berendezés

elhelyezés abrazolasa: db
Helye {utca, hazszam).

Erintett telek helyrajzi szama:

Egyedi épitészeti kbvetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki terv db
Rendeltetés meghatérozasa db
Egyedi épitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrdl szolo rovid leiras db

Akiallitas datuma: ..o

A[airas

NYIRBATOR YARQS ONKCRMANY ZATA» VAROSFEJLESZTESI CSOPORT
£ 4300 NYIRBATOR, SZABADSAG TER 7. + & 05-42/281-155
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1. fiiggelék
Adatlap telepiilésképi bejelentési eljarashoz
KERELEM

telepiilésképi bejelentési eljardshoz

Név:

Lakcim / Székhely (szervezet esetén):
Levelezési cim:

Kapcsolattarté:

Telefonszam:

E-mail:

A folytatni kivant épitési tevékenység / reklam / reklimhordozo elhelyezésének megje-
I6lése:

Az ingatlan helye:

Hrsz:
Az épitési tevékenység elvégzése / reklam / reklamhordozo elhelyezésének tervezett id6-

t (a megfeleld rész

- szobor, emlékm{, kereszt, emlékjel és talpazatanak épitése, elhelyezése, meglévé atalakitasa

- zbldség-gylimbles arusitd pavilonok kihelyezése

- 20 m>-nél kisebb alapteriiletii kereskedelmi vendéglato rendeltetésti épiilet épitése, max. 20
m? -re torténd bovitése, atalakitdsa, vagy

- kozteriileten telefonfillke, Gjsadgarusitd pavilon 1étesitése, meglévd felljitasa, atalakitasa, bé-
vitése:

- lizletportalok matricazasa, folidzasa

- épiiletek, épitmények diszkivilagitasa

- reklamok és reklamhordozd tartd berendezések kozteriileten €s kdzteriiletrd! lathaté magan-
teriileten torténd elhelyezése

- megallito tabla kihelyezése

- épitményen vagy attd! kiilonalléan cimtabla, cégtabla elhelyezése, 1étesitése

- teleplilésképet befolyasold, kdzterlilet feld! lathaté napenergia-kollektor, klima berendezések
elhelyezése

- meglévd épitmény utdlagos hoszigetelése, homlokzatfeliilet szinezése, homlokzat feliiletkép-
zésének megvaltoztatasa, teleplilésképet befolyasold, kozteriilet felol lathato erkély, terasz,
loggia beépitése

- telepiilésképet befolydsold, kézteriilet feldl 1athatd épiiletek homlokzatahoz illesztett eldtetd,

Helyszinrajz: (szomszédos épitmények és terepiszonyokfeltunteresevl):

db
Miiszaki leiras (felepitésrol, épitészeti kialakitasrol): db
Alaprajz: db
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4.fiiggelék

KERELEM telepiilésképi bejelentési eljarashoz
rendeltetésmddositis/rendeltetési egységek
szamanak valtozasa esetén

Név: Név

Szekhely: Székhely:

Levelezési cim: Levelezési cim:

Kapcsolattarto: Kapcsolattarto:

TelefonO O: TelefonO O:

E-mail: E-mail:

Addszam (gazdéalkodo szervezet esetén): Addszém (gazdalkodd szervezet esetén):
A Bejelentd ingatlanhoz fiiz8d6 jogcime: Tulajdonos — Haszonélvezd — Bérld

Az ingatlan hely

Hrsz:

1. Rendeltetési egységek szamanak valtozasa.
3. Rendeltetésmodositas.

1. Miiszaki leirast: a helyiségek listdjaval a mddositassal érintett helyiségek vonatkoza-
sdban; ingatlan adatait; ingatlan, vagy éplilet védettségi mindsitését; meglévd és tervezett
rendeltetés feltlintetését; annak feltiintetését, hogy a tervezett rendeltetésmodositds jar-e
nagyobb kornyezetterheléssel (pl.: zaj- és 1égszennyezési terheléssel); amennyiben igen a
targyi, illetve a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznélatanak biztositisa milyen
modon valosithatd meg; a [ég- és zajszennyezési hatarértékek feltlintetését; nyilatkozatot

-----

nyeknek - valo megfeleldsségrol
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2. helyszinrajzot - szomszédos ingatlanok 6 rendeltetéseinek meghatarozdsat; a rendel-
tetésmodositasbol adodoan varhatd kornyezetterheléssel (pl. zaj- és égszennyezési terhe-
1és) érintett terlilet hatarainak jel6lését az érintett és kornyez0 ingatlanok tekintetében; a
biztositand6 parkoldigény kielégitésének dbrazoldsat - a meglévo és a tobblettigény abra-
zoldsat -; égtdj feltliintetését; rakodas helyét,

3. alaprajzo(ka)t - meglévé allapot felméréssel torténd feltlintetését illetve a tervezett
allapot feltlintetését egyezményes és olvashato jeldléssel olvashatésaghoz és a megértés-
hez sziikséges 1éptékben; amennyiben a kornyezetterhelés csokkentés sziikséges akkor a
tervezett csokkentés megoldasi lehetdségének abrazolasat,

4. parkolomérleg szamitasat - rendeltetésmaddositas elbtt €s utan,

5. zoldfeliileti lefedettség szamitdsat,

A killitas datuma:

....................................................

Bejelentd (meghatalimazott) aldirasa
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