NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
<] 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.
B Telefonszam: +36 42/281-042

E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

Ugyirat szama: Onk/111-8/2026
Ugyintéz6: Trefanné Ligetfalvi Timea Eva / Gonda Tamas

ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez —

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak -,,Egyéb Fejlesztés 2024 -
partnerségi szabalyozas lezarasara és kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
eldontésére

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési terv modositdsa a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) alapjan
folytatodott.

Az eljarasrend soran az alabbi események torténtek:

Képviseld-testiileti dontés a mddositds megkezdésérdl:
A Képviselo-testiilet 2023-2024-2025. években a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
mellett dontott. A dontések hatarozatai a kovetkezok: 116/2023. (X. 04.), 57/2024. (V.29.),

80/2024. (IX. 11.), 6/2025. (I. 29.)
A tervez6i munka megindult.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozé eljards lefolytatdsa:

A partnerségi eljaras lefolytatasaval egyiddben megtortént az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat eseti
eldontésére irdnyulo véleményezési eljaras meginditasa is.

A beérkezett vélemények alapjan elmondhaté, hogy az Allami Féépitészi Iroda (tovabbiakban:
AFI) az egyik modositasi pontot olyan jelentdsnek itélte meg, hogy kérte a kornyezeti vizsgélat
lefolytatasat.

Az Onkorményzat egyeztetd targyalast kezdeményezett az AFI-val, mely egyeztetést kovetéen,
az AFI ugy dontott, hogy nem itéli sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A vélemények foeépitészi kiértekelését az eldterjesztés melléklete tartalmazza.

[. Véleményezési szakasz /Partnerség/ lefolytatdsa:
A modositasi dokumentacid az nkormanyzat holnapjan, a hivatal hirdetétablajan kozzétételre
keriilt, valamint 2025.11.25-én bemutatasra keriilt lakossagi forum keretében. A moddositasi
dokumentécioval kapcsolatban nem érkezett be észrevétel. A hirdetményt, a {6épitészi
kiértékelést az eldterjesztés melléklete tartalmazza.

II. Véleményezési szakasz /Allamigazgatasi szervek/ lefolytatasa:
A modositasi dokumentécioval kapcsolatban két észrevétel érkezett be.
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szabalyozéasi terven
feltiintetni.

Szerv neve Hivatkozasi | Eszrevétel Tervezdi valasz
szam
Agrariigyi Foosztaly | HB 15- Adattarban A 101A és 101B azonositoju
Erdofeliigyeleti ERD 14363- | nyilvantartott Evt. erdorészletek nem tartoznak
Osztaly 2 2025 6.§ (1) bekezdés a) | jelen mddositas altal
pontja szerinti telepiilésszerkezeti
erdének mindsiild valtozassal érintett tervezési
tertiletek erddk teriilethez. Ugyanakkor az
ovezetébe torténd érintett ingatlanok
atsorolasat javasolja | beépitésre szant egyéb
a teleptilésszerkezeti | gazdasagi teriilet-
tervben. felhasznalasba soroltak
jelenleg, amelyet a terv
1étrejottekor 5%-os eltérés
szamitasos igazolasaval
jogszertlien jeloltek ki.
Kozlekedési, SZ-UT- Az 5. szamu | A tervezett kiszolgalo ut —
Miiszaki 00848-2- modositas soran | ahogy az a terven abrazolt és
Engedélyezési és 2025 tervezett kiszolgdlod | méretezett jelolése szerint
Fogyasztovédelmi ut szélességét 12 m- | is olvashato — 12,0 méter
Féosztaly Utiigyi ben kell | szélességli. A hozza
Osztaly meghatdrozni és a | mellékelt minta-

keresztszelvényen olvashato.

A f6épitészi kiértékelést az eldterjesztés melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2026. 01.19

Mellékletek:

Tisztelettel:

Maté Antal s.k.
polgarmester

o I melléklet: Féépitészi kiértékelés — a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa soran beérkezett

anyagokrol

o II. melléklet: Véleményezési szakasz - Partnerségi egyeztetés - Hirdetmény
o III. melléklet: Véleményezési szakasz - Partnerségi egyeztetés - FOépitészi feljegyzés
o IV. melléklet: Véleményezési szakasz - Partnerségi egyeztetés - Lakossagi forum

jelenléti iv

o V. melléklet: Féépitészi kiértékelés — Allamigazgatési szervek
o VI melléklet: Végsd szakmai véleményezési dokumentacid
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Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
...12026.(1. 28.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak -,, Egyéb fejlesztés 2024 -

partnerségi szabalyozas és kornyezeti vizsgalat lezarasarol és zaro szakasz
meginditasarol

A Képviselo-testiilet

1.

A telepiilésrendezési terv modositas vonatkozasaban, a telepliléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint a
véleményezési szakaszt lefolytatta.

A véleményezési szakasz soran az allamigazgatasi szervektdol beérkezett
véleményeket megismerte és azokat elfogadja. Felkéri a telepiiléstervezot, hogy
tervezdi valaszai alapjan a tervdokumentaciot egészitse Kki.

Nyirbator véros telepiilésrendezési eszkozeinek ,,Egyéb fejlesztések 2024” alabbi
modositasaival kapcsolatosan megallapitja, hogy a tarsadalmasitas soran partnerek
részérél irasos vélemény, észrevétel nem érkezett be.

A modositas targya:
Nyirbator varos telepiilésrendezési tervének modositasa.
Tervezési teriilet:

- belteriileten — a Rakoczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér altal hatarolt
tombben — a ,,Vt-3” jelli épitési dvezet kiterjedésének és az épitési dvezeti szabalyozas
eldirasainak modositasa, feliilvizsgalata tervezett telekalakitas végrehajtasdhoz;

- belteriileten, a Varadi utca — Ifjasag utca — Varostorténeti sétany — Kossuth Lajos utca
altal hatarolt tombben, a ,,Vt-2.4” jelll épitési Ovezet szabalyozési eldirdsainak
modositasa, tervezett fejlesztés tamogatasa; (Zeneiskola)

- belteriileten a Nyirbator-Vasvari-folyas — a Fdy Andrés utca — Fiiveskert utca altal
hatérolt tombben, a 2709/4 hrsz-i ingatlanra tervezett kozlekedési teriiletek
sziikségességének feliilvizsgalata, tervezett idosek otthona és lakopark fejlesztésének
tamogatasa;

- belteriileten, a Derzsi at — 1649 hrsz-01 ut — 110./113 .sz. vasutvonal altal hatarolt
tertileten, a 1607 hrsz-u ut teriiletébol 417 m?2 teriilet levalasztasa és csatlakoztatasanak
eldsegitése a 1654 hrsz-u ingatlanhoz, ,,Kou-1" kozlekedési teriilet 6vezetebdl ,,Gk-1"
jelli épitési Ovezetbe torténd atsoroldssal, (Kamion mos6 Tranzit ker)

- kiilteriiletén, a 110-es vasttvonal - 471. sz. fout - Nyirbator-Nyircsaszari kozos
kozigazgatasi hatarvonala 4ltal kozrezart tOmbben tervezett gazdasagi célu
fejlesztések tamogatdsa (pl.: épitési Gvezeti/Ovezeti besorolds modositasa, épitési
Ovezeti paraméterek modositasa, telek elaprézédasok megakadalyozasa, adattari erdok

3



NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
<] 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.
B Telefonszam: +36 42/281-042

E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

pontositéasa, ...stb.) a HESZ rendeletének sziikség szerinti méodositasa, feliilvizsgalata
és kiegészitése, tovabba telekalakitdsi szabalyokkal torténd kiegészitése (a
telekalakitési eljarasok tamogatéasa egyértelmusité €s flexibilisebb szabalyokkal)

- Helyi Epitési Szabalyzat egyes rendelkezésinek modositasa kiilonos tekintettel a szalld
épitmények és rendeltetések (turisztikai és munkds egyarant), szallas jellegti funkciok
1étesitésére vonatkozoan.

- Szénaréti lakopark (6034 hrsz. és 6044 hrsz. szamu utak — Tancsics utca — Boni utca
— Gyulaji utca altal hatarolt teriilet) teriiletének telekalakitdssal 0Osszefiiggd
jogszabalyok vonatkozasaban torténd telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalata (eldkert,
hatsokert, 6vezethatar, szabalyozasi vonalak).

- Véltoztatasi tilalom elrendelése a Szénaréti lakdpark D-i részén (Az Lk-5 és Lke-2
épitési Ovezeteiben) tekintettel a jelenlegi szabdlyozédsi vonalak altal kirajzolt
telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalatara.

A véleményezési szakaszt lezarja.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet 4.§-a alapjan lefolytatott eljaras soran beérkezett véleményeket
elfogadja.

Megallapitja, hogy a beérkezett vélemények figyelembevétele mellett a kérnyezeti
vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljaras zaro szakaszat
inditsa meg a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi

Irodanal.
K.m.f.
Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz6




