Nyirbator Viros Onkormanyzata Képvisels- testiiletének
150/2026.(VIIL.26.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozei médositasanak -,, Munkdsszdllok és egyéb

mddositasok” - meginditasarol
tovabba

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 7.§ (7)

bekezdése szerinti feljegyzésrol

A Képviseld-testiilet

L.

elhatarozza, hogy a telepiilést érintd fejlesztések megvalositasa érdekében a varos hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzei modositasra Keriilnek.

Modositast érintd tertletek:

L.

II.

111

IV.

»Munkasszallo — Bator Tiizép” cimmel — Nyirbator Varos belteriilettdl nyugatra a
kozvetleniil Pocsi ut déli oldalan a 0326/12 hrsz-u ut altal hatarolt telektomb teriiletrészt
érintden, 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u kilteriileti ingatlanokon a
kérelmezd (Bator Tuzép Kft.) munkésszalld funkcioja épiiletek elhelyezését tervezi a
sziikséges kiszolgald épliletekkel és az infrastruktira megvaldsitasaval, valamint

»Munkasszallo — Nagy Transfer” cimmel — Nyirbator Varos belteriiletének nyugati részén,
kozvetleniil a belteriileti hatar mentén a Pocsi ut déli oldalan a 0326/12 hrsz-u at, Pocsi ut, 6667
hrsz-u ut, valamint a 0327/3 hrsz-u telek altal hatarolt telektdmb terlletrészt érintden, 6669/2
hrsz-u kiiltertileti ingatlanon a kérelmezo (Nagy Transfer Kft.) munkésszallé funkcidju épiilet
elhelyezéseét tervezi, meglevo épiilet belso atalakitasaval.

Lk-4 épitési Ovezet részletszabalyainak pontositasa

HESZ-ben talalhat6 ellentmondésok feloldésa.

Alkotmany utca - Cstiroskert utca - Kolcesey utca altal hatarolt tombot érinté modositas
megallapitja, hogy a modositas soran uj beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre
tudomasul veszi a partneri véleményeztetésrol adott féépitészi tajckoztatast ¢s
megallapitja, hogy a Telepitési Tanulmanyterv partneri véleményeztetése soran a

dokumentacioval kapcsolatban partnerségi vélemény, észrevétel nem érkezett be.

megallapitja, hogy a Telepitési Tanulmanyterv megfelel6 a telepiilésrendezési szerzédés

megkotéséhez. A Telepitési Tanulmanyterv teljes egészében felhasznilhaté jelen
telepiilésrendezés terv modositasi dokumenticié elkészitése soran.



VI.

VIL

VIIIL.

IX.

Telepiilésrendezési szerzodést kot

a.  a Bétor Tiizép Kft (székhelye: 4300 Nyirbator, Pocsi ut 128., képviseli: Szilagyi Robert
ligyvezetd), mint Célmegvalositoval, a belterlilett6l nyugatra a kozvetleniil Pocsi ut déli
oldalan a 0326/12 hrsz-u 1t altal hatarolt telektomb tertiletrészt érintéen €s

b.  a Nagy Transfer Kft. (székhelye: 4300 Nyirbator, Pécsi ut 114., képviseli: Nagy Istvan és
Nagyné Vincze Zsuzsanna {igyvezetok), mint Célmegvalositoval, a belteriilet nyugati részén,
kozvetleniil a belteriileti hatar mentén a Pocsi ut déli oldalan a 0326/12 hrsz-a at, Pdcsi ut,
6667 hrsz-u Ut, valamint a 0327/3 hrsz-u telek éltal hatarolt telektomb teriiletrészt érintden

a tervezett fejlesztések megvalosithatosaga érdekében Nyirbator véros telepiilésrendezési terv
modositasara.

Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.

A 130/2026. (VI1.30.) hatarozattal elfogadott féépitészi feljegyzésben foglaltakat fenntartja.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzést jelen hatirozat 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pont szerinti dontésrél a Bator Tiizép és a Nagy Transfer Kft-
t tdjékoztassa.

Felkéri a foépitészt az egyeztetési eljards Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer (E-
TER) igénybevételével torténd lefolytatasara.

{
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1. melléklet a ..../2026. (VIIL.26.)

FOEPITESZI FELJEGYZES
Nyirbator varos

,,Munkasszallé — Bator Tiizép” cimmel — Nyirbator Varos belterillettol nyugatra a kozvetleniil
Pocsi ut déli oldalan a 0326/12 hrsz-u Gt altal hatarolt telektémb teriiletrészt érintoen, 0326/14-15,
0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u kiilteriileti ingatlanokon tervezett munkdasszallo funkcidju
épiiletek, kiszolgald épiiletek és az infrastruktira megvaldsitasahoz sziikséges telepiilésrendezési terv
modositasaval,

»Munkasszill6 — Nagy Transfer” cimmel — Nyirbator Varos belteriiletének nyugati részén,
kozvetleniil a belteriileti hatar mentén a Pdcsi Gt déli oldalan a 0326/12 hrsz-u ut, Pocsi ut, 6667
hrsz-0 at, valamint a 0327/3 hrsz-u telek altal hatarolt telektomb tertiletrészt érintden, 6669/2 hrsz-u
kiilteriileti ingatlanon munkaésszallo funkcioju épilet elhelyezéséhez (meglévo épiilet belsé
atalakitasaval) sziikséges telepiilésrendezési terv modositasaval,

Lk-4 épitési Ovezet részletszabalyainak pontositasaval
HESZ-ben talalhaté ellentmondasok feloldasaval.

Alkotmany utca - Csiiroskert utca - Kdlcsey utca altal hatarolt tdmbét érinté modositasaval
Osszefliggésben

a megalapozé vizsgilat és az alitimasztoé javaslat tartalmanak és felhasznalhatosiganak
meghatirozasarol.

Nyirbator varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei (a 25/2022. (III. 25.) KT sz.
hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv ¢€s leiras, valamint a 5/2022. (III. 25.) KT sz.
rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat ¢és szabalyozasi terv) a 314/2012. (XI. 08.)
kormanyrendelet telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyardzatanak figyelembevételével
késziilt.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési tervének modositasanak véleményezési eljarasa a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § szerint
torténik, egyszerisitett eljarasban.

A teleptilésrendezési terv modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a jovahagyott
teleplilésszerkezeti terv és leiras, valamint a helyi épitési szabéalyzat és a szabalyozasi terv
modositasa.

I. A megalapozo vizsgilati munkarész tartalmanak meghatirozasa:
A telepllésrendezési terv modositasa soran a modositas jellegébdl adddé vizsgélat elkészitése
sziikséges.

II. Az alatimaszté javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
A tervmodositashoz aldtdmaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

a)

e . s . | A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
1.  [Tajrendezési munkarész

3



érinti a szakteruletet.

> Kornyezetalakitasi
munkarész

A munkarész elkészitése indokolt, mivel a modositas érinti
a szakteriiletet.

3. [Kozlekedési munkarész

A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
érinti a szaktertletet.

4. Kozmiuvek

A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet.

5. Hirkozlési munkarész

A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
érinti a szakterlletet.

Magasabb szintil
tervekkel valo
osszhang

Jelen dokumentaciéhoz keriiljon kidolgozasra a
telepiilésrendezési eszkozik tervezett mddositisa ¢és a
hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat.

b)

o A teriilet és kdrnyezetének, hatéasteriiletének bemutatasa;

o Telepiilésszerkezeti modositasok: javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi
rendszer, tertileti mérleg;

e A valtozassal érintett teriiletek dsszefoglaloja és dsszefliggései;
A szabdlyozas kialakitasa, koncepcioja.

Nyirbator, 2026.08.17.

Gonda Tamas s.k.
mb. féépitész




