Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
154/2021. (X.27.)
onkormanyzati hatdrozata

onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos dontések meghozatalarél

A Képviselo-testiilet

II.

I11.

elhatarozza, hogy Nyirbétor és térsége fejlesztési elképzeléseire figyelemmel a helyben
mar megszervezett egyetemi és felsGokiatdsi szakképzés tapasztalatainak
felhaszndldsaval, erésiti a felséfoku képzések személyi- és targyi feltételeit egy uj
technologiai €s innovéacids kutatasi kozpont létrehozdséval, melyet a Kozosségi
Educatio Oktaté és Szolgaltaté Nonprofit Korlatolt Felelésségli Tarsasaggal t6rténd
egylittmiikddés keretében kivan megvaldsitani,

a kutatdsi kozpont kialakitdsa érdekében az 1. melléklet szerinti Egyiittmiikodési
Megallapodast jovahagyja,

a kutatdsi kdzpont kialakitasa érdekében ingyenesen biztositja a nyirbatori 128 hrsz.-u,
természetben 4300 Nyirbétor, Iskola w. 1-3. szdm alatti épiilet Snkorményzati
tulajdonban 1évé részeit,

clhatarozza, hogy a Koz0sségi Educatio Oktatd és Szolgaltaté Nonprofit Korlatolt
Felelosségli Tarsasiggal kozosen palydzatot kivan benyujtani a nyirbéatori 128 hrsz.-u,
természetben 4300 Nyirbator, Iskola u. 1-3. szém alatti ingatlan felujitaséra.

tudomasul veszi, hogy a Nyirbatori Varosfejlesztd és Miikddtets Kft., mint lizemeltetd
a nyirbatori 2650/3 hrsz.-, természetben Fay A. u. 28. szdm alatti énkormanyzati
tulajdonu flitémiiben a tavhészolgaltatis korszertisitése érdekében 2020-2021. évben
két titemben, 2 db 6sszesen 900kW &sszteljesitményli Viessmann gézkazant épittetett
be,

tudomasul veszi, hogy a Nyirbatori Vérosfejlesztd és Miiksdtetd Kft., mint tizemeltetd
a nyirbatori 0395/4 hrsz.-u, természetben 4300 Nyirbator, Fiirdé u. 1. szam alatti
onkormanyzati tulajdonti Sarkdny Wellness és Gyogyfiirdd gydgyaszati részén a
betegellatas feltételeinek javitdsa érdekében 6sszesen 8 db légkondiciondldt szereltetett
fel,

hozzdjarul, hogy a Nyirbatori Varosfejlesztd és Miikadtetd Kft., mint izemeltetd az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 Sarkany Wellness és Gyogyfiirddben sajat koltségen
beruhézast (infraszauna telepitése) hajtson végre nett6 2.190.000 Ft. értékben,
felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a beruhdzassal létrejové vagyonelemekre
vonatkozo, a 2. melléklet szerinti megéllapodast az dnkorményzat nevében aléirja.

tudomasul veszi, hogy az dnkorményzat a Szénaréti Lakdpark hosszitavia fejlesztésére
a 3. melléklet szerinti megallapodést kétdtte meg a GENERAL-SEVEN Kft.-vel.



IV,

megismerte, hogy a Nyirbatori Ipari Parkban taldlhaté a nyirbatori 0116/7 hrsz.-0
ingatlanbdl telekalakitasi és erdd igénybevételi eljaras utan kialakulo nyirbétori 0116/9
hrsz.-1 5000 m2 térmértékil ,.telephely” mindsitésii ingatlan értékesitésére Kkiirt
egyfordulds nyilvanos palyazatra a Palyazati Felhivasban kozzétett hataridbig 1 db
palyazat érkezett, melynek benytjtoja az Er-Vo Team Tisztitdsi Kit., aki a palyazat
targyat képez0 ingatlan vételaraként netto 17.970.500 Ft +AFA, azaz brutt 22.822.535
Ft-ot ajanlott fel,

elfogadja a pélyazatot értékeld Fejlesztési és Gazdasigi Bizottsdg javaslatat €s a
benyujtott palyazatot érvényesnek és eredményesnek mindsiti,

hozzajarul ahhoz, hogy a palyazo a vételdrat az alabbiak szerint fizesse meg:

az ingatlan eladési ara netté 17.970.500 Ft +AFA, azaz brutt6 22.822.535 Ft. A vételér
részét képezi a palydzo dltal a palyazati eljaras sorafi befizetett 2.282.253 Ft banatpénz.
A vételar fennmaradd részét, azaz 20.540.282 Ft-ot az adasvételi szerz6dés hatalyba
1épését kovetd 3 munkanapon belil kell a vevének megfizetnie az Snkorményzat
szamldjara torténd utalassal,

felhatalmazza a polgirmestert az adasvételi szerz0dés alairasara.

megismerte, hogy a Nyirbatori Ipari Parkban taldlhaté a nyirbétori 0116/7 hrsz.-0
ingatlanbdl telekalakitasi és erds igénybevételi eljaras utan kialakulo nyirbatori 0116/10
hrsz.-0 5000 m2 térmértékl ,telephely” mindsitésii ingatlan értékesitésére kiirt
egyfordulos nyilvanos palyazatra a Palyazati Felhivasban kozzétett hataridbig 1 db
palyazat érkezett, melynek benyujtoja a Baksa és Fia Kft., aki a palyazat targyat képezo
ingatlan vételaraként nettd 17.921.000 It +AFA, azaz bruttd 22.759.670 Ft-ot ajanlott
fel,

elfogadja a palyazatot értékeld Fejlesztési és Gazdasdgi Bizottsig javaslatat €s a
benyujtott palyazatot érvényesnek és eredményesnek mindsiti,

hozzajarul ahhoz, hogy a palyazé a vételarat az alabbiak szerint fizesse meg:

az ingatlan eladasi dra nett6é 17.921.000 Ft +AFA, azaz bruttd 22.759.670 Ft. A vételar
részét képezi a palyazo altal a palyazati eljaras sordn befizetett 2.275.967 Ft banatpénz.
A vételar fennmaradd részét, azaz 20.483.703 Ft-ot az adasvételi szerzddés hatalyba
1épését kdvetd 3 munkanapon beliil kell a vevének megfizetnie az Onkorméanyzat
szamlajara torténd utalassal,

felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.



VI.

megismerte, hogy a Szénaréti Lakopark teriiletén talalhato nyirbatori 6029 hrsz.-u 802
m2, nyirbatori 6030 hrsz.-ii 874 m2, nyirbatori 6031/2 hrsz.-ti 841 m2, nyirbétori 6032
hrsz-0 994 m2 és a nyirbatori 6033 hrsz.-u 1709 m2 térmértéki ingatlanok
crtekesitésére kiirt egyfordulos nyilvanos palyazatra hatdriddben nem érkezett palyazat,
megismerte, hogy a pélyazat lefolytatasara felhatalmazott Fejlesztési és Gazdasagi
Bizottsag \j palyazat kiirasarol dontott,

hozzajarul, hogy a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag a megismételt palyazati eljaras
eredményét 2021. december 31-ig terjessze be.

B
Badics Ildiko
jegyzo




2.

1. meliéklet

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely 1€trejitt egyrészrol
Nyirbator Varos Onkormanyzata (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.; adoszam: 15731869-2-
15, képviseli: Maté Antal polgarmester), a tovibbiakban: Onkormanyzat,

masrészril

a Kozosségi Educatio Oktatd és Szolgaltaté Nonprofit Korliatolt Felelosségii Tarsasag (rov.
név: Kozosségi Educatio Nonprofit Kft. székhely: 8220 Balatonalmadi, Veszprémi utca
133/C.. cégjegyzékszam: 19-09-519200, adoszam: 25962776-2-19, bankszdmlaszam:
11748007-24811048-00000000, képviseli: Zichyné Belinszky Katalin iigyvezetd), a
tovabbiakban: Nenprofit Kft., Onkorméanyzat és Nonprofit Kft. egyiittesen mint Felek (a
tovabbiakban: Felek)

kozétt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Felek kijelentik, hogy Nyirbétor és térsége fejlesztési elkeépzeléseire figyelemmel kézdsen arra
torekednek, hogy a helyben mar megszervezett egyetemi és felsboktatasi szakképzés
tapasztalatainak felhasznalaséval, erbsitve a képzés személyi- és targyi feltételeit egy Wj
technologiai és innovacids kutatasi kdzpont (tovabbiakban: Koézpont) létrehozasat tizik ki

célkeént.

Felek kijelentik tovabba, hogy céljuk a helyi igényekre térténé gyors és hatékony reagalas, az
innovacid erdsitése, az Gn. ,,német-modell” szerinti technoldgiai fejlesztés. Mindezen célok
megvaldsitdsdhoz elengedhetetleniil sziikségesnek gondoljdk a megfeleld szinvonalG dualis
képzés megszervezését, amely gyakorlatias tudast képes nyljtani a képzésben résztvevék

sZamara.

Egyiittmiikddésiik célja a térség gazdasagi ndvekedését és az itt miiksdéd vallalatok dgazati
szerepét figyelembe véve olyan fejlesztési €s kutatdi tevékenység beinditdsa, amely néveli a
cégek versenyképességét, segiti a térség gazdasagat, és az itt miikddd vallalatok biztonségos

mukodését, valamint reagil a XXI. szadzad kihivasaira. A K&zpont hazai és nemzetkdzi



10.

projekteket is generdl, igy segitve a térség fejlédését és a Kozép-Kelet-Eurdpai gazdasagi 1régld
integralodasat.
A tervezett kutatas-fejlesztési teriiletek:

» mezibgazdasdgi-agrar, élelmiszerbiztonsagi kutatasok,

e klimavéltozassal kapcsolatos kutatasok,

o vallalatbiztonsag, kibervédelem teriiletén kifejtett tevékenység.

Jelen megallapodas 1.,2.,3., 4. pontjainak megvaldsitasa érdekében az Onkormanyzat vallalja,
hogy e tevékenységeket lehetségeihez képest tdmogatja és timogatni fogja. Ennek keretében
az Onkorményzat:
¢ a tulajdonaban vagy kezelésében 1év$ ingatlanokat a Nonprofit Kft. rendelkezésére
bocsatja kiilon megallapodas alapjan,
* aKozponttal kapesolatos legfontosabb informéacickrél a lakossagot tajékoztatia,
e ateriiletén és vonzaskdrzetében milkodo vallalkozasok, civil szervezetek és a kdzszféra
kutatas-fejlesztési igényeit folyamatosan figyelemmel kiséri, a felmeriild igényeket

kézvetiti a Kozpont felé,

Az Onkorméanyzat hatérozatlan idére, ingyenesen, bérleti dij megtéritése nélkil atadja
Nonprofit Kft.-nek hasznalatra a Kézpont kialakitésa céljara a Nyirbator, Iskola u. 1-3. szam
alatti, természetben nyirbatori 128 hrsz alatt talalhat6, 8.300 m2-es alapteriiletii ingatlan

melléklet szerinti épiiletrészét. (Ingatlan).

Felek kdzosen kijelentik, hogy fenti ingatlanrész felujitdsra szorul, a Kézpont céljara torténd

hasznalatdhoz atalakitasra van sziikség, melynek érdekében Felek kozdsen kivannak palyazni.

Nonprofit Kft. vallalja, hogy a 6.pontban koriilirt ingatlan feljitisa érdekében palyazatot

dolgoz ki, és a sziikséges forrasok megszerzése érdekében intézkedik.

Az Onkorményzat vallalja, hogy a 8. pontban emlitett palydzat kidolgozasa soran

cgylttmiikddik a Nonprofit Kft.-vel, az egyeztetett tartalmi feljitdshoz tulajdonosi

hozzajarulast ad.

Nonprofit Kft. véllalja, hogy a 6. pontban koriilirt ingatlanon Kézpontot alakit ki, és az

Onkormanyzat altal jelzett kutatdsi, fejlesztési igényeknek megfelelden miikdteti azt.



11.

12,

13.

Felek vallaljak, hogy jelen szerz6dés hatalya €s érvényessége alatt tartdzkodnak minden olyan
szerz6dés megkotésétsl, amely részben vagy egészében ellentétes a jelen megallapodassal,
illetve amely eredményeképp a jelen szerzddésben meghatarozott célok és wvallalasok

teljestilése részben vagy egészében lehetetlenné valna.

Jelen megallapodas hatérozatlan idore, de legaldbb 8 évre szol. Csak kozds megegyezéssel és

csak irdasban moédosithato.

A jelen megéllapoddsban nem szabalyozott kérdésekben Felek elsddlegesen a Ptk. (2013, évi
V. Tv.) altalanos rendelkezéseit, masodlagosan az egyéb vonatkozoé és a jogvita keletkezése

id6pontjaban hatalyos jogszabalyokat tekintik irdnyaddnak.

Felek jelen, magyar nyelven késziilt megallapodast atolvasas ¢és megértés utan, mint

akaratukkal mindenben megegyez6t 4 eredeti példanyban irjék ala, amelybdl 2-2 illeti Feleket.

Nyirbator, 2021.

..............................................................................................................

Nyirb4tor Varos Onkormanyzata Kozosségi Educatio Nonprofit Kit.
képv.: Maté Antal polgdrmester képv.: Zichyné Belinszky Katalin



2. melléklet

MEGALLAPODAS

amely 1étrejott
egyrészrél Nyirbator Viros Onkormanyzata (4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7., addszam:
15731869-2-15), mint Tulajdonos (tovdbbiakban: Tulajdonos), képviseli: Maté Antal
polgarmester

masrészrl a Nyirbatori Varosfejleszté és Miikodteté Kft. (4300 Nyirbator, Fiirdé u. 1.,
addészam: 12409413-2-15), mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltetd), képviseli: Diczko
Jozsef ligyvezetd

megallapodést koté felek egytittesen (tovdbbiakban: Megallapodast kité felek)

kdzott az alabbi helyen és idében az alabbi feltételekkel:

Elézmények:

A Tulajdonos, valamint az Uzemeltetd 2010. méarcius 31. napjan Uzemeltetési szerzédést
kotottek a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdé (Nyirbator, Fiird$ u. 1. szém, nyirbatori 0395/4
hrsz. tanuszoda, gydgyflirds” miivelési agn, 4 ha 3267 m2 térmértéki ingatlan)
lizemeltetésére.

Nyirbdtor Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a Nyirbatori Varosiizemeltetési
Nonprofit Kft. végelszamolasardl szol6 34/2015. (IV.20.) hatarozat 4. pontja alapjan 2015.
julius 1. napjatol Uzemeltetd [atja el a fitdmii tizemeltetését.

Az Uzemeltets 2021. oktober 20-an iktatott eldterjesztésben tulajdonosi hozzajaruldst kért az
alabbi beruhazasokhoz:

a nyirbatori 2650/3 hrsz.-, természetben Fay A. u. 28. szam alatti dnkormanyzati
tulgjdonu fiitémiiben a tdvhoszolgaltatas korszerfisitése érdekében 2020-2021. évben
két dtemben, 2 db Osszesen 900kW osszteljesitményli Viessmann gazkazén
beépitéséhez, dsszesen nettd 15.835.643 Ft értékben,

a nyirbatori 0395/4 hrsz.-0, természetben 4300 Nyirbator, Fiirdé u. 1. szam alatti
onkormanyzati tulajdont Sarkdny Wellness és Gyégyfirds gy6gyaszati részén a
betegellatas feltételeinek javitdsa érdekében Osszesen 8 db légkondicionald
beszereléséhez, Gsszesen nettd 3.069.000 Ft értékben,

a nyirbatori 0395/4 hrsz.-, természetben 4300 Nyirbator, Fiirdd u. 1. szam alatti
Onkormanyzati tulajdoni Sarkdny Wellness és Gyogyfiirddben infraszauna
telepitéséhez, osszesen nettd 2.190.000 Ft. értékben.



Nyirbator Varos Onkorményzata Képviseld-testilete ...... (X.27.) ©nkormanyzati
hatdrozatanak II. pontjdval tudomasul vette és hozzdjarult a fenti beruhdzasok
megvalositisahoz.

1. Jelen megallapodast a Megallapoddst kité felek annak érdekében kétik meg, hogy
szabdlyozzak a beruhdzds értékének elszdmoldsara alkalmazandd szabalyokat a kozottiik
1étrejott jogviszony megszinésének esetére.

2. Megallapodast kot felek régzitik, hogy a beruhazast teljes mértékben az Uzemeltets
finanszirozza, az atalakitas, fel(jitas miszaki atadas-atvételét kovetden a sajat kdnyveiben
- a hatdlyos szamviteli térvény eldirasai szerint - , mint idegen tulajdonon végrehajtott
beruhazdst tartja nyilvan.

3. Megallapodast kété felek rogzitik, hogy a végrehajtott beruhazast kvetden az Uzemeltetd
a Tulajdonos szamviteli politikdjabaii rogzitett anortizAciés kulces szerinti ériékestkkenési
leirast alkalmazza, és az évenkénti elszamolt értékestkkenésrdl a targyérvet kovetd februar
28-ig a Tulajdonosnak adatot szolgaltat tjékoztatasul. A tulajdonos szamviteli politikajaban
meghatarozott leirasi kulcs: épiilet esetében 2%, eszkozok esetében 14,5 %., szoftver
esetében 33%.

4. Megallapodast kitd felek rogzitik, hogy a kozottilk 1étrejott jogviszony hatalya alatt €s azt
kavetSen az Uzemelteté nem tarthat igényt a Tulajdonossal szemben semmilyen jogcimen
a beruhdzasra altala forditott kéltségek megtéritésére.

5. Megallapodast koté felek rogzitik, hogy a kozottikk a Sarkany Wellness é€s Gyogyflrdd
{izemeltetésére vonatkozo lizemeltetési szerz6dés, illetve a fiitdmu tizemeltetésére 1étrejott
jogviszony barmilyen okb6l torténd megsziinése esetén a megsziinés idején érvényes és
hatalyos szamviteli térvény, addjogszabaly elbirasai szerint az alabbiak szerint szimolnak el
a beruhazasok értékcstkkentett értékével:

s az ingatlanokon végzett atalakitas, felujitas értéke téritésmentesen a Tulajdonos
vagyonaba és nyilvantartasaba keriil minden kiilén jognyilatkozat nélkiil,

6. A beruhazas befejezésekor a Megallapodast koté felek a beruhazasrél miiszaki atadas-
atvételi jegyz6konyvet készitenek.

Jelen megdllapodasban nem szabalyozott kérdésekben Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. térvény, a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény, a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény, az altalanos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVILL
torvények eldirasai az irnyaddak, azzal, hogy jogszabdlyvaltozas esetén az 10j jogszabaly
eloirasait kell megfelelden alkalmazni.

Ezen Megallapodast a felek elolvasés, kdlesénds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag irjék ala.



Nyirbéator, 2021.

Mate¢ Antal polgarmester Diczké Jozsef iigyvezetd
Nyirbator Véaros Onkormanyzata Nyirbatori Vérosfejlesztd és Milkodtetd Kit.



3. melléklet

EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrél Nyirbator Varos Onkormdnyzata (Székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7., Addszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester), (a
tovabbiakban: Onkormsinyzat)

masrészt

GENERAL-SEVEN Kft. (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bethlen Gabor utca 25., addszam:
14241035-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-072449, képviseli: Kiss Bernadett ligyvezetd
(tovabbiakban: Vallalkozo) tovabbiakban egylittesen: Felek

kdzitt az alabbi feltételekkel:

A nyirbatori lakhatési feltételek és lehetdségek javitasa érdekében az Onkorményzat elhatédrozta
3ij lakopark kialakitasat a Szénaréti toval szemben, a volt Kisbéni-sz616 teriiletén. A Szénaréti
Lakoépark teriilete Nyirbator Véros kiemelt fejlesztési terliletét képezi, mely terilleten az
Onkorményzat mar megépitett és hasznosit 71 db. énkormdanyzati bérlakast.

Vallalkozd a Szénaréti laképark teriileten vésarolt ingatlant, ahol minimum 64 lakéasos
tarsashdz épitését kezdi meg értékesités céljabol.

Mindezekre tekintetiel Felek elkotelezettek a Szénaréti lakopark fejlesztésében, melynek
érdekében hosszutavon egyiitt kivannak miikédni az alabbi feltételek szerint:

1. Felek célja, hogy a Szénaréti lakdpark teriiletét a kdvetkezd években teljes mértékben
beépitsék a kozbsen meghatarozott, Felek altal elfogadott fejlesztési koncepcidnak
megfelelden.

2. A fejlesztési koncepcei6 szerinti beépitéshez a mindenkori hatalyos jogszabalyok alapjan az
Onkorményzat terilletet biztosit a Véllalkozonak, Viéllalkozo sajat forrasbol, értékesitésre
tovabbi {itemekben tarsashazakat ~ az ingatlanokba lakasokat, {izleteket, gardzsokat - épit.

3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a teriilet belsé kozlekedési wtjait, jarddit — a kozbsen
kialakitott koncepcidénak megfelelden - kialakitja, annak forrasat biztositja.

4. Az Onkormdnyzat vallalja, hogy a teriilet kozdsségi tereit (jatszotér, park, stb.) —a kdzdsen
kialakitott koncepcionak megfelelden — kialakitja, annak koltségét viseli.

5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a k6zosen kialakitott koncepcionak megfelelden a Szénaréti
Lakoépark zoldfeliileteit kialakitja, annak gondozasat folyamatosan végzi.



6. A Szénaréti Lakopark teriiletét Vallalkozd keritéssel vagy egyéb, Felek altal kozdsen
meghatdrozott médon kdrbekeriti, ennek koltségét Vallalkozd viseli.

7. Felek megallapodnak, hogy a teriilet hosszatavi fejlesztése érdekében folyamatosan
kapcsolatot tartanak, €s a jelen megallapodéasban foglaltakon til lehetéségeikhez képest az
egyiittmiik6dés tertileteit bovitik.

Nyirbator, 2021.

Nyirbator Varos Onkormanyzata GENERAL-SEVEN Kit.
Maté Antal polgarmester Kiss Bernadett ligyvezetd



