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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez —

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak meginditasara
wModositasok-2025. |1. ( Egyéb fejlesztések)”
tovabba feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nyirbator varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasat hatarozta el.

Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

1. 25/2022. (II1.25.) Képviselo-testiileti Hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és
leirasa

2. 5/2022. (1IL.25.) Onkormanyzati Rendelettel jovahagyott helyi ¢épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a hozz4 tartozo szabalyozasi terek.

A modositas az alabbi teriilet(ek)re vonatkozik:

1. Mbodositas targya: belteriileten, a Zrinyi Ilona utca déli oldalan a 44/6-7 hrsz-ek
,,foghij” beépitésének biztositasa, a 44/8 hrsz-u uszotelek telekalakitasanak tamogatasa;
Tervezési teriilet: a Vaci Mihdaly utca — Zrinyi [lona utca — Kenyérmez0 utca — Radnoti
Miklos utca altal hatarolt tertilet, tovabba az 6sszes ,,Vt-17 jelli épitési ovezet a,,Vt-1.1"
jelolés atkodolasara.

Moédosul6 _telepiilésrendezési _eszkozok: Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilési
Térségen beliili teriiletek szabalyozasi terve

Megalapozé _vizsgalat: a hatidlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz —készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa és kiegészitése nem sziikséges
Alatamaszto munkarész: a Zrinyi Ilona utca érintett szakaszanak szabalyozott
sz€lességére vonatkozd valtozadsa miatt kozlekedés szaktervezdi aladtdmasztasra van
szlikség (minta-keresztszelvény)

Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet moddositasa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: a modositas sorén 0j beépitésre szant teriilet nem alakul ki
a419/2021. (VIIL.15.) korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint

A modositas feltétele: nincs sziikséges és elégséges minimum feltétel.
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2. Modositas targya: belteriileten, a volt Cipdgyar 128 hrsz-ii ingatlanjan meglévd
¢épiiletalloméany felhasznaladsaval tervezett lakoingatlan, intézmény és szolgaltatas
fejlesztés tamogatasa (épitési Ovezeti atsorolds), telekalakitdsok eldsegitése
(kozteriilet/maganteriilet viszonyanak rendezése az Iskola utcan, az épiilet allomany
kiilén ingatlanon torténd elkiilonitése, ...stb.);

Tervezési teriilet: a Hunyadi utca — Iskola utca — Sport utca — Encsencsi utca altal
hatarolt teriilet

Modosulé telepiilésrendezési eszkozok: Telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, Helyi
Epitési Szabalyzat és Telepiilési Térségen beliili teriiletek szabéalyozasi terve
Megalapoz6 vizsgalat: a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa és kiegészitése nem sziikséges
Alatamaszté munkarész: nincs sziikség szaktervezoi alatamasztasra

Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet moddositasa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: A modositas sorén j beépitésre szant teriilet nem tervezett.
A médositas feltétele: a kiszolgalo parkolo teriiletek (kozteriileti vagy magantertileti)
altal generalt telekalakitas tervezetének véglegesitése
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3. Modositas targya: belteriileten, a Nyirbatori Kulturalis Kézpont északi oldalan, a 29/4
hrsz-  ingatlanon meglévé jatszotér/kozpark terliletének rogzitése ©Onallo
ovezetként/teriilet-felhasznalasként a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben,;
Tervezési teriilet: a Kenyérmez0 utca — Eduard utca — Szabadsag tér — Zrinyi utca altal
hatérolt teriilet
Moddosulo telepiilésrendezési eszkozok: Telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, Helyi
Epitési Szabalyzat és Telepiilési Térségen beliili teriiletek szabalyozasi terve
Megalapozé vizsgalat: a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zokhoz készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa és kiegészitése nem sziikséges
Alatamaszté munkarész: nincs sziikség szaktervezodi alatamasztasra
Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet moddositasa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: A modositas soran 0ij beépitésre szant teriilet nem tervezett.
A mddositas feltétele: geodéziai felvétel megléte, ami eldzetesen elkésziilt igy

rendelkezésre all a teriilet pontos lehatarolasdhoz

4. Moddositas targya: belteriileten, a Kérolyi utcan a 1916/6 hrsz-u ingatlan szomszédos
épitési Ovezetbe atsorolasa — a 1925/1-2 és 1916/2 hrsz-ek altal alkotott 6nallo épitési
ovezethez - , a szabalyozas jogi hatarhoz torténd igazitasa az ingatlan utcafrontjan és az
épitési dvezetre vonatkozé épitménymagassag csokkentése;

Tervezési teriilet: a Karolyi utca — Papok rétje — tervezett gyaloglit — Zrinyi utca altal
hatérolt teriilet

Moédosulé _telepiilésrendezési _eszkozok: Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilési
Térségen beliili teriiletek szabalyozasi terve

Megalapoz6 vizsgalat: a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz —készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa €s kiegészitése nem sziikséges
Alatamaszté munkarész: a Kérolyi utca érintett szakaszanak szabalyozott szélességére
vonatkoz6 valtozasa miatt kozlekedés szaktervezodi alatamasztasra van sziikség (minta-
keresztszelvény)

Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet modositdsa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: A modositas soran Gij beépitésre szant teriilet nem tervezett.
A modositas feltétele: nincs sziikséges és elégséges minimum feltétel.
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5. Médositas targya: belteriileten, a Bathory Istvan Katolikus Altalanos Iskola,
Gimnazium és Szakgimnazium északi oldalan, a 2033/1, 2033/2 és 2031/2 hrsz-0
ingatlanok egymas kozotti telekhatar rendezése, kozteriilet/maganteriilet viszonyanak
modositasa,;

Tervezési teriilet: a az Ifjusag utca — Kossuth Lajos utca — Bathori Istvan utca —
Edesanyak utja — Egyhaz utca altal hatarolt teriilet;

Modosulé _telepiilésrendezési eszkozok: Telepiilésszerkezeti terv és leirasa, Helyi
Epitési Szabalyzat és Telepiilési Térségen beliili teriiletek szabalyozisi terve
(Varostorténeti sétany S-3 jel tervlapja);

Megalapoz6 vizsgalat: a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz —készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa és kiegészitése nem sziikséges;
Alatamaszté munkarész: nincs sziikség szaktervezdi alatamasztasra;

Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet modositdsa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: A modositas soran 0ij beépitésre szant teriilet tervezett;

A mddositas feltétele: geodéziai felvétel megléte, ami eldzetesen elkésziilt igy
rendelkezésre all a teriilet pontos lehatarolasdhoz;
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6. Modositas targya: belteriileten, a Kenyérmezd utca szabdlyozési szélességének

feliilvizsgalata az Eduard utca és a Hunyadi utca kozotti szakaszon,;

Tervezési teriilet: a Eduard utca — Vaci Mihaly utca — Hunyadi utca — Szabadsag tér
altal hatarolt tertilet

Médosulé _telepiilésrendezési _eszkozok: Helyi Epitési Szabalyzat és Telepiilési
Térségen beliili teriiletek szabalyozasi terve

Megalapoz6 vizsgalat: a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett
megalapozo vizsgalat felhasznalhatd, modositasa és kiegészitése nem sziikséges
Aldtamaszté6 munkarész: a Kenyérmezé utca érintett szakaszdnak szabalyozott
sz€lességére vonatkozd valtozasa miatt kozlekedés szaktervezoOi alatdmasztasra van
sziikség (minta-keresztszelvény)

Telepiilésképi rendelet: A telepiilésképi rendelet modositasa nem sziikséges a
modositas soran.

Uj beépitésre szant teriilet: a modositas soran 1j beépitésre szant teriilet nem alakul ki
a419/2021. (VIL.15.) korm. rendelet 78/D.§ (4) bekezdése szerint

A modositas feltétele: nincs sziikséges és elégséges minimum feltétel.
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A telepiilésterv moédositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r) tartalmazza.

Az egyeztetés eljarasa: altaldnos eljaras.

A Korm.r értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa el6tt a Képviselo — testiiletnek
sziikséges egy ugynevezett indito, alap dnkormanyzati dontést hoznia, melynek tartalmaznia

kell a

1. | Telepiilésrendezési terv modositasanak elhatarozasat.

A hatérozati javaslat tartalmazza a modosités
elhatarozasat.
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2. | Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast. Jelen modositds nem kiemelt fejlesztés.

3. | Tartalomra vonatkoz6 feljegyzés jovahagyasat. A feljegyzés jelen eldterjesztés 1. sz.
mellékletét képezi. A hatarozati javaslat
tartalmazza a feljegyzés jovahagyasat.

4. | Telepitési tanulmanyterv elfogadasat. A telepitési tanulmanyterv nem sziikséges.

5. | Uj beépitésre szant teriilet kijelolését. A hatérozati javaslat tartalmazza az 4j
beépitésre szant teriilet kijeldléshez tartozo
dontést.

A fentiek értelmében terjesztem eld a kovetkezO hatdrozat — tervezetet, melyet elfogadasra
javaslok.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjen!

Nyirbator, 2025.02.21

Maté Antal s.k.
polgarmester
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Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
.../2025.(11.26.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozei modositasanak meginditasarol
wModositasok-2025. |1. (Egyéb fejlesztések)”
tovabba feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

A Képviselo-testiilet

1. elhatarozza, hogy a telepiilést érintd fejlesztés megvalositisa érdekében, Nyirbator
varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az alabbi 6 pontban médositasra keriilnek:

a) Mobdositas targya: belteriileten, a Zrinyi Ilona utca déli oldalan a 44/6-7 hrsz-ek
»~foghij” beépitésének biztositdsa, a 44/8 hrsz-u uszotelek telekalakitasanak
tamogatasa;

Tervezési teriilet: a Vaci Mihdly utca — Zrinyi Ilona utca — Kenyérmez6 utca —
Radnoti Miklos utca altal hatarolt teriilet, tovabba az Osszes ,,Vt-1" jelii épitési Ovezet
a,,Vt-1.17 jelolés atkodolasara.

b) Modositas targya: belteriileten, a volt Cipdgyar 128 hrsz-0 ingatlanjan meglévd
¢épiiletallomany felhasznalasaval tervezett lakdingatlan, intézmény és szolgaltatas
fejlesztés tamogatasa (épitési Ovezeti atsorolds), telekalakitasok eldsegitése
(kozteriilet/magénteriilet viszonyanak rendezése az Iskola utcan, az épiilet allomany
kiilon ingatlanon torténd elkiilonitése, ...stb.);

Tervezési teriilet: a Hunyadi utca — Iskola utca — Sport utca — Encsencsi utca altal
hatarolt teriilet

c) Modositas targya: belteriileten, a Nyirbatori Kulturdlis Kézpont északi oldalan, a
29/4 hrsz-ti ingatlanon meglévd jatszotér/kozpark teriiletének rogzitése onallo
ovezetként/terlilet-felhasznalasként a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben;
Tervezési teriilet: a Kenyérmezd utca — Edudrd utca — Szabadsag tér — Zrinyi utca
altal hatérolt teriilet

d) Modositas targya: belteriileten, a Kérolyi utcdn a 1916/6 hrsz-u ingatlan szomszédos
épitési Ovezetbe atsorolasa —a 1925/1-2 és 1916/2 hrsz-ek altal alkotott 6nallo épitési
Ovezethez -, a szabdlyozas jogi hatdrhoz torténd igazitasa az ingatlan utcafrontjan és
az épitési Ovezetre vonatkozo épitménymagassag csokkentése;

Tervezési teriilet: a Kérolyi utca — Papok rétje — tervezett gyalogut — Zrinyi utca altal
hatarolt teriilet

e) Médositds targya: belterilleten, a Bathory Istvan Katolikus Altalanos Iskola,
Gimnazium ¢és Szakgimnazium északi oldalan, a 2033/1, 2033/2 és 2031/2 hrsz-u
ingatlanok egymas kozotti  telekhatdr rendezése, kozteriilet/maganteriilet
viszonyanak modositasa;
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Tervezési teriilet: a az Ifjisag utca — Kossuth Lajos utca — Bathori Istvan utca —
Edesanyak utja — Egyhdz utca altal hatarolt teriilet;

f) Modositas targya: belteriileten, a Kenyérmezd utca szabalyozési szélességének
feliilvizsgalata az Eduard utca és a Hunyadi utca kozotti szakaszon;
Tervezési teriilet: a Eduard utca — Vaci Mihaly utca — Hunyadi utca — Szabadsag tér
altal hatarolt teriilet

a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést
jelen el6terjesztés 1. melléklete szerint elfogadja.

az Ifjiisag utca — Kossuth Lajos utca — Bathori Istvan utca — Edesanyak utja — Egyhaz
utca altal hatarolt teriileten az uj beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a Magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C torvény kovetelményeinek, a teriilet mértéke olyan
hasznalati célra fog ndvekedni, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet.

. A modositas tervezési munkaival Labbancz Andrés e.v.-t bizza meg (Székhelye: 4405
Nyiregyhaza, Pitypang u. 10.).

. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg, a
szlikséges dokumentumokat irja ala.

K.m.f.

Maté Antal Badics Ildiko
polgarmester jegyzd



