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Ugyiratszam:  SZ/4AF/00104-28/2024. Hiv. szam: Onk/457-94/2024
Ui.: Marosén Andrea mb. féépitész

Melleklet: 1. sz. beérkezett vélemények
és azok kiértékelése, jegyz6konyv.

MATE ANTAL
polgarmester
POLGARMESTERI HIVATAL

NYIRBATOR
Szabadséag tér 7.
4300

Tarqy: Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa ,Modositasok Ill.- 2024- 1. és 2.
beav. pont”
1.beavatkozasi pont: belterlileten, a Tancsics Mihaly utca, a Sagvari utca és a beltertleti
hatarvonal 4ltal kézre zart témbben helyezkedik el (Lf->K-e és a HESZ hatalya ala nem tartozo
terlilet megszintetése)
2.beavatkozasi pont: belteriilet — a vasutvonal (110.sz. vasttvonal), az Ady Endre utca, az
Akacfa utca és a Gyulaji utca altal kézre zart tombben (Lke-1 >Vt-2.9; kézdsségi fejlesztések)

Tervezd: URBAN Linea Kit. Labbancz Andrés okl. telepiilésmérnék
Tervdokumentdci6 keltezése: 2024.

Egyszeriisitett eljaras — zaré szakmai vélemény
Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi gy 1-2 beavatkozasi pontjanak vonatkozasaban Nyirbator Varos Onkormanyzatanak
Képviselo-testulete a 292024. (lll. 27.) szamG hatarozata alapjan - konkrét beruhazasok
megvaldsitasa érdekében — dontétt a teleptilésrendezési eszkdzok mddositésanak meginditasatol.

A beruhazasok megvaldsitasa érdekében Nyirbator Varos telepulésszerkezeti tervét és leirasat,
valamint a helyi épitési szabalyzatat és ‘szabalyozasi tervét modositani szikséges. A telepuléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolé 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 68. § (1)
bekezdés bb) pontja alapjan - a modositasok egyeztetése az Onkorméanyzat kérésének megfeleléen -
egyszerlsitett eljérés keretében torténik.

A targyi moédositas

- a Rendelet - 2022. jinius 30. napjan hatélyos allapot szerinti — VI. fejezet egyeztetési és elfogadasi
eljgrési szabélyai alapjan, tovabba

- az orszégos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997. (XIi. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. jolius 15. napjan hatalyos telepilésrendezési
kévetelményeinek, valamint jelmagyarazatanak figyelembevételével t6riénik, ezért a jogszabdlyi
hivatkozésok is erre a jogi adllapotra vonatkoznak.

L A 2024. szeptember 25-én tortént targyalasos eljarason és az ligyhoz beérkezett irasos
véleményekben jogszabalyi alapon nyugvd, kifogast emeld vélemény nem volt.
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Ugyiratszém: SZMAF/00104-26/2024.

A jelenleg figyelembe veendt magasabb szint(i teriletrendezési terv a 2018. evi CXXXIX.
térvénnyel jovahagyott Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terilietrendezesi terve
(MoTrT), valamint a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye tertletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérl és térségi tvezeteirdl szolé 9/2023. (. 24.) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Terilletrendezési terv (MTrT).

A teriletrendezési terv és a telepiiiésrendezési terv dsszhangjat vizsgalni és igazolni kell, melynek
soran az MoTrT tv. atmeneti rendelkezéseit is figyelembe kell venni. -

A targyi moédositashoz kapcsolédéan az egyszeriisitett eljaras egyeztetd térgyaiésa SOran
megkiilldétt véleményezési dokumentaci6 alapjan megéllaplthaté hogy az abban foglalitak nem
ellentétesek az MTrT-vel.

ll. Ateleplilésrendezési eszkdzok 1. beavatkozasi pont moédositasat — az egyeztetd targyalas
eredménye alapjan — nem kifogasolom az alabbiak figyelembe vétele mellett:
+ A levélhez csatolt ,Végsd szakmai véleményezési dokumentacidban” nem a jelenieg hatalyos
veszélyességi Gvezet szerepel. Kérem a jelenlegi veszélyességi ovezetet a szabalyozasi
terviapon feltGntetni.

A telepiilésrendezési eszkdzok 2. beavatkozdsi pont médositasat — az egyézteté targyalas
eredménye alapjan kifogasolom az alabbiak miatt:

Az OTEK 7. § (2) el6irasa szerint;

Az épitési Gvezelekef, Gvezeleket a meglévs vagy tervezelt rendeltetésilk, beépltettséglik és
karakterbeli kiilinbségeik alapjan ugy kell besoroini, hogy az egy (’ivezetbe tartoz6, azonos adottsagu
telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezeltségek illessék meg.”

A beépitésre szdnt terOleteit az épitési hasznalatuk &ltalanos jellege, valamint sajatos épltési
hasznélatuk szerint

Telepliléskézpont tertlet ‘
16. § (1) A teleplléskszpont tertlet elsGsorban laké és olyan telepulési szintli egyéb rendeltetést
szolgald éplilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a lakd rendelte‘tésre.
(2) A telepuleskdzpont teraleten elhelyezhetd épilet — a !aké rendeltetésen kivil —
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) a terlilet azon részén, amelyben a gazdaségl céld hasznalat az elsddieges egyéb kdzosségi
szbrakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatésu egészségugyi, szocidlis,
e) kulturalis, kézdsségl szoérakoztato és
) sport
rendeltetést is tartalmazhat

OTEK 18. § (1) eldirasai szerint: ,A telepiiléskézpont tertilet elsésorban laké és olyan telepulési szinti
egyéb rendelfetést szolgalé épilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavaré hatdssal a laké
rendeltetésre.” - ,
A dokumentécnéban szereplo telepilésfejlesztési koncepcné kivonat szerint a teriileten nem tervezett
tényleges, telepllés szintl () teleplléskozpont (alkézpont) kijeldiése. Az 0j teleplléskdzpont terllet
.jogszer(i kijeloléséhez a teleptlésfejlesziési koncepcié modositasa szitkséges. (Hivatkozas: 314/2012.
Korm. rendelet 2. mellékiet 2.1. A teleptiés étfogé fejlesztését szolgalo célok meghatérozasa),

Osszességében megallapitom, hogy a tervekben foglalt 2. beavatkozasi pontra vonatkozé
szabalyozas tovabbtervezése, javitdsa indokolt, ezért a telepiilésrendezési eszkdzbk 2.
beavatkozasi pontjanak médositasa jelen dllapotban a jogszeriiség biztositasa érdekében nem
hagyhaté jova.

Felhivom a iovébbiakban a szives fiavelmét arra, hony:
> A zard szakmai vélemény 6 honapig eérvényes.

» A telepillésterv elfogadasa az egyeztetést kovetben torténik, dnkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdes d) pont
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Ugyiratszém: SZ/4AF/00104-28/2024

> A jovéhagyott tervek feitoltésének kﬁtelezettsége.
o A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikdnyvet legkésébb a kdzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésdbb a hatdlybalépése napjan feltoiti
az E-TER feliiletre.

Nyiregyhéza, 2024. szeptember 25.

Romén Istvan fo;spén
evében és megblzésébol

Kapjak:
1. Cimzett (hivatali kapun keresztiil)
2. lrattar
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