Nyirbator Varos Onkormsnyzata Képviselo-testiiletének
17/2026. (V1. 15.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasardél

[1] Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete, belteriileten

— a Vdci Mihdly utca-Zrinyi Ilona utca-Kenyérmezd utca és a Radndti Miklos utca dltal kozre

rrrrr

soroldsa;

—a Zrinyi llona utca — Szabadsdg tér — és a Kenyérmezd utca dltal kozre zart teriileten kozpark
ovezetének kialakitdsa;

— a Kdrolyi utca — Zrinyi llona utca — tervezett gyalogit és a Papok rétje dltal kozre zart
teriileten ,Vi-1.1" jelii épitési dvezet , Vt-5.27 jelii ujonnan kialakitott épitési ovezetbe
soroldsa;

— 2033/3 hrsz-ii it — Egyhdz utca — Edesanydk iitja — Bdthori Istvdn it és a Kossuth Lajos utca
dltal kozre zdrt teriileten, a telekhatdr rendezés fasitott koztér és sétany ovezetébdl
telepiiléskizpont vegyes teriilet épitési dvezetbe sorolds,

— Szabadsdg tér — a Hunyadi utca — Vdci Mihdly utca — Krudy Gyula utca — tervezett II. rendii
kozlekedési teriilet és az Edudrd utca kozre zdrt teriileten a Kenyérmezd utca szabdlyozdsi
szélességeének feliilvizsgdlata,

- Kiilteriileten a Coloplast utca — Derzsi ut — 118/5 hrsz- u ut dltal kozre zdrt teriileten
kozlekedési csatlakozdsi teriiletének biztositdsa, a visszamarado teriilet ipari gazdasdgi teriilet
épitési ovezetbe soroldsa;

- a kozigazgatdsi teriilet, a 110. sz. vasutvonaltél délre 1évd teriiletein, munkdsszallok /
munkdsszdlldsok elhelyezésének szabdlyozdsa érdekében e rendeletet alkotja.

[2] a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljaro

dllami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, foldligyi igazgatdsi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskorében eljaré Szaboles-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

béanyafeliigyeleti hataskorben eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,




Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,
légikozlekedési hatosag, katonai légligyi hatosag
Nemzeti foldiigyi Koézpont,

Nemzeti Média és Hirk6zlési Hatdség Hivatala,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,
honvédelmért felelds miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti
vizligyi hatosagként is eljar6 - Katasztrofavédelmi [gazgatosag,

Orszagos Viziligyi Fbigazgatosag,

Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatosag,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rend6r fokapitanysag,
véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos teleplilések Onkormanyzatainak ¢s a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Véarmegyei Onkorményzat véleményének kikérésével,

valamint Nyirbator Varos a teleptilésterv, a teleptilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi
rendelet készitésével és modositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyairdl
sz0l6 12/2023 (11.20.) onkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran
beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Nyirbétor Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 5/2022. (I11. 25.) énkormanyzati rendelet
16. §-a a kovetkezd (17) bekezdéssel egésziil ki:

(17) A falusias és kertvdrosias lako épitési ovezetekben elhelyezkedd, meglévd épitési telkek

esetén, a normativ értékként meghatdrozott legkisebb szélességi mérettdl keskenyebb épitési

telek is beépithetd a kovetkezd feltételekkel:

a)  azépitési telkeken 4,0 méteres oldalkert is megengedett - oldalhatdron dllé beépitési méd
esetén - azzal, hogy ebben az esetben a max. épiiletmagassdg 4,0 méter;

b)  az épitési telken kialakulo épitési hely szélesség min. 6,0 méter.”

2.8

A Nyirbétor Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2022. (I11. 25.) nkormanyzati rendelet
18/A. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

»(1) ) A munkasszallok / munkdsszallasok a vdros beépitésre szant épitési ovezeteiben, csak a
kovetkezd ingatlanokon, épitési ovezetekben helyezhetéek el:a) 6043/2 hrsz-ii kisvdrosias
lakéteriilet épitési vezetében.”

3.8



A Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 5/2022. (I11. 25.) onkormanyzati rendelet
23. §-a a kovetkezo (11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) ) A Vt-5.2 jelii épitési ovezetekben:a) Oldalhatdron dlld beépitési mddu épiiletelhelyezés
is megengedett, ha az épitési telek szélessége nem haladja meg a 18,0 métert. Ebben az esetben
az épiilet magassag nem haladhatia meg a 7,5 méter, 5,0 méter minimum oldalkert
megtartasaval.”

4.§

A Rendelet 4. melléklete helyébe a rendelet 3. melléklete 1ép.

5.§

A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2. melléklet szerinti 13 A. sorszamu, a Vt-1.3 épitési Ovezet
eldirasaival.

6. §

A Rendelet 2. melléklet S-2 rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu) telepiilési térségen beliili
terliletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszamu (T-17/2025 munkaszamu),
a tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap szerint médosul.

7.§

A Rendelet 2. melléklet S-3 rajzszamu (T-03/2016 munkaszamu) teleptilési térségen beliili
terliletek szabalyozasi terve varostorténeti sétany, az 1. melléklet szerinti, S-3 rajzszamu (T-
17/2025 munkaszamu), a tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervliap szerint modosul.

8. §

rendelet 2026. junius 20-an 1ép hatalyba.
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1.melléklet a 17/2026. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelethez

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK SZABALYOZASI TERV RESZLET

M=1:4000

1.,2.,3., 5. Beavatkozdsi pontok

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek épitési Gvezetei: / % Epitési hely

Szabdlyozasi vonal és méretezése

TelepUléskdzpont vegyes tertlet épitési Gvezete (Vi)

Ovezethatar
Beépitésre nem szant terlletek dvezetei:
rreneetanasenanes MUemléki kérmyezet
Kézpark évezete (Z) T~ 5 o 2
B 1_ - - Védé6tavolsag és mérete
I. rendy kdzlekedési terUlet Gvezete (Kbu-1)- Vi ia atviteli halé \Y;
Orszadgos mellékdt, Telepulési f6Ut, Helyi gyUjtéut NicinesariigIc P OR] Beaat{Ze

feszUltségszinttel, biztonsagi 6vezettel):
- KulterUleten: 5,0-5,0 m,

II. rend( kdzlekedési tervlet dvezete (Kou-2) - - BelterGleten: 2.5-2.5m
Kiszolgdld Ut, Vegyes haszndlaty gépjarmiut

smmmmm Tervezési terllet hatdara

Vegyes forgalmu Ut, elsésorban gyalogut dvezete (K6u-3)

EV= Kotelezd épitési vonal
az utcai telekhatartol

>=fV>= Epitési vonal a mgadott hatdrok kézott
az utcai telekhatdartdl szamitva
Epitési vonal minimdlis mértéke

V>=
E az utcai telekhatartél

EK>=  Elékert vonal

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (Ill. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ

+.../2026. {......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA
P.H.
"""" polgérmester  leavs
MESRENDELS NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA MUNKAEFZ-AI'\;:/ZOZS
H-4300 Nyirbator, Szabadség tér 7. AT

2026. januar
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

TERVFAJTA:
szabalyozasi terv

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:
M = 1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZES.E.: . , L, . " RAJZSZAM:
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK
SZABALYOZASI TERV SZABALYOZASI TERV RESZLET
Labbancz Andras e.v. TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO: S- 2
H-4405 Nyiregyhaza, Pitypang u. 10.
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval! L s -, LabbaaMs Labbaﬁ{g’?ﬁf
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NYiRBATOR VAROS

TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK SZABALYOZASI TERV RESZLET

2
5
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Készilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval!

M=1:4000

6. Beavatkozdasi pont

r
Jelmagyarazat
Beépitésre szant terlletek épitési dvezetei: S = BelterUleti hatarvonal
e ——--= Megsziné belterUleti hatarvonal
- Ipari gazdasdgi terUlet épitési dvezete (Ge)
----------- Modositott beltertleti hatar
Beépitésre nem szdnt terlletek dvezetei: ———— Szabdlyozési vonal és méretezése
I. rend( kézlekedési terUlet Gvezete (K6u-1)- wssessnenneeneee - OQvezethatdar
Orszdgos mellékat, Telepulési f6Ut, Helyi gyUjtéut
------- R-=-=:  Régészeti lel6hely
Il. rend( kdzlekedési terUlet Gvezete (K6u-2) - o g
Kiszolgdld Ut, Vegyes haszndlatl gépjarmuiut T 1‘ -~ Védbtavolsag és mérete

Villamosenergia atviteli halézat (22 KV
feszUltségszinttel, biztonsagi dvezettel):
- KilterUleten: 5,0-5,0 m,
- Belterlleten: 2,5-2.5 m

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (lll. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
] 2026, (......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA
P.H.
polgdrmester jegyzé
MESRENDELD! NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA = -
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. SATUM:
2026. januar
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAJTA:
PR P % szabalyozasi terv
NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE A ERETARANT.
M = 1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZE'S.E.: L . . RAIZSZAM:
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK
SZABALYOZASI TERV SZABALYOZASI TERV RESZLET
Labbancz Andras e.v. TERVEZO - TT-15-0378: OGYVEZETO I1GAZGATO: S- 2
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u. 10.
O T Sl e




13

NYiIRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

SZABALYOZASI TERV VAROSTORTENETI SETANY RESZLET
M=1:2000

4. Beavatakozdasi pont

|
_

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek épitési dvezetei: —— Szabdlyozdsi vonal és méretezése

- TelepUléskdzpont vegyes terllet épitési dvezete (V1) seesessesee Ovezethatdr

5 YRR R s REgészeti lelGhely
Fdsitott koztér és sétany dvezete (K-f)

weeedtenenees M Jemléki kornyezet

I. rendU kézlekedési terUlet Gvezete (K6u-1)-
Orszdgos mellékut, TelepUlési f6Ut, Helyi gyUjtdot = Epitési vonall

II. rendU kozlekedési terllet dvezete (K6u-2) - HEEBE Tervezés terUlet hatdra
Kiszolgdlé Ut, Vegyes haszndlatd gépjarmiot

I
I
I
=l
[
I

Ev= az utcai telekhatartol

Epitési | tt hatdrok kézott
W/ . Epitési hely >ofys—  EPitésivonal a mgadott hatdrok kéz6

az utcai telekhatartdl szamitva

EVoe Epitési vonal minimdlis mértéke
——-_—Qﬂf—ff MUemlék telke az utcai telekhatartol

EK>= Elékert vonal

Tajékoztatd rajzi elemek

(melyekhez nem tartozik szabdlyozdasi eldiras)

Kialakithaté bejarat

W HelyijelentéségU védett érték

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (lll. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
2] 2026. .......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.
polgdrmester jegyzé
MEGRENDELG: 0 MUNKASZAM:
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA T19/2025
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. AT

2026. januar

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAJTA:

szabalyozasi terv

NY(RBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE RTFERPTTTR
M =1:2000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK
SZABALYOZASI TERV VAROSTORTENETI SETANY RESZLET
Labbancz Andras e.v. TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO: S-3

P H-4405 Nyiregyhéza, Pitypang u. 10. Eé é J
Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! Tol. 06-20/437-2148 AD s Yer Audr ks Labbaﬁ.é"ﬁ‘g{

em@il: labbancz.a@gmail.com




NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL

D41 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.
@ Telefonszam: +36 42/281-042

E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

2.melléklet a 17/2026. (VI.15.) onkormanyzati rendelethez

,, 3. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkormdnyzati rendelethez
A B C D | E | F | G H
1. Sajétos Epités Az épitési te]lJeek — %ﬁtgf;ff
haszndlat | i Beépitési Legkiseb g Legkisebb Legnagyobb | , .. '
o . , . b . . ., .| épiilet
2. szerinti ovezet | mod b teriilet czélessé zoldfeliilet beépitettség ——
teriilet | jele (m?) ZCLESSEE | (05) (%) &
(m) g
16A. Vt-1.3 | zartsoru 600 - 10 50 12,5

3.melléklet a 17/2026. (VI.15.) 6nkormanyzati rendelethez
»4. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Eldvasarlasi joggal érintett teriiletek
Az onkormanyzatot telepiilésrendezési céljainak megvalositasa érdekében eldvasarlasi jog illeti
meg az alabbi teriiletekre:
e Nyirbator belteriilet 1029/2, 1029/1, 1028/3, 1028/2, 1028/1, 1026, 1025, 1021/5,
1021/6, 1022, 1023/2, 1024, 1024/A, 1024/A/1, 1024/A/2, 1024/A/3 helyrajzi szamu
ingatlanok

e Nyirbator kiilteriilet 0309/63, 0309/64, 0309/65, 0309/66 helyrajzi szamu ingatlanok
Indokolas: ETV 7 § (2) a) A lakossag ¢életminéségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa figyelembe véve a népesség lakassziikségletét.”






