Nyirbitor Viros Onkormanyzata
Képviselo- testiiletének
171/2025 (XI1.01.)

onkormanyzati hatarozata

Igazolas a Nyirbdtor varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2 pontban torténé médositasa
(»Ipari parki fejlesztés 2025, ,,Uzemi teriilet bovitése”)
soran uj beépitésre szant teriiletek Kijelolésérol.

A Képviselo-testiilet

1. igazolja, hogy az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése egyiittesen megfelel a magyar
épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény altal meghatarozott feltételeknek:

- a modositds tiszteletben tartja a természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tajkarakter meg6rzése biztositott.

- a hatérozat mellékletét képezd szamitas igazolja, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csdkken,

- a telepllés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem é€rintett teriilet vagy barnamez6s teriilet, amely az 0j beépitést eldiranyzé rendeltetésnek
és hasznalatnak megfelel, és

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd
kovetelményei teljesiilnek.

= Bora Bernadett
2\ jegyzo

hatarozat melléklete:
1. Szamitas ,, Ipari parki fejlesztés 2025,

iE]

2 Szamitas ,, Uzemi teriilet bévitése”.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kozelebb
nem jeldlhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant terlilet kijeldlése zdldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziing zdldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zdldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabba az uj beépitésre szant
terliletnévekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zbldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezbgazdasdgi — terliiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejlleg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleptilésrendezési terv
zoldtertilet, erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozel
teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az dj
beépitésre szant terliilet kijeldlésével egyidejlileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet évezet kijellése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terlilettel egyidejlileg kijelGlésre keriild
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormanyzati tulajdonba addsrdl az nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a teleplilésrendezési terv
elfogadasdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvideéki teleplilés borszdld terméhelyi katasztere |-l osztalyu terlileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.

(2) Az Orszdgos Gylimélcs Termdhely Kataszter 1. €s Il. osztaly terileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilonleges mezbgazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdant
teriiletté.”

1) bekezdés szerinti korldtozé tényezd befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlan altal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjén — kbzpark teriilet-felhaszndlds — a

12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti csereteriilet képezi a mddositds alapjat.

Mddositasra | Jelenlegi teriillet- | Mérete | Kompenzacio | Kompenzdcios | Kompenzacios
tervezett felhasznalas (ha) joghely kiiszobérték teriilet mérete
teriilet alapja mérete (ha) (ha)

beépitésre 0116/1 kézpark teriilet | 0,2 12.§ (2) 0,25 )

szant

terlilet{ek)

kompenzaciés | 29/4 telepiiléskozpont | 0,25 - 0,25

terulet(ek) vegyes teriilet
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2.5.2. 2023, évi C. torvény a magyar épitészetrdl

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepliilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kvetkezd szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legaldbb 500 méteres zoldgydiriivel kell kérbevenni, amely a teleplilési
zéldinfrastruktiura részét képezi és az Uj kijelélést kdvetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd ésszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamez@és teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordan a kévetkezd feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi— igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdéshen foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakéteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmliszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmlipotlé mitargyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, ditaldnos iskolai és egészséqligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt
Uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e] a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontiagban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszagos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
énkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kdévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi felligyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn (az eredeti és a csereteriilet figyelembevételével] nem

csékken, tovdbbd uj lakdteriilet nem keriil kialakitdsra. A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén
beliil barnamezds teriilet nem taldlhato.
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Mddositdsra | Jelenlegi teriilet- | Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivités
tervezett felhaszndlas (ha) érték terllet- érték
teriilet felhaszndlds
0116/1 kdzpark teriilet 0,2 -1,20 ipari gazdasdgi 0,2 +0,08
terlilet
29/4 telepiiléskézpont | 0,2 -0,13 kozpark teriilet | 0,2 +1,50
vegyes terllet
0,4 -1,33 0,4 +1,58

2.5.3. 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabalyzataroél

»12. Uj beépitésre szdnt tertiletek és uj lakéteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysaga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt teriilet hatdrdtdl.
(2) Uj koézteriilet kialakitdsdval jéré uj beépitésre szant teriiletnél a kézuti kbzlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Osszefiiggd — zéldsdvban fasor telepitése biztosithaté
legyen.
(3) A telepiilésen Uj lakdterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakéteriiletként mdr kijelélt lakéteriiletek beépitettségének
vizsgdlatat kdvetéen a teleplilési énkormdnyzat a telepiilésterv indité déntésében
megdllapitia, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak ujf
lakoteriilet kijelélésével tudja biztositani,
b) az dthdldzati elemek, kiiléndsen a lakdteriilethez kapcsolédé csomdpontok és ésszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vallalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az Uj lakoterlilet terilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszétér kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdterilet terilethatdrdn belil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kézkert vagy kbzpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az énkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtamasztd javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csékkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kétottpdlyds kézdsségi kozlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
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megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2) a pontja szerinti csereteriilet biztositdsa tdrténik, nem uj lakdteriilet
kijelélésével. A kovetelmények ezért nem relevdnsak.

2.6. A telepiilésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésitk alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testiiletének 13/2024. (111.27.) énkormdnyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
elGirasok dssze egyeztethetSek a tervezett maédositas soran részben megvaltozo szerkezeti

elemekhez.
A felmeriil§ telepiilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti valaszokat a

hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési terilet
telepiiléskép szempontjabél meghatérozo tertileteknek mingsdil.

1. melléklet

A telepiilésképi szempontbol meghatirozo karakteri teriiletek

lelmagyarizat:
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

.8. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelolhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant terilet kijelélése zéldterilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziinG zdldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésl zdldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmeény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erddteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdazeli teriiletek

(3) A zdldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezdgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelslésével egyidejileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi terilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileqg kijelélésre kerild
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormdnyzati tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kdtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz8désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. & (1) Borvidéki telepiilés borszélé termdéhelyi katasztere -1, asztdlyu terileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyd teriileteihez tartozé féldrészlet
- a kiilénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdnt
teriilette.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozoé tényezd befolydsolta a_helykijelélést. Az érintett
ingatlanok dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjdn — gazdasdgi erdd teriilet-
elhasznalds — a 12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti_kompenzdcids teriilet képezi a

modositds alapjat.
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Modositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacid | Kompenzacids | Kompenzécios
tervezett teriilet- (ha) joghely alapja | kiiszébérték teriilet
teriilet felhasznalas mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0350/1 gazdasagierdd | 3,99 12.5(2) 4,99 -
szant
tertlet(ek)
kompenzécids | 0245/9 altaldnos 6,49 Orszagos - 6,49
terilet(ek) mez6gazdasagi Erddallomany
teriilet Adattér

2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet Gvezet nagysdga

a) a telepiilés kbzigazgatdsi tertiletén beliil Gsszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly (j beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakdteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl Gll6, a szomszédos teleplilések beépitésre szdant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zéldgylirivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktira részét képezi és az uj kijelélést kévetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor Uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek
esetében jeldlhetd ki,

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén Onkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriletkijeléléssel nem csbkken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmiiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmiipdtlo mitdrgyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijeldlt
Uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.
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(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
Gnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetGen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birdsaghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn nem csékken, tovibbd uj lakéteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhatd.

A telepiilés kézigazqgatdsi teriiletén, kiilteriileten taldlhatd meglévé mezéqazdasdai lizemi
teriiletek és statuszuk a kdvetkezéek:

* A Bdtortrade Kft. telephelyei a_belteriilettél délre {Nyires tanya), tovibbd a
belteriilet dél-keleti részén a Nyirvasvdri felé vezetd it mentén (4915 sz. ut), valamint
a_ belteriilettél nyugatra a tervezett 471 szému nyugati elkeriild és a
Nyirbdtor/Nyirbogdt kézigazgatdsi hatdr kézétt. Ezek felhaszndltak vagy tervezett
projektekkel terheltek.

* A Tranzit-Ker Zrt. birtokol két tovdbbi telephelyet a telepiilés észak-keleti részén
Nyirbdtor/Nyircsdszdri kézigazgatdsi_hatdr mentén, illetve a belteriilet nyugati
részén a vasuttdl északra. Ezek felhaszndltak vagy tervezett projektekkel terheltek.

¢ A belteriilett6l nyugatra Nyiregyhdza felé vezetd it mentén (4911 sz. ut), mely tobb
kisebb agrdrvdllalkozds kiépitett telephelyei taldlhatéak.

* Csalddi gazdasdg a belteriilettél dél-nyugatra a 0306/2 hrsz-on.

* Csalddi gazdasdg a belteriilettél délre a 0283/23-24 hrsz-on.

Modositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) értek terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalds
0350/1 gazdasagi erdd 3,99 -35,91 mezbgazdasagi | 3,99 +2,79
Uzemi

0350/1 altaldnos 6,49 -24,01 gazdasdgi erdé | 6,49 +58,41

mezdgazdasagi

terlilet

10,48 -59,92 10,48 +61,20

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijelélésének egyéb kivetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az Uj beépitésre szdnt terdilet kijelélésekor a Magyarorszdg €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelGinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt teriilet hataratél.
(2) Uj kézteriilet kialakitdséval jGré uj beépitésre szant tertiletnél a kézuti kozlekedési tertiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali zéldsdv és legaldbb az eqyik oldali— legaldbb 1,50 méter széles
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és a leheté legnagyobb mértékben 6sszefiiggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithatd

legyen.

(3) A telepiilésen Uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények

teljesitése mellett csak akkor jeldlhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriletként mdr kijelslt lakdteriiletek beépitettségének

vizsgdlatdt kovetéen a telepilési énkormanyzat a telepiilésterv indité dontésében

megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igenyt a teleplilési énkormanyzat csak ujf

lakdteriilet kijelélésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiiléndsen a lakdteriilethez kapcsoléddé csomdpontok és Osszekdtd

szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti

kapacitdsa nem merdl ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszté —

vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdterdlet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy

jatszétér kialakitdsat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)

pontjaban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakoteriilet teriilethatdran beliil legaldbb 500 m?

nagysdgu kézhaszndlat céljdra atadott kézkert vagy kézpark kialakitdsat.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv

alétémaszté javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a

megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetésii

kozteriilet szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a

vonalas kététtpdlyds kozdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak

megfeleld teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal

megsziinése miatti épitési 6vezeti kijellés esetén.”

A Triv. 12.8 {2) bekezdése szerinti kompenzdcids teriilet biztositdsa térténik az Orszdgos
Erdé Adattdr nyilvdntartdsa szerint. A mddositds sordn uj lakdteriilet és uj kozteriilet
kialakitdsa nem térténik. A beavatkozdsi pont esetén a_kdvetelmények teljesitse nem
relevans.




