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ELOTERJESZTES

Nyirbator varos telepiilésszerkezeti terv és telepiilésszerkezeti terv leirasa, valamint
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helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terveinek jovahagyasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési 6nkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszerii alakitdsa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat l1at el. Az Etv. 13.§ (1) bekezdése szerint az épités helyi
rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkormanyzatnak helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitania — az orszadgos szabdlyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel — a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének felhasznédldsaval ¢és beépitésével
Osszefiiggd, a kornyezet természeti, taji és €pitett értékeinek védelmével kapcsolatos, tovabba
a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

Ezen jogszabélyi kotelezettségeknek eleget téve Nyirbator Varos Onkorményzatdnak
Képviselo-testiilete  elhatarozta, hogy a varos teljes kozigazgatasi teriiletére 1
telepiilésfejlesztési  koncepcidt  és  telepiilésrendezési  eszkozoket — készittet. A
telepiilésrendezési eszkdzoket megalapozo, az dnkorményzati telepiilésfejlesztési dontéseket
rendszerbe foglald, telepiilésfejlesztési koncepciot a 79/2019. (VI111.05.) szamu hatarozattal
fogadta el a Képviseld-testiilet.

A Kkoncepcid jovahagyasa utan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
annak leirdsa, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) készitése kovetkezett,
melyek véleményezési eljarasat a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben
(tovéabbiakban: R.) rogzitett eldirdasoknak megfelelden, teljes eljarasban lefolytattunk.

A R. 37.§ (2) bekezdés szerinti elézetes tajékoztatasi szakaszt meginditottuk 2021. oktober
honapban. Az eldzetes tajékoztatokat megkiildtik a R. 9. szdmua mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szerveknek, és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzatoknak. Az elézetes
tajékoztatasi szakaszt beérkezett tdjékoztatdsok tdblazatos Osszegzésével zartuk. Ezutan
kovetkezett a telepiilésrendezési eszkozok tervezetének a véleményezési szakasza, a R. 38.§
(2) bekezdése eértelmében az elkészilt tervezetet véleményezésre megkiildtik az
allamigazgatasi szerveknek, valamint a teleplilési és megyei Onkormanyzatnak. A




véleményezési szakasz alatt tobb izben is tartottunk munkakdzi egyeztetéseket, illetve az
allamigazgatasi, Onkormanyzati véleményezésekkel parhuzamosan a Nyirbator varos
telepiilésfejlesztési  koncepciojaval, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajaval ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zok, valamint telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi
rendelet készitésével, modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatrdl szolo
5/2017. (Il 20.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: Partnerségi Rendelet) értelmében
folyamatosan, minden eljarasi szakaszban (eldzetes-, munkakozi tajékoztatds) bevontuk a
varos teljes lakossagat, a telepiilésen bejelentett székhellyel, telephellyel rendelkezd, vagy
tevékenységet végzO jogi személyeket (Egyiittesen: Partnereket). A Partnerségi Rendelet
értelmében a dokumentaciokat kozzétettiik a varos hivatalos honlapjan, a hirdetmény
megjelent a helyi Uujsagban, valamint lakossagi forum keretén beliil részletesen
megismerhették az érdeklodok a tervezeteket, kérdéseket tehettek fel, és véleményt
nyilvanithattak.

Az eljaras véleményezési szakasza 2022. februar 11.-én, a Képvisel6-testiilet 7/2022. (11.11.)
szamu hatarozataval lezarult.

A R. 40.§ (1) bekezdés eldirdsainak eleget téve a telepiilésrendezési eszkdzok tervezetét, az
eljaras soran beérkezett valamennyi véleményt és a véleményezési szakaszban keletkezett
egy¢éb dokumentumokat megkiildtiik végsd szakmai véleményezésre az Allami Féépitészének.

Az Allami Féépitész altal — 2022. marcius 17.-én (ikt.sz.: SZ/4AF/00003-5/2022) — adott R.

40.§-a szerinti zard szakmai véleménye az eclbterjesztés mellékletét képezi. A szakmai

véleményben a telepiilésrendezési eszkdzokkel kapcsolatosan tett szakmai €s jogszabalyi

észrevételek koziil:

- A szakmai észrevételeket a telepiiléstervezdvel egyiitt attekintettilk, és azokat az
észrevételeket, amelyek a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok is tartalmaznak azok az uj
teleptilésrendezési eszkdzokben is szerepelnek — az épitési jogok megsértése nélkiil —,
amelyek ettdl eltérdek, ott a szabalyozas a kialakult rendeltetéshez igazodik.

- Jogszabalyi észrevételeket €és az azokra adott tervezdi valaszokat az elbterjesztés
részletesen rogziti az alabbiak szerint:

Helyi Epitési Szabalyzat

- HESZ 23. § (7): Telepiiléskozpont teriileten parkolohaz és lizemanyagtoltd
rendeltetés nem helyezhet6 el. Az elbiras torlendd. Hivatkozds: OTEK 16. §.
Tervezoi vdlasz: Az eloiras torlésre keriilt, csak az elokert mélységre vonatkozo
eldiras maradt.

. HESZ 24. § (3) ¢): Az eldiras kiegészitendd az korabban adott OTEK eltéréssel és
annak tertileti hatalyaval.
Tervezoi valasz: Az eloiras kiegészitésre keriilt.

- HESZ 41. § (3) d): Az eldiras ellentétes az OTEK 29. § (4) eldirasaival, az el8iras
modositando.
Tervezoi valasz: Az eldiras javitdasra keriilt.

Telepiilés szerkezeti terv:

- 314/2012. Korm. rendelet szerinti minden informacié felvezetendd (pl: szennyviz
vezeték, gaz vezeték miitargyai, szennyvizatemelk ).
Tervezoi valasz: A terven javitdsra keriilt.




« Minden véddtavolsag feltlinendd ( pl.: 0215/29 hrsz-u ingatlan és kornyezetének
falusias lako teriiletre esé védétavolsaga).
Tervezoi valasz: A terven javitasra keriilt.

Szabalyozasi tervek:

« 314/2012. Korm. rendelet szerinti minden informacio felvezetend6 (pl: kozmiivek).
Tervezdi vdlasz: A terven javitasra keriiltek.

« A tervlapok ovezethatar jelolései feliilvizsgalandok. Sok helyen az Gvezethatarok
hianyoznak (pl.: 0216/3 hrsz- ingatlan és kornyezete, 0248/3 hrsz-u ingatlan és
kdrnyezete, stb...).

Tervezdi valasz: A terv Kiegészitésre keriilt.

« Minden véddtavolsag feltiinendd ( pl.: 0215/29 hrsz-u ingatlan és kornyezetének
falusias lako teriiletre esé védoétavolsaga).
Tervezoi vdlasz: A terven javitasra keriilt.

« 4001/67 hrsz- u lakoéteriilet és 8801/2 hrsz-u gazdasagi teriilet hataran védelem
biztositando.
Tervezoi valasz: A terven a védotavolsag rogzitésre keriilt.

Altalanos észrevételek:

> OTEK 111. § szerinti 6j eltérést nem adtam.

» A dokumentaci6 adatszolgaltatasi és egyéb eljarasokbodl kovetkezd megfelelésége a
tervezo feleldsége.

» Amennyiben a terv meglévo birtokkozpont teriiletét sorolja at beépitésre szant
teriiletbe a birokkozpont torlésére vonatkozd kérelmet a jovahagyassal egyidében
benyujtani sziikséges.

» A tervben szereplo elirasok, pontatlansagok kezelése a terv készitd feladata.

Tervezdi vilasz: Az dltaldnos észrevételek beavatkozdst nem igényelnek, az abban
foglaltak tudomasul véve.

A dokumentacid csak a jogszabalyi észrevételen alapuld modositasok végrehajtasa utan
hagyhat6 jovad. Amennyiben modositasok nem, vagy nem teljeskoriien keriilnek javitasra, a
dokumentacio nem hagyhato jova. Tekintettel arra, hogy a jogszabalyi észrevételen alapuld
modositasokat a tervezOi valaszok szerint elvégeztiik, a dontés-tervezetek a Képviseld-testiilet
altal jovahagyasra keriilhetnek.

A telepiilésszerkezeti terv és leirasa a II. sz hatarozat mellékelte, a helyi épitése szabélyzat
rendelet-tervezete, valamint a szabalyozasi tervlapok az el6terjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt rendelet- és
hatarozat tervezeteket elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2022. marcius 21.

Maté Antal s.k.
polgarmester



