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Nyirbator Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz

1. ELOZMENYEK

1.1. A meghizas targya
Nyirbator Varos Ipari parkjaban jelenleg is tobb nagyvallalat izemel (Coloplast Hungary Kft.,
Diehl Aviation Kft., Serioplast Kft.) és a jév6ben tovabbi nagymértéki béviilés varhaté mind a
mar meglévé iizemek, mind az Ujonnan betelepiil6 cégek vonatkozdsaban.
Az iparteriilet 4ltal generélt nagy forgalom jelentds kornyezet- és zajszennyezéssel jar egyltt,
valamint a megnévekedett forgalom a lakdutcak kérnyezetében egyben balesetveszélyes is.
Nyirbator Varos palyazatot nyert az ipari parkot megkozelitd elkerilé Gt kialakitasara, amely
a megépiilést kovetden jelentésen tehermentesiti a varos forgalmat.
A Coloplast u. — Derzsi u. csomépontjaban |évé egyszer(i Utcsatlakozas jelenleg kedvezStlen
hegyesszog(i geometriaval van kiépitve, igy a nagyobb tehergépjarmivek sajat sdvon vald
kanyaroddsa E-i iranyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is. A terv ezen
Utcsatlakozds javitott geometriaval vald atépitése.
Tovabba a 0116/1 hrsz-U ingatlan visszamaradé részének gazdasagi épitési ovezetbe torténd
atsoroldsa, a kozlekedési teriiletekkel kézrezart tomb terlletének intenzivebb
felhasznalasara.
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Nyirbator Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositdsahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejlesztd a telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsat kivanja
kezdeményezni Nyirbator Varos Onkorményzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirasa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A modositast
kezdeményezd célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
Onkormanyzat képvisels testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhatd
kérnyezeti hatdsait, az infrastruktira igényeket, a szabalyozas koncepciojat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvaldsité és az dnkormanyzat kozotti telepllésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a mdédositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolédé infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézd beépitéssel 6sszefliggs
kdrnyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  teriletrendezési  kbvetelmények, fejlesztési  terllet
telepilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatasai és annak
telepilési kornyezetének kérnyezeti hatasoktdl valé védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kdrnyezeti hatdsok és teriiletrendezési kovetelmények egyértelmdi
feltarasa olyan részletesebb elGzetes vizsgdlatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodds szlletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcié feltdrja a még elemzésre nem kerllt problémakat a teriilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a sziikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az 4j
beépitésre szant terlilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefliggl lehetdségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefiiggd
megoldasi lehetlségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Nyirbator Varos
6nkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kovetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.




Nyirbator Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési terlilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Nyirbator varos az Eszak-Alféldi régidban, azon belil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Nyirbatori jarashoz tartozd telepiilés. A varmegye délkeleti részén, a Debrecen-Nyiregyhaza-
Matészalka haromszogben helyezkedik el, az Eszakkeleti-Nyirség kistaj déli részének
kézpontja. Matészalkatdl 20 km-re, a megyeszékhelytSl, Nyiregyhazatdl 34 kilométerre
talalhato.

A vaslton és kdz(ton egyarant jol megkozelithetS. A legfontosabb kozuati elérési utvonala
Debrecentél a varoson at egészen Matészalkaig huzodd 471-es fout. Nyiregyhazaval a 4911-
es Ut, Baktaléranthazdval a 493-as f6ut koti ossze. Nyirvasvarival as Vallajjal a 4915-0s,
Piricsével és Nyirabrannyal a 4906-os Ut kapcsolja 6ssze a varost.

A hazai vasutvonalak koziil a telepiilést az Apafa-Matészalka-vasutvonal és a Nyiregyhaza-
Métészalka-Zajta-vasutvonal érinti. Nyirbdtor vasutdllomas a kozpont északi részén
helyezkedik el.

Atnézetirajz

(Forrds: sajdt szerkesztés)




Nyirbator Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezett fejlesztések kilteriileten a Coloplast utca — Derzsi it — 118/5 hrsz-G Ut éltal hatarolt
terlletre keriilt tervezésre.
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Nyirbator Varos Teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2. Telepllésszerkezeti terv

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletére a 25/2022. (Ill. 25) KT. szamu hatarozattal jovahagyott
Nyirbator Varos Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

(Forrds: Nyirbator Vdros Onkormdnyzata)
Atervezett fejlesztések beépitésre nem szant terilet-felhasznalasba tartozo teriileteket érint:

- Kozpark terilete (2)




Nyirbator Varos Teleplilésrendezési eszkozeinek médositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.3. HESZ és szabdlyozasi terv

A teleplilés kozigazgatasi teriiletére a 5/2022. (Ill. 25) KT. szamu rendelettel jovahagyott,
Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

(Forrds: Nyirbdtor Vdros Gnkormdnyzata)

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szént 6vezetekbe tartozo teriiletet érint:
- Kozpark 6vezete (Z)
- . rendl kozlekedési célu terlilet (Kou-1)
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A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozé el8irasai:

37. Kbzlekedési és kbzmi teriiletek elSirdsai
38. § (1) Az utak szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott Utépitési teriilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartdsdval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén
elhelyezni kivant létesitmény védétdvolsdga sem érintheti. A teriiletbe esd, meglévd
épitménnyel, kbzmiivel, utburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennem(i tevékenység csak a szabdlyozdsi tervekkel 6sszhangban térténhet.
(2) A kézutak épitési (szabdlyozdsi) szélességén beliil utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafdsitds (névényzet) telepitheté a kiilén dnkormdnyzati rendeletben meghatdrozottak
szerint.
(3) A tervezett koézlekedési teriileteket, létesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabdlyozdsi tervek tartalmazzadk.
(4) Kézlekedési teriiletek - melyek egyben kézmliterliletek is - 6vezetei:
a) I. rendii kbzlekedési célu teriilet 6vezete: Gsszek6té ut, gydjtsd ut
b) Il. rendli kbzlekedési célu terlilet 6vezete: kiszolgdlé ut, gyalogut
c) vegyesforgalmu ut, els6sorban gyalogut
d) diléutak évezete.
(5) Kiiltertileti mez6- és erd6gazdasdgi (lizemi) utak, f6 dil6utak esetén az ut szélétél mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szant Gvezetben, épitmény nem helyezhetd el.
(6) Az orszdgos mellékut és helyi gydjté utakat kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas
utburkolattal és a belteriileten, illetéleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali
jdarddval kell ellétni. A kiszolgdld utakat egy- vagy kétirdnyu jarmdiforgalomra alkalmas
utburkolattal és legaldbb egyoldali jarddval kell kiépiteni.
(7) A vastti kbzlekedési teriileteket a szabdlyozdsi terv hatdrolja le.

,38. Zéldtertilet eléirdsai
39. § (1) Kézpark évezet (jelolése: Z) Gvezetben elhelyezhetd a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot
meg nem haladéan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassdgot meg nem
haladoan, 3%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett:
a) a pihenést és a testedzést szolgdlé épitmény (sétaut, pihenShely, tornapdlya, gyermek
jdatszoszerek, stb.),
b) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet,
c¢) nyilvanos we,
d) szabadtéri szinpad,
e) vendéglato épiilet.
(2) A zéldteriilet 6vezetekben épiilet teljes k6zmliivesitettség esetén létesithetd.
(3) A zéldteriilet 6vezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetéleg vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani.
(4)* A 471. sz. féut — a 0316 hrsz-u ut — a 8197 hrsz-u ut — a 471. sz. féut kérforgalmi
csomdpontjanak északi dgdra tervezett ut dltal kézrezdrt tombben elhelyezkedd kézpark
bvezetében létesitendd zdportdrozét ugy kell kialakitani, hogy az az életet és egészséget,
valamint a kéz- és vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse. Zdportdrozé és kézpark egylittes
haszndlata esetén, a zaportdrozo kézteriileti hatdrain kotelezé kerités vagy korlat kialakitdsa.
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2.4. Védelmi és korlatozé elemek

2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terlilettel nem érintett a terilet.
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2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek nincs, nem érintettek a NATURA2000
teriiletekkel sem. A teriileteket nem érinti az Orszdgos Okoldgiai Halézat dvezeteivel.
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Nyirbator Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési teriiletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattdr szerinti erd6terdlet.
2.4.4. Jogszabalyi el6irdsok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kbzelebb
nem jelélhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése z6ldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésti zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedés(i tovdbbi uj zoldtertiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli terliletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzben
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijeldlt terilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijeloinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant terilettel egyidejiileg kijelélésre keriil6
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkormdnyzati tulajdonba addsrél az 6nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepliilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzGdésnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsaval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant terdiiletté.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermBhely Kataszter 1. és II. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mez8gazdasdgi (izemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szdant
teriilette.”

A szomszédos Nyircsaszari telepiiléssel kozds kdzigazgatasi hatartdl szdmitott 250,0 méteres

korlatozott hasznélatu teriiletek nem érintik, a fejlesztés befogaddsdra tervezett ingatlanokat.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kozigazgatasi teriiletének érintettsége

Az Gjonnan kialakitott teriilethez tartozé védelmi dvezet nem Iépi at a telepiilés kozigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos teleplilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziinG zoldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6
kiterjedésti zdldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijel6lni, tovdbba az uj beépitésre szdant
terliletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedési tovabbi uj zéldtertiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeléIni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant — jellemzéen
mez6gazdasdgi — tertiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
tertiletként kijel6lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zdldteriilet, erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet évezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant terlilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant tertilettel egyidejiileg kijel6lésre keriilé
zbldteriiletnek a telepiilési Gnkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormdnyzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idében kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszélé termdhelyi katasztere I-l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kilénleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszagos Gylimélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztalyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezdgazdasdgi lizemi terlilet kivételével — nem mindsitheté beépitésre szant
tertiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjén — kézpark teriilet-felhaszndlds — a

12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti csereteriilet képezi a mddositds alapjdt.

Modositasra | Jelenlegi teriilet- | Mérete | Kompenzécié | Kompenzaciés | Kompenzacios
tervezett felhasznalas (ha) joghely kiiszobeérték teriilet mérete
terllet alapja meérete (ha) (ha)

beépitésre 0116/1 kozpark terilet 0,2 12.§(2) 0,25 -

szant

tertlet(ek)

kompenzacios | 29/4 telepiiléskdzpont | 0,25 - 0,25

terilet(ek) vegyes terilet
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2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zoldteriilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szdnt tertiletének 3 szazalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezé szempontok alapjan kell kijel6lni:

a) a lakdteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepliilések beépitésre szdant terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl Gllé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt teriiletei
kézé6tt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktira részét képezi és az uj kijelolést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kdrnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek
esetében jelblhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn a kdvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kilon énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szémitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csokken,

c) hogy uj lakdteriilet kijel6lése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipétlé miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakatertilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds tertilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesilése aldl az orszdgos f6épitész orszagos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
dnkormdnyzati rendelet elfogaddsdat kévetSen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zoldteriilet a fejlesztés sordn (az eredeti és a csereteriilet figyelembevételével) nem

csokken, tovdbbd uj lakdteriilet nem keriil kialakitdsra. A telepiilés k6zigazgatdsi teriiletén
beliil barnamezds teriilet nem taldlhato.
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Modositasra | lelenlegi teriilet- | Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett felhasznalas (ha) érték tertlet- érték
teriilet felhasznalas
0116/1 kozpark terilet 0,2 -1,20 ipari gazdasagi 0,2 +0,08
terllet
29/4 telepliléskozpont | 0,2 -0,13 kozpark tertlet | 0,2 +1,50
vegyes terlilet
0,4 -1,33 0,4 +1,58

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijelélésének egyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésekor a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet gy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt teriilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali z6ldsdv és legalabb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben ésszefliggé — zdldsdvban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kbvetelmények
teljesitése mellett csak akkor jellheté ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriiletként mar kijel6lt lakdteriiletek beépitettségének
vizsgdlatdat kévetéen a telepiilési Gnkormdnyzat a teleplilésterv indité déntésében
megdllapitia, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilési dnkormdnyzat csak Uj
lakdteriilet kijelblésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakdteriilethez kapcsolddé csomdpontok és ésszekdts
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és
¢) a teleplilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legalabb 15 lakérendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az Uj lakdteriilet teriilethatdrén belil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kdzpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az dnkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds soran biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljérni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézésségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
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megfelelé teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijelolés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2) a pontja szerinti csereteriilet biztositdsa tdérténik, nem uj lakdteriilet

kijelolésével. A kovetelmények ezért nem relevdnsak.

2.6. A teleplilésképi kovetelmények

A tervezett maddositasok — terlleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képviseld-
testiiletének 13/2024. (I11.27.) énkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok Gssze egyeztethetGek a tervezett modositds soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

A felmeruld teleptilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem szlikséges. A fejlesztési teriilet
telepuléskép szempontjabol meghatarozo teriileteknek mingsiil.

1. melléklet

A telepiilésképi szempontbol meghatarozé karakterdl teriiletek

Iebmagyararat
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3. A BEEPITESI TERV
Részletek a miiszaki leirdsbol:

Mo-)
UTSZAKASZ LEIRASA

A tervezett beavatkozds Nyirbator belteriiletén, a Coloplast u. és a Derzsi u. csomdpontjaban
keriil kialakitdsra 6sszesen 85.56 m hosszon.

A csomdpont jelenleg kedvezdtlen geometriai kialakitdssal rendelkezik, a két ut tengelye
egymassal hegyes széget (35 fok) zar be, ami nem teszi lehetévé a nagyobb gépjarmiivek sajat
sdvon torténd bekanyaroddsat.

A Coloplast ut és a Derzsi Ut jelenleg 6.5 m szélességli aszfalt burkolatu, kétoldalt kiemelt
szegéllyel hatdrolva. Az utak mellett gyalogos jarda és elvdlasztds nélkiili gyalog- kerékpdrut
van kialakitva. A Derzsi uton E-i irdnyba a jelenlegi utcsatlakozdstdl 55 m-re buszmegdlld
taldlhato.

Mindkét ut tulajdonosa és utkezelSje Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata.

TERVEZESI PARAMETEREK

A tervezési paraméterek a kévetkezG6k:

Tervezési osztdly: B.V.c.C

Keresztszelvényi elemek: 2x1 sdavos gydjtéut

Tervezési sebesség: vt= 40 km/h
A tervezés sordn az e-UT 03-01-11 (UT 2-1.201:2008) Kézutak tervezése cimii (KTSZ) Utiigyi
Miiszaki ElGirds figyelembevétele megtértént.
A tervezett utak teljes hosszon megfelelnek a tervezési osztdlyba soroldsaiknak megfelelé
sebességekhez rendelt paramétereknek. A vizszintes-, és magassdgi vonalvezetés, valamint a
keresztmetszeti kialakitds is az utkategdridnak megfelelGen lett tervezve, a leendé kezelGkkel
lefolytatott egyeztetéseknek megfelelGen 6.5 m-es burkolatszélességgel és kétoldali kiemelt
szegélysorral lettek tervezve.
A tervezési paraméterek a Beruhdzoéval, valamint a leendé utkezelGvel le lettek egyeztetve.

Tervezési paraméterek:

B.V.c.C. (vi=40km/h)

Tervezési paraméterek Elirt Alkalmazott
Forgalmi sdv szélessége (m) 3,00m 3,00m
Padka szélessége (m) - -
Klilsé biztonsdgi sav(m) 025m 0,25m
Burkolatszélesség 6,5m 6,5m
Minimdlis kérivsugdr (m) 45m 50m
Minimdlis dtmeneti ivparaméter 32 -
Maximadlis hossz-esés (%) 14 % 1,40 %
Minimdlis dombort | Megdlldsi 350 m 800 m
lekerekits iv (m) lgtotavolsdghoz
ElGzési 13.500 m -
lgtotdvolsdghoz
Minimadlis homort lekerekité iv (m) 500 m -
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Tervezett paraméterek a Via= 40 km/h-s sebességnek megfelelnek.
Az alkalmazott R=300 m sugart homortu lekerekité iv szintbeni ttcsatlakozdsokndl megfelel a
vonatkozé UME elbirdsainak.

HELYSZINRAJZI ES HOSSZ-SZELVENY! VONALVEZETES

A meglévd Coloplast u. — Derzsi u. utcsatlakozdst 85.50 m hosszban épitjiik at. A megfeleld
kialakitds érdekében az uttengelyt egy R=50 m sugaru ivvel merélegesen csatlakoztatjuk a
Derzsi uthoz. A 200 m-nél kisebb lekerekitd iv miatt szabvdnyos sdvbévitést alkalmaztunk,
melynek mértéke sdvonként 1.00 m. A sdvelhtizdst 1:10 hajldssal alakitottuk ki, a burkolatszélt
pedig R=100 m sugaru ivvel kerekitettiik le.

A csomdpontban a burkolatszél lekerekitéseknél R=12 m sugard iveket alkalmaztunk, amelyek
lehetévé teszik a tehergépkocsik sajdt sdvon térténd bekanyaroddsat.

hatdrolni. A szelvényezés szerinti jobb oldalon a 0+025 km. szelvényig nem kell elbontani a
meglévé utszegélyt.

A felhagyott Utszakaszt szegélyekkel egyiitt el kell bontani, a teriiletet bevdgdsbdl szdrmazo
féldanyaggal fel kell télteni és rekultivdini sziikséges. A Derzsi uttal pdrhuzamos gyalog-
kerékpdrutat az uj csatlakozdssal érintett teriileten el kell bontani, valamint megfelelé
magassdgra lesiillyesztve dat kell épiteni. A kerékpdros dtvezetés szélességében siillyesztett
szegélysort kell épiteni, a kiemelt szegélysort 1-1 m hosszon kell lefuttatni. Az elbontott régi
utcsatlakozds helyén uj gyalog- kerékpdrutat kell épiteni 2.75 m szélességgel, mindkét oldalon
kerti szegélysor megtdmasztdssal.

A magassdgi vonalvezetésnél kovettiik a meglévs utpdlya hossz-esését. Mivel a Derzsi ut
alacsonyabban helyezkedik el a Coloplast uthoz képest, igy 1.40%-os eséssel érjiik el a Derzsi
utat. Az alkalmazott dombort lekerekitd iv R=800 m. Az utcsatlakozdsndl magassdgi térés
elkeriilése érdekében R=300 m sugaru homoru lekerekitd ivet alkalmaztunk.

Utcsatlakozds lévén tulemelést nem alkalmaztunk a helyszinrajzi ivben, a keresztesés az egész
tervezési szakaszon tetszelvényli 2.5%. A tervezett gyalog kerékpdrut keresztesése ugyancsak
2.5% a Derzsi ut irdnydba.

KERESZTSZELVENYI ELRENDEZES, FOLDMUTERVEZES

A keresztszelvényi elrendezés:

A tervezett és alkalmazott paraméterek kordbban mdr ismertetésre kerdiiltek.

A tervezett rézsiik hajldsa 1:1,5.

A humuszleszedés vastagsdga 30 cm a Talajvizsgdlati jelentésben leirtak alapjdn.

A rézsiiket 10,0 cm humuszterités utan fiivesiteni kell.

A pontos keresztmetszeti kialakitds a Mintakeresztszelvényeken és a Keresztszelvényeken
Iéthato.

(..)”
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Mintakeresztszelvény

1. Mintakeresztszelvény
Mintakeresztszelvény szélesités esetén
. 50m-8. 50m
4050m 3.25m-5.25m 3.25m
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés

A Coloplast u. — Derzsi u. csomépontjaban 1évé egyszer( Utcsatlakozas jelenleg kedvezStlen
hegyesszogli geometriaval van kiépitve, igy a nagyobb tehergépjarm(ivek sajat savon valé
kanyarodasa E-i irdnyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is.

A Derzsi Uton a jelenlegi Gtcsatlakozas burkolatszélétdl 55 m-re egy buszmegillé taldlhaté. Az
atépités miatt az Utcsatlakozas E-i iranyba tolédik a meglévé buszmegalld felé. A 20/1984
korm. rendelet alapjan utcsatlakozastél 15 m-en beliil nem lehet buszmegilld, igy a megfelel6
biztonsag érdekében a meglévd buszmegallé tablat 2 m-rel E-i irdnyba at kell helyezni.

4.2. Csapadékviz elvezetés

Mindkét meglévé onkormanyzati Gton zart csapadékviz elvezets rendszer van kiépitve, az Utra
lehulld csapadék viznyel6kon keresztiil jut el csapadékviz csatornaba.

Az utburkolatot mindkét oldalon allészegély sorral tamasztjuk meg, a csapadékvizet
viznyel6kkel és DN250 KD-EXTRA csatornacsovekkel vezetjik be a meglévé Derzsi uti
csapadékviz elvezet6 halézatba.

A 0+012 km. szelvényben a szelvényezés szerinti baloldalon a meglévé viznyel6t el kell
bontani, és Uj viznyel6aknat kell a burkolatszélbe helyezni.

A Derzsi Gton |évé viznyel6t DN80/60 méretl tisztitdaknara at kell épiteni és a tervezett
csapadékviz csatornakat erre az aknara kell rakotni.

ol r
|  Hirkozlés

\ Szénhidrogén

» Tavho

* Villamos energia

Vizellatas

T Vizelvezetés

s .I T4

(Forrds: https://ekozmu.e-epii téﬁ. hu/)
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésbél addddan, a tarsadalom és a telepdilési
kornyezet pozitiv iranyu valtozasa torténhet. A kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi
épitési szabdlyzat modositdsat kovetben a kornyezeti dllapotban - zajterhelés, felszini- és
felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — érdemi valtozds a moddositds végrehajtasat
kovet6en nem torténik. A terlletet jelenleg is gazdasagi és kozlekedési célra felhasznalt
teriiletek veszik korbe. Uj kérnyezeti konfliktusok ebbél adédéan nem alakulhatnak ki.

Az épitett kornyezeti elemek szempontjabdl véltozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen a
kézlekedési teriilet ndvekedésével és a zoldteriilet csokkenésével ténylegesen Uj beépitheté

terilet alakul ki.

Ennek a csokkenésnek a ,kiegyenlitésére” a teleplilés szerkezetében aktiv zoldterilet kerl
kijelolésre.

erds,

Jelmagyarazat:
+1 = kedvezé kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel§ kornyezeti hatas, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terliletrendezési Tervérdl sz6lé 9/2023. (11.24.) sz.
megyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése
Kézigazgatasi | - Tervezési
terileten teriileten
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti
2. | MezGgazdasagi térség érinti nem érinti
3. |Sajatos terlilet-felhasznalasl térség érinti nem érinti
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. | Telepilésitérség érinti érinti
Az orszagos mszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki
6. |infrastruktlra egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek
Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
8. | Okologiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
10. | Kivalo term&helyi adottsagu szantoteriiletek dvezete nem érinti nem érinti
11. |J6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti nem érinti
12. | Erd6k ovezete érinti nem érinti
13. | ErdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti nem érinti
14. | T4jképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti érinti
16. | Vizmingség-védelmi teriilet dvezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti
18. | VIT-térozék dvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti nem érinti
23. | Térszervez§ varosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egylttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hatédron atnyuld egylttm(ikddés dvezete érinti érinti
26. | Gyimolcstermesztés térségi jelentéségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai Ovezet nem érinti nem érinti
28. | Nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti

23




Nyirbator Varos Telepiilésrendezési eszktzeinek mddositasdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasagi térség

3. Sajatos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlozatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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Nyiresiszdri Myirkita

Mari

\ e .
\ Myirbdtor

N
wt | WA é

Myirvasvar

Nyirbogét

6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hélézat ékoldgiai folyosdjanak évezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének évezete

- Nyfrgyuls]

12. Erd6k 6vezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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14. Tajképvédelmi teriilet bvezete

Lehatdrolt teriilet

15. Vildgorokségi és vildgérokség vdromdnyos teriiletek Gvezete
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16. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
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23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete
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25. Hatdron dtnyuld egylittm(ikGdés bvezete
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28. Nyirségi vegyes tajgazddlkoddsi és turisztikai dvezet

29



Nyirbator Véros Teleplilésrendezési eszkbzeinek médositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA
7.1. A moédositds soran elérendd célok 6sszefoglaldsa

Az egyre inkdbb felértékel6d6 ipari park és a teriilet hasznalatat biztosité kozlekedési
infrastruktira rendezett és biztonsagos kozlekedési tereket igényel. Ennek keretében a
meglévé csomdpont atépitésre, kibbvitésre kerll, a 0116/1 hrsz keleti oldalan elhelyezked6
kozosségi kozlekedést biztosité megalld felépitmény a kozlekedési teriilethez fog tartozni. A
fejlesztésébdl adod teriiletcsokkenés okan a visszamarado ingatlanrész — a nagy forgalmu
kozlekedési terekkel kozrezarva — a tombot alkotd gazdasagi épitési ovezetbe kerdl
atsorolasra. Ennek a cseréjére a varos szerkezetében keriil kijeldlésre 6nallo teriilet-
felhasznalasként / 6vezetként aktiv zoldterlilet. A passziv tervezett zoldterlletet egy aktiv
zoldterilet valtja fel.
A szabdlyozds mddositdsénak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
tertiletfelhaszndlds és ovezeti, épitési Ovezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval ~a  megvaldsitds
teleplilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabélyozas mdédositasara

A mddositas soran az érintett 6vezetek, épitési dvezetek normativ elGirasaban valtozas nem
tervezett, a mar meglévd elGirasok alkalmazhatoak.

A fejlesztés jellegébdl adoddan a kozlekedési teriiletek, zoldteriletek teriiletének biztositasa
a szabalyozasi tervekben, tovabba a 0116/1 hrsz visszamaradd részének az atsoroldsa az
elsédleges feladat. A kozlekedési teriiletek a mar elkésziilt kozlekedési tervek altal lehatarolt
és igénybe vett teriiletek figyelembe vételével keriiltek a szabalyozasi tervbe.

A zoldterllet kijelolésének alapja geodéziai felvétel, bemérés.
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8. OSSZEGZES

A tervezett, megnovelt kozlekedési tertilet és a 0116/1 hrsz megmarado részének gazdasagi
épitési dvezetbe torténd atsoroldsa védelmi és korlatozo teriiletek, elGirasok kijeldlésével
nem jar, egyéb intézkedések szabalyozasi szintli meghozatalat nem teszik sziikségessé.
Telepiilésszerkezeti véltozast a beavatkozasok soran az Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet
kialakitasa és a vegyes épitési Oovezetben kialakitott Uj beépitésre nem szant teriilet
kialakitasa indukal. A telepiilés kozlekedéshaldzati szerkezetében a beavatkozas érdemi
véltozast — pl. utak rangjanak, ald/félé rendelési viszonydnak megvaltozasa — nem indukal.
A jelenlegi szabdlyozds megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennallo jogszabalyi keretek k6zott.

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!
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