Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld- testiiletének
20/2025.(11.26.)
dnkormanyzati hatarozata

Nyirbator viros telepiilésrendezési eszkizei médositasinak meginditasarol
wMddositdsok-2025. II. (Egyéb fejlesziések)”
tovabba feljegyzés a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak

rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.

(VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

A Képviseld-testiilet

1. elhatirozza, hogy a teleplilést érintd fejlesztés megvaldsitdsa érdekében, Nyirbator

véros hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei az alabbi 6 pontban médositdsra keriilnek:

a) Modositds targya: beltertileten, a Zrinyi Ilona utca déli oldaldn a 44/6-7 hrsz-ek
»foghij” beépitésének biztositdsa, a 44/8 hrsz-i tszételek telekalakitasanak
tamogatasa,

Tervezési terfilet: a Vaci Mihdly utca — Zrinyi Ilona utca — Kenyérmezd utca —
Radnoti Miklés utca dltal hatarolt teriilet, tovabb4 az sszes ,, V-1 jelt épitési Gvezet
a,,Vt-1.17 jelolés atkodoldsara.

b) Mddositas targya: belteriileten, a volt Cipégyar 128 hrsz- ingatlanjin meglévd
epiiletalloméany fethaszndlasdval tervezett lakoingatlan, intézmény és szolgaltatés
fejlesztés tdmogatdsa (épitési Gvezeti 4tsorolds), telekalakitisok elésegitése
(kézteriilet/maganterilet viszonydnak rendezése az Iskola utcan, az épiilet allomény
kiildn ingatlanon térténd elkiilonitése, ...sth.);

Tervezési teriilet: a Hunyadi utca - Iskola utca — Sport utca — Encsencsi utca altal
hatarolt tertilet

¢) Modositas targya: belteriileten, a Nyirbatori Kulturdlis Kozpont északi oldaldn, a
29/4 hrsz-0 ingatlanon meglévé jatszOtér/kdzpark teriiletének rogzitése onalls
ovezetként/terillet-felhasznalasként a hatalyos telepiillésrendezési eszkzokben;
Tervezesi teriilet: a Kenyérmezé utca ~ Eduard utca — Szabadsag tér — Zrinyi utca
altal hatarolt teriilet

d) Modositas targya: belterlileten, a Karolyi utcan a 1916/6 hrsz-t1 ingatlan szomszédos
¢pitési dvezetbe atsoroldsa—a 1925/1-2 és 1916/2 hrsz-ek 4ltal alkotott 6nallo épitési
ovezethez - , a szabalyozés jogi hatarhoz torténé igazitdsa az ingatlan utcafrontjan &s
az €pitési Ovezetre vonatkozo épitménymagassag csokkentése;

Tervezesi teriilet: a Karolyi utca — Papok rétje — tervezett gyalogit — Zrinyi utca 4ltal
hatarolt teriilet

e} Modositds targya: belteriileten, a Bathory Istvan Katolikus Altalanos Iskola,
Gimnazium és Szakgimndzium északi oldalan, a 2033/1, 2033/2 és 2031/2 hrsz-0
ingatlanok egymds kozotti telekhatar rendezése, kozteriilet/maganteriilet
viszonyénak modositisa;

Tervezési teriilet: a az Ifjusig utca — Kossuth Lajos utca — Bathori Istvan utca —
Edesanyak ttja — Egyhaz utca éltal hatarolt teriilet;

f) Modositas targya: belteriileten, a Kenyérmezé utca szabalyozasi szelességének
feltilvizsgélata az Eduard utca és a Hunyadi utca koz6tti szakaszon;

Tervezeési teriilet: a Eduard utca — Vaci Mihély utca — Hunyadi utca — Szabadsag tér
altal hatarolt teriilet




a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést
jelen eloterjesztés 1. melléklete szerint elfogadja.

az Ifjusag utca — Kossuth Lajos utca — Béthori Istvan utca — Edesanyak utja — Egyhaz
utca altal hatérolt teriileten az Wij beépitésre szant teriilet kijelolése megfelel a Magyar
épitészetrol szold 2023. évi C torvény kovetelményeinek, a tertilet mértéke olyan
hasznalati célra fog ndvekedni, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén
beliil nincs megfeleld tertilet.

. A modositas tervezési munkaival Labbancz Andras e.v.-t bizza meg (Székhelye: 4405
Nyiregyhaza, Pitypang u. 10.).

. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg, a
sziitkséges dokumentumokat irja ala.

Kam.f.
(
Badics Ildiké
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I. mellékleta 20/2025. (11.26.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES

Nyirbator Varos ﬁnkorményzata Képviselé — testiilete részére

A TELEPITESI TANULMANYTERV, A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ,

ALATAMASZTO JAVASLAT FELHASZNALHATOSAGANAK
MEGHATAROZASAROL

A helyi épitési szabdalyzatarél és szabalyozasi tervérdl sz016
5/2022. (III. 25.) szam& énkormanyzati rendeletének modositdsaval Osszefiiggésben.

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén beliil a:

1.

Modositas targya: belteriileten, a Zrinyi Ilona utca déli oldalan a 44/6-7 hrsz-ek
~foghij” beépitésének biztositdsa, a 44/8 hrsz-u Gszdtelek telekalakitasinak
tamogatésa;

Tervezési tertilet: a Vaci Mihély utca — Zrinyi Tlona utca — Kenyérmezd utca —
Radnoti Mikl6s utca altal hatérolt teriilet, tovabba az 8sszes »Vi-17 jeli épitési
ovezet a ,,Vi-1.17 jel6lés atkodolasara. (Mazsi fagyizo)

Modositds targya: belteriileten, a volt Cipdgyar 128 hrsz-u ingatlanjan meglévé
¢piiletallomany felhasznéldséval tervezett lakéingatlan, intézmény és szolgéltatas
fejlesztés tamogatasa (épitési Svezeti 4atsorolds), telekalakitasok elésegitése
(kOzteriilet/magéntertilet viszonyanak rendezése az Iskola utcan, az éptilet allomany
kiilén ingatlanon torténd elkiilonitése, ...5th.);

Tervezesi tertilet: a Hunyadi utca — Iskola utca — Sport utca — Encsencsi utca 4ltal
hatérolt teriilet (Cipdgyar)

Médositas targya: beltertileten, a Nyirbétori Kulturdlis Kézpont északi oldalan, a
259/4 hrsz-0 ingatlanon meglévd jatszotér/kdzpark teriiletének régritése Gnalld
ovezetként/teriilet-felhasznalasként a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben:;

Tervezési tertilet: a Kenyérmez6 utca — Edudrd utea — Szabadsag tér — Zrinyi utca
altal hatarolt teriilet

Modosités targya: beltertileten, a Kédrolyi utcdn a 1916/6 hrsz-a ingatlan szomszédos
épitési Gvezetbe dtsoroldsa — a 1925/1-2 és 1916/2 hrsz-ek altal alkotott §nalld
épitési Gvezethez - , a szabdlyozas jogi hatarhoz torténéd igazitdsa az ingatlan
utcafrontjan és az épitési dvezetre vonatkozod ¢pitménymagassag cstkkentése;

Tervezési teriilet: a Karolyi utca — Papok rétje — tervezett gyalogut — Zrinyi utca altal
hataroit teriilet

Modositas targya: beltertileten, a Bathory Istvan Katolikus Altalanos Iskola,
Gimnazium és Szakgimnazium északi oldalan, a 2033/1, 2033/2 és 2031/2 hrsz-4



ingatlanok egymds kozotti telekhatdr rendezése, kozteriilet/maganteriilet
viszonyanak moédositasa;

Tervezési teriilet: a az Ifjusag utca — Kossuth Lajos utca — Bathori [stvan utca —
Lidesanyak utja — Egyhéz utca altal hatarolt teriilet;

6. Modosités targya: belteriileten, a Kenyérmezd utca szabalyozasi szélességének
feliilvizsgélata az Eduérd utca és a Hunyadi utca k6z6tti szakaszon;

Tervezési teriilet: a Eduard utca — Vaci Mihaly utca — Hunyadi utca — Szabadsag tér
altal hatarolt terlilet

Nyirbator véros jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasa a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet  (tovabbiakban:
Korm.rendeletl) szerint torténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A telepiilésrendezési terv modositishoz a tervezés targyaval kapesolatban szilkséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv €s leirds, valamint a helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi modositasa.

Megalapozé vizsgalat
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokhoz készitett megalapozo vizsgélat felhasznélhato,
mddositasa és kiegészitése nem sziikséges.

Alataimaszté javaslat
A tervmodositashoz alatamaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

1 Tajrendezési A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas
" | munkarész nem érinti a szakteriiletet.

5 K&myezetalakitasi A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a mddositas
" | munkarész nem érinti a szakteriiletet.

3 Kozlekedési Szaktervezd bevonasa szilkkséges az 1. 4. 6. szami mod.
" | munkarész pontok esetében

A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas

. Kv- "V . e . .
4 ozmilivek nem érinti a szakteriiletet.

A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a médositas

5. i Hirkozlési munkarész e . N
nem érinti a szakteriiletet.

Jelen  dokumentacidhoz  keriiljon  kidolgozasra  a
6. | MTrT telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasa s a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapesolat.




A teleptilésrendezési terv mddositdsa soran a 2022. évben jévahagyott Nyirbator varos teljes
kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzok aldtdmaszto €s jovahagyandd
munkarészei, a szakagi fejezetek felhasznalhatdk, kiegészithetOk, aktualizalhatok a
modositassal érintett tervezési teriiletre.

Telepitési tanulmdnyterv
Telepitési tanulmanyterv készitése nem indokolt.

Nyirbator, 2025. februar 21.

Gonda Tamas s.k.
mb. teleptilési f6épitész



