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Nyirbator Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. december 1-¢n a Viaroshaza
Disztermében megtartott soron kiviili nyilt tilésének:

a.) targysorozata,

b.) jegyzokonyve, —— ——
¢.) hatdrozata:169-171. RATES T ﬁ
d.) rendelete: - PONIT IKTATO ’
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1. Eléterjesztés Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkézeinek 2 pontban térténd
modositdsra vonatkozo telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagara

Nyirbator, 2025, december 1.
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Jegyzokonyv

Késziilt:  Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025. december 1-én a
Viroshdza Disztermében megtartott soron kiviili nyilt {ilésén.

Jelen vannak: Maté Antal polgarmester, Horvathné Karsai Hédi alpolgdrmester, Dr.
Béthori Gdbor, Bészérményi Sandor, Dr. Szabd Sandor, Hadhézi Aniko,
Kerezsi Istvan, Pal Jozsef, Polydk Laszl6, Téthné Barna Jhlia képviselok

Bejelentéssel tavol: Gonczéné Kovécs Eva képviseld

Tanacskozisi joggal megjelent:
- dr. Bora Bernadett jegyz0

Mité Antal polgdrmester: Koszonti a képvisel6-testiilet megjelent tagjait, az iilést 14:30
orakor megnyitja. Megallapitja, hogy az ilés hatarozatképes, a megvilasztott 11 6
keépviselobol 10 6 jelen van. Az anyag el6zetesen kikildésre keriilt. Kérdezi, hogy van-e
valakinek kerdése, észrevétele a napirendekkel kapesolatosan. Amennyiben nincsen, kéri, hogy
szavazzanak a napirend elfogadasarol.

A dintéshozatalban részt vett 10 fi képviseld.
A Képviselo-testiilet a napirendet 10 igen, 0 nem és 0 tartézkodo szavazattal — egyhangiilag

- elfogadja.

Nyirbdtor Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
169/2025, (XI1.01.)
dnkormanyzati hatirozata

a 2025. december 01-i testiileti iilés napirendi pontjainak elfogaddsirol

A Képviselo-testiilet
a 2025. december 01-i-iilésén az aldbbi napirendeket az aldbbi sorrend szerint térgyalja:

1. Elbterjesztés Nyirbator véros telepiilésrendezési eszkdzeinek 2 pontban torténd
modositasra vonatkozo telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagara

Targy (1. tsp) Eloterjesztés Nyirbator VAros
telepiilésrendezési eszkiizeinek 2 pontban
tirténé modositisra vonatkozé telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagira

M:ité Antal polgdrmester: Az egyetlen napirend, amely miatt szitkség volt a rendkiviili {ilésre
a Nyirbdtor viros telepiilésrendezési eszkizeinek 2 pontban torténd modositasra vonatkozo
telepitési tanulmanyterv elfogadhatésdgara vonatkozik. A napirendhez két hatirozattervezet és
azok mellékletei tartoznak. Nyirbator viros pélyazatot nyert az ipari parkot megkozelitd
elkerlilé Gt kialakitasira, amely a megépiilést kdvetden jelentsen tehermentesiti a varos
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forgalmat. A Coloplast u. — Derzsi u. csomopontjaban lévd egyszerli Utcsatlakozas jelenleg
kedveztlen hegyesszogii geometridval van kiépitve, igy a nagyobb tehergépjarmiivek sajat
sévon valé kanyarodésa E-i irdnyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is. A terv ezen
ltcsatlakozds javitott geometridval vald atépitése. Tovabbd a 0116/1 hrsz-u ingatlan
visszamaradé részének gazdasagi épitési fvezetbe torténd atsorolasa, a kizlekedési teriiletekkel
kizrezdrt tomb teriiletének intenzivebb felhasznaldsira. A moédositas sordn becpitésre szant
ipari gazdasdgi teriilet keriilne kijelolésre. Fentiek alapjin a modositas G beépitésre szant
teriilet kijelolésével jar. A tervezett fejlesztés érdekében a telepiilésszerkezeti terv mind a helyi
épitési szabalyzat és szabilyozasi terv modositasa sziikséges. A masodik hatarozat-tervezetben
szerepld déntése az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-a meglevo kiilteriileti telephelyének bovitése,
nagy kapacitdsi terménytérolo épiiletek elhelyezése miatt van szitkség, A Thatélyos
telepiilésrendezési terv alapjan a fejleszteni kivant teriilet beépitésre nem szant gazdasagi erdd
teriiletfelhaszndlasba sorolt. A cél beépitésre szant kiilénleges mezogazdasagi lizemi teriilet
kijelolése.

Kéri, hogy eldszor szavazzanak az Ipari parki fejlesztés Uzemi teriilet bovitésére vonatkozo
telepitési tanulményterv elfogadhatésagarol.

A dintéshozatalban részt vett 10 fi képviseld.
A Képviselo-testiilet Uzemi teriilet bovitésére vonatkozd telepitési tanulmdanyterv
elfogadhatdsigarol 10 igen, 0 nem és 0 tartézkodo szavazattal — egyhangilag — elfogadja

Nyirbator Viros Onkorményzata
Képviseli- testiiletének
170/2025 (XILO1.)
dnkormdinyzati hatirozata

Nyirbator véros telepiilésrendezési eszkbzeinek 2 pontban tirténé madositasara
(s Ipari parki fejlesztés 20257, ,,Uzemi teriilet bévitése”) vonatkozd
telepitési tanulmanyterv elfogadhatésigarol

A Képviselo-testiilet

1. elfogadhaténak tartja
- az ,Ipari parki fejlesztés 2025 - Coloplast utca — Derzsi ut — 118/5 hrsz-u ut altal hatarolt
terilet,
- az .Uzemi teriilet bovitése” - kiilteriileten, a kozigazgatasi hatar (Nyirbogat) — 113 sz.
vasttvonal
(Nagykallo felé) — 0356 hrsz-a ut — 0355 hrsz-0 Ut — 0353/1 hrsz-0 telek — 4911 sz, fout
(Nyiregyhéza felé) — a tervezett 471 szamu nyugati elkertild — (326/34 hrsz-u t, valamint a
(343 hrsz-0 ut altal hatarolt teriileten
beliil tervezett fejlesztés megvalosithatésagaval dsszefiiggésben benyijtott telepitési
tanulminyterveket.

2.clfogadja a melléklet szerinti foépitészi feljegyzést.

3.felkéri a polgdrmestert, hogy
.az | bekezdés szerinti ddntésrél a Célmegvaldsitot tajékoztassa, valamint
-a telepiilésrendezési eszkdzok modositasira vonatkozo telepitési tanulminytery
partneri véleményeztetését folytassa le.
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Melléklet a jegyzdkinyvvégén!
M:té Antal polgdrmester: Kéri, hogy szavazzanak az Ipari parki fejlesztés 20257, ,.Uzemi
terlilet bovitése” soran Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésérél is.

A dintéshozatalban részt vett 10 f& képviseld.
A Képviselb-testiilet Ipari parki fejlesztés 20257, ,,Uzemi teriilet bévitése” sordn 1] beépitésre
szant teriiletek kijelolésérdl 10 igen, 0 nem és 0 tartézkodd szavazattal — egyhangilag —

elfogadja.
Nyirbdtor Viros Onkorminyzata
Képviselo- testiiletének
171/2025 (XIL.01.)
dnkormanyzati hatdrozata

Igazolas a Nyirbdtor viros telepiilésrendezési eszkizeinek 2 pontban térténé madositdsa
(»Ipari parki fejlesztés 2025”, ,,Uzemi teriilet bévitése)
sordn uj beépitésre szint teriiletek kijelsléséral.

A Képviselo-testiilet

L. igazolja, hogy az 1j beépitésre szint teriiletek kijeltlése egyiittesen megfelel a
magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény altal meghatdrozott feltételeknek:

- amodositds tiszteletben tartja a természeti kérnyezetet és annak elért vedettségi szintjét,
A tdjkarakter megorzése biztositot,

- a hatérozat mellékletét képezd szamitis igazolja, hogy a telepiilés kodzigazgatasi
tertiletének biologiai aktivitds értéke az Gj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem
csokken,

- a felepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevekenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az j beépitést
eldirnyzo rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Gj beépitésre szént teriilet kijeldlésére
vonatkoz6 kévetelményei teljesiilnek.

Melléklet a jegyzdkonyvvégén!

Mité Antal polgirmester: Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nincs, megkoszoni a részvételt.
Jelzi, hogy vérhatéan december 18-4n egy rendkiviili testiileti {ilésezés még sziikséges az ezen
iilésen hozott déntések tovabbi folyamatai miatt. Az tilést 14:45 érakor bezirja, a Képvisels-
testiilet befejezi a munkat,

K.m elsd oldalon
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Nyirbator Viros Telepllésrendezdsi eszkdzeinek madositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERY
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Nyirbdtor Vdros Telepillésrendezési eszkfzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

Tartalomjegyzék

Telepitési tanulmanyterv

JIpari parki fejlesztés 2025"

ELGZMENYEK

1.1. Amegblzas targya

1.2. Atelepitési tanulmany célja

A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1 Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

2.2. Telepiilésszerkezeti terv

2.3. HESZ és szabdlyozdsi terv

2.4, \édelmi és korlatozd elemek

2.5, Rendezési alapelvek

2.6 Atelepilésképi kdvetelmények

A BEEPITESI TERV

INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kézlekedés

4.2, Csapadékviz elvezetés
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Nyirbdtor Varos Telepiilésrendezési esckbzeinek modositasdhor
TELEPITES| TANULMANYTERY

1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

Nyirbator Varos Ipari parkjaban jelenleg is tobb nagyvallalat izemel (Coloplast Hungary Kft.,
Diehl Aviation Kft., Serioplast kft.} és a jovében tovabbi nagymértéki béviilés varhaté mind a
mar meglév Gzemek, mind az Gjonnan beteleplild cégek vonatkozasaban.

Az iparterlilet altal generalt nagy forgalom jelentGs kiirnyezet- és zajszennyezéssel jar egyitt,
valamint a megnévekedett forgalom a lakéutcak kérmyezetében egyben balesetveszélyes is.
Nyirbator Varos palyazatot nyert az ipari parkot megkdzelitd elkeriils (it kialakitdsdra, amely
a megépilést kiivetden jelentdsen tehermentesiti a varos forgalmat,

A Coloplast u. — Derzsi u. csomdpontjaban lévd egyszerii (tcsatlakozds jelenleg kedverétlen
hegyesszgli geometriaval van kiépitve, igy a nagyobb tehergépjarmiivek sajat sdvon vald
kanyaroddsa E-i irdnyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is. A terv ezen
litcsatlakozds javitott geometridval vald dtépitése.

Tovabba a 0116/1 hrsz-0 ingatlan visszamarado részének gazdasagi épitési dvezetbe torténs
dtsoroldsa, a kézlekedési teriiletekkel kizrezdrt témb  teriletének intenzivebb
felhasznaldsara.
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Nyirbdtor Varas Teleplilésrendezési eszkizeinek madositdsdhoz
TELEPITESI TAMULMANYTERV

1.2. Atelepitési tanulmanyterv célja

A tervezett fejlesztés érdekében a fejlesztd a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat kivanja
kezdeményezni Nyirbitor Véros Onkorméanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrll szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elbirasa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsahoz. A modositast
kezdeményezd célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
Snkormanyzat képvisels testiiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhatd
kérnyezeti hatdsait, az infrastruktdra igényeket, a szabdlyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmdnyterv célja tehdt az, hogy megalapozza a
célmegvalésitd és az dnkorményzat kozotti telepllésrendezési szerzddés megkotéset. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolédd infrastruktdra igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézd beépitéssel Gsszefliggd
kérnyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolydsolé  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
telepiilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kdrnyezetének kornyezeti hatdsoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott, Ezen kérnyezeti hatdsok és teriiletrendezési kovetelmények egyértelmil
feltirdsa olyan részletesebb elfzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megéllapodds sziiletett egy a Telepitési tanulmdny elkészitésére. A vizsgalati
dokumenticié feltirja a még elemzésre nem kerilt problémdkat a teriilet adottsagai és
jogszabdlyl meghatdrozottsdgara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabdlyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terillet kijelélésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazoldsaval
sszefligel lehetBségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel dsszefliggd
megolddsi lehetdségeket is Gsszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Myirbator Véros
dnkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kovetelményével kapcsolatos déntését is meg tudja hozni.




Myirbator Varos Telepllésrendezési eszkizeinek madositasdhoz
TELEPITES] TANULMANYTERY

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Nyirbdtor viros az Eszak-Alfoldi régidban, azon belill Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Nyirbdtori jardshoz tartozo telepllés. A varmegye délkeleti részén, a Debrecen-Nyiregyhaza-
Matészalka hdromszogben helyezkedik el, az Eszakkeleti-Nyirség kistaj déli részének
kozpontja, Matészalkatél 20 km-re, a megyeszékhelytdl, Nyiregyhazatdl 34 kilométerre
taldlhato.

A vasiton és kziton egyarant jol megkozelithets. A legfontosabb kbziti elérési Gtvonala
Debrecentdl a varoson 4t egészen Matészalkdig hizddd 471-es féut. Myiregyhdzaval a 4911-
es Ot, Baktalordnthazdval a 493-as féut kéti dssze. Nyirvasvarival &s Vallajjal a 4915-8s,
Piricsével és Nyirdbrannyal a 4906-o0s (it kapcsolja tssze a vérost.

A hazai vasdtvonalak kézil a telepiilést az Apafa-Matészalka-vasitvonal és a Nyiregyhdza-
Matészalka-Zajta-vasitvonal érinti. Nyirbator vasitdllomads a kozpont északi részén

helyezkedik el.

Atnézeti rajz

{Forrds: sajdt srerkesztés)



Myirbatar Varos Telepulésrenderési eszkozeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

Atervezett fejlesztések kulterileten a Coloplast utca — Derzsiut —118/5 hrsz-u Gt altal hatarolt
teruletre kerdilt tervezésre,

_r L] k-

e iy o T
{Forras: https:y/fekormu.e-epites huf)

A teriilet elhelyezkedése a vastti és kézdti halézati kapesolatokhoz
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Nylrbator Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek madositdsihoz
TELEPITES! TANULMANYTERY

2.2. Telepulésszerkezeti terv

A telepiilés kizigazgatdsi terlletére a 25/2022. (IIl. 25) KT. szamu hatdrozattal jovahagyott
Nyirbator Viros Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti tery leirdsa hatalyos.

Hatalpos

telepiilésszerkezeti terv kivdgata
=r = 7

{Farras: Nyirhdtor Vdros finkarr;dnpmm}

Atervezett fejlesztések beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba tartozé teriileteket érint:

- Kézpark terllete (2)



Nyirbator Varos Telepiilésrendezési eszkizeinek mudositasanos
TELEPITES! TANULMANYTERV

2.3, HESZ és szabdlyozasi terv

A telepillés kozigazgatdsi teriiletére a 5/2022. (I 25) KT. szamu rendelettel jovahagyott,
Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzata és szabalyozés Terve hatdlyos.

Hatalyas seabidlyozisi tery kivagota
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{Forras: Nyirbater Varos Onkarmanyzata)

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szant ovezetekbe tartozd teriletet érint:
- Kozpark ovezete (Z)
- |. rend(i kbzlekedési célu teriilet (Kou-1)




Nyirbator Vdros Telepillésrendezési eszkbzeinek médositdsihoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

A hatdlyos HESZ, 6vezetre vonatkozd eléirdsai:

37. Kézlekedési és kbzm( terilletek eléirdsai
38. § (1) Az utak szabdlyozdsi vonallal meghatérozott utépitési teriilete mentén létesitményt
elhelyezni csak az Utépitési teriilet megtartdsdval szabad. Ezt g teriiletet az annak mentén
elthelyezni kivant létesitrmény véddtdvolsdga sem érintheti. A teriiletbe esd, meglévd
épitménnyel, kbzmdvel, utburkolattal, Jjardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennem( tevékenyséq csak a szabdlyozdsi tervekkel 6sszhangban térténhet.
(2) A kézutak épitési (szabdlyozdsi) szélességén belil utcabutorok elhelyezheték, illetve
utcafdasitds (névényzet) telepithets a kiilén dnkormdnyzati rendeletben meghatdrozottak
szerint.
(3] A tervezett kézlekedési teriileteket, létesitmeén yeket, azok utépitési szélességeit a
szabdlyozdsi tervek tartalmazzdk.
(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmiiteriiletek is - dvezetei:
a) I. rendd kézlekedési célu teriilet évezete: Bsszekdts ut, gydjts ot
b} Il. rendd kbzlekedési célu terillet Gvezete: kiszolgdld ut, gyalogit
c) vegyesforgalmui iit, elsdsorban gyalogut
d) diidutak évezete,
(5) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasdgi (Uzemi) utak, f& difdutak esetén az ut szélétél mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szdnt Gvezetben, épitmény nem helyezheté el,
(6) Az orszdgos mellékit és helyi gydjté utakat kétirdnyu jarmiforgalomra alkaimas
utburkolattal és a belteriileten, illetéleg beépitésre szant tertiletek menti szakaszain kétoldali
jdrddval kell ellétni. A kiszolgdlé utakat egy- vagy kétiranyd jérmiforgalomra alkalmas
utburkolattal és legaldbb egyoldali jérddval kell kiépiteni.
(7) A vasiti kizlekedési teriileteket o szabdlyozdsi terv hatdrolja le,

«38. Zdldteriilet eldirasai
39. § (1) Kézpark évezet (jelélése: Z) évezetben elhelyezheté a 3,5 m-es homlokzatmagassdgot
meg nem haladdan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épiiletmagassigot meg nem
haladdan, 3%-os megengedett legnagyobb beépitettség mellett:
a) a pihenést és a testedzést szolgdlc épitmény (sétadt, pihenéhely, tornapdlya, gyermek
Jjdtszdszerek, sth.),
b) a teriilet fenntartéséhoz sziikséges épiilet,
¢) nyilvénos we,
d) szabadtéri szinpad,
e) vendéglaté épiilet.
(2) A zé6ldteriilet Gvezetekben épiilet teljes kdzmivesitettség esetén létesithets.
(3] A zdldteriilet dvezetekben a telek legalébb 70 %-Gt zoldfeliilettel, illetéleg vizfeliilette!
fedetten kell kialakitani,
(4F A 471. sz. féit — o 0316 hrsz-t Gt — a 8197 hrsz-g Gt — a 471. sz. féit kérforgalmi
csomopontjdnak északi dgdra tervezett it dital kbzrezdrt témbben elhelyezkeds kézpark
Gvezetében létesitendd zdportdrozot tgy kell kialokitani, hogy az az életet és egészséget,
valamint a kbz- és vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse. Zdportdrozo és kézpark egyiittes
haszndlata esetén, a zdportdrozé kdzteriileti hotdrain kdtelezd kerités vagy korlat kialakitésa.
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2.4 Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Orokségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti terilettel nem érintett a terilet.

T S e i o= W\ (L S W R
L T e :
\ i3
\ N =N

- -
ar
p

T A
B L

1T T T

Ladfs sy v II
riﬂr' j‘:r,'u.r' fr R A l":'r_ e _‘f. :
w fﬂ: ilr:fl- IIIF \ill' _.;:'l"."'/-r ; //:f :
il (e \K /i _;i"_______if___" !

{Farrds: Sajat smrkeszrésj
2.4.2. Természetvedelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek nincs, nem érintettek a NATURA2000
teriiletekkel sem. A terilleteket nem érinti az Orszigos Okolégiai Halozat tvereteivel.

it e o

% TR
) _.:Eu—""!:' [ R R
FED gty v * Bl b
i “"';, . * J [T ey e
= 1‘.'| J B - e ]
5 i 'm- STRND i e i L b
wap Y
L] 1 I [t
¥ i I el RO Wi S o
1'1\ i I Areudeted [Aa)
we i - L uuriges SAHghal rkut fabluak ket iy |
| Ty M A TV syl oo
Ay e T ¥ |tk g e i i
o oy ¥ i R P i
s | “myt 'Y ; x

T ‘u‘ I,r . = y =
A Fi " L ;
X : ::'7 f':... / 4
% : - J} 7/ i ey
_ T it dll __-".'. Y ol

1_-,. =y F ™ nn }/{(m E .' ' d -.(__:_-.- /"I- F
‘1. e Irf rg"' -;I.:,r;n b ﬁ [ » > l:"

V = ?H iy A '“:_ -~

.I""'I_ _.'r. o el r-',,I ¢ L I : ek 'Erf.h
fForrﬂs https:/fweb.okir. hufmap)

i‘ i by J.'I III. .
S I-'.-.._r'-l.ﬁ'n'l‘ rk AR

11




Nyirbator Varos Telepiilésrendezési eszktizeinek madositidsdhoz
TELEPITES| TANULMANYTERV

2.4.2. Orszdgos Erdészet! Adattar
A fejlesztési teriiletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattdr szerinti erdéterilet.

2.4.4. logszabalyi elGirdsok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
8. Uj beépitésre szdnt terillet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jeldlhetd ki.
(2) Ha oz Uj beépitésre szdnt terdlet kifeldlése zéldterilet vagy erdbterilet dtsoroldsdval jar,
csereteriletként a megszdnd zéldterdlet vagy erddterilet kiterjedésével megegyez
kiterfedésl zéldteriifetet vagy erddteriiletet kell kifeléini, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zéldteriletet vagy
erddteriifetet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
MNatura 2000 teriletek és természetkizeli terliletek.
(3) A zdldteriileten és az erddterilleten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzGen
mezdgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant terdletbe
sarolni, ha
al az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zdldteriilet, erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkdzeli
teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladjo az djonnan kijeldlt terilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ij
beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidefiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, dj zéldteriiletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijellnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uf beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriils
zdldteriletnek a telepilési énkormdnyzat tulajdondban kell élinia, vagy a telepiilési
Gnkormdnyzati tulajdonba addsrol az dnkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzddést kell kétnie azzal, hogy a telepilésrendezési szerzbdésnek a telepiilésrendezési terv
elfoguddsdval egy id8ben kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz818 terméhelyi katasztere I-Il. osztélyd teriileteihez tartozd
féldrészlet — a kilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriilette,
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Termdhely Kataszter |, és Il osztdlyd teriileteihez tartozd féldrészlet
= a killénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szént
teriifetté.”

A szomszédos Nyircsaszari telepiiléssel kbzds kozigazgatdsi hatdrtdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatd terliletek nem érintik, a fejlesztés befogadasara tervezett ingatlanokat.

2.4.5. 5zomszédos telepllés kozigazgatdsi terliletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott teriilethez tartozd védelmi Gvezet nem |épi 4t a telepillés kbzigazgatdsi
vonaldt, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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2.5. Rendezési alapelvek

251, 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt terségeinek
teriiletrendezési tervérdl

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatdrdahoz 250 méternél kbzelebb
nem jeldlhetd ki,

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kifelolése zoldterulet vagy erddterilet atsoroldsaval jar,
csereteriiletként o megszing zéldterilet vagy erdoterilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéterilletet kell kijelalni, tovabha ar uj beépitésre szant
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd tovabbi uf zoldteriletet vagy
erddteriiletet is ki kell jelolini. Csereteriletként nem vonhatok be védett termeészeti teriletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkdzeli teriiletek.

(3) A zéldterileten és az erddteriileten kivili egyéb beépitesre nem szant — jellemzden
mezdgazdasdgi — teriiletet csok abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sarolni, ha

a) oz Uj beépitésre szdnt terillet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szdnt
teriifetként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletkent a teleplilésrendezesi terv
zéldteriilet, erddterilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddlkodasi terilet vagy termeészetkdzeli
teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terilet nagysdga eléri vagy
meghaladja oz tjonnan kijelolt teriilet kiterjedéset, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem Gl rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az tj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg a terilletnévekmény legkevesebb 25%-anok
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriletet vagy erddteriiietet 1s egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gozdasdgi teriilet dvezet kijelélése esetén ez a szabaly nem alkalmozhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejileqg kijelolésre keriild
zéldteriletnek o telepilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilesi
énkormanyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képuiseld-testiletének teleplilésrendezési
szerzidést kell kétnie azzal, hogy a telepilésrendezési szerzddésnek o telepliésrendezési terv
elfogaddsdval egy iddben kell hatalyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdld termdhelyi katasztere 111, osztdlyu terdleteihez tartozd
foldrészlet — a kiilénleges mezdgozdasagi lzemi teriilet kivételével — nem mindsitheto
beépitésre szant teriletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimolcs Termohely Kataszter |, és I, osztalyi teriileteihez tartozd foldrészlet
— a kiifinleges mezdgazdasdgi tzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd begpitésre szant
teriiletté.”

12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti csereterulet képezia modositads alapjat.
wodositasra | Jelenlegi terilet- | Mérete Enmpenza’cm Kampenzacios | Kompenzacios
tervezett felhaszndlas {ha} joghely kiszoberték terdlet mérate
- teriilet . | alapja _| mérete(ha) | (ha)
heépiteésre 011641 kbrpark terilet 0,2 12.5142) 0,25 -
srant
teriiletick) e
kampenzacios | 29/4 teleplléskozpont | 0,25 - 0,25
| teriilet{ek) o vegyes terilel -
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2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél

»8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kovetelmények]

(1) A zoldterilet bvezet nagysdga

a) o telepiilés kbzigazgotdsi teriiletén beliil sszességében nem csokkenhet, és

b} a telepiilésen — ha térvény ennél szigoriibb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
o telepiilés beépitésre szant teriletének 3 szazalékanal,

(2) Ha jogszabdly dj beépitésre szant terillet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uf beépitésre szdnt tertiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lakdteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési bvezeteknek esatlakozniuk kell
o meglévd telepllési terillethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beédpitésre szant teriiletei
kozott mért legalabh 500 meéteres zildgydriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktara részét képezi és oz Uj kijeldlést kivetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel tirténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kbrnyezetében, oz adott telepiilés
kbzigozgatasi teriiletén belil az adott fejlesztés megvaldsitisdra alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnomezGs teriilet van, akkor i beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki.

(3] Az dj beépitésre szant teriiletek kijelélése sordn a kovetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkormdnyzatnak kilén énkormdnyzati hatdrozattal - amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi - igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaitak telfesdtését,

b szamitdssal igozolva, hogy a telepiilés kizigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uf beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakdterilet kijelilése esetén a szildrd burkolati dton vald megkdzelités biztositott
lesz, a kdzmiikapacitds o kézmiszolgditaté nyilatkozata szerint rendelkezésre Gif — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kbzmiipotio mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek -
valamint az dvodoi, dltoldnos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepilésen vagy a kijeldlt
Uf lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kiirnyezetében a kijelélést kivets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az Uj beépitést eldiranyzd
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérs! szold 2018. cvi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakbon: Triv.) i beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozd
kivetelményeinek teljesiilését.

(4] Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e} pontjgban foglaltak teljesiilése aldl az orszagos fdépitész orszdgos fEépitészi
veleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben oz
onkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetden, eqyéni jogsérelem esetén ar érintett
birdsaghoz fordulhat vagy a torvényesséqi feliigyeletet gyakorlo kormdnyhivataingl eljérast
kezdeményezhet.”

A zdldteriile 35 g csereteriilet lembevételévell nem

csokken, tovabbd uj laketeriilet nem keril kialakitdsra. A telepiilés kbzigazgatasi teriile tén

beliil barnamezds teriilet nem taldlhats.
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Médositasra | Jelenlegiterllet- | Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitds
tervezett felhaszndlas (ha) érték teriilet- dredk
terilet felhaszndlas
0116/1 kthzpark ter(let 0,2 -1,20 ipari gazdasagi | 0,2 +0,08
teriilet
29/4 telepliléskézpont | 0,2 0,13 kdzpark terilet | 0,2 +1,50
vegyes terillet
0,4 -1,33 0,4 +1,58

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatardl

,12. Uj beépitésre szant teriiletek és dj lakdterilet kijelolésének egyéb kdvetelmeényei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtw.,) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj zéldteriiletet vagy erdéteriletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uf beépitésre szdnt teriiletkent
kijeldlt terilet hatdratdl.
(2) Uj kozteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kdzlekedési teriletet
ugy kell kijeléini, hogy kétoldali zsldsdv és legaldbb az egyik oldali— legaldbb 1,50 méter széles
és a lehet6 legnagyobb mértékben Osszefiiggd — zdldsdvban fasor telepitése biztosithatd
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kéveteimények
teljesitése mellett csak akkor jelslhetd ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakéteriletként mdr kijelolt lakoteriletek bedpitettségeének
vizsgdlatat kévetéen a telepilési énkormdnyzat a telepilésterv indité ddntésében
megdllapitia, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepllési dnkormdnyzat csak uj
lakdterilet kijelélésével tudja birtositani,
b) az Gthdlézati elemek, kiilonésen a lakdterilethez kapcsolédd csomdpontok és dsszekdtd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsg nem merdl ki, és
¢) a telepiilési dnkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzddesben az érdekelt fejlesztd —
véllalja legaldbb 15 lakérendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beldl legalabb egy
jatszotér kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — gz (1) bekezdés a)
pontjgban foglaltaktdl eltéréen — az dj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legalébb 500 m?
nagysdgd kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kbzpark kialakitdsat.
(4) Az (1)—{3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az Gnkormdnyzatnak a telepiilésterv
alétémaszté javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogodott telepiiléstervben &5 a
megvalositds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell efjdrni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kizlekedés rendeltetésii
kizterillet szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kitéttpélyds kbzosségi kézlekedés terilletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
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megfeleld terillethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valomint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épltési dvezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2) o pontja szerinti csereteriilet biztositdso tdrténik, nem uj lakdteriilet

kijeldlésével. A kovetelmények ezért nem relevansak,

2.6. A teleplilésképi kdvetelmények

A tervezett modositasok — teriileti elhelyezkedésiik es kiterjedésik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testiiletének 13/2024. (111.27.) énkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
eldirdsok Bssze egyertethetdek a tervezett modositas sordn részben megviltozd szerkezeti
elemekhez.

A felmerild telepiilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti vilaszokat a
hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési teriilet
telepiiléskép szempontjabdl meghatarozd terileteknek mindsiil.

Lo melldéklet

A telepiléskp secmponthol meghatinosd karhien ferilleick

R R T T
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3. A BEEPITESI TERV
Részletek o miszaki leirdsbol:

iilif

UTSZAKASZ LEIRASA ;
A tervezett beavatkozds Nyirbdtor belteriletén, a Coloplast u. 65 o Derzsi u. csomdpontjaban
keriil kialakitasra dsszesen 85.56 m hosszon.

A csomdpont jelenleg kedvezétlen geometriai kialakitdssal rendelkezik, a két ut tengelye
egymassal hegyes szoget (35 fok) zér be, ami nem teszi lehetéivé o nagyobb gépjarmivek sajat
sdvon térténd bekanyaroddsat.

A Coloplast ut és a Derzsi it jelenleg 6.5 m szélességli aszfalt burkolatu, kétoldalt kiemelt
szegéllyel hatdrolva. Az utak mellett gyalogos jdrda és elvalasztds nélkili gyalog- kerékparut
van kialakitva. A Derzsi tton E-i irényba a jelenlegi Utcsatlakozdstdl 55 m-re buszmegalld
taldlhato.

Mindkét it tulajdonosa és ttkezelsje Nyirbdtor Véros Onkormdnyzata.

TERVEZESI PARAMETEREK

A tervezési paraméterek a kovetkezdk:

Tervezési osztaly: B.V.c.C

Keresztszelvényi elemek: 2x1 sdvos gydjtdut

Tervezési sebesség: vi= 40 km/h
A tervezés sordn az e-UT 03-01-11 (UT 2-1,201:2008) Kézutak tervezése cimd (KTSZ) Uttigyi
Miiszaki Eléirds figyelembevétele megtdrtént.
A tervezett utak teljes hosszon megfelelnek a tervezési osztdlyba soroldsaiknak megfelel
sebességekhez rendelt paramétereknek. A vizszintes-, és magassdgi vonalvezetés, valamint a
keresztmetszeti kialakitds is az Utkategdrianak megfelelden lett tervezve, a leendd kezeldkkel
lefolytatott egyeztetéseknek megfeleléen 6.5 m-es burkolatszélességgel és kétoldali kiemelt
szegélysorral lettek tervezve.
A tervezési paraméterek a Beruhdzoval, valamint o leendd utkezeldvel le lettek egyeztetve.

Tervezési paraméterek:

B.V.c.C. (ve=40km/h)

Tervezési paraméterek Eldirt Alkalmazott
Forgaimi sdv szélessége (m) 3,00m 300m
Podko szélessége (m) . -
Kiils& biztonsdgl sdavim) 4,25 m 4,25 m
Burkolatszélesség B5m 6,5m
Minimalis kérivsugdr {m) 45m 50m
Minfmdélis dtmenet ivparaméter 32 -
Maximdlis hossz-esés (%) 19 % 1,40 %
Minimdiis dombord | Megdildsi 350m 800m
lekerekitd v fm) latatavolsaghoz

Elzési 13500 m

latotdvalsdghoz
Minimadlis homord lekerekitd iv (m] 500 m - =]




Myirbdtor Varos Telepiilésrendezési eszkiizeinek madositisihoz
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Tervezett paraméterek a Vian= 40 km/h-s sebességnek megfelelinek.
Az alkalmazott R=300 m sugart homord lekerekits iv szintbeni dtcsatlokozdsokndl megfelel a

vonatkezd UME eldirdsainak.

HELYSZINRAJZI ES HOSSZ-SZELVENYI VONALVEZETES

A meglévé Coloplast u. — Derzsi u. utcsatlakozdst 85.50 m hosszban épitjiik at. A megfeleld
kialakitds érdekében az uttengelyt egy R=50 m sugari fvvel merélegesen csatlakoztatjuk a
Derzsi uthoz. A 200 m-nél kisebb lekerekits fv miatt szabvdnyos sdvbévitést alkalmaztunk,
melynek mértéke savonként 1.00 m. A sdvelhizdst 1:10 hajldssal alakitottuk ki, a burkolatszélt
pedig R=100 m sugaru ivvel kerekitettik fe.

A csomdpontban a burkolatszél lekerekitéseknél R=12 m sugari iveket alkalmaztunk, amelyek
lehetdve teszik a tehergépkocsik sajdt sdvon térténd bekanyaroddst.

A 6.50-8.50 m széles aszfalt burkolatot mindkét oldalon 12 cm kidligsy dllgszegéllyel kell
hatdrolni. A szelvényezés szerinti jobb oldalon a 0+025 km. szelvényig nem kell elbontani o
meglévd ltszegélyt.

A felhagyott utszakaszt szegélyekkel egyiitt el kell bontani, a teriiletet bevdgdsbdl szérmazo
foldanyaggal fel kell tlteni és rekultiviini szilkséges. A Derzsi ttal pdrhuzamos gyalog-
kerékpdrutat az Of csatlakozdssal érintett teriileten el kell bontani, valamint megfeleld
magassdgra lesiillyesztve Gt kell épiteni. A kerékpdros dtvezetés szélességében sillyesztett
szegélysort kell épiteni, a kiemelt szegélysort 1-1 m hosszon kell lefuttatni. Az elbontott régi
Utcsatlakozds helyén dj gyalog- kerékpdrutat kell épiteni 2.75 m szélességgel, mindkét oldalon
kerti szegélysor megtdmasztdssal.

A magassdgi vonalvezetésnél kivettiik a meglévd dtpdlya hossz-esését. Mivel a Derzsi ut
alacsenyabban helyezkedik el @ Coloplast (thoz képest, lgy 1.40%-0s eséssel érjiik el a Derzsi
utat. Az alkalmazott dombord lekerekité iv R=800 m. Az utcsatlakozdsndl magassagi tdrés
elkeriifése érdekében R=300 m sugard homori lekerekitd ivet alkalmaztunk.

Utcsatlakozds lévén tilemelést nem alkalmaztunk o helyszinrajzi ivben, a keresztesés az egész
tervezési szokaszon tetdszelvényd 2.5%. A tervezett gyalog kerékpdrut keresztesése ugyancsak
2.5% a Derzsi ut iranydba.

KERESZTSZELVENY! ELRENDEZES, FOLDMUTERVEZES

A keresztszelvényi elrendezés:

A tervezett és alkalmazott paraméterek kordbban mdr ismertetésre kerilltek.

A tervezett rézsik hajldsa 1:1,5.

A huruszleszedés vastagsdga 30 cm o Talaj vizsgalati jelentésben leirtak alapjdan.

A rézsdket 10,0 cm humuszterités utdn fivesiteni kell,

A pontos keresztmetszeti kialakitds o Mintakeresztszelvényeken és a Keresztszelvényeken
lathatd,

fe)”
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TELEPITESI TANULMANYTERY
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedes

A Coloplast u. — Derzsi u. csomopontjaban levo epyszeri Utcsatlakozas jelenleg kedvezitlen
hegyesszigl geometriaval van kiepitve, igy a nagyobb tehergépjarmivek sajat savon vala
kanyaroddsa E-i irdanyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is.

A Derzsi uton a jelenlegi Utcsatlakozas burkolatszélétd| 55 m-re egy buszmegalld talalhatd. Az
Atépités miatt az utcsatlakozas E-i iranyba tolodik a meglévd buszmegallo felé. A 20/1984
korm. rendelet alapjan Gtcsatlakozastél 15 m-en beliil nem lehet huszmegallo, igy a megfeleld
biztonsag érdekében a meglévé buszmegdlld tablat 2 m-rel E-i iranyba at kell helyezni.

4.2. Csapadékviz elvezetés

Mindket megléve dnkormanyzati Gton zart csapadékviz elvezeto rendszer van kiépitve, az utra
lehullé csapadék viznyeldkon keresztil jut el csapadekviz csatornaba.

Az Gtburkolatot mindkét oldalon allészegély sorral tamasztjuk meg, a csapadékvizet
viznyeldkkel és DN250 KD-EXTRA csatornacsovekkel vezetjilk be a meglévé Derzsi ati
csapadékviz elvezetd hilozatba.

A 04012 km. szelvényben a szelvényezés szerinti baloldalon a meglévd viznyelét el kell
bontani, és (] viznyeldaknat kell a burkolatszélbe helyezni.

A Derzsi Gton lévé viznyeldt DNB0O/60 méreti tisztitdaknara at kell épiteni és a tervezett
csapadékviz csatorndkat erre az aknara kell rakdtni.

‘
Hirkozles

Szeniideagen
Tavhd

Villamos enengha
Wizellatas

Vizelvezelés

21




Nyirbdtor Vires Telepilésrendezési eszkéizeinek madositdsahor
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYE

Koérnyezeti hatdsok tablazatos ésszefoglaléja

A tervezett fejlesztés megval6sulasaval a fejlesztéshél adddoan, a tirsadalom és a telepiilési
kbrnyezet pozitiv irdny( valtozasa térténhet. A kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi
épitési szabalyzat madositisat kovetéen a kornyezeti dllapotban - zajterhelés, felszini- és
felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — érdemi véltozis a modositas végrehajtdsat
kivetden nem torténik. A teriiletet jelenleg is gazdasdgi és kozlekedési célra felhasznalt
terilletek veszik kérbe. Uj kornyezeti konfliktusok ebhé| adaddan nem alakulhatnak ki.

Az épitett kornyezeti elemek szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen a
kozlekedési teriilet ndvekedésével és a zéldteriilet csikkenésével ténylegesen (j beépithetd
teriilet alakul ki,

Ennek a csokkenésnek a ,kiegyenlitésére” a telepiilés szerkezetében aktiv zéldteriilet keriil
kijelélésre. '

lelmagyarazat:
+1 = kedvezt kdrnyezeti hatas, valtozds

0= nines kbrnyezell hatds, valtozas
-1 = terheld kornyezeti hatds, viltozds
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TELEPITESI TANULMANYTERY

6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szaholcs-Szatmér-Bereg Varmegye Terlletrendezési Tervérdl sz6l6 9/2023. {1.24.) sz.
megyei nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
ssz. | Ovezetek megnevezése
Kozigazgatdsi | Tervezési
teriileten terlleten
1. | Erdégazdélkoddsi térség Erinti nem érintl
2. | Mezdigazdasagi térseg érinti nem érintl
3. | 5ajatos terillet-felhaszndlasi térség &rinti nem érintl
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érintl
5. | Telepiilési térség érinti érinti
Az orszagos milszaki infrastruktira-halézatok és a miszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett grinti nem érinti
teriiletek
7. | Okolégiai haldzat magteriletének dvezete nem érinti nem érinti
8. | Okolégiai haldzat okoldgiai folyostjanak dvezete érinti nem érinti
9, | Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
10. | Kivald terméhelyi adottsdgl szdntdteriletek dvezete nem érint| nem érintl
11. | I termdhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érinti nermn érinti
12. | Erd6k dvezete érinti nem érinti
13. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érintl
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete érintl nem érinti
15. | vildgorokségi és viligorokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti grinti
16. | Vizmindség-védelmi terillet dvezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder dvezete nem érinti nem érinti
18. ﬁ—témz{:k ovezete nem érinti nem erinti
19. | Honvédelmi és katonai céld terlilet dvezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyds teriiletek dvezete nem érinti nern érintl
23. | Térszervezs varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések Gvezete érinti érinti
24. | Térségi egyittmikodesek dvezete érint] érinti
25, | Hatdron dtnyild egyittmiikidés dvezete érintl érinti
26. | Gyimblcstermesztés térségi jelentdségil dvezete drinti érinti
| 27. | Fels6-Tisza menti komplex téjgazdélkoddsi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti
28. | Nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi &5 turisztikal Gvezet érinti erinti
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Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazdalkoddsi térség

2. Mezdgazdasagi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndlasd térség

4. Vizgazddilkodds térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdszaki infrostruktiro-hdldzatok és o mdszaki infrastruktirg egpedi épltményeinek
elhefye:ésé'vef_-’gﬂpbeveﬂ teriifetek
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taleamin

B Ly

maphlogdl

6. Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
7. Okoldgiai halézar dkoldgiai folyosdjdnak dvezete
| 8. Okologiai puffer teriletének ovezete

| 12, Erdok ovezete
13. E_rﬂﬁ'ﬂ?_fg_pftésrg_ jﬂias?ﬁerﬁfer avezete
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o Mirkgpely
Mtidapicn
My duried Higkhiza
Bgrbdtor
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by
14. Tajképvidelmi teriilet dvezete
N pmm Mphiin
Mg
hyaps
Lehatdralt teriilet
15. Vildgérokségi és vildgdrokség viromdnyos teriiletek dvezete
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" 23. Térszervezé vdrosok és hagyomdnyosan videki telepulések ovezete
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24. Térségi egyiittmiikodések ovezete
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA
7.1. A modositas soran elérendd célok Gsszefoglaldsa

Az egyre inkabb felértékelddd ipari park és a terllet haszndlatdt biztositdé kozlekedési
infrastruktira rendezett és biztonsagos kbzlekedési tereket igényel. Ennek keretében a
meglévd csomdpont atépitésre, kibdvitésre keriil, a 0116/1 hrsz keleti oldalan elhelyezkedd
kizosségi kozlekedést biztositd megdllo felépitmény a kdzlekedesi teriilethez fog tartozni. A
fejlesztésebdl addd teriiletesikkenés okan a visszamarado ingatlanrész — a nagy forgalmu
kézlekedési terekkel kozrezdrva — a tombot alkotd gazdasigi épitési dvezetbe keriil
atsorolasra. Ennek a cseréjére a varos szerkezetében kerdl kijeldlésre dnalld teriilet-
felhasznalasként / Gvezetként aktiv zoldteriilet. A passziv tervezett zoldtertiletet egy aktiv
zoldteriilet valtja fel.
A szabdlyozds modositdsanak célio, hogy megvizsgaljo és javaslatot adjon olyan
teriletfethasznalds és ovezeti, épitési dvezeti szobdlyozdsra, mely a vonatkozd,
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartasaval @ megvaldsitds
telepiilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozdsi koncepcio — javaslat a szabalyozas médositdsara

A modositds sordn az érintett dvezetek, épitési dvezetek normativ eléirdsaban valtozas nem
tervezett, a mar meglévd eldirasok alkalmazhatdak.

A fejlesztés jellegébdl adéddan a kozlekedési teriiletek, zdldteriiletek teriiletének biztositasa
a szabdlyozasi tervekben, tovdbba a 0116/1 hrsz visszamaradd részének az dtsoroldsa az
elstdleges feladat. A kozlekedési terlletek a mar elkészilt kizlekedési tervek altal lehataralt
és igénybe vett terlletek figyelembe vételével keriiltek a szabdlyozdsi tervbe.

A zoldterilet kijelolésének alapja geodéziai felvétel, beméreés,
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8. OSSZEGZES

A tervezett, megnivelt kbzlekedési teriilet és a 0116/1 hrsz megmarado részének gazdasagi
épitési Gvezetbe torténd dtsoroldsa védelmi és korlatozo teriiletek, elGirasok kijeldlésével
nem jar, egyéb intézkedések szabalyozasi szintii meghozatalat nem teszik sziikségesseé.
Telepiilésszerkezeti valtozast a beavatkozasok sordn az (j beépitésre szant gazdasagi teriilet
kialakitasa és a vegyes épitési ovezetben kialakitott (j beépitésre nem szant terilet
kialakitdsa indukil. A telepiilés kézlekedéshalézati szerkezetében a beavatkozas érdemi
valtozast — pl. utak rangjanak, ala/félé rendelési viszonyanak megvaltozasa — nem indukal.
A jelenlegi szabdlyozds megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek kozott.,
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Nyirbator Varos Teleplilésrendezési eszkézelnek modasitisshoz
TELEPITES! TANULMANYTERY

1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Nyirbétor Varos 0350/1 hrsz-ii kiilterileti ingatlanon az epittetd (Agro Kevin Kft.) a meglevs
kildnleges mezbgazdasdgi Gzemi teriilet bdvitésével, nagy kapacitdsd terménytarold
épiileteket kivan elhelyezni. A kozigazgatasi hatér (MNyirbogat) — 113 sz, vasitvonal (Nagykalld
felé) —0356 hrsz-i1 it — 0355 hrsz-ti Gt —0353/1 hrsz-u telek — 4911 sz, f&ut (Nyiregyhdza felé)
= a tervezett 471 szamu nyugati elkerlild ~ 0326/34 hrsz-G Gt, valamint a 0343 hrsz-0 Gt 4ltal
hatdrolt telektomb terliletrészt érintéen.

Atnéreti helyszinrajz

{Forrds: Agro Kevin Kft.)



Nyirbdtor Véros Telepiilésrendezési eszkizeinek mod psitdsdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

1.2. A telepitési tanulmanytery célja

A tervezett fejlesztés érdekében a fejlesztd a telepllésrendezési eszkozok mddositdsat kivanja
kezdeményezni Nyirbétor Varos Onkormanyzatanal.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elbirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepilésrendezési szerz8dés megalapozdsahoz. A médositast
kezdeményez célmegval6sitd ebben rdgziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
dnkormanyzat képvisel§ testilletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhato
kornyezeti hatdsait, az infrastruktura igényeket, a szabdlyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehdt az, hogy megalapozza a
célmegvaldsité és az onkormanyzat kozotti telepillésrendezési szerzédés megkotéset. A
tanulmanyterv meghatirozza a modositds tartalmat, szabdlyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolédé infrastruktira igényeket és a javasolt fejlesztest lekepéz beépitéssel dsszefiggd
karnyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolydsold  teriiletrendezési kévetelmények, fejlesztési  terilet
telepilésszerkezeti, kirnyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kbrnyezetének kirnyezeti hatdsoktdl vald védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kirnyezeti hatasok és teriiletrendezési kovetelmények egyértelmi
feltarasa olyan részletesebb elézetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megéllapodds sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentacié feltirja a még elemzésre nem keriilt problémakat a terilet adottsdgai és
jogszabélyi meghatdrozottsdgdra figyelemmel és javaslatot ad a megvéltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szilkséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az uj
beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozo jogszabdlyi megfelelések igazolasaval
osszefiiggt |lehetdségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Gsszefiiggd
megoldasi lehet&ségeket Is oOsszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Nyirbdtor Véros
énkormanyzatdnak f6épitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kivetelményével kapcsolatos déntését is meg tudja hozni.




Wylrbdtor Varos Telepilésrendezési eszkiizeinek modositasihoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

2, ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. Afejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Nyirbator véros az Eszak-Alféldi régidhan, azon belil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Nyirbatori jardshoz tartozé telepiilés. A varmegye délkeleti részén, a Debrecen-Nyiregyhaza-
Matészalka hdromszigben helyezkedik el, az Eszakkeleﬁawwrség kistadj déli részének
kézpontja. Matészalkatol 20 km-re, a megyeszékhelytél, Nyiregyhazatdl 34 kilométerre
talalhatd.

A vasuton és kozliton egyarant j6l megkdzelithetd. A legfontosabb kéziti elérési Gtvonala
Debrecentdl a varoson &t egészen Mitészalkdig hizédé 471-es fédt. Nyiregyhazaval a 4911-
es ut, Baktaloranthdzdval a 493-as féut kéti dssze. Nyirvasvarival as Vallajjal a 4915-6s,
Piricsével és Nyirdbrannyal a 4906-os (t kapcsolja Gssze a varost,

A hazai vasdtvonalak kéziil a telepilést az Apafa-Matészalka-vasitvonal és a Nyiregyhaza-
Matészalka-Zajta-vasitvonal érinti. Nyirbdtor vasdtillomds a kozpont északi részén
helyezkedik el.

Atnézeli rajz

(Forras: sajot szerkeszids)



Nyirbator Varos Telepulésrendezési eszkazeinek madositdsihoz
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A lervezett fejlesztés killteriileten, a kazigazgatdsi hatdr (Nyirbogat) - 113 sz. vasitvonal
(Magykallé felé) — 0356 hrsz-u Ut — 0355 hrsz-u ut - 0353/1 hrsz-ii telek — 4911 sz. féuit
(Nyiregyhaza felé) — a tervezett 471 szamu nyugati elkerilo - 0326/34 hrsz-u ut, valamint a
0343 hrsz-0 Ut altal hatdrolt terGletre kerdlt tervezésre.

L £ b - - I ’ . . .
Hy P e Y I |y e
IS TN O (T
i} iy e B i
y B C N

: A

]
-*.r

i

{Farrds: http.s.ﬁekazmu.e-epites.hw’:ukassagf#mkmngmwmumkepj
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Nyirbator Varos Telepilésrendezési eszkbzeinek médositisihoz
TELEPITES! TANULMANYTERY

2.2, Telepiilésszerkezeti terv

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére a 25/2022. (IlI. 25) KT. szamu hatdrozattal jévahagyott
Nyirbdtor Varos Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

Huatdlyos telepiléssrerkezet! terv kivigata (o tervezett telephely helye viirds sraffozolt jeldléssel)
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A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant dvezetekbe tartozd teriiletet érint;

- pazdasagi erdéterilet (Eg)



Nyirbator Varos Telepilésrendezisi eszhizeinek mddositasdhos
TELEPITES] TAMULMANYTERV

2.3. HESZ és szabdlyozasi tery

A telepiilés kozigazgatasi terilletére a 5/2022. {I_II. 25) KT. szami rendelettel jovahagyott,
Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabélyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

Hatdlyos kilterileti szablyordsi tery kiviigata az érintett terilletrdl (a tervezett telephely helye vérds sraffozott

(Forrds: Nyirbator Véros Gnkormdnyzata)
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Myirbdtor Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modasitisdhoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

A hatélyos HESZ, dvezetre vonatkozd elBirdsai:

»39. Erddterilet eldirdsai
40. § {1) Gazdasdgi erdéteriilet (jeldlése: Eq) dvezet eldirdsai:
a) az dvezethen @ maximalis épiletmagassdg: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdé- és
vadgozdasdgi tevékenységher sziikséges épitmények (pl. erdei kilato, magasies), amelyek
technoldgiai okbdl legfeljebb 10,0 mogossdgdak lehetnek.
b) az dvezetben épiifeteket szobadon dlld épillet elthelyezéssel, legaldbb 10,0 m-es elé-, oldal-,
és hatsdkert figyelembevételével,
c) 0,5%-0s megengedett legnagyobb heépitettség mellett.
(2) A védelmi erdéterilet (jeldlése: Ev) dvezet eldirdsai:
a) az évezetben elsddlegesen kéirnyeretvédelmi célokat szolgdld erddteriiletek tartoznak,
b} az Gvezetben a kézmd és o kézlekedési infrastruktira haldzatok épiiletnek nem mindsilé
épitményei helyezhetdek el.
(3) A kéizjoléti erddteriilet (jelolése: Ek) dvezet eldirdsai:
a) az ovezethen o maximdlis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdé- és
vadgazdasdgi tevekenységhez sziikséges épitmeények (pl. erdei kilatd, magasles), tovébbd a
sportolds €s szabadidds tevékenységek épitményel (pl.: mdszdfal, lombkorona sétany, ..sth.)
amelyek legfeljebb 12,0 magassdguak lehetnek,
b) az évezetben épiileteket szabadon allo épilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es eld-, oldal-,
és hatsckert figyelembevételével, 5%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett.”

2.4, Védelmi és korlatozd elemek

2.4.1. Orokségvédelem
lsmert, megkutatott régészeti terilettel nem érintett a terdilet.
2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terlileteknek kozvetlenil nincs, nem érintettek a
NATURAZ2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kozvetlenill nem érintik az Orszégos Okoldgiai
dvezetel.
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Myirhitor Varos Telepilésrendezési esehozcinek maodusitisdhoi
TELEPITESI TANULMANYTERY

2.4.3. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési teriiletet nem érinti az Orszagos Erdeszeti Adattar szerinti erdéterilet.

{Forras: ﬁttps:ff’erdnrekep.nebl‘h.gw.hqﬁ
2.4.4. Jogszabalyi eldirasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezés tervérdl
8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szant teritlet a teleptilés kézigazgatasf hatarahoz 250 méternél kbzelebb
nem jellhetd ki.
(2) Ha az Gf bedpitésre szant tertlet kijeldiése zoldterilet vagy erdditeriilet dtsoroldsaval jar,
csereteriiletként o megszdnd  zoldterdlet vogy erddteriilet  kiterfedeésével megegyezd
kiterjedésil zéldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az (j beépitésre szant
teriletnévekmeny legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tavabbi i zéldterdletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeléini, Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkazeli teritletek.
(3) A zoldteriileten és az erddterifeten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellernzden
mezdigazdasdgi — teriifetet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorelni, ha
a) oz Uj beépitésre szant tertilet kijelilésével egyidejuleg o kordbbon beépitésre szént
teriletként kijelolt, de méq be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
séldterilet, erddteriilet, mezdgazdasagi terdilet, vizgazddlkodasi teriilet vagy természetkiizeli
terifet dvezetbe soroljo vissza azzal, hogy @ visszasoralt teriilet nogysdga eléri vagy
meghaladja az tjonnan kijeldlt terdlet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az ]
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileq a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.
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Nylrbdtor Varos Teleplllésrendezési eszkdzeinek médositisihoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az f beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelélésre keriilé
zoldteriletnek a telepiilési dnkormdnyzat tulajdondban kell dilnia, vagy a telepiilesi
dnkormdnyzati tulajdonba addsrol az énkormdnyzat képvisel-testilletének telepiilésrendezési
szerzbdést kell kdtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz&16 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozd
féldrészlet — a killénleges mezégozdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem minésithetd
beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyimélcs Termé&hely Kataszter 1. és Il. osztdlyd teriileteihez tartozd foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi tizemi terilet kivételével — nem minésithetd beépitésre szdant
teriilette.”

A szomszédos Nyirbogat teleplléssel kozos kdzigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott haszndlati teriiletek nem érintik, a fejlesztés befogadésara tervezett ingatlanokat.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kizigazgatasi teriiletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terillethez tartozé védelmi dvezet nem Iépi 4t a telepiilés kézigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége,

12



Nyirbator Viaros Telepulésrendezési eszkbieingk modositisaho?
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2.5, Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018, évi CXXXIX. tbérvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kizigazgotdsi hatardhoz 250 méternel kbzelebb
nem jeldthetd ki,

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellese zoldterilet vagy erdoterulet atsorolasaval jar,
csereteriifetként a megszing zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezo
kiterjedést zéldteriletet vagy erditeriiletet kell kijeloini, tovabba az ij beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zéldteruletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeléini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek ¢s természetkozeli teriletek.

(3) A zoldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — fellemzden
mezdgazdosdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beepitésre szant tertiletbe
sorolni, ha

a) az 4j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
terifetként kijelslt, de még be nem épitett teruletet csereteriletként a telepulésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli
teriilet dvezetbe sorolja vissza ozzal, hogy a visszasorolt terulet nagysdgo eléri vagy
meghaladia az ujonnan kijelolt terilet kiterjedéset, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejileg kijeldlnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az j beépitésre szant tertlettel eqyidefileg kijelolésre keriilo
zéldteriletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell dlinia, vagy a telepiilési
dnkarmanyzati tulajdanba adasrél az énkormanyzat képuiseld-testiletének telepilésrendezesi
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepllésrendezési terv
elfogaddasaval egy iddben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz8ld termdhelyi katasztere |-l osztdlyd teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasagi tzemi terilet kivételével — nem mindsithetd
beépitdsre szant teriiletté,

(2) Az Orszdgos Gyiimilcs Termdhely Kataszter |, és . osztdlyd terileteihez tartozd foldrészlet
— @ kiilldnleges mezégazdasagi tzemi terdlet kivetelével — nem mindasitheld bedpitésre szant
teriilette.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezd befolyasolta a helykijeldlést. Ar érintett
ingatlanok _dltal _érintett _teriilet-felhasznalds{ok) alapjén — gazdasdgi erdd terilet-
felhaszndlds — a 12.§ (2) beke:dés bekezdese szerinti kompenzdcids terulet képezi o
maodositas alapjat.
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Modositdsra | Jelenlegi Mérete | Kompenzdcid | Kompenzdcids | Kompenzicids

tervezett terilet- (ha) |oghely alapja | kiiszdbérték teriilet

teriilet felhasznalds mérete (ha) mérete (ha)
heépitésre 0350/1 gazdaségi erdd | 3,99 12.5(2) 4,99 -
szant
teriilet{ek)
kompenzicids | 0245/9 Altalinos 6,49 Orszdgos - 6,49
teriilet{ek) mezbgazdasagi Erddallomany

terillet Adattdr

2.5.2. 2023. évi C. thrvény a magyar épitészetrdl

»8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet vezet nagysdga

o) a telepiilés kiézignzgatasi teriletén beliil Gsszességeben nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem dlfapit meg — nem lehet kevesebb
o teleplilés beépitésre szdnt teriletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabaly df beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt terliletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijeléini:

a) a lokdterdlet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt terlileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl Glld, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kdzétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepillési
zéldinfrastruktira részét képezi és az Uj kijeltlést kbvetden is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel tdrténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szant terilet 5 km-es kirnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beldl az odott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre szdnt terillet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki,

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolése sordn a kivetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkormdnyzatnak kilon Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

aj a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2] bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b} szamitdssal igazolva, hogy a telepllés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uf bedpitésre szdant teriiletkifeléléssel nem csdkken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolaty iton valé megkézelités biztositott
lesz, @ kézmiikapacitds a kézmiszolgdltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre 6ll = vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kdzmdpdtlé mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészséqlgyi alapelldtds a teleptilésen vagy a kijelélt
Uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kirnyezetében a kijeldlést kivets 3 éven belil biztositott lesz,
d} hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést el&irdnyzc
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) o Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018, évi
CXXXIX. torvény (o tovdbbiakban: Trtv.) Uf beépitésre szdnt teriilet kijeliésére vonatkozd
kiivetelményeinek telfesilését.
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{4) Kiemeft kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjigban, a (2] bekezdésben és a (3)
bekezdeés ¢ és e) pontjaban foglaltak teljesilése alol az orszagos faépitész arszagos foepitésa
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben o
dnkormanyzati rendefet elfogadasat  kévetden, egyéni jogsérelem esetén az Erintett
birdsaghoz fordulhat vagy a torvényességi feligyeletet gyakorlo kormanyhivatalnal eljardst
kezdemenyezhet.”

A zdldterdlet a fejlesztes sordn nem csékken, tovabba uj lakoterilet nem keril kiglakitasra.
A telepiiles kozigazgatdsi teriletén belul barnamezos teriilet nem talalhato.
A telepiilés korigazgatadsi teriiletén, kiilteriileten tolalhatd meglévd agzdasogi izemi
teriiletek és statuszuk a kdvetkezdek:
= A Batortrade Kft. telephelyei o belteriletto! délre [Nyires tanya), tovabba a
belteriilet dél-keleti részén a Nyirvasvari felé vezetd dt mentén (4915 sz, ut), valamint

a__belteriilettdol nyugotra @ tervezett 471 szamu nyugati elkerild és a

Nyirbator/Nyirbogat kdzigazqatasi hatar kozott. Ezek felhasznaltak vagy tervezett
projektekkel terheltek.

* A Tranzit-Ker Zrt. birtokcl két tovabbi telephelyet a telepiilés észok-keleti részén
Nyirbator/Nyircsaszdri kézigozgotasi _hatdr mentén, illetve a belterilet nyugati
részén a vasuttdl északra. Ezek felhasznaltak vogy tervezett projektekkel terheltek.

o A belteriilettdl nyugatra Nyireqyhdzo felé vezetd ut mentén (4911 sz, at), mely tébb
kisebb agrarvallalkozds kiepitett telephelyei talathatdak.

e Csaladi gozdasag a belteriilettsl dél-nyugotra a 0306/2 hrsz-on.

* (Csaladi gozdasdag a belteriilettdl délre a 0283/23-24 hrsz-on.
Madositasra | lelenlegi Mérete Aktivitas | iﬁt@all - : Mgr_cptel_hai Akkivitas
tervezett teriilet- {ha) értek terilet- friék
Cteriilet ) felhasandlés | o felhasznalis B A —
0350/1 gardasdgierdd | 3,99 -35,91 mezdgardasagl | 3,99 2,79
tremi

_le‘E'J-iji - é!lélm . E,;H -24,01 gardasdgi erdd i;:-li".’-l o +Sﬂ,d_1 =

mezdgazdasag

tordlet

|14 5992 | — |was |vera0

2.5.3. 28072024, (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatarol

12, Uj beépitésre szant teriiletek és tf lakoterulet kijeioléséneck egyeh kovetelmenyei
13. § (1) A tefepiilésnek az tij beépitésre szant terilet kijelolesekor a Magyarorszay €s egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdil szol6 2018. évi CXXXIX. térveny (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. & (3) bekezdés b) pentja srerinti uj zéldteriiletet vagy erddteriletet dgy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysaga legalabb 300 me, és
b) a legtdvolabhi pontio nem lehet tavolabb 1000 méternél oz U beépitésre szdnt teruletkent
kijeldlt teriiiet hatardatol,
(2) Uj kézteriilet kialakitasaval jord df beépitésre szant teridetnél a kozati kézlekedési teritletet
ugy kell kijeléini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legalabhb 1,50 méter széles
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és a lehetd legnagyobb mértékben dsszefiiggd — zdldsdvban fasor telepitése biztosithatd
legyen.

(3) A telepilésen uf lakoterilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kivetelmények
teljesitése mellett csak akkor jeldthetd ki, ha

vizsgalatat kdvetSen a teleplilési dnkormdnyzat o telepilésterv indité déntésében
megdllapitia, hogy o lakoteriileti fejlesziési igényt a teleplilési énkormdnyzat csak (j
lakdterilet kijeldlésével tudja biztasitani,

b} oz uthdlézati elemek, killdndsen a lakdteriilethez kapcsolodd csomdpontok és dssrekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési énkormanyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és

c) a telepiilési Snkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerz8désben az érdekelt fejlesztd —
vallaljo legalabb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakcteriilet terilethatdrdn beliil legalabb egy
jatszotér kialakitasat, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen - oz uj lokdterifet terilethatardn beliil legalébb 500 m?
nagysagl kézhaszndlat céljara dtadott kézkert vagy kézpark kiolakitdsdt.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az dnkormdnyzatnak a telepillésterv
alatdmaszté jovaslatéban be kell mutatnio, valamint oz elfogadott telepiiléstervben és a
megvalositas sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant terileteknél az egyetemes tervezés szabdlyoi szerint kell elfarni,

(6] Az (1)-{5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmeozni a kézlekedési rendeltetési
kézteriilet szélesséqi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpalyds kozdsségi kizlekedés teriiletének modositdsa, o kialakult dllapotnak
megfeleld teriifethasendlatot biztosito lelekhatdr-rendezés, valamint a srobdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési dvezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2) bekezdése szerinti kompenzdcios teriilet biztositdasa torténik oz Orszdgos
Erd8 Adoattér nyilvantartdsa szerint. A mddositds sordn uj lakéteriilet és uj kézteriilet
kialokitdsa nem térténik. A beavatkozdsi pont esetén_a_kévetelmények teljesitse nem

relevdns.
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2.6. A teleplilesképi kovetelmények

A tervezett médositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Myirbator Varos Onkormanyzata képviseld-
testiiletének 13/2024. (II.27.) onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepliléskepl
eldirasok tssze egyeztethetbek a tervezett modositds soran részben megvaltozo szerkezeti
elemekhez.

I, melleklel

A telepiilésképi szempontbol meghativosd karakteni writletek

it rALet
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Az esetlegesen felmerill6 teleplilésképet befolydsolé szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mér tartalmazza, az aldbbiak szerint:

»18. A beépltésre nem s2dnt, telepliléskép szempontjdbdl meghatdrozd természet - és régeszet|
védelemmel érintett teriiletekbe ékelddd dilattartd-, izemi-. mezégazdasdgi iizemi, killénleges,
valamint tanya funkcidju épiletek tdjba illesztési szabdlyai

23. § (1) Az ujonnan kialakitdsra kerild termeld, tdrolo és dllattartd épiileteket hosszdkdsan
legaldbb 1:2 ardnyban nydjtott, témeggel, magastetss kialakitdssal kell kialakitani, Ettd]
eltérni csak technoldgidval igazolt mddon és esetben lehetséges,

(2) Az ipari funkcidju épiiletek esetén az eqgyszeril ipari formdk alkalmazdsa az elsdidleges, ezen
beliil a nagy fesztdvd ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialakitdsd egyedi
szerkezet s éplthetd.

(3) Szocidlis és iroda épilleteken a hagyomanyos épitSanyagok - kiilsndsen: téglo ogyageserép
natir fa - kizdrélagos alkalmazdsa nem kételezd és sikban eltolt témegkialakitdssal is
épithetdk. A tdlsdgosan térdelt és manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a tdji Iatvdnyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fasitds szikséges.
24. § (1) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikité szinek, kiiléndsen a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék
szinezések.

(2) Az épiiletek tetdfedése, homlokzati burkold eleme nem késziilhet tikréz6dé felilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfeliilet alkalmazhatd.
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3. A BEEPITESI TERV

A Nyirbator Vdros 0350/1 hrsz-u kiilterileti ingatlanon és a szomszédos dnkormanyzati Gt egy
részén (0351 hrsz-G) az épittetd a meglevd killonleges mezdgazdasdgi Gzemi terlilet
bévitésével, nagy kapacitasu terménytarold épileteket kivan elhelyezni.

Részlet a telepitési tervdokumentacidé mlszaki leirasabdl:
+A mezbgazdasdgi névénytermesztés rendkiviil széles palettdt dlel fel a hazai kedvezd élettani
kérilmények kozott. A termények sokszinlsége - a kertészeti ndvényektdl a
takarmdnyniévényeken dt o gabondkig — megkivdnjo, hogy tdrolasuk sordn is oz adott
termékcsoport tdroldsi igényeinek megfeleld kialakitdsra térekedjiink. Altaldnossdgban
elmondhatd, hogy alapvetden fontos a termény:

- nedvességtartalmdnak szabdlyozasa;

- o tdroldsi hdmérséklet;

- esetleg légtelenités, illetve tartositd kézeg szikségessége.
Tdroldépiilet tervezésekor alapvetd fontossdgu a fentiek figyelembevételén til a ki- és
betdrolds technoldgidgjdnak és gyakorisaganak ismerete, valamint a termény mozgatdsanak
infrastrukturdlis  feltételei, Napjoinkban alapvetd tervezési szempont éplileteinknél,
épitményeinknél a kérnyezetvédelmi és energiatakarékossdgi lehetdségek minél szélesebb
kérd igénybevétele. A nagy tetéfeliletd tdroldkndl példdul j6 lehetdség adddik nopenergia
felhaszndldsdra, de fontos a burkolt feliiletek takarékos felhaszndldsa és o csapadékviz
megfeleld elvezetése, illetve dsszegydjtéssel tdrténd hasznositdsa. A tdroldk tipusai — a
terménytdroldk kizdtt két alapvetd tipust kiilénbéztetiink meg: horizontdlis, vertikalis,

Horizontdlis  tdroldk: Féldszintes éplletek, dltaldban nagy olopteriilettel és nagy
belmagassdggal. Tervezésekor a statikai szempontok figyelembevételén tul alapvetden fontos
a tdrolandd termény tdroldsdnak mddja, elhelyezkedése a tdrolon belil, valamint a ki- és
betdrolds szempontjainak figyelembevétele. Tajképi szempontbdl javasolt megoldas. Jelen
esetben ilyen keril megvaldsitdsra.

Szemestermény-tdroldk: Szemestermény-tarold tervezésénél alapvetd szempont a termény
tdroldsi magassdga, rézslszége, az oldalfalakra kifejtett oldalnyomds méretezése, a ki- és
betdrolds megolddsa, a termény nedvességtartalmdnak megdrzése.

A tdroléépiiletek tartdszerkezetei ditaldban acél, illetve vasbeton tartékbdl késziilnek, de jol
haszndlhatdak erre a célra a ragasztott fuszerkezetek is. Az oldalfalokra nehezedd
oldalnyomds miatt nem elegendd a tartdk kézatti vazkitdhtd falazat épitése, sziikség van a
nyomds elviselésére méretezett vasheton teherhordd oldalfal épitésére, melynek magassdga
dltaldban 2,00 m kéril van. A tetd héjalgsandl elsédleges szempont a vizzdrdsdg, valamint
meq kell akadélvozni a terményre visszahulld pdralecsapdddst is. Erre o célra megfelel a belsd
feliiletén filcréteggel elldtott trapézlemez boritds. A tdrolé aljzatdnak méretezésénél
figyelembe kell venni a tdroldsra kerilé termény sulydn kivil az iddszakosan bekbzlekedd
gépek dinamikus hatdsait is. Figyelmet kell forditani a vizzdrdsdg mellett az egybefiiggd
betonfeliilet megfeleld dilataldsdra is. A padozat anyaga betonacél hdléval erdsitett beton,
vagy acélhajos beton padozat, ahol @ beton mindségnek meg kell felelni a kilso
igénybevételeknek, Ugymint vizzdrdsdg, kopdsdllésag, felilleti egyenletesség, esetenként
szulfatallosdag.”
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
A tervezési teriilet kbzdton a 4911 - Nyiregyhdza-Nyirbator 6sszek6t dtrdl kézelithetd meg,
kizvetlen Gtkapcsolata nem épiilt ki,
A megkiizelitése a meglevé telep felfil, északrél, az Allami kbzutrél térténik.

4.2, Vizellatas
A tervezett tevékenység megvaldsitdsdhoz kapacitdsbévités nem sziikséges, a szomszédos
mlkdds Gzemi teriilet ellitdsat biztositd haldzatral kiszolgalhato.

4.3, Gazellatas
MNem relevans.

4.4. Szennyvizhéldzat

Nyirbdtor teleplilés szennyvizcsatorna haldzaténak és  szennyviztisztitd telepének
Uzemeltetését a Nyirségviz ZRt. végzi. A hal6zat Nyirbdtor, Nyirgyulaj, Nyirvasvéri szennyvizét
gyljti Gssze. A telephelyen kizdrdlag kommundlis szennyviz képzédik, melynek éves
mennyisége megegyezik a mindenkori szocidlis vizfelhasznaldssal (évi ~ 10 m3). A szocilis
helyiségekben képzédd kommundlis szennyvizet a telephelyi, felszin alatti zart, 25 m3
térfogat acél tartalyban gyiijtik,

Aszennyviz elvezetését és tisztitasat a szolgdltatd végzi. A szennyviztisztitd telep a szennyvizet
fogadni tudja, azok rendelkeznek tobblet elvezetd és tisztitd kapacitissal.

4.5. Elektromoshélézat

A kozépfesziiltségll szabadvezetékek és foldkdbelek az OPUS TITASZ Zrt. elosztéhilézatinak
részei (ezek tobb helyen magantelkeken haladnak). Ezek oldjdk meg kézép/kisfeszilltségii
transzformatorokon keresztil a teriilet villamos energia elldtdsat. A meglévé kozépfesziltségl
halézatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaelldtdsdra, beavatkozasra nincs szilkség.
Ateriiletet a szolgaltatd 22 kV-os haldzatanak nyomvonala a déli részen érinti.

A tervezett beruhdzas sordn jelentds tébblet villamosenergia igény nem fog fellépni, ezt a
kiépitett rendszer tudja biztositani.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYE!

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsaval a fejlesztéshdl addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsdg, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyl véltozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabdlyzat médositasat kévetéen a kérnyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szimottevé
viltozds a mdodositas végrehajtasit kdovetden tdrténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozdst jelent a tervezett fejlesztés, hiszen (] beépitésre szdnt teriiletként
jelenik meg a teleplilési szerkezetben, a telepiilés méar beépitésre szant teriletéhez
kézvetlenil csatlakozva, annak bévitmeényeként,

Uj kérnyezeti konfliktusok, probléméak megjelenése az alkalmazott technoldgidk, a kitelezden
betartandé védelmi tavolsagok, a lakdteriletektsl tévoli elhelyezkedés, valamint az
erdéteriiletek kozé torténd bedgyazottsaga miatt, a kis mértékd negativ kérnyezeti viltozis
kovetkezhet be a az udjonnan kijelolt terilet kézvetlen kérnyezetében, de az elgirt
védotavolsagon beliil ez megoldddik. Tovabbd a szomszédos teriileteken folyé tevékenységek
€s épitési dvezetek — a hatarolo erdd teriileteket nem szdmolva — azonosak a tervezettel, gy
azok kozott Gj konfliktus (kérnyezeti, tarsadalmi, ...sth.) nem alakulhat ki.

Jelmagyarazat:
+1 = kedverd kérnyezeti hatds, viltozds

0= nincs kornyezeti hatds, valtozds

-1 =1terheld kbrnyezeti hatas, valtozds
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5. Telepiilési térség

6. Az orszigos miszaki infrastruktura-hdldzatok és a miiszaki infrastruktira egyedi épitményeinek
elhelyerésével igénybevett teriiletek
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A médositas sordn elérendd célok dsszefoglalasa

A tervezett fejlesztés a 0350/1 hrsz-0 kilterlileti ingatlanon a meglevd kilénleges
mezfigazdasagi lizemi terillet bévitése, ahol nagy kapacitasd terménytdrold éplleteket kivan
elhelyezni.
Az orszagos okologiai folyosd terllettel kdzvetlendl nem hatdros a kialakitando teriilet, mely
jelenleg gazdasagi erdd terlilet-felhasznalasi/Gvezeti besoroldsd. A terlletrészek nem allnak
természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdljo és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlas és Gvezeti, épitési évezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval o  megvaldsitas
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudjo.

7.2. Szahdlyozasi koncepcid — javaslat a szabadlyozads médositasara

Az épitési dvezet modositdsanak feltételeit tobb, egymdsra éplld térvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az Gzemi teriilet kijeldlésénél tovabbi kiegészitd elbirdsoknak is meg kell
felelni. Az el&irdsok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartdl
meért tavolsag, ...sth.) teljesithetfek, az érvényben lévd Rendeletben rigzitett épltési dvezeti
elirdsok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitisahoz is megfeleltethetdek.

w2 7. Mezlgazdasagl Gzemi terilet

28. § (1) A kiilénleges mezdgazdasdagi tzemi terilet (jeldlése: Kii) épitési évezetbe a meglévd
és Gjonnan létesild mezdgozdasdgi dzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi
termékek feldolgozdsa, tdroldsa, @ mezdgozdasdgi gépek és szdllitdeszkbzok javitdsa
folyik, nagylzemi dllattartds — kivéve a Ki-1 jeld épitési vezetet, ahol nagylzemi
dllattartds nem megengedett - vagy mezégazdasdgi, illetve mezégazdasdgi termeléshez
szorasan kapcsolddd feldolgozo tevékenység befogaddsdra alkalmas,
(2) Az épitési dvezetben a folytatott tevékenységbdl eldirdsra keriilé védétavolsdg a lakéd
dvezeteket nem érintheti.
(3) Az épitési cdvezetben kivételesen elhelyezhetd o tulajdonos, o haszndld és a
srzemélyzet szamadra szolgdld lakds, ha oz adott létesitmény védelmi dvezetének
kijelolésére — a végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem
keriil sor, lletve, ha azon kivil esik,
(4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzdrd
szigetelt tdroldkban, mitdrgyakban térténhet. Az dilattartd épftményeket minden
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Trdgyo tdroldsdra alkalmas épitmények,
tarolék nem helyezhetdk el 100,0 méternél kizelebb a felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezetd drkok partiatdl.
(5) A killénleges mezdgazdasagi lizemi Ki-2 jelli épitési Gvezet hatdrdtdl, a szabdlyozdsi
terviapon régzitettek szerint, illetve ennek hignyéban 300,0 méteres tdvolsdgon beliil
lakdépiilet nem [étesithetd.
(6) A technoldgidhoz tartozdé toronyszerd mdtdrgyak megengedett legnagyobb
magassdga legfeliebb 30,0 méter lehet,
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(7)? Kii-1 jeld épitési vezetben, a Nyircsdszdri kézigazgatdsi hatdr — Mdtészalka-
Debrecen vasutvonal — a tervezett elkeriild Ut nyomvonala és a 0122/1 hrsz- Gt dltal
hatdrolt témb teriiletén beliil, a megengedett max. épitmény magassdg értéke — az
elbkert és a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kételezben zdldfeliileti célra haszndlandd
terilet figyelembevételével, az épitési dvezet hatdratdl mért:

a) 40,0 méter mélységig, 9,5 méter lehet,

b) 40,0 méter mélységen tul, max. 50,0 méter lehet, de legfeljebb a szabdlyozdsi terven
kialakitott épitési dvezet teljes teriiletének 5%-dig (e felett tovdbbra is csak 9,5 méter
lehet).
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8. OSSZEGZES

A tervezett uj beépitésre szant mezfigazdasdgi Uzemi teriiletek kijelélése kompenzdcids
teriiletek biztositasat igényli (bioldgiai aktivitis érték potlds, () beépitésre szdnt teriilet
kijeltlésének csereteriilete, teriiletrendezési dvezeti besoroldshél szarmazé kévetelmény).
Ezek biztositdsa, teljesitése a médositds sordn teljesithetdek.

A Nyirbator/Nyirbogat hatdritél szamitott 250 méteres korlatozé sdvot a fejlesztés
beépitésre szdnt uj terilete nem érinti.

Mar meglévd, kijeldlt, de fel nem hasznalt (sem mar meglévd beépitéssel, sem tervezett
fejlesztéssel) mezdgazdasdgi lizemi teriiletek a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil
nincsenek, amelyek mdr teret tudndnak biztositani a felmeriilt igényeknek.

A fejlesztés helykijeldlése elsé sorban a mar meglévd, a szomszédos teriileteken |évé
infrastruktdra és rendeltetési feltételek (kapcsolédé villalkozds meglévé telepei) tovabbi
hasznalatdhoz kapcsolddik, igy alapvetéen helyhez kétott,

A modositdssal tervezett teriiletek miszaki infrastruktirdval kdzvetve érintett teriiletek. A
termdfild védelmébdl kdvetkezd korldtozdsok, valamint a tervezett rendeltetések 3ital
igényelt egyedi védelmi z6ndk egyiittes figyelembevételével keriiltek megvizsgdlasra és
kivdlasztdsra a jelen dokumentumban régzitett teriiletek.

A jelenlegi szabdlyozds megvéltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitisara, a jelenleg
fenndlld jogszabdlyi keretek kdzott.
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FELJEGYZES

Nyirbitor viros,
2 pontos modositasdval ( ,Ipari parki fejlesztés 2025" ; ,Uzemi teriilet bivitése” ) sszefliggésben
a telepiilésrendezési szerzddés tervezetével &s az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervvel kapesolatos véleményrdl

1. Telepitési tanulmanyterv - Ipari parki fejlesztés 2025"

Megéllapitom, hogy a telepitési tanulmanytervben rigzitett fejlesztés Hsszhangban 4ll a Viros
telepiilésfejlesziési és teleplilésrendezési céljaival — a telepiilésfejlesztési koneepeidban meghatirozott
célokkal.

A fejlesztési terlilet teleplési téraég részét képezi a magasabb szintd terilletrendezési tervekben.
A dokumenticié szdmitissal igazolja, hogy az 0j beépitésre szint teriileti kijeldlés
(kitzpark -> ipari gazdasigi teriilet) és a kbzpark teriilet dvezetébe tiirténd visszasorolis
(telepiiléskiizponti vegyes -> kizpark) egyensiilyban van (lisd: Telepitési Tanulmdnytery
2.5. Fejezet.).

A mddositds sordn 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, lgy a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és Oj beépitésre szant teriiletek kijeltlésével kapcsolatos elBirdsai
érvényesiilését vizsgdlni kell. - A vizsgdlatot a Telepitési Tanulminyterv megfelelten
tartalmazza (ldsd: Telepitési Tanulmanyterv 2.5, Fejezet),

- Elbzbekkel tsszefliggésben a biologial aktivitdsérték potlasi kitelezettség sziikséges —
A bioldgiai aktivitdsérték pitlisival a Telepitési Tanulmdnytery megfelelien foglalkozik
(ldsd: Telepitési Tanulmdnyterv 2.5. Fejezeat).

- A telepiilds milkidéséhez sziikséges telepiilési  zildinfrastrukitra ellitottsdg
kiivetelményeivel sszhangban van

2. Telepiilésrendezési szerzbdés tervezete - lpari parki fejlesztés 2025”7

A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozésdnak finanszirozdsat Nyirbdtor Viros Onkorményzata
finanszirozza. A telepillésrendezési célok dnkormdnyzati célok megvalbsitisdra vonatkoznak, ezért
telepiilésrendezési szerzddés beruhdzni szdndékozdval nem kotddik,

ﬁsszegezve megdllapithatd, hogy a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerzbdés tervezete
a jelenleg rendelkezésre dllé informdciok alapjdn dsszhangban a1 a teleplilés teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, a terliletrendezési szabdlyokkal, a teleplilési zGldinfrastruktira elldtottsdg
kdvetelményeivel.
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3. Telepitési tanulmanyterv - ,,Uzemi teriilet bovitése”

Megéllapitom, hogy a telepitési tanulménytervben rogzitett fejlesztés dsszhangban dll a Viros
teleplilésfejlesztési és telepillésrendezési céljaival — a telepiilésfejlesztési koncepcidban meghatérozoft
célokkal,

- A fejlesztési terlilet mezdgazdasdgi térség részét képezi a magasabb szintll terilletrendezési

tervekben. A dokumenticid szdmitissal igazolja, hogy az Gj beépitésre szdnt teriileti
kijeliilés (gazdasigi erdd > kiilonleges mezbgazdasigi lizemi terillet) és a gazdagsagi erdo
teriiletfelhaszndlis Gvezetébe tirténd dtsorolds (dltalinos mezdgazdasigi teriilet =
gazdasdgi erdd) egyensiilyban van (ldsd: Telepitési Tanulményterv 2.5, Fejezet.).
A mbdositds sorén 0 beépitésre szdnt teriilet kijelblése tériénik, igy a Méptv. természeti
rendszerek megbrzésével és (j beépitésre szént teriiletek kijel&lésével kapesolatos elbirdsai
érvényeslilését vizsgalni kell. - A vizsgilatot a Telepitési Tanulmdnyterv megfeleléen
tartalmazza (lasd: Telepitési Tanulményterv 2.5, Fejezet).

- Flizbekkel bsszefliggésben a bioldgiai aktivitdsérték potldsi kotelezettség szilkséges —
A biologiai aktivitdsérték pitlisival a Telepitési Tanulményterv megfelelen foglalkozik
{lasd; Telepitési Tanulmdnyterv 2.5. Fejezet).

- A telepiilés mikodéséhez sziikséges telepiilési  zéldinfrastruktira ellitoftsig
kivetelményeivel disszhangban van.

4. Telepillésrendezési szerzddés tervezete - JUzemi teriilet bivitése”
A telepiilésrendezési szerzfidés tervezete Gsszhangban 4l

- aterilletrendezési szabalyokkal,

- atelepiilési ztldinfrastruktira elltottsdg kiivetelményeivel.

- A mddosits sordn 0 beépitésre szant terillet kijeltilése thrténik, a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével és (ij beépitésre szint terliletek kijelolésével kapesolatos elbirdsai teljesiiinek.

Osszegezve megillapithaté, hogy a telepitési tanulményterv és a telepiilésrendezési szerz6dés tervezete
a jelenleg rendelkezésre 4ll6 informéciok alapjdn dsszhangban &1l a telepillés telepillésfejlesziési és

telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési szabdlyokkal, a teleplilési z8ldinfrastruktiica elldtottsdg
kévetelményeivel.

Myirbator, 2025. november 28,

Gonda Tamas sk.
mb. féépitész

Oldal 2/2
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Meév: Nyirbator Viros Onkormany zata
Szckhelye; Nyirbitor, Szabadsag tér 7,
Addszama:

Szamlavezetod pénzintéacte:

Seamlaszama: B
Képviseli: Maté Antal polgdrmester
mind Gokormany zal G ovibbiakban: iinlurruuhwmt}.

nrdsrészrol a

MNiév:

Szekhelye:
Cépjepyedkssama;
Addszama:

Szamlavezetd pénziniézete:
Szamlaszima;

Képviseli:

mint célmegvalositd (a tovibbiakban: Célmegvalasito)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kivziitt az alulivott helyen és napon az alabbi feltéielekkel:

Flozmények

Nyirbdtor Viros Onkorminyzal képviselbtestiilete (a tovibbiakban: Képvisclitestilet) a

hatdrozatival (a tovabbiakban: Hatdrozat) déntat a © Elmepvaldsita altal a nyirbiter ..

helyrajzi szama ingatlant érintd fejlesziés érdekében benyijtont, a Myirbator Viros ||L|}] [’|.I|.I|.‘~.| "-:t?_MIJ“II} f_al.m;:i
szGlo 5720220 (M. 25.) onkormanyzati rendelet (a tovibbinkban: HESZ) & a 1232024, (X1, 27) sz
ﬁnkurmfm}.faati hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv &5 leirds modositdsara irdnyuld, a jelen szerzodés
| mellékletét képezd telepitési tanulimanytery (a tovabbiakban: Tanulmanytery) elfogadhatosagardl.

A ... sz hatdrozat alapjan Nyirbitor Viros Polgarmestere a Tanulminytervet a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és  elfogadasinak  rendjérdl.  valaminl  egyes (elepiilésrendezési  sajalos
Jogintézményekrol szolo 41972021, (VIL 15)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (1)
bekezdése alapjan véleményeztette a parinerekkel, Partner bejelenthezes hianvaban partneén vilemeny nem
erhezew az onkormany zathoz, ezen a szerzodesben ezeket nem Kell kezelm

A képviseldtestlilet ... . hatarozatival dontbu ardl, hogy modositani kivinja a HESZ-t és
lelepiilesszerkezeti terveta . i ilial hatarolt teriiletre vonatkozdan, tovabba
A ooiciioaecenaew hatdvozatdval dq‘.rnh‘jtl :tm‘:l is. hogy eczen modositas érdekében a CélmegvalositGval

telepiilésrendezési szerzddést ki,

Mindezen eldzmeények alapjin a Felek a magyar épitészetrdl senlt 20230 &vi O trvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 92, § (1) bekezdésében foglaltak alapian az alabbi telepiilésrenderési szereddést kitik.

L A szerzddés thrgyn, hatalya
AL A szerzidis tirgya
LI. A Méptv, 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjin a elepiilésrendesési eszkizik modositdsinak a
Onkorminyzat kiliségviselése mellen 1rténd
maodositasa .

teriileten, uwahha

1.2, a Meéptv, 92, § (4) bekerdés ¢ pontja alapjan acon ceyeh kolisézcknek vagy coveh riforditisoknak a




Célmegvaldsito altali atvillaldsa, amelyek az Onkorméanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositdsanak
elofeltételei vagy kvetkezményei. A beruhizds megvalsitisival tisszefiiggh, a fejlesztési teriilet
kozmiivesitésével, kiziti megkozelitésével vsszefiiggd koltségeket jelentd miiszaki fejlesztések felsoroldsat a

4.2, tartalmazza.

1.3. Jelen szerzbdés mindkét fél &ltali aldirdsa napjan lép hatdlyba és a szerzodésbol eredd kitelezettségek
maradéktalan megvaldsuldsa napjaig tart.

II. A Felek vallaldsai

2.1. Az Onkorményzat vallalja, hogy az 1.1. pontban megjelSlt feladat végrehajtdsa érdekében sajat kdltségén
elkészitteti a foépitész tartalmat meghatérozo feljegyzését is figyelembe véve telepiilésrendezési eszkdzik
médositasinak dokumentumait, ezen beliil a kiirnyezeti vizsgélat sziikségességének eldbntéséhez sziikséges, a
partnerségi egyeztetés és az allamigazgatdsi véleményezési és zar0 szakmai véleményezési dokumentdciokat

(a tovibbiakban: Tervdokumentécid).

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzodésszer(i teljesitése érdekében a Célmegval6sitd tudomasul veszi, hogy a
Tervdokumentéciot az énkorményzati féépitész tartalmat meghatirozé Feljegyzésében és a vonatkozd szakmai
jogszabilyokban foglaltaknak megfeleléen — a 123/2024, (XI1. 27.) hatérozattal elfogadott Telepillésszerkezeti
Tervében (a tovébbiakban: TSZT) meghatérozott teriiletfelhasznaldssal Gsszhangban — a Tanulményterv
szerinti szabdlyozasi tartalommal és a beérkezd, jogszabdlyon alapuld véleményekre figyelemmel készill el.

2.3. A Célmegvaldsitd tudomésul veszi, hogy a telepiiléstervezi részére az egyeztetési eljirdsban résztvevik
altal jogszabaly alapjan eldirt tanulményok, vizsgalatok, szakértdéi dokumentumok anyagait és a szakagi
aldtdmasztd munkarészeket (indokolt esetben a kbrnyezeti értékelési dokumentdciot is) 6 kiteles szolgdltatni.

2.4. A Célmegvaldsitd tudomasul veszi, hogy a foépitész telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsagardl szolo
dontése alapjan a nem felhasznalhato részek helyett, az Bnkormdnyzati elvirisoknak megfelelden kiiteles a tery
dokumentaciot elkésziteni és az Onkorméanyzat szdmara dtadni.

2.5. A Célmegvaldsitd tudomésul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljards sorén felmeriild,
jogszabaly 4dltal alitdmasztott észrevételek kdvetkeztében esetlegesen szilkségessé valo, a HESZ-en és
teleplilésszerkezeti terven végrehajtandd véltoztatisi kitelezetiségek a Korm. rendelet szerinti egyeatetési
cljards ismételt lefolytatdsat vonhatjdk maguk utan.

2.6. Célmegvaldsitd vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljdrisban beérkezett vélemények
Onkorményzat dltal 10rténd megvalaszolasa, dsszegzése érdekében az Onkormdnyzat felhiviséra 14 napon
beliil frasban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapesolatos vélaszat.

2.7. A partnerségi és az édllamigazgatisi véleményezési eljardsa sorén a véleményezik részérdl felmeriild
vélemények megvalaszolasinak a telepiiléstervezt szakmai indokoldsén alapul és arrdl az Snkorményzati
foépitész elbterjesztése alapjdn az dnkormanyzat képviseldtestillete hozza meg a vélemeényezési eljarisokat
lezard dontéseket. A jogszabdlyon alapuld dllamigazgatisi vélemények és az egyeztetési eljarast lezard
tnkormdnyzati déntések alapjén a sziikséges médositdsok dtvezetéséril, valamint a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kotelezettség lefolytatdsirol az Snkormdnyzat fépitészén keresztill gondoskodik.
Az Onkorményzat véllalja, hogy a telepiilésrendezési eszkztk moédositdsinak elfogaddsahoz szilkséges
eljarisokat a Korm. rendelet szerinti E-TER digitdlis egyeztetd feliiletre feltéltitt dokumentacioval azok
dtadésat kivvetden 8 napon belil kezdeményezve a megdllapitott iddn beliil lefolytatja.

2.8. Az Onkorményzat véllalja, hogy soron ktvetkezd rendes képviselOtestiileti iilésre, de legkésébb 60 napon
belill a déntéshozd elé terjeszti a telepiilésrendezési eszkbztk madositds jovahagydsdra irnyuld elbterjesztést.
E kérben az Onkorményzat kifejezetten risgziti, hogy nem viéllal kitelezettséget a telepiilésrendezési eszkizik
modositdsira iranyuld elbterjesztés alapjan annak elfogaddsara, ha annak tartalma a ziré szakmai vélemény
szerint jogszabalyba iitkézik. A HESZ és telepiilésszerkezeti terv médositas el nem fogadasabol eredd karért az
Onkorményzatot kartéritési ktelezettség nem terheli.



2.9. Az Onkormanyzat vallalja. hogy o seabilyozissal érmtett wriiletre vonutkozo HESZ és ielepiilésszerkeze
terv madosithssal kapesolatos elyards akwalis allasarol a Célmepvalositdnak kéresére tajékostatist ad.

HIL Felek villalisai az 1.2, ponthan foglaliak keretében

4 AL A Célmegvaldsitd vallaliasai

4.0 A Méptv, 92, § (6) bekeadése szerinti Célmegvaldsitt ahal vallall kitelezettségek és a megvaldsulo
telepiilésrendesdsi eél kizai welepiiléstejlesziési vagy telepiilésrenderdsi dsszefigedsek ipazolasu

B s e s e e A ST
4.2 A wallalt kiilelexel'lﬁéguk megvaldsitisirdl o Célmegvaldsndg magn gomduskodik, mely végrehajtasinsl
tijékoztaija az Onkormanysaiol,

4.3 Azon egyeb kiltségeknek vagy egyeéb raforditdsoknak a el megvaldsitin altali kblisépviseldi dtviallalisa,
amelyek a cél megvalositasinak cloleliéielei vagy kitvetkezményei.

) Az Onkorminyzat és a Célmegvalésitd kijelentik, hogy vallalt kotelezenség - erdd teriilel-fellasznalis
rogzitése telepiilésrendezési eszkdzikben - és a megvaldsuld elepiilésrendezési cél — flzemi teriilet i
beépitésre szint teritletének telepiilésrendezési kijelilése - kizidu kievetlen telepiilésfejlesziési és
telepiilésrendezési dsszefiiggds miall van selikség.

1) Az erdd terlilet-Felhasanalds Kialakitasa s magyvar pitésseirl s2al0 2023 évi Cv. terméseeti rendszerek
megdraésével és (i beépitésre szant teriiletek kijeldlésével kapesolatos elivirdsai alapiin az Gzem valds
teritletél lekepézd, (f beépitésre szdmt teriilet kijeldlésének mindsild teriiletbivitds miatt ssitkséaes
erdbteriilet potlas.

¢} A villalt kotelezettség Nyirbitor telepiilés kozigasgatasi teriiletén, a 02459 hrsz. az Orszdgos
Erdballomany Adattar szerinti kitelezoen megjelenitendd teriiletei.

B. Az Onkormanyzat villalisai

5.1, Az Onkorményzat az egyeztetési eljaris lefolytatdsa keretében seiikséges hirdetményi kivzzététe) irint o
vonatkozo jogszabdlyok alapjin gondoskodik.

IV, Vegyes rendelkesésel

6.1. A Felek ropzitik, hogy a jelen szerzodés teljesitésében egvittinikadnek, a szerzddés teljesitése érdekében
epymiast minden lényeges kbriilményral irdsban rijékoztatjak.

6.2, A szerzidés véprehajtasaval, illetve szerzddésben rdgzitett feladmokkal Gsseclippgésben kapesolattariasra
és felelos nyilatkozatételre jogosult személyek:
a) az Onkormanyzat részérdl: Gonda Tamas 1oépitész
fed.: ¥36 i email. s foepiteszig@nyirbatorin
by Célmegvaldsing részeral:
el =36 vmail

6.3. A jelen szerzodést mindkét 1¢1 belecgyeréscével kizardlag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerztdésmbdosildsnak a Felek kizhiteles nyilvantartisba bejegyeet adataiban, igy kiiléndsen a székhclyében,
kepviseldiben, bankszamlaszamaban bekovetkezd vallozas, tovibhi a seerzidéskines és teljesites soran eljaro
szervezel és a kapesolattartok adataiban bekévetkezd valtoxis, Ay cmlitelt viltozdsokrd] az Srintent 1 a masik
felet - az eset kbriilményeitdl figeden - vagy elzetesen frasban vagy a viltozas bekivetkezését (bejegyrését)
kiivetd 5 munkanapon beliil kiteles ériesiteni.

6.4, A Celmegvaldsité azonnali hatalyn felmondassal élhet abban az esetben, ha a kiienyezeti hatdsvizsgilul
eredményének ismeretében miar nem Allna érdekében a srerzodés wovabbi teljesitése,




6.5. Az Onkorményzat a szerzbdést azonnali hatillyal felmondhatja, ha a Célmegvaldsitd
a) az egyezieiési eljirasban nem tesz hatariddre eleget - irdsban térténd legalabb 15 napos pothataridire
sem - a szitksépessé vald hianypétlasoknak, vagy a modositisra irdnyuld kitelezetiségeinek;
b) a HESZ és telepiilésszerkezeti terv masik eljardsban toriént médositdsa miatt a Tanulminytervben
foglaltak megvalositisa mar nem egyezik az Onkorményzat céljaival.

6.6. Amennyiben jelen szerzddés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné vilna, a
szerzidés érvényessége egyebekben fennmarad, Kivéve, ha e rész nélkil a Felek a szerzidést nem kaioiék
volna meg.

Jelen szerzidés rendelkezései ervényesek a lelek mindenkori jogutodaira is. A Célmegvalositd villalja, hogy
Jelen szerzbdés tartalmérdl, a villal kotelezettségekrol tajékoztatja esetleges jogutodjait is. Ennek elmaradisa
esetén az ezzel kapesolatos kinalanitasi vagy karléritési igények megtéritéséért kiitelezettséget vallal,

Felek jelen szerzddést. mint akaratukkal mindenben megegyezot a mai napon jovahagydlag irtdk ala.

Mellckletek:
- 1 melléklet; Telepitési tanulméanyiery
- 2. melléklet: Foépitészi Feljegyzés szerinti nyilatkozat a telepitési tanulmanytery tartalméanak
lelepiilésfejlesztési célokkal, valamint a telepiilésrendezési szerzfdés tervezetének leriiletrendezési
kisvetelményekben foglaltak teljesiiléséridl.

Nyirbdtor 2025, _... Nyirbdtor, 2025, _ .

polgdrmester ligyvezetd
Nyirbitor Viros Onkormanyzata Célmegvalositd
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Ny'iruﬁtur Viros Teleptilésrenderési eszkoreinek modositasihoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

2.5, Rendezési alapelvek

2.5.1, 2018, évi CXXXIX. tdrvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

+8. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatdsi hatdrahoz 250 méternél kézelebb
nerm jelothetd ki,

{2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdoteriilet atsoroldsaval jdr,
cseretertiletként o megszdng zoldterilet vagy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedesd zdldteriletet vagy erddteriiletet kell kijelélni, tovabbd az j beépitésre szdnt
teriifetndvekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tovabbi Uf zdldterilletet vagy
erddterilletet is ki kell jeléini. Csereteriletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriletek és természetkidzeli teriifetek.

(3) A zdldterilleten és az erdGteriileten kividi eqyéh beépitésre nem szint — fellemzden
mezdgazdasagl — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe
soradni, ha

a) az uj beépitésre szdant teriilet kijeldlésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdant
teriifetkent kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
z0ldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgozdalkoddsi terilet vagy természetkozeli
terilet dvezetbe soroljo vissza azzal, hogy o visszasorolt terilet nagysdga eléri vagy
meghaladia az djonnan kifeldlt teriilet kiterjedéset, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de o telepiilésrendezési tervben az uf
beépitésre szant terdlet kijelolésével egyidejileg a teriletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterfedésii, uj zdldteriletet vagy erddteriiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdai teriilet dvezet kijeldiése esetén ez o szabdly nem alkalmazhatd.

{4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uf beépitésre szdnt teriilettel eayidejiileq kijelélésre keriild
zoldteriletnek a telepilési dnkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy o telepiliési
ankormdnyzati tulajdonba addsrol az dnkormdnyzat képviseld-testilletének telepiilésrendezési
szerzddest kell kitnie azzal, hogy a telepilésrendezési szerzddésnek a teleptilésrendezési terv
elfogaddsaval egy iddben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszdla term&helyi katasztere -1l osztalyi terileteihez tartozd
foldrészlet — o kiilénleges mezdgazdasdgi tzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriilette.

{2) Az Orszagos Gyiimdles Termdhely Kataszter . és . osztalyd terlleteihez tartozd féldrészlet
- a kiilonleges mezdgozdasdgi Gzemi teriilet kivételével = nem mindsithetd beépitésre szdant
teriilette.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korlatozo tényezo befolydsolta a helykijeldlést. Az érintett
ingatlan dgltal érintett terillet-felhaszndlasfak) alapidn — kirpark teriilet-felhasznalds — a

12.§ (2) bekezdés bekezdése szerinti csereterulet képezi a modositas alapjat.

Madositasra | Jelenlegi teriilet- | Mérete '_GEEEAEE_ Iﬁéfnpa-r{;.i;:_ids E;n;e_n.z_ﬂu;::d-s&ﬁ
tervezert felhaszndlas (ha) jogholy kiiszabertek terilet mérete
teriilet alapja “mérete (ha) {ha)

bedpitésre 0116/1 kévzpark terule 0,2 12.5(2) 0,25 .

szant

terilet(ek)

kompenzdacids | 29/4 telepiléskarpont | 0,25 - 0,25

teriletfek) vapyos teriiel
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Myirbator Vdros Telepulésrendezési eszkizeinek médositdsdhoz
TELEPITESI TAMULMANYTERY

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéidteriilet Gvezet nagysdga

a) a telepiilés kdzigazgatdsi terilletén beliil dsszességében nem csékkenhet, €s

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uf beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben
uj beépitésre szant terdletet a kovetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakdterilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakazniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kdzétt mért legaldhb 500 méteres zdldgydrivel kell kdrbevenni, amely o telepiilési
zoldinfrastruktira részét képezi és oz Uf kijeldlést kévetden is megmarad o szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a terverett j beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, oz adot! telepiilés
kbzigazgatasi terilletén beliil oz adott fejlesztés megvoldsitdsdra alkalmassa tehetd 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uf beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jeldlhetd ki,

(3] Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kifeldlése sordn a kévetkezd feltételeknek egyittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormadnyzatnak kildn dnkormdnyzoti hotdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igozoini kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint gz (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljestilését,

h) szdmitassal igazolva, hogy a telepiilés kbzigozgatdsi terifetének bioldgiai aktivitds értéke
az uf beépitésre szant teriletkifeldléssel nem csikken,

¢) hogy uj lakdteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolati dton valé megkdzelités biztasitott
lesz, @ kiizmikapacitds a kézmilszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre 6ll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kdzmipotlé mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvoduai, dltaldnos iskolai és egészsegligyi aolapellatds a telepiilésen vagy o kijeldlt
uf lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kdvetd 3 éven beldl biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitést elirdnyzo
rendeltetésnek és hasindlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szélé 2018, évi
CXXXIX. térvény (o tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozo
kivetelményeinek teljesiiését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a {2) bekezdéshen és a (3)
bekezdés c) és e) pontjigban foglaltak teljesiilése oldl az orszdgos fdépitész orszdgos fGépitészi
véleményében - részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
énkormanyzati rendelet elfogadasat kovetden, egyéni jogsérelem eseten oz érintett
birésdghoz fordulhat vagy a torvényességi fellgyeletet gyakorld kormanyhivatalngl eljdrast
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesrtés sordn (oz eredeti és a csereteriilet figyelembevételével) nem

o | Fi riil kialokitdsrao. A tele ozigozgotasi terilletén

beliil barnamezds teriilet nem taldlhato.
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Widdositdsra | Jelenlegl terlilet- | Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett felhasznalds (ha) érték terllet- érték
| terlilet felhaszndlds
0116/1 kizpark terillet 0,2 -1,20 ipari gazdasdgi | 0,2 +0,08
terilet
29/4 telepiiléskdzpont | 0,2 0,13 kézpark terdlet | 0,2 +1,50
vegyes terllet
0.4 -1,33 0.4 +1,58

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabalyzatarol

L12.Uj beépitésre szant teriiletek és uj lakoterdlet kijeldlésének egyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl sz016 2018. évi CXXXIX. tdrvény (o tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti Uj z6ldterlletet vagy erddteriletet ugy kell kijeldlnie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtévolabbi pontja nem lehet tévolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriiletkent
kijeldlt teriilet hatdratal,
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jéro uj beépitésre szdnt teriiletnél a kdzuti kozlekedesi terlletet
tgy kell kijeléini, hogy kétoldali 26ldsév és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehets legnagyobb mértékben Gsszefiiggd — zéldsdvban fasor telepitése biztosithatd
fegyen.
(3) A telepiilésen Uj lakdterillet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ho
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakéteriiletként mar kijelolt lakdteriletek beépitettségének
vizsgdlatét kévetSen a telepilési énkormdnyzat a telepilésterv inditd ddntésében
megédllapitia, hogy a lakéterileti fejlesztési igényt a telepilési énkormdnyzat csak uj
[akdteriilet kijelélésével tudia biztositani,
b) oz Uthdlézati elemek, killonasen a lakdterillethez kapcsolédd csomdpontok és dsszekdtd
szakaszok tekintetében o telepiilési énkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meril ki, és
¢ a telepiilési énkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejlesztd —
vdllalia legalébb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdteriilet terilethatardn belil legaoldbb egy
jatszétér kialakitdsdt, valamint legaldbb 500 lokorendeltetés esetén — oz (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktdl eltéren — az 4f lakoteriilet teriilethataran beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kézkert vagy kézpark kialakitdsat.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az Gnkormdnyzatnak a teleplilésterv
aldtdmasztd javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szahdlyal szerint kell eljdarni,
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaitakat nem kell alkalmazni a kozlekedési rendeltetési
kézterilet szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kététtpdlyds kézosségi kozlekedés teriiletének mddositdsa, a kiolakult dllopotnak
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megfeleld terilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (2] o pontja szerinti csereteriilet biztositdsa térténik, nem uj lakdteriilet
kijelélésével. A kdvetelmények ezért nem relevansak,

2.6. A telepilésképi kivetelmények

A tervezett madositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testiletének 13/2024. (11.27.) énkormdnyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
eldirdsok dssze egyeztethetfek a tervezett modositds sordn részben megvaltozd szerkezeti
elemekhez.

A felmeriild telepilésképet befolyasold szabdlyozdsi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a
hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési teriilet
telepiiléskép szempontjdbél meghatdrozo teriileteknek minésiil.

I, meliikiet

A telepiilésképi szemponibdl meghatbross knraktert leniletek
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. eévi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek
teriiletrendezési tervérdl

«8. Uj beépitésre szant teriilel kijeloiése

12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés koziguzgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kbzelebb
nem jeldlhets ki

(2) Hao az wf beépitésre szant teriilet kijelolése zaldierilet vagy erddteriilet atserolasaval jar,
csereteriletként a megszing zdldterilet vogy erddteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterfedési zdldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijeldlni, tovabba az df beépitésre szant
teriiletndvekmeény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erddtertletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Meatirer 2000 Leriifetek @ termmdssetkddeell Leriiliotek

(3) A :dldteriileten és az erddterileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezdgazdasdgi — teriifetet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre siant terliletbe
sorofni, ha

a) az W beépitésre szint terilet kifeldlésével eqvidejlileg a korabban beépitésre szant
terifetkeént kifelélt, de meg be nem épitett terilletetl csereteriiletként a telepiiésrendezési terv
zdldteriilet, erddterilet, mezgazdasdgi teriilet, vizgazdalkoddsi teriilet vagy természetkazeli
teriilet dvezethe sorofjo vissza orzal, hogy o visszasorolt teriilet nogysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeléit teriifet kiteriedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a teleptilésrendezési tervhen az tij
beépitésre szdnt terlilet kifeldlésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 25%-dnak
meafeleld kiterjedésd, uj zéldteriletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet Svezet kijelilése esetén ez a scabaly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3] bekezdés szerinti, az Uf beépitésre szant teriilettel egyidejileg kifeldlésre kerild
zoldterilletnek a telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy o telepiilési
dnkormanyzati tulajdonba adasrdl az Gnkormanyzat képviseld-testiiletének telepilésrendezési
szerzddést kell kitnie pzzal, hogy o teleplifésrendezési szerzddésnek o telepiilésrendezési tery
elfogaddsdval egy iddben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiiles borszdld termhelyi katasztere -1, osztalyd terilleteibez tartozd
faldrészlet — a kilénleges mezégazdasag! (izemni teriifet kivételével — nem mindsithetd
beepitésre szant teriiletié, '

(2) Az Orszigos Gytimdlcs Terméhely Kataszter I. és . osztalyd teriileteihez tartozo féldrészlet
— @ kilénleges mezdgazdasdgi dzemi terilet kivetelével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriifetté.”

A 12§ (1) bekezdés szerinti korlatozo ténvezo befolyasolta o helykijeldlést. Ar érintett
ingatlanck altal érintett tertiilet-felhasznalas(ok) alopjon - gaidasdgi erdd teriilet-
felhasznalas — a 12.§ [2) bekezdes bekerdése srerinti kompenzacios terilet képezi o
madositas alapjat.




Nylrbator Viros Teleplilésrendezési eszkibzeinek madositasdhoz
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Madositisra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacid | Kompenzacids | Kompenzdcios

tervezett teriilet- (ha] Joghely alapja | kiszdbérték terilet

terdlet felhasznalds mérate (ha) mérete (ha)
beépitésre 0350/1 gardasdgi erdd | 3,99 12.512) 4,99 -
szant
teriiletiek)
kompenzdcios | 0245/9 dltalanos 6,49 Orszdgos - E,49
teriilet{ek) mezdgardasag| Erddallomdny

teriiiet Adattdr

2.5.2. 2023. évi C. tbrvény a magyar épitészetrdl

8. & [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kovetelmények]

{1) A zéldteriilet cvezet nagysaga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriletén belil Gsszességében nem csdkkenhet, €s

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigordbb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékdandl.

(2) Ha jogszabdly tj beépitésre szdnt teriilet kijeldlését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
tf beépitésre szdnt teriiletet o kivetkezd szempontok alapjdn kell kijeldini:

a) a lakdterillet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b} a telepiilések beépitésre szdnt terileteinek dsszesséqét — ott ohol ez fizikailag lehetséges —
bedpitésre nem szdnt teriletekbdl dlld, o szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletef
kézétt mért legaldbh 500 méteres zdldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepilési
zéldinfrastruktira részét képezi és az G kijeldlést kivetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendves elkeriilése érdekében, és

c] ha o tervezett Uj beépitésre szint teriilet 5 km-es kirnyezetében, oz adott telepiilés
kbzigozgatasi teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsara olkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds terillet van, akkor uf beépitésre szant terllet csak kiemelt kizérdek
esetében jelélhetd ki,

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kivetkezd felteteleknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az dnkermdnyzatnak kilén dnkormdnyzati hatdrozattal — amely o
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2] bekezdésében, valamint az (1) és (2] bekezdésben foglaltak telfesiilését,

b) szdmitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitds értéke
az uf bedpitésre szdant teriletkijeléléssel nem csdkken,

c) hogy uf lakdteriilet kijeldlése esetén a szildrd burkolaty uton vald megkdzelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a kézmiszolgditatd nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmdpdtle mitargyak az ingatlanon belll biztositottak lesznek —
valamint oz dvodaoi, ditaldnos iskolai és egészségiigyi alapefidtads o telepdlésen vagy a kijeliit
uj lakéterilet fegfeljebb 5 km-es kirnyezetében a kijeldlést kdvetd 3 éven belll biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds terilet, amely oz Uj beépitést elSirdnyzo
rendeftetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (o tovdbbiokban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijeltlésére vonatkozd
kéivetelményeinek teljesiilését.
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(4) Kiemelt kozérdek esetében oz (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a {3)
bekezdés c] és e) pontjaban foglaltak teljesiilése ald! az orszdgos fdépitész orszdgos féépitészi
véleményeben — részetes indokolds mellett — felmentést adhat, ameilyel szemben az
ankorméanyzati rendelet elfogadasdat kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birosaghoz forduthat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalngl eljdrést
kezdeményezhet.”

A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem talolhats.
A telepllés kdzigazqatdsi teriiletén, killterileten talalhato megléva mezogazdasagi Lizemi

teriletek és statuszuk a kivetkezoek:
* A Bdtortrade Kft. telephelyei a belterilletté] délre [Nyires tanya), tovabbd a

belteriilet dél-keleti részén a Nyirvasvari felé vezetd ut mentén (4915 sz. tit), valamint
a_ belterilettél nyugatra a tervezett 471 szdmi nyugati elkeriils és a
irbator/Nyirbogat kozigazgatdsi hatar kazitt, Ezek felhaszndltak vagy tervezett
projektekkel terheltek.
* A Tranzit-Ker Zrt. birtokol két tovabbi telephelyet a telepiilés észak-keleti részén
Nyirbator/Nyircsdszari kézigazgatdsi hatar _mentén, illetve o beiteriilet nyugati
részén a vasuttol északra. Ezek felhosznditak vagy terverett projektekkel terheltek.

* A belteriilettdl nyugatra Nyiregyhdza felé vezetd ut mentén (4311 sz. it), mely tbb
kisebb agrarvallalkozas kiépitett telephelyei taldlhatoak.

* Csaladi gozdasag a belteriilettél dél-nyugotra a 0306/2 hrsz-on.

* Csalddi gazdasdg a belteriiletts] délre a 0283/23-24 hrsz-on.

Modositisra | Jelenlegi Mérote Aktivitas Tervezelt Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- {ha) arték terilet- értek
teriilet felhasznilas felhasznilds
0350/1 gardasdgi ordd | 3,99 -35,91 mezSgazdasdgi | 3,99 +2,79
uzemi

0350/1 dltalanos 6,49 -24,01 gazdasagi erdé | 6,49 +58.41

mezdgazdasagi

terilet

10,48 -59,92 | 10,48 461,20

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm, rendelet a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabalyzatardl

»12. Uj beépitésre szant teriiletek és uj lokoteriilet kijelalésének egyéh kévetelmeényei
13. § (1) A telepiilésnek az Gf beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérd! szolé 2018, évi CXXXIX. térveény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti 4j zéldteriletet vagy erddteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legalabb 300 m?, és
b} a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az 4j beépitésre szdnt teriifetként
kijeldlt teriilet hotdratol.
(2) Uj kdzteriilet kiatakitdsaval jord uj beépitésre szént teriletnél o kézuti kozlekedési teriiletet
ugy kell kijelolni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az eqyik oldali - legaldbb 1,50 méter széles
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és a lehetd legnogyobb mértékben asszefilggh — zoldsdvban fasor telepitése biztosithatd
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakéterilet a Méptv.-ben €s a Trtv.-ben meghatarozott kivetelmények
teljesitése mellett csak okkor jeldthetd ki, ha
a) a helyi épitési szabdlyzatban lakdteriiletként mdr kijelalt lakdteriiletek beépitettségének
vizsgalatdt kovetden a telepiilési Gnkormanyzat o teleptilésterv indito  dontésében
megdllapitia, hogy a lakoterileti fejlesztési igényt o telepilési ankormdnyzat csak df
lakdteriilet kijelélésével tudjo biztositani,
b) az uthdlézati elemek, killondsen a lakdteriilethez kapcsolodd csomdpontok és dsszekoto
srakaszok tekintetében a telepiilési énkormdnyzat megdllapitio, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem merdl ki, €s
c) o telepiilési nkormanyzat — vagy telepiilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejlesztd -
vallalia legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az dj lokoterilet teriilethatardn belil legalabb egy
jatszétér kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén — oz (1) bekezdes a)
pontjgban foglaltakté! eltérden — az uf lakoterilet teriilethatdran belil legaldbb 500 m?
nagységu kézhaszndlat céljdra atadott kozkert vagy kazpark kialakitdasat.
(4) Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az dnkormdnyzatnak a teleplilésterv
alétamasztd javaslataban be kell mutatnia, valamint gz elfogadott telepiléstervben és o
megvaldsitas sordn biztosftania kell.
(5) Uj beépitésre szant teriileteknél oz eqyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljarni.
(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaitakat nem kell alkolmozni o kizlekedési rendeltetésii
kiizteriilet szélességi csokkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kozlekedés terilletének modositdsa, o kialakult dllapotnak
megfeleld terilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési dvezeli kijeldlés esetén. “

A Trtv. 12.§ (2) bekezdése szerinti kompenzacios teriilet biztositasa torténik oz Orszagos
Erds Adattdr nyilvdntartdsa_szerint. A modositds sorgn uj lakdteriilet és uj korterilet
kialakitdsa_nem térténik. A beavatkozdsi pont esetén a kovetelmények teljesitse nem
relevans.
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Szama: Onk/1100-61/2025.

MEGHIVO

. Az dnkormanyzati torvény alapjan az
ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETET
_\a};;-._”.__ . (L 11FO) 147 ora
a Varoshaza Disztermében soron kiviili iilésre
osszehivom.
NAPIRENDIJAVASLAT:

1. Eléterjesztés Nyirbdtor varos telepiilésrendezési eszkizeinek 2
pontban torténé modositiasra vonatkozé telepitési tanulményterv
elfogadhatdsiagara
Eléadd: Maté Antal polgdrmester

Nyirbator, 2025, december 01.

Tisztelettel:

MATE ANTAL s.k.
polgiarmester
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JELENLETI IV

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2025, decemberl-én megtartott iilésén

MATE ANTAL

DR. BATHORI GABOR

BOSZORMENYI SANDOR
GONCZONE KOVACS EVA
HADHAZI ANIKO
HORVATHNE KARSAI HEDI

KEREZSI ISTVAN

PAL JOZSEF

POLYAK LASZLO
DR. SZABO SANDOR

TOTHNE BARNA JULIA
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I:;Tgyiral; szdma: Onk/222 - 174 /2025
Ugyintézd: Trefanné Ligetfalvi Timea Eva / Gonda Tamés

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -
Nyirbétor viros telepiilésrendezési eszkizeinek 2 pontban tirténs médositdsra
vonatkozo telepitési tanulméanyterv elfogadhatésiagara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Varosunk hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivanjuk kezdeményezni az aldbbi két
pont vonatkozéséban:

1. ,lpari parki fejlesztés 2025 cimmel — a Coloplast u. — Derzsi u. csomépontjaban 16vé
utcsatlakozas fejlesztése jegyében célunk a csomépont attépése, tovabbd a 0116/1 hrsz-ii
ingatlan visszamarado részének gazdasagi épitési dvezetbe t6rténd atsoroldsa, ehhez szitkséges
a telepiilésrendezési terv modositisa.

2. ,Uzemi teriilet bovitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-t meglévd kiilteriileti
telephelyének bovitése érdekében a telepiilésrendezési terv modositdsa vélik sziikségessé.

Labbancz Andrds okl. telepiilésmérndk, telepiiléstervezd részletes szakmai anyagot (Telepitési
Tanulményterveket) készitett.
A szakmai anyagok benyujtésra keriiltek hivatalunkhoz, melyek a hatdrozat mellékletében talalhatéak.

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa:
1., Ipari parki fejlesztés 2025” Coloplast utca — Derzsi it — 118/5 hrsz-Gi at altal hatarolt teriilet.

.1* B, (]




NYIRBATOR YAROS POLGARMESTERETOL

B4 4300 Nyirbétor, Szabadsag tér 7.
| Telefonszam: +36 42/281-042
E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

A moédositis célja:
Nyirbator varos pélydzatot nyert az ipari parkot megkozelitd elkeriild ut kialakitasira, amely a

megépiilést kivetden jelentdsen tehermentesiti a véros forgalmat.

- A Coloplast u. — Derzsi u, csomopontjiban lévé egyszerl utcsatlakozas jelenleg kedvezitlen
hegyesszogll geometridval van kiépitve, igy a nagyobb tehergépjarmiivek sajit sivon valo
kanyaroddsa E-i irdnyba nem biztositott és egyben balesetveszélyes is. A terv ezen
Gtcsatlakozds javitott geometridval vald atépitése. Tovabba a 0116/1 hrsz-G ingatlan visszamaradd
részének gazdasagi épitési dvezetbe torténé dtsoroldsa, a kozlekedési teriiletekkel kozrezart tomb
teriiletének intenzivebb felhasznalasara.

A médositis soran beépitésre szant ipari gazdasagi teriilet kerlilne kijelolésre. Fentiek alapjin a
modositas Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar.

Az 0] beépitésre szant teriilet kompenzéldsara a 29/4 hrsz.-u ingatlanon meglévo kizpark kijeldlése
torténik meg.

W) ;-.-' h
L L ¥ s 57
Hatdlyos tery részletel  Madositomt tery részletel

Forrds: Telepitési Tanulmanyterv 31. old. - Készitette Labbancz Andrds
2
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A tervezett fejlesztés érdekében a telepiilésszerkezeti terv mind a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozdsi terv mddositasa sziikseges.

2. . Uzemi teriilet bévitése— kiilteriileten, a kizigazgatési hatar (Nyirbogdt) — 113 sz. vasutvonal
(Nagykéllé felé) — 0356 hrsz-u Gt — 0355 hrsz-i ut — 0353/1 hrsz-0 telek — 4911 sz. fout
(Nyiregyhéza felé) — a tervezett 471 szami nyugati elkertild — 0326/34 hrsz-0 ut, valamint a
0343 hrsz-u Gt altal hatarolt teriilet.

Adwaroerd vadr

(Forrda: it ecketrndif
Forrds: Telepitési Tanulmdnyterv. Készitette: Labbanesz Andrds telepiléstervezd

A madositis célja:
Az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-ii meglévé kiilteriileti telephelyének bovitése, nagy kapacitasi

terménytérol6 épiiletek elhelyezése.
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A hatilyos telepiilésrendezési terv alapjan a fejleszteni kivant teriilet beépitésre nem szdnt
gazdasdgi erdé teriiletfelhasznilisba sorolt.

A cél beépitésre szant kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet kijelolése (Eg-> Kii). A fejlesztési
teriiletet nem érinti az Orszigos Erdészeti Adattir szerinti erdéteriilet.

A teriilet kompenzilisara a 0350/1 hrsz.-ii ingatlanon 6.49 ha mértékben gazdasdgi erditeriilet
keriil kijeldlésre, az Orszdgos Erdd Adattir nyilvintartdsa szerint (Mi-> Eg).
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A szabdlyozasi terv modositisanak tervezete:
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Forrds: Telepitési Tanulmdnyterv 34. oldal. Késziterte:
Labbancsz Andrds telepilléstervezd

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjin a mellékelt dintés-tervezeteket
véleményezni és elfogadni sziveskedjen!

Nyirbator, 2025.november 28.
Tisztelettel:

Mité Antal sk.
polgiarmester
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Nyirbitor Viros Onkormdnyzata
Képviselo- testiiletének
«+/2025( XI1.01.)

dnkormanyzati hatarozata

Nyirbdtor viros telepiilésrendezési eszliﬁzeinek 2 pontban térténé modositisdra
(,, Ipari parki fejlesztés 20257, ,,Uzemi teriilet bivitése™) vonatkozo
telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagaraol.

A Képviseli-testiilet

1

. elfogadhatonak tartja

- az ,,Ipari parki fejlesztés 2025 - Coloplast utca — Derzsi (it — 118/5 hrsz-0 1t 4ltal hatérolt teriilet,
- az ,,Uzemi teriilet bovitése” - kiilteriileten, a kdzigazgatasi hatar (Nyirbogat) — 113 sz. vasttvonal
(Nagykallo fel¢) — 0356 hrsz-0 Gt — 0355 hrsz-0 ut — 0353/1 hrsz-G telek — 4911 sz foat
(Nyiregyhdza felé) — a tervezett 471 szdmi nyugati elkeriilé — 0326/34 hrsz-G (t, valamint a
0343 hrsz-0 ut altal hatarolt teriileten

beliil tervezett fejlesztés megvaldsithatosigdval Gsszefiiggésben benydjtott  telepitési
tanulmanyterveket.

2.elfogadja a foépitészi feljegyzést.

3.felkéri a polgdarmestert, hogy

-az | bekezdés szerinti dontésrol a Célmegvalositot tajékoztassa, valamint

-a telepiilésrendezési eszkdzO0k modositisara vonatkozo telepitési tanulmanyterv partneri
véleményeztetését folytassa le,

a telepiilésrendezési szerzodést kissse meg a Célmegvalasitdval.

K.m.f.

Mité Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyzo
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Nyirbétor Viros Onkormanyzata
Képviseld- testiiletének
.../2025( XI1.01.)
iinkormanyzati hatiarozata

Igazolas a Nyirbdtor viros telepiilésrendezési eszkizeinek 2 pontban térténé modositisa
(»Ipari parki fejlesztés 20257, ,,Uzemi teriilet bovitése™)
sordn 1j beépitésre szant teriiletek kijeloléséral.

A Képviselo-testiilet

1. igazolja, hogy az 0j beépitésre szint teriiletek kijelélése egyiittesen megfelel a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. tirvény dltal meghatarozott feltételeknek:

- a modositas tiszteletben tartja a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tdjkarakter megbrzése biztositott.

- a hatdrozat mellékletét képez6é szamitds igazolja, hogy a telepiilés kdzigazgatasi teriiletének
biologiai aktivitas értéke az (1j beépitésre szant teriiletkijeltléssel nem csikken,

- a telepilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezos tertilet, amely az (j beépitést elGiranyzo rendeltetésnek
¢s hasznalatnak megfelel, és

- a Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018, évi

CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Trtv.) ) beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozo

kivetelményei teljesiilnek.

K.mn.f

Mité Antal Dr. Bora Bernadett
polgirmester jegyzo

hatdrozat melléklete:
1. Szamitds ,, Ipari parki fejlesztés 2025,
2. Szdmitas ,, Uzemi teriilet bdvitése ™,







