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Nyirbitor Varos Onkormanyzata Képviselo-testiileténck 2025. december 18-dn a Véroshéza
Disztermében megtartott soron kiviili nyilt tilésének: -

a.) targysorozata, JII
b.) jegyzOkényve, |'
c.) hatdrozata:172-174 s

d.) rendelete: - | S| Uoo—¢3 lious .

Targysorozat

I. Eléterjesztés Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkizei modositasanak - .Ipari parki
fejlesztés 2025™; | Uzemi teriilet bévitése™ - meginditdsdra tovabbd a telepiiléstervek
tartalmdrol,  elkészitésének &5 e fogaddsanak  rendjérél,  valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021, (VIL. 15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerinti feljegyzésrol

2. Eléterjesztés koltségvetéssel kapcsolatos déntésekre

Nyirbétor, 2025. december 18,

polgarmester
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Jegyzokinyyv

Késziilt:  Nyirbétor Varos Onkorméanyzata Képviselo-testitletének 2025. december 18-an
a Viroshaza Disztermében megtartott soron kiviili nyilt tilésén.

Jelen vannak: Maté Antal polgarmester, Horvithné Karsai Hédi alpolgarmester,
Bészirményi Sandor, Dr. Szabo Sandor, Gonczoné Kovics Eva, Hadhazi
Aniké, Kerezsi Istvan, Pal Jozsef, Polydk Laszlo, Téthné Barna Jalia
képviselok

Bejelentéssel tavol: Dr. Bathori Gabor képviselo

Tandcskozasi joggal megjelent:
- dr. Bora Bernadett jegyz0

Mité Antal polgarmester: Koszonti a képviselo-testiilet megjelent tagjait, az ilést 14:30
orakor megnyitja. Megéllapitja, hogy az iilés hatarozatképes, a megvilasztott 11 0
képviselobol 9 fo jelen van. Az anyag clozetesen kikiildésre keriilt. Kérdezi, hogy van-e
valakinek kérdése, észrevétele a napirendekkel kapesolatosan. Amennyiben nincsen, kéri, hogy
szavazzanak a napirend elfogadésarol.

A déntéshozatalban részt vett 9 fi képviseld.
A Képviselo-testiilet a napirendet 9 igen, 0 nem és 0 tartézkodé szavazattal — egyhangulag
— elfogadja.

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
172/2025. (XILIS.)
onkorményzati hatirozata

a 2025. december 18-i testiileti iilés napirendi pontjainak elfogadasarol

A Képviselo-testiilet

a 2025. december 18-i-iilésén az alibbi napirendeket az alibbi sorrend szerint targyalja:

1. Elbterjesztés Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkizei modositasanak - . Ipari parki
fejlesztés 20257, Uzemi teriilet bévitése” - meginditisira tovabbd a telepiiléstervek
tartalmarol.  elkészitésének és  elfogaddsanak rendjérol, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerinti feljegyzésrol

2. Eléterjesztés koltségvetéssel kapesolatos dintésekre
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Tirgy (1. tsp) Eliterjesztés Nyirbitor viros
telepiilésrendezési eszkizei modositasinak -
sIpari parki fejlesztés 2025"; ,,Uzemi teriilet
bovitése” - meginditisira tovibbd a
telepiiléstervek tartalmairaél, elkészitésének
¢és elfogadisinak rendjéril, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 7.8 (7) bekezdése szerinti
feljegyzésrol

Miité Antal polgdrmester: Az elsd napirend, melyet targyalni sziikséges, a telepiilésrendezési
eszkbzei modositasanak - Ipari parki fejlesztés 2025"; Uzemi teriilet bévitése” -
meginditdsara tovibba a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérsl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekral sz616 41 9/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésre vonatkozik., Az eldterjesztéshez tartozik 4
melléklet, a hatdrozattervezethez egy melléklet tartozik. Az anyagol elozetesen mindenki
megkapta, igy minden képviseld elétt ismeretes, hogy a napirend két nagy teriiletet érint; az
elsé részben az Ipari parki fejlesztés 2025 cimmel — a2 Coloplast u. — Derzsi u.
csomopontjéban 1évé ttesatlakozas fejlesztése jegyében a csomopont dtépitése, tovibba
terliletek mas évezetbe térténs atsoroldsa szerepel, ehhez sziikséges a telepiilésrendezési terv
modositasa. A napirend masik pontjdban , Uzemi teriilet bévitése™ cimmel — az Agro Kevin Kft,
meglévd kiilteriileti telephelyének bévitése érdekében a telepiilésrendezési terv médositasa
vilik sziikségessé. Kéri, hogy amennyiben nincs kérdés, észrevétel, Ugy szavazzanak a
hatirozat-tervezetrél.

A dintéshozatalban részt vett 9 J& képviseld.

A Képviselé-testiilet a Nyirbétor viros telepiilésrendezési eszkoze mddositasanak - ,Ipari
parki fejlesztés 2025™ _ Uzemi teriilet bovitése” - meginditisira tovibba a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 41 9/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.8 (7) bekezdése szerinti
feljegyzésrol sz616 hatirozatot 9 igen, 0 nem és 0 tartézkodé szavazattal — egyhangiilag —
elfogadja

Nyirbaitor Viros (’)nknrma’n}zala Képviselé- testiiletének
173/2025 (XI11.18.)
onkormanyzati hatirozata

Nyirbitor viros telepiilésrendezési eszkizei modositdsinak ~wlpari parki fejlesztés 2025 e
wUzemi teriilet bévitése-
meginditisirol
tovabba
a telepiiléstervek tartalmirél, elkészitésének és elfogadisanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerinti feljegyzésril

A Képviselo-testiilet
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1. elhatarozza, hogy 2 telepiilést €rintd fejlesztések megvalositdsa érdekében a varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei modositasra keriilnek.

Modositast érintd terliletek:
a, LIpari parki fejlesztés 2025 Coloplast utca — Derzsi Gt — 118/5 hrsz-0 ut altal

hatarolt teriilet.

b, Uzemi teriilet bovitése™ Kiilteriileten, a kozigazgatisi hatar (Nyirbogat) —
113 sz. vasitvonal (Nagykallo felé) — 0356 hrsz-1 it — 0355 hrsz-i ut — 0353/1
hrsz-0 telek - 4911 SZ foht

(Nyiregyhéza fel¢) —a tervezett 471 szamu nyugati elkeriilé — 0326/34 hrsz-U
{t, valamint a 0343 hrsz-t Gt altal hatarolt tertilet.

Lad

megallapitja, hogy a médositas sordn nj beépitésre szint teriilet kijelolésre keriil, az
ezzel kapcesolatosan hozott 171/2025. (XIL 01.) szamn snkormanyzati hatarozatiaban
foglaltakat tovibbra is fenntartja.

fad

 tudomésul veszi a partneri véleményeztetésrdl adott foépitészi tajékoztatist €s
megallapitja, hogy a Telepitési Tanulmanyterv partneri véleményeztetése soran a
dokumentacioval kapcsolatban partnerségi vélemény, észrevétel nem érkezett be.

e

megdllapitja. hogy a Telepitési Tanulmanytery megfelelé a telepiilésrendezési
szerzodés megkotéséhez. A Telepitési Tanulmanyterv teljes egészében felhasznalhato
jelen telepiilésrendezés tery médositasi dokumentacié elkészitése sorin.

Lh

. Telepiilésrendezési szerzidést kot az Agro Kevin Kft. (székhelye: 4300 Nyirbator,
Szentvér utca 21. 1. em. 2., képviseli: Bakonyi Balazs ligyvezetd), mint Célmegvalositoval,
a kiilteriileten, a kozigazgatasi hatér (Nyirbogat) — 113 sz. vasutvonal (Nagykallo fele) —
0356 hrsz-a 0t — 0355 hrsz-u 0t — 0353/1 hrsz-0 telek 4911 sz. fout (Nyiregyhdza felé) — a
tervezett 471 szami nyugati elkeriil — 0326/34 hrsz- ut, valamint a 0343 hrsz-u ut altal
hatarolt telektomb teriiletrészt érintden a tervezett fejlesztés megvalosithatosaga érdekében
Nyirbator varos telepiilésrendezési terv modositasara.

6. Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerzodes alairasara.

o

A 170/2025. (X11. 01.) hatérozattal elfogadott foépitészi feljegyzésben foglaltakat
fenntartja.

=]

. A telepiiléstervek tartalmaraol, elkészitésének ¢€s clﬁmgadésénak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol0 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. §
(7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen hatirozat 1. melléklete szerinti tartalommal
elfogadja.

9. Felkéri a polgarmestert, hogy az |/ pont szerinti dontésrol a Célmegvalositot tajékoztassa.

10. Felkéri a foépitészt, az egyeztetési eljaras Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer (E-TER) igénybevételével torténd lefolytatdsara.
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1. melléklet a 173 /2025 (XI1.18.) dnkorméanyzati hatiroeathoz

FOEPITESZI FELIEGYZES

Nyirbitor viros
wlpari parki fejlesztés 2025” cimmel — a Coloplast u. - Derzsi u. csomépontjaban
léva
utcsatlakozas fejlesztése jegyeben célunk a csomépont attepése, tovabbda a 0116/1
hrsz-u

ingatlan visszamarado részének gazdasagi épitési 6vezetbe torténd atsoroldsa, ehhez
sziikséges telepiilésrendezési terv modositasdval
és
»Uzemi teriilet bévitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-i meglévo
kiilteriileti telephelyének bévitéséhez sziikséges telepiilésrendezési tery
modositasival
Osszefliggéshen,

a megalapozd vizsgilat és az alatimaszté javaslat tartalménak és
felhaszndlhatosdgdinak meghatirozasarol.

Nyirbdtor viros jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkizei (a 25/2022. (I1L. 25.) KT sz.
hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a 5/2022. (II1. 25.) KT sz.
rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat ¢és szabilyozasi terv) a 314/2012. (XI. 08.)
kormanyrendelet telepiilésrendezési kévetelményeinek és Jjelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt.

A Jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervének modositasdnak véleményezési eljardsa a
telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének es elfogadésanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos Jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66. §
szerint tirténik, dltalinos eljirishan,

A telepiilésrendezési terv maodositashoz a tervezes targyaval kapesolatban szilkséges a
Jovihagyott telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a helyi epitési szabélyzat és a
szabilyozasi terv mddositasa.

L. A megalapozé vizsgilati munkarész tartalmainak meghatirozisa:
A telepiilésrendezési terv médositisa sordn a modositas jellegébdl adodo vizsgalat
elkészitése
szikséges.

Il. Az aldtimaszté javaslat munkarész tartalménak a meghatirozisa:
A tervmédositishoz aldtimaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett
teriilet vonatkozésdban sziikséges, az aldbbi tablizat szerinti szakdgi munkarészek
elkészitésével:

a)

II_ Tajrendezési munkarész A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
' J | érinti a szakteriiletet.

> Kiirnyezetalakitisi A munkarész elkészitése indokolt, mivel a médositas érinti

munkarész a szakteriiletet,

o e .., | A munkarész elkészitése nem indokoltl, mivel a madositias nem
3. Kozlekedési munkarész érinti a szakteriiletet.
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A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas
nem érinti a szakteriiletet.

Sk . A munkarész elkeszitése nem indokolt, mivel a modositas nem
5. [Hirkozlési munkarész | érinti a szakteriiletet.

Jelen dokumenticiohoz keriiljon kidolgozdsra a

I-fl. Kozmivek

6. ?::f:ﬁ;:’ﬂﬁg“ﬁ telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositisa és a
5sszhang | hatalyos teriiletrendezési tervek kizotti kapesolat. ,
b)

« A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa;

e Telepiilésszerkezeti moédositasok: javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi
rendszer, teriileti mérleg;

o A valtozassal érintett teriiletek gsszefoglaloja és dsszefliggésel:

e A szabalyozés kialakitasa, koncepcioja.

Nyirbator, 2025. december 18.
Gonda Tamas s.k.
mb.
foepitész

14 6ra 36 perckor megérkezik az iilésterembe Gonczdéné Kovdes Eva képviseld. 10 fovel
folytatja a munkat a hatdrozatképes Képviseld-testiilet.

Targy (2. tsp) Eléterjesztés  koltségvetéssel kapcsolatos
dintésekre

Maté Antal polgirmester: A masodik napirend kéltségvetéssel kapesolatos dontésekre
vonatkozik. Allamhéztartési szabalyozas alapjan, ha a nettd finanszirozas keretében folyositott
koltségvetési tamogatas, valamint a forgotdke Gsszege adott honapban nem nyujt fedezetet a
levont jarulékokra és a szolidaritasi hozzjérulas Osszegére, gy €v kizben is lehet az
snkormanyzatnak allamhdztartason beliili megeldlegezett bevétele, nem csak a decemberben
kiutalt kévetkezo évi timogatdsi eloleg miatt. A havi nettd finanszirozas elszamolasahoz
kapesolodé allamhaztartéson beliili megelolegezések bevételének és visszafizetésének becsiilt
bsszegét bevételként ¢és kiadaskent kell a kiltségvetési eldiranyzatokba beépiteni. Ez valdjaban
egy technikai megoldas, mely a koltségvetési fodsszeget noveli meg. A 2025. évben mar
egyszer tortént modositas ezekre a tételekre, de a november havi elszimolas alapjan szikséges
tovibbi 350 millié forint eldiranyzat médositas mind a bevételi, mind a kiadasi oldalon. Az
oktéberi normativa felmérés soran az Idések otthona lizemeltetési timogatasat csokkentették
tbb mint 6 millié forinttal, az egészségiigyi kiegészitd potlékot, valamint az esélyteremtesi
illetményrész tamogatasat kis meértékben emelték. Ezen tamogatdsok miatti bevételkiesest a
tartalék  eloiranyzataval szemben szikscges atvezetni. A Zoldteriiletrol 3.750.000,-Ft
atcsoportositasat javaslom a Kézutak iizemeltetése sorra Gtkarbantartisi munkilatokra. Az
Elhetd Nyirbator projekt timogatasat sajat forrasbol kell megeldlegezni az idei kifizetésekhez.
Mindezek alapjan sziikséges a kapesolodo onkorményzati koltségvetési bevételi €s kiadasi
eléiranyzatok modositasa. Kéri, hogy amennyiben nincs kérdés, észreveétel, ugy szavazzanak a
hatarozat-tervezetrol.

A dontéshozatalban részt vett 10 f& képviseld.
A Képviselio-testiilet a kiltségvetéssel kapesolatos disntésekrél szold hatarozatot 10 igen, 0
nem és 0 tartézkodd szavazattal — egyhangilag — elfogadja
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Nyirbdtor Viros Onkormsnyzata Képvisel- testiiletének
174/2025 (XI11.18.)
onkormanyzati hatirozata
kiltségvetéssel kapesolatos dintések meghozataliral

A Képviseld-testiilet

1. A koltségvetési rendelet 4. melléklet ﬁnknmlényzat szervezet B814 Allamhaztartdson
belili megeldlegezések eloiranyzatat 35D,ﬂ{}ﬂ.0ﬂﬂ,—Ft-tal, azaz Hiromszazétvenmillio
forinttal és az 5, melléklet V1.3, Finanszirozisi eléleg, dht-n beliili megelolegezések
visszafizetése K9 Finanszirozisi kiadasok eldiranyzatat 350.000.000,-Ft-tal, azaz
Haromszazétvenmillié forinttal megemeli,
A koltségvetési rendelet 4. melléklet if)nkﬂrményzat szervezet B112 Esélyteremtési
illetményrész taimogatasa eldiranyzatat 27.054,-Ft-tal, azaz Huszonhétczer—ﬁtveunég}f
forinttal és a B1131 Szocidlis és egeészségligyi dgazati potlék eldiranyzatat 27.273 -Ft-
tal, azaz Huszonhétezer-kettészazhetvenhirom forinttal emeli, a B1131 T elepiilési
dnkorméanyzatok szocidlis és gyermekjoléti feladatainak taimogatdsa eldiranyzatat
6.362.044,-Ft-tal csokkenti, ezzel egyidejiileg az 5. melléklet VIIL1. Tartalék rendkiviili
miikédési kiadasok koltségvetési sor K513 Tartalékok eldiranyzatabol 6.307.7 17,-Ft-ot
zarol.

3. A kéltségvetési rendelet 5. melléklet 1.1. Zaldteriilet kezelés, kﬁztisztaségi feladatok
koltségvetési sor K3 Dologi kiaddsok elbiranyzatat csékkenti 3.750.000,-Ft-tal, azaz
Harommilli6-hétszazitvenezer forinttal,

4. A koltségvetési rendelet 5. melléklet 1.3. Kézutak Uzemeltetése, karbantartasa
koltségvetési sor K3 Dologi kiadasok eléiranyzatat megemeli 3.750.000,-Ft-tal, azaz
Harommillid-hétszazotvenezer forinttal.

5. akdltségvetési rendelet 4. melléklet Onkormanyzat szervezet B25 Egycb fejlesztési célu

tdimogatasok bevételei dht-on beliilrél bevételi elbiranyzatit csokkenti 54.229.518,-Ft-
tal, azaz ﬂtvennég}rmi1Iié-kett&szaizhuazunkilencazer-ﬁtsza’.ztizenn_mlc forinttal
csokkenti, egyidejiileg az 5. melléklet VIIL1. Tartalék rendkiviili mikodési kiadasok
kéltségvetési sor K513 Tartalékok eloirinyzatabol ezen Osszeget zdrolja.

[

Jelen hatdrozatban foglalt déntések Nyirbator Viros ‘-’jnknrmﬂnyzam 2025, évi
koltségvetésérol és a koltségvetés végrehajtisa szabalyairol sz6lo 7/2025, (11.26.)
onkorményzati rendelet kévetkezs modositasa sordn a rendeletbe beépiilnek.

M:ité Antal polgdrmester: Mivel tovabbi kérdés, észrevétel nincs, megkdszoni a részvételt.
Az ulest 14:45 drakor bezdrja, mindenkinek kivin békés, boldog kardcsonyt és reméli, hogy
sikeres lesz a jovo év is. A Keépviseld-testiilet befejezi a munkat.

— K.m elso oldalon

) . , 7
b ?‘i}ﬁ/ Y Nowcetd/ -
ité Arifal & ; ' dr.‘Bora Bernadett
polgirmester [ 2 jegyzo
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Nyirbétor Viros Onkormanyzata Képviselo-testiilete
2025. december 18-in megtartott {ilésén

MATE ANTAL

DR. BATHORI GABOR

BOSZORMENYI SANDOR
GONCZONE KOVACS EVA
HADHAZI ANIKO
HORVATHNE KARSAI HEDI

KEREZSI ISTVAN
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DR. SZABO SANDOR
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NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
(4] 4300 Nyirbétor, Szabadsag tér 7.
| Telefonszam: +36 42/281-042
E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

Szama: Onk/1100- 67 /2025,

MEGHIVO

) Az onkormanyzati torvény alapjan az
ONKORMANYZATI KEF\{_ISE_]_JD-TESTULETET
2025. december 18. (CSUTORTOK) 14* 6ra
a Varoshaza Disztermében soron kiviili iilésre

dsszehivom.
NAPIRENDIJAVASLAT:

1. Eldterjesztés  Nyirbator viaros telepiilésrendezési  eszkizei
modositasanak - ,Ipari parki fejlesztés 2025”; ,Uzemi teriilet
bovitése” - meginditasira tovibbi a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és  elfogadisinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajiatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzésrol
Elbadé: Maté Antal polgarmester

2. Eléterjesztés koltségvetéssel kapesolatos dontésekre (késébb keriil
Kikiildésre)
Eléadéd: Mété Antal polgdrmester
Véleményezi: Pénziigyi Bizottsag

Nyirbator, 2025. december 17.

Tisztelettel:

MATE ANTAL s.k.
polgarmester




NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
4 4300 Nyirbitor, Szabadsag tér 7.
| Telefonszam: +36 42/281-042
E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK.

Ugyirat szdma: Onk/ 222-186 /2025 )
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ELOTERJESZTES
- Képviseli-testiilethez -

Nyirbétor viros telepiilésrendezési eszkiizei modositasanak -, Ipari parki fejlesztés 2025 i
wUzemi teriilet bévitése”-
meginditisira

tovabba
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és el fogaddsanak rendjérél, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021 (VIL15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti feljegyzésrdl

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Nyirbdtor vdros jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének alabbi 2 pontban térténd médositasat
hatdrozta el:

A médositdsok bemutatdsa:

Lo Llpari parki fejlesztés 2025” cimmel — a Coloplast u. — Derzsi u. csomopontjaban 1évo
Utcsatlakozds fejlesziése jegyében célunk a csomopont atépitése, tovabba a 0116/1 hrsz-g
ingatlan visszamaradé részének gazdasagi épitési Gvezetbe torténd dtsorolasa. ehhez szitkséges
a telepillésrendezési terv modositasa.

2. ,Uzemi teriilet bévitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-ti meglévi kiilteriileti
telephelyének bévitése érdekében a telepiilésrendezési terv médositasa vilik sziikségessé,

A Képviselo-testillet 2025, december 01-én meghozta tdmogaté dontését, ahol a telepitési
tanulmanyterveket elfogadhaténak itélte. a focpitészi feljegyzést elfogadta. valamint felkérte a
polgdrmestert a telepitési tanulmdnyterv partneri vélemeényeztetésére.

Az dnkormédnyzati munka megkezddditt, A szakmai dokumentdcio, a Telepitési Tanulmanyterv
partnerségi egyezietése megtortént.

A dokumentum kizzétételre keriilt a honlapon, valamint 2025. december 9-én lakossdgi forum is
lezajlott. A hirdetményt, jelenléti ivet és feljegyzést az eliterjesztés melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési terv madositds eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmardl. elkészitésénck és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes lelepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szdlo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm.r) tartalmazza.

A médositds egyeztetési eljarisa: dltaliinos eljaras.

A Korm.r értelmében a telepiilésrendezési terv médositisa folytatisihoz a Képviseld —
testiiletnek sziikséges egy hgynevezett indito, alap énkormanyzati diintést hoznia, melynek
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tartalmaznia kell az alibbiakat:

1. | Telepiilésrendezési terv modositasanak A hatdrozati javaslat tartalmazza a
elhatirozasat. maodositas elhatarozasat.

2. | Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast. Nem kiemelt fejlesztési teriilet,

3. | Foépitészi feljegyzés jovahagydsa a A Fiépitészi feljegyzésre vonatkozd
telepiilésrendezési terv megalapozo jovahagydst a hatirozati javaslat
vizsgalatinak és alitimaszto javaslatanak tartalmazza.
tartalmara és felhaszndlhatosigira
vonatkozdan.

4. | Telepitési tanulmanyterv elfogadasat. A telepitési tanulmanytery a jelen

eloterjesztés 2. sz. melléklete.
A hatirozati javaslat tartalmazza az
elfogadasdra vonatkozd dontést.

5. | Uj beépitésre szént teriilet kijeldléset. 171/2025. (XIL. 01.) Onkormanyzati

hatdrozataban meghozta dintését a
képviseld-testiilet.

Jelen eléterjesziés és hatdrozati javaslatok a Korm.r eldirasainak megfelelden késziiltek el.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjian a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjen!

Nyirbator, 2025.12.17.

Tisztelettel:

Maté Antal s.K.
polgarmester

Eloterjesztés mellékletei:

- 1.sz. melléklet: Partnerség feljegyzése

- 2.sz. melléklet: Partnerségi hirdetmény Telepitési Tanulmanytery

- 3.5z, melléklet: Lakossagi forum Jelenléti iv

- 4.sz. melléklet: 170/2025 (XILOL.) hatarozat a telepitési tanulmanytery elfogadhatosagardl ¢s a
foépitészi feljegyzés elfogaddsardl
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Nyirbitor Viros Onkorményzata Képviseld- testiiletének
./2025.(XIL18)
Gnkormanyzati hatirozata

Nyirbitor viros telepiilésrendezési eszkizei modositasanak -, Ipari parki Jejlesztés 20257,
w» Uzemi teriilet bévitése”-
meginditasarol
toviibba
a telepiiléstervek tartalmirol, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajitos jogintézményekril sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7.8(7)

bekezdése szerinti feljegyzésrél

A Képviselo-testiilet

I.

Ln

elhatirozza, hogy a telepiilést érintd fejlesztések megvalositasa érdekében a viros hatdlyos
telepiilésrendezési eszkizei modositisra keriilnek.

Moédositast érintd teriiletek:

a, »Ipari parki fejlesztés 2025 Coloplast utca — Derzsi it — 118/5 hrsz-ii at altal hatérolt
teriilet.

b, wUzemi teriilet bévitése™— killtertileten, a kézigazgatdsi hatar (Nyirbogdt) — 113 sz.
vastitvonal (Nagykallo felé) — 0356 hrsz-t Gt — 0355 hrsz-G Gt — 0353/1 hrsz-i telek —
4911 52 font

(Nyiregyhdza felé) — a tervezett 47] szamu nyugati elkeriils — 0326/34 hrsz-i t,
valamint a 0343 hrsz-i (it dltal hatdrolt teriilet,

megallapitja, hogy a médositis sordn j beépitésre szint teriilet kijelilésre keriil, az ezzel
kapesolatosan hozott 171/2025. (XIL 01.) szamu Gnkormanyzati hatirozatiban foglaltakat
tovibbra is fenntartja,

tudomasul veszi a partneri véleményeztetésril adott foépitészi tajékoztatast és megallapitja,
hogy a Telepitési Tanulméanyterv partneri véleményeztetése sordn a dokumentdciaval kapcsolatban
partnerségi vélemény, észrevétel nem erkezett be.

megillapitja, hogy a Telepitési Tanulmanytery megfeleld a telepiilésrendezési szerzisdés
megkiitéséhez. A Telepitési Tanulminyterv teljes egészében  felhasznalhato jelen
telepiilésrendezés terv modositssi dokumenticio elkészitése sordn,

Telepiilésrendezési szerzidést kit az Agro Kevin Kfi. (székhelye: 4300 Nyirbator, Szentvér utca
21. L. em. 2., képviseli: Bakonyi Baldzs tigyvezetd), mint Célmegvalositoval. a kiilteriileten, a
kozigazgatdsi hatdr (Nyirbogat) — | 13 sz, vastitvonal (Nagykallé felé) — 0356 hrsz- gt — 0355 hrsz-
G0t —0353/1 hrsz-ti telek 491 ] sz. [6ut (Nyiregyhdza felé) — a tervezett 471 szamu nyugati elkeriils
— 0326/34 hrsz-u ut, valamint a 0343 hrsz-u at altal hatarolt telektomb teriiletrészt érintden a
tervezett fejlesztés megvaldsithatosdga érdekében Nyirbator viros telepiilésrendezési tery
madositisira.
3
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6. Felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési szerzOdés aldirasara.

7. A 170/2025. (XIL 01.) hatarozattal elfogadott féépitészi feljegyzésben foglaltakat fenntartja.

8. A telepiiléstervek tartalmdrol, clkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzést jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

9. Felkéri a polgdrmestert, hogy az 1./ pont szerinti dontésral a Célmegvalositot tdjékoziassa.

10. Felkéri a foépitészt, az egyezietési eljiras Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer (E-
TER) igénybevételével torténd lefolytatisara.

K.m.f
Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgdrmester jegyzd
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I. mellékiet a ... 2025.(X11.18) dnkorminyzati hatirozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES
Nyirbdtor viros

»Ipari parki fejlesztés 2025” cimmel — a Coloplast u. — Derzsi u. csomopontjaban lévé
utcsatlakozds fejlesztése jegyében célunk a csomopont dtiépése, tovabba a 0116/1 hrsz-i
ingatlan visszamarado részének gazdasagi épitési bvezetbe térténé dtsorolasa, ehhez
szilkséges telepiilésrendezési terv modositasdval
és
»Uzemi teriilet bévitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-ti meglévé kiilteriileti
telephelyének bovitéséhez sziikséges telepiilésrendezési tery modositasaval

tsszefiiggésben,

a megalapozo vizsgdlat és az alatamaszto javaslat tartalménak és felhaszndlhatosaganak
meghatirozisardl.

Nyirbator viros jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkozei (a 25/2022. (. 25.) KT sz
hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint a 5/2022. (Iil. 25) KT sz.
rendelettel elfogadott helyi ¢pitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv) a 314/2012. (XI1. 08.)
kormdnyrendelet telepiilésrendezési kivetelményeinek és jelmagyardzatdnak figyelembevételével
késziilt,

A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervének modositdsanak véleményezési eljardsa a
telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 66. § szerint
tiirténik, Altalinos eljirdsban.

A telepiilésrendezési terv modositishoz a tervezés targyaval kapcsolatban szilkséges a jovahagyott
telepiilésszerkezeti terv és leiras. valamint a helyi épitési szabalyzat és a szabilyozasi terv
maodositdsa.

I. A megalapozd vizsgdlati munkarész tartalménak meghatirozisa:
A telepiilésrendezési terv modositasa sordn a moédositds jellegébdl adédo vizsgdlat elkészitése
sziikséges.

1. Az aldtimaszto javaslat munkarész tartalménak a meghatdrozisa;
A tervmodositdshoz aldtimaszté munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozisdiban sziikséges. az alabbi tabldzat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

a)
- . . A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a médositas nem énint a
1. Fijrendezési munkarése !
szakteritletet,
Kirnyezetalakitisi A munkarész elkészitése indokolt, mivel a madositds érinti a
2. munkarész szakteriiletet.
o ; . A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a médositas nem érinti a
E. kiizlekedési munkardsz szalitmitijatit.
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T N munkarész elkészitese nem indokolt, mivel a modositis nem érinti a
4. K demiivek
szakteriiletel,
5 irkozlési karés A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositis nem érinti a
! AHOT I TIEASS szakteriiletet.
Nszasabls seinitd Jelen dokumentaciohoz keriiljon kidolgozdsra a telepiilésrendezési
& eszkiziik tervezett modositisa és a hatilyos teriiletrendezési tervek
erveklkel valé isszhang S
! kbt kapesolat.

b)
e A teriilet és kisrnyezetének, hatasteriiletének bemutatdsa;
Telepiilésszerkezeti modositisok: javasolt telepiilésszerkezet, terfiletfelhaszndldsi rendszer,
teriileti mérleg;
o A valtozassal érintett teriiletek tsszefoglaldja és Ssszefliggésel;

A szabdlyozis kialakitdsa, koncepcidja,

Nyirbator, 2025. december 18.

Gonda Tamds s.k. mb,
foépitész
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L. melléklet — Fiépitészi feljegyzés
Feljegyzés

Nyirbdtor viros Telepitési Tanulménytery véleményeztetése — tarsadalmasitis

A telepiiléstervek tartalmars). elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes
telepiilésrendezési saj:imsjugimézményekrﬁl sz016 419/2021. (VILL I 5.) Korm. rendelet 36/A.8
(3) alapjén.

A modositas céljai:
I. .lpari parki fejlesztés 2025” cimmel — a Coloplast u. — Derzsi v, csomoOpontjaban
lévd utesatlakozis fejlesztése jegyében célunk a csomopont dttépése, tovabba a
O116/1 hrsz-ii ingatlan visszamarado részének gazdasigi ¢pitési dvezetbe torténd
dtsoroldsa, ehhez sziikséges a telepiilésrendezési terv modositésa,

2. .Uzemi tertilet bévitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-ii meglév
kiiltertileti telephelyének bovitése érdekében a telepiilésrendezési terv modositisa
vilik sziikségessé.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet S6/A.§
(3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen a telepitési tanulményterv dokumentécidja
kizzétételre keriilt az dnkormdnyzat hirdet6tablajdn, valamint a honlapon.

Ezen fellil lakossagi forum meglartasdra keriilt sor 2025, december 9-én.
A telepitési tanulménytervvel kapesolatosan a partnerek részérsl vélemény a fent meghatarozott
idészakban nem érkezett, igy ezzel kapesolatban vilaszadisi kitelezettség sem meriilt fel.

Nyirbator, 2025. december |8,

Készitette:
Gonda Tamas sk.
mb. f&épitész
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NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATANAK

HIRDETMENYE

TelepﬁlésrendezésiT erv modositasa - 2025.

e - §i=

PARTNERSEGI HIRDETMENY ES LAKOSSAGI FORUM MEGHIVO

Nyirhator viros telepiilésrendezesi eszkizik madositasa-, Ipari Fejlesztés 2025; (U zemi teriilet
i bivitése”- partnerségi egyeztetése vonatkozasiban
A telepiiléstervek tartalmdrol. elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes welepiilesrendezési
sajatos jogintézmeényekrol szolo 41972021, (V11,15.) rendelet 65.§-a. valamint Nyirbator viros telepiilestery.
a leleptilésképi arculati kézikinyv és a telepileskepi rendelet készitésével és modositasival dsszefilgen
partnerségi egyezietés helyi szahalvairal szold 12/2023, (11.28.) fnkormanyzati rendeletében foglaliak
szerint a Nyirbitor varos telepiilésrendezési eszkozik modositasa LIpari Fejlesztés 2025; Uzenn
teriilet bovitése.”
cimit anyagat a munkakozi ijckoztatisi szakaszban partnersegl velemenyezesre bocsajtja.

A dokumenticid a telepiilés honlapjdn (www.nyirbator.hu) elérheta.

.Apari Fejlesztés 2025; Uzemi teriilet bovitése™ — Modositas célini:
1. .lpari parki fejlesztés 2025" cimmel — 4 Coloplast u. = Derzsi u. csomopontjaban levo utcsatlakozas
feilesztése jeayében celunk a csomopont atépése, tovibbi a 0116/1 hrsz-it ingatlan visszamarade részének
pazdasdgi épitési dvezetbe trtend dtsorolisa, chhez sziikséges a telepiilésrendezési tery modositasa.

3 Alzemi teriilet bivitdse” cimmel — az Apro Kevin Kift. 0350/1 hrsz.-0 meglevo Litheriileti telephelvench
hivitése érdekeben a telepilésrendezési tery modositdsa valik szitksépesse.

A parinerségi egyeztetésrol szolo rendelet és a thjekonatisi dokumentacio megtekinthetok a telepiles
hivatalos honlapjan (www.nyirbator.hu). illetve papir alapu dokumentumkent ligviélfogadasi idiben a
Nyirbator Viros Polgarmesteri Hivatalban (230, iroda)

A szabdlvozisi tery modositisaval kapesolatos lakossagi forum idapontja:

2025, december 9. (Kedd) 10:00 dra
Helyszin: Polgarmesteri Hivatal I emeleti Kistargyaloja

\ kitzzétett tajékoztato alapjan a temikkal kapesolatban vélemenyt, eszreviérelt ehet a lakossagi [Grumon.
tovabbi a lakossagi orumot kdvetd 5 napon bekil irisban Maté Antal polgarmester részére cimezve. mely et
i Polgirmesteri Hivatalba szilkséges cljuttatni:

« szemelvesen (Nyirbator Polgarmesteri Hivatal 230, iroda);

+  postai Gton ajdnlott levélben (Maté Antal polgirmester Polgarmesteri Hivatal. 4300 Nyirbator
o Szabadsag wée 7. cimrel;

« clektronikus levelhen a polgarmester@nvichator.hu e-mail cimre.

hu

Nydrhator, 20251202,

Tisetelettel: I o
fAradek; 3 ¥ o l.'{ kL Y,
& tindetmény 4 Nyithdian Polgarnmeslen Havanl - -“f e -
etk kifiiogesnesne kenlbe Madté Antal
Foilbpesatis-rapga: 2023 440 0 polgarmester
evetel nivppie: M5 {47 \

.'!.Ir"'li. 5
"W

4
vy frbdtor, 2028 |rI LI J
Wik Zoltdn



3. sz. melléklet - Jelenléti iv Telepitési tanulmainytery lakossigi forumihoz

Jelenléti iv
Nyirbétor Varos telepiilésrendezési tervének médositisa
A lakossigi forum ideje: 2025. december 09, (kedd) 10:00,

Helye: Polgarmesteri Hivatal — 1. emeleti kis targyalo 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7,

A tervezett modositassal érintett teriiletek és a modositis céljai:

I lpari parki fejlesztés 2025" cimmel - a Coloplast u. — Derssi u. csomaponijiban lévi
itesatlakozis fejlesziése Jegyében célunk a csomépont attépése, tovabba a 0116/1 hrsz-i
ingatlan visszamaradé részének gazdasagi épitési dvezetbe tirténd dtsoroldsa, chhez szilkséges
a telepiilésrendezési terv modositisa.

2. . Uzemi teriilet bovitése” cimmel — az Agro Kevin Kft. 0350/1 hrsz.-o megléve kiilteriilen
telephelyénck bovitése érdekében a telepiilésrendezési terv médositasa valik szlikségessé.
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4. sz. melléklet

Nyirbitor Viros Onkorminyzata
Képviseld- testiiletének
170/2025 (X11.01.)
iinkormanvzati hatarozata

Nyirbitor viiros telepiilésrendezési eszkizeinek 2 ponthan tirténé modositasira
(,Ipari parki fejlesztés 20257, Uzemi teriilet bivitése™) vonatkozo
telepitési tanulminytervy elfogadhatosiagirol

A Képviselo-testiilet

|. elfogadhatonak tartja
- az . Ipari parki fejlesztés 20257 - Coloplast utca — Derzsi ut — 118/5 hrsz-i Ot dltal hatarolt
tertilet,
—az . Uzemi teriilet bévitése” - kitlteriileten, a kozigazgatdsi hatdr (Nyirbogdt) — 113 sz.
vasutvonal
(Nagykdllo felé) — 0356 hrsz-u ut — 0355 hrsz-t ut — 0353/1 hrsz-0 telek — 4911 sz. tout
(Nyiregyhdza fel¢) —a tervezetl 471 szami nyugati elkeriilo - 0326/34 hrsz-0 at, valamint a
0343 hrsz-0 Gt dltal hatarolt teriileten
beliil tervezett fejlesztes megvalosithatosagaval Osszefiggesben henyihjtott telepitési
tanulminyterveket.

2.clfogadja a melléklet szerinti foépitészi feljegyzést.

3.felkéri a polgarmestert, hogy
a7z | bekezdés szerinti dontésrol a Célmegyaldsitot tajékoztassa, valamint
-a telepiilésrendezési eszkozik modositasars vonatkozo telepitési tanulmanytery
partneri véleményeztetését folvtassa le.

K.t At i
WA (fod {_J/

ité Antal Dr. Bora Bernadett

polgarmesier jepvzo
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1. ELOZMENYEK
1.1. A meghizas targya

Nyirbator Varos Ipari parkjaban jefenleg is 16bh nagyvaltalat dzemel (Coloplast Hungary Kit.,
Diehl Avtation Kf., Serioplast gl ) &5 a jovoben tavabli nagymérnékd baviiles varhatd mind a
mar meglovd Gzemek, mind a2 djonnan beteleplild cégek vonatkazasaban.

Az iparterulen altal generalt nagy forgalom jelentos kormyezet- 5 mjumnnyezésml |ar egyutt,
valamint a megnovekedelt furgatam a lakoutcak kornyeretében egyben Balesetvesrelyes s,
Nyirbator Varos palyazatol nyert az (part parkot megkozelitg nikertld ot kiglakitasdra, amely
a megepilést kovetden jelentésen tehiermentasiti a varos forgalmait

A Coloplast u. = Derzsi i chomopentjiaban 1évo egyszenl utcsatlakozds jelenleg kedvezdtion
hegyessiagl geometriaval van Riepitve, gy @ nagyahb tohergépjarmivek sajat savon yalo
kanyaroddsa E-| iranyba nem birtositatt es egyben hilesetveszélyes . A terv ezen
(itcsatlakozas javitott geametriival vald dlépitese.

Tovabba a 0116/1 hrsz-u ingatian visszamarada részénck gazdasagi épitésl dvezetbe torténo
stsorpldsa, o kdllekedesi teriletekkel  kbrerirl pomby  terdletenek imenzivebb
felhasznalisara. '

Helysrinrafz




Hyirbdtar Vidros Telepulésrendeas) eszkozeinek modositisabos
TELEPITES! TANULMANYTERY

L2, Atelepitési tanulmanytery célja

Aterverett fejlesztés érdeksben a fejleszid a telepiilésrendezési esckozik modositasat kivanja
kezdeményezni Nyirbator Varos Onkormanyzatanal,

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérgl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl s26l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés @) pontjdnak eldirasa ertelmében telepitési
tanulmanytervet kell keésziteni telepiilésrendezési szerzddes megalapozisahoz. A médositast
kezdemeényeza célmegvaldsito ebben rogziti és beépitési teryvel is szemléltetve ismerteti ay
dnkorményzat képviseld testiiletével a fejlesztési céljait és fajti ki tervezett beépités varhatd
kbrnyezeti hatasait, az infrastruktira igényeket, a szabalyozds koncepcitjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanytery celja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvaldsitd és az ankormdnyzat kézatti telepiilesrendezési szerzddés megkotesét, A
tanulmanyterv meghatarozza a modositds tartalmat, szab alyozasi koncepcisjat, illetve feltarja
a kapcsolddo infrastruktira igényeket é5 a javasolt fejlesztest lekepézs beépitéssal dsszefliggd
kérnyezeti hatdsokat,

A fejlesztést  befolyasolo terliletrendezesi kovetelmények, fejlesztesi teriilet
telepiilésszerkezeti, kirnyezeti-termeészeti adottsdgai, kdrnyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepllési kirnyezetének karnyezeti hatdsoktdl valé védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
MEg nem tisztazott, Ezen kirnyezeti hatasok és tertletrendezés kivetelmények egyértelmii
feltarasa olyan részletesetib eldzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan,

Erre is tekintettel megallapodas sziletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgdlati
dokumentécio feltarja a még elemzésre nem keriiit problémékat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megviltozott jogszabaly
feltételekkel &5 a szlkséges inlézkedésekkel kapcsolatban, Kiemelt figyelemmel az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefiiggd lehetdségének elemzésére és 3 termeészetvédelmi érintettséggel dsszefuggd
megoldasi lehetdségeket is Diszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Nyirbator Viros
onkormanyzatanak fépitésze a Korm. rendelet szerinti telepités tanulmanyterv tartalmi
kiivetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.




Wyrrindtis it Telepiiésrendesest osskogoinek mititlesitis i
FELERITE S0 TANLLAMANY TERY

2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A teflesztést terilel elhalyezkedase, tersea) kapcsolatok

Myirbator varos a2 Eszak-Alfoldl régiakan, azon kielil Szaboles-Szatmar-Bereg megytben a
Nyirbatori jarashoz tartozd teleplilés, A varmegye délkalett reszen, a Debrecen-Nylregyhisa-
Mateszalka  haromszogben helyezkedik &l a2 forakkeloti-Nyirség kistaj deli részének
kozpontja, Matészalkatol 20 koere) & megyeszékhelytal, Myiregyhazatol 34 kilométere
Lalalhato,

A vasiton es kaziton egyarant il mepkbzelitheto. A legtontosatiby kozut eléresi Ulvonala
Debrecentdl a varosan at egeszen Mateszalkaig huzodo 471-es faat. Nyiregyhdzaval a 4911-
ps i1, Baktaléranthazdval a 493-as foul k6t Assze. Nyirvasvarival as Vallagal a 4915-03,
firicsével &5 Nylrdbrannyal a A906-05 Ul kaposolja Gesie a varost,

A harai vasutvonalak kopill a relepuléstaz n.pala-M:'nﬁszalkii-wsﬂwunat ig-a Nyiregyhaza-
Mateszalka-Zajta-vasitvanal Gt Nyirbator vasitallomas @ kizpont északi raszén
helyerkedik el.

AlnEzetr fap

[Fesregs sajnt srerkpesrics]
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2.2 Telepiilésszerkezelr tery

26/2022. (11 25) K1, szdmi hatarozaltal jovahagyott

A telepiiles kozigazgatas) teyileters a
k b5 szerkageti tery leirdsa hatalyos.

Nyirbdtor Varos Telppilésszarkezoti tervene

Hutdlyos telepulisszerkati oo kiwaguti

& mE— - .-:,-"_':-"% B, !
. . B | 1% 1 h i

(Farpds; Nylthiinae Varos Onkarmayrioto)

p tervezett fejlesztésck b aépiteste nrmaiant el {let-felhinsenalazha tartozd teruleteket erint.

- Kézpark teritete (2]
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Mylrbarar Véros Telopiilésrendezést estkbreinek madositdsahol
TELEPITESI TAMULMANYTERY

A hatdlyos HESZ, Bvezetre vonatkozo elGirasai:

37. Kozlekedeési és kozmi teriiletek eldirdsai
38, § (1) Az utak szobdlyozasi vonallal meghatdrozott utépitesi teriilete mentén létesitményt
elhelyezni csak oz Utépitési teriilet megtartdsdval szabad. Ezt a terliletet az annak mentén
elhelyezni kfvant létesitmény vedétavelsdga sem érintheti. A teriiletbe esd, meglévo
épitménnyel, kézmiivel, itburkolattal, jardaburkolattal, fasorral tkeresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatas mindennemil tevékenység csak a szabélyozdsi tervekkel dsszhongban térténhet.
(2] A kozutak épitési (szabdlyozdsi] szélessegen belll utcabutorok elhelyezhetdk, illetve
utcafdsitds (ndvényzet) telepithetd a kildn dnkormanyzati rendeletben meghatdrozottok
szerint.
(3) A tervezetl kiizlekedési terileteket, (étesitményeket, azok utépitési szélességeit a
szabdlyordsi tervek tartalmozzdk.
(4) Kazlekedési terilletek - melyek egyben kizmiterifletek is - dvezetei:
) I. renddl kozlekedési célu teriilet Gvezete: osszekotd Ut gydjto ut
b} ll. rendil kbzlekedési céli terillet Bvezete: kiszolgald ut, gyalogut
c) vegyesfargalma ut, elsdsorban gyalogut
d) ddldutak dvezete.
(5) Kiilteriileti mezd- és erdéigozdasagi (lizemi utak, {6 dildutak esetén az it szelétdl mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szant Svezethen, épitmény nem helyezhetd el.
(6) Az orszdgos meliékit és helyi gydjté utakat kétirdnyu jarmiforgalomra alkalmas
atburkolattal és a belterileten, illetdleg beépitésre szant teriletek menti szakaszain kétoldali
jarddval kell eliatni. A kiszolgald utakat egy- vagy kétiranyu jarmiforgalomra alkalmas
utburkolattal és legalabb egyoldali jarddval kell kiépiteni.
(7) A vasiti kézlekedési teriileteket a szabdlyozasi terv hatdrolja le.

38, Zoldterilet eldirdsai
39. § (1) Kazpark ovezet {jelolése: Z) dvezetben elhelyeshetd o 3,5 m-es homlokzatmagassagot
meg nem haladdan, és 50 m-es megengedett legnagyobb épiiletmogassagat meg nem
haladéan, 3%-0s megengedett legnagyobh beépitettség mellett:
a) a pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut; pihendhely, tornapdlya, gyermek
jatszdszerek, sth.),
b a teriilet fenntartdsdahoz sziikséges épiifet,
c) nyifvanos we,
d) szabadtérl szinpad,
e) vendéglatd épillet.
(2) A zéldterilet iivezetekben épllet teljes kézmiivesitettség esetén létesitheto.
(3) A zdldteriilet dvezetekben a telek legaldbh 70 %-at zdldfelilettel, iffetdleq vizfelufettel
fedetten kell kiolakitani.
(4)f A 471. sz. f6ut — a 0316 hrsz-ii Gt — @ 8197 hrsz-g at — a 471 sz, féut korforgalmi
csomdpontjdnak északi dgdra tervezett Gt dltal kézrezért tombben elhelyezkedd kézpark
dvezetében létesitendd zdportdirozot ugy kell kiolakitani, hogy az az sletet és egésiségel,
valamint a kiz- és vagyonhbiztonsagot ne veszélyeztesse. Zoportarozo es ktizpark egytttes
haszndlata esetén, a zaportdrozo kézterileti hatdrain kételezd kerités vagy korlat kialokitdso.
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Nyirbator Varos Teleplilésrendezés eszkazeines madositasdhoz
TELEPITES| TANMULMANYTERY

2.4.2, Orszagos Erdészeti Adattar
A fejlesztési teriletet nem érinti az Orszagos Erdészett Adattar szerinti erddterilet.

7.4 4. Jogszabalyi elGirdsok

2018, évi CXANIX, torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
8. Uj beépitésre szant teriifet kijeliilése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriifet o telepiles koziguzgatasi hatdrahoz 250 meternel kiizelebb
nem jeldthetd ki
(2) Ha oz uj beépitésre szant terilet kijelélése zoldterilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként @ megszdng zildterdlet vagy erddterdlet kiterjedésével megegyezd
kiterjedéstl zoldteriletel vagy erdéteriletet kell kijeldini, tovabbd az iij beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zoldteriletet vagy
erdéteriletet is ki kell jeldlni. csereteriletként nem vonhatok be védett termeszeti teriletek,
Natura 2000 teriletek €s természetkozell teriiletek.
(3) A zdldteritleten és az erddterilleten kivili egyéh beépitésre nem szant — jellemezden
mez6gozdasdgi — terilletet csak abban oz esetben lehet djonnan heépitésre szdant teriletbe
sorolm, ha
a) az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejileg o kordbban beépitésre szant
teriletként kijelslt, de még be nem epitett teruletet csereteriletként a telepilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriiet, mezdgazdasdagl terdlet, vizgozddalkoddsi terilet vagy természetkazeli
teriilet dveretbe soroljo vissza gzzal, hogy @ visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de o telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant terilet kijelslesével egyidejileg o teriletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, Uj saldteriletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijeliinek ozzal, hogy
gazdasdgi teriilet dvezet kijelfilése esetén ez @ szabadly nem alkalmazhato.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, oz 1j beépitésre szant tertilettel egyidejdleg kifelsiésre kerdld
zéldteriiletnek a teleptlési dnkormanyzat tulajdonaban kel glinia, vagy o telepdlési
onkormanyzati tulajdonba addsrol oz Gnkormanyzat képviseld- testiiletének telepiilésrendezési
szerzéidest kell kitnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzbdésnek a telepiilésrendezési tery
elfogaddsaval egy iddben kell hatalyba lépaie.
13. § (1) Borvidéki telepiilés borszélé termbhelyi katasztere 1-il. osztalyu teriifeteihez tartozo
féldrészlet — a kildnleges mezéigazdascgl Uzemi terulet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.
(2) Az Orszdgos Gylumédlcs Terméhely Kataszter . és Il osztalyt teriileteihez tartozo foldréstlet
~ g killénleges mezdigozdasagi {izemi tertilet kivételével = nem mindsithetd beépitésre szant
teriifetté.”

A szamszédos Nyiresaszari telepiiléssel kozds kozigazgatdsi hatartol szamitott 250,0 méteres
korlitozott hasznalati teriletek nem érintik, a fejlesztes befogaddsara tervezett ingatlanokat.

2.4.5. Szomszédos telepllés kozigazgatasi terilletének érintettsége

Az Gjonnan kialakitott teriilethez tartozd védelmi vezet nem lépi at a telepilés kozigazgatasi
vonaldt, igy nincs szomszedos telepiilési érintettsége.

12
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251 2018. évi CHXXIX. lorvény  Magyarorszig s egyes  Kiemelt térsegeinck
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S U beepitesee sinnt fir tlet kijefalese

L2281 Uibeépitesie segn terudet o beiepules kazigasgalasi hatdratic: St meleinel kpeelehb
e fefalhelé ki

(2) Ha o0z 4 bedpiresee szant feruet kijelolése 2aluserin vagy exdatesuler atsorotasaval o

owereteruletkent o miegsating  roldrerolot vagy ordoterulet  Ritetjodesougd Incgegeery
kiterjrdeso rotdrerileret vaay erddteritetel kil syelofn, tovabibe s O bedanesre sednt
fervletnovekmeny fogkevesebb 25%-ahak megfelelo kiterodes tavibdy f soldterideret vogy
eradteridetet is ki kell jeloini, Caereterulotkent nem vonhiatok be vedert termeszelr ternletok,
Milirey 20000 teriiletok o termeszeikorel terifetek

(3 A sildteriteton s gz ergoterileten kiviii eqyeh bevpiteste nem seann - Jeflemisdon
mezagozdesagl - terileret csak ehban az esetben lehnt ujennan besmtesre szant torilothe
saralo, ha

a) vz uf beepltésre srant teriler kyelolésevel egyrdepdeg o korgbilnm bedpitésre srént
teruletiént kijelolt, de még be nem epitett teniletel csvreterilélként o ivlepiitésrendesési tory
20fdteriilet, erddterdiet, Meedgosdasag teriler, vizgardolkodds! teriiler vagy termeszethazel
terulel ovespthe sorolin wissza azzal. hogy @ visseasorole tecafor nogysaga efen vagy
theghaladin oz djiannon kijelait terglit kites feddds e, vy

b} ar a) pont szevint csereterilet newn all rendelkesésee, de o telepdios endezési tervben oz iy
becpitesre szant terilel kijeléleseye eayidejuleq a teriletnovekmeny legkevesebb 25%. annk
meafelels kiterfedési, uj zdldterilerst vagy erdateculetet is eqyidejileg kijelolnek fezal, Mgy
qordasagl teriiler dveset Kifelilese esetén ez.a szabaly nem ilkalmioshita

(4) A (2) ¢ (3) bekerdés seeeinti. ar uf veepitesre seant teriilette! eayidefiica kijelalesee kerulo
colfdterdietnek o telepulése ankarmanyrar tildonahar kel ailiite, vagy @ relepdiv<
ankermanyzoti tulaydanbe addsiol az dnkarmanyzal kégirseln testulotenek telepulesrende sos
seerzodest kell katnie aczal, hogy o telepdiléscendezést seerzddesnek o tileailésreandezes (ory
elfagaciasaval eqy iddben hetl hatalyba [épnie

130 % (1) Barvideki telepiilés baorszalo termahelyl kataszter 1=t ouztolyu teritfeteiher tartoza
Jatdrdsalit = g kildnleges mezagazdastq dremi teriilel kivetelovid - nem mmnasitheto
bBedpiicsee seanmt teriletts,

(&) Az Orseitiras Gyimolcs Termohaly Kataseler | s J). asztall teciletedies bartozo faldres st
= a kilonleges mezégazdasoqgi deensi tesiilet kivételéved — nem minouthetd beepitesre srént
teridette
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Ryirbator Marns: Teleplldsre aderiu esdkproinek midoshasihos
TELEPITES TANULMANYTERY

25.2.2023. évi C, torvény a magyar epiteszetrol

& & [Uj beepitesre szant terietekie vonalkolo kaverelmenvek]

(1] A zoldterulet ovezel nagysaga

a) a telepilés kdzigazgotasi rerulerén belil fissresséqeben nem csokkenhet, es

b) a telepitlésen — ha tiveny ennél szigonibb szabalyt nem allapit meq — nem lehet kevesebb
a telepilés beépitésre szant 1er iletenek 3 seornlékanil,

(2) Ha jogszabdly uf bedpitésre <t terulet kieloleset nem tiltja, a telepilésrendezési tervben
ij becpitésre szant teriifetet a koverkezd szempontok alapjan kell kigelofni:

a) a lakdterilet épitési avezeteknek és g vegyes terdlet epites) avezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepilést terulethez,

b) a telepilések beépitésre srant reruleteinek Gsszességet —oll ahol ez [iztkailag lehetseges -
beépitésre nem szant terdfetekbal olls, a szomszédas telepilések beépitésre szant teraletel
korott mért legalahb 500 metceies sotdgyarivel kell karbevent, amely o telepllesi
zéldinfrastruktiira reszét képezi és uz uf kifelolest kovetden 15 megmarod a szomszédes
telepiilésekkel thriéna dsszenoves elkerilese érdekében, 3

¢) ha a tervezett uj beepitesre seant teridet 5 kmogs karnyezetében, oz peott teleplles
kozigozgatdst tervletén belil oz odott feplesates rmegquoldsitasaen aikolmassa tehete 9. §
szerinti barnamezds terilet van, akkor \f bedpitésee szant terilel csok kiemell kizerdek
esetében jelolhetd ki

(3) Az i)j beépitesre szant teriletek kijelalese soran o kavetkezd felteteleknek egyiitiesen meg
kell felelrmi, ©s ezt oz ankormdnyzatinok kil dnkotmanyzali hatdrozattal - ornely o
telepiilésrendesési tery mellekletit kepesi — wgazalnt kell

al a 7. § {2) bekezdésében, valamint oz 11)¢s (2) bekesdesben fogloltak teljesideset,

b) szamitassal igazolva. hogy o telepiifes kozigazgalas teridotenek bioldegiol aktivitds Erteke
az 1 beépitésre stant toriletkijelalessel nem csakben,

¢) hogy uf lakoteruler kijelolése esetén o szildrd burkolotu uton valo megkaselités biztositol
lesz, o kizmilkopooiias a kozmiszolgaltatd nyilatkozota szerint rendelkezésre all — vagy ho
nem dall rendefkezésre, o kozmipatio matargyak o2 ingotlanon beldl biztasitottak lesznek -
valamint az ovodai, dltalanss iskolat es egészsegigyt alopelintas o tefepiiiesen vagy o kijelaht
uy fokateridet legfeliebb 5 km-es kéirnyezetében a kielalest kbveto 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy o telepdlés mar beépitasre kijelalt terileten belil nines olyan szobed, épitési
tevékenységgel nem érintett terifet vagy arhainezés terilet, amely az 6] beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hosznalotnak megfelel s

¢) o Muagyaroesedg Es egyes kiemelt terségeinek teriletrendezési terverol szdle 2018. dw
CXXKIX. torvény fa tovabbiokban: Triv.) gf bedpitdsre sqant terdlet kijelblésere vonalkozo
kavetelményeinek teljesiléset.

{4} Kiemelt kdzérdek ecetében oz (1) bekezdés b pontjaban, a {2 bekezdésben és o (3)
bekezdés c) és e) pontjébon foglaltak telje sillése alol pz orszagns [édpitesz orszagos foépitéssi
véleményében - részletes indokolas mefiett - [elmentést adhat, amellyel szemben o2
dnkormanyzati rendelet elfegardasat  kéveroen, pgyend  jogsdrelem  eselén o2 erintett
hirdscighoz fordulhot vogy o tarvenyesseq! felilgyeietet gyakarl kormanyhivatoinol elparast
kerdeményezhet.”




Myirbator Viros Telepulésrenderési cszkozoinek madositisihog
TELEPITESI TANULMANYTERY

Modositdsra lelenlegi teriilet- | Mérete Aktivitds Tervezett Meérete (ha) | Aktivitds |
tervezely Ielhasinalis {ha) ertik terilet- ertek
terilet felhasznalas )
0i16/1 kizpark terilet 02 -1,20 inari gazdasagi | 0.2 +0,08
teralet
29/4 telepiiléskozpont | 0,2 BN ERE kbzpark terlilnt | 0,2 +1,50
vegyes terlilet !
0,4 BT 04 |+158 ]

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és epitési kivetelmeények
alapszabdlyzataral

»12. Uj beépitésre szant teriletek és uj lokdteriilet kijeldlésének egyéb kovetelményei
13. § {1} A telepiilésnek oz uf beépitésre szant terifler kijelolésekor o Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriletrendezési terverdl sz6l6 2018, évi CXXXIX, térvény (o tovabbiokban:
Trtv.) 12. §(3) bekezdés b) pontja szerinti uj zaldterilletet vagy erdéteriletet dgy kell kijelsinie,
hogy
a} annok nagysaga legalabb 300 me, gs
b} a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternéf az Uj beépitésre szant teriiletként
kijelolt terilet hatdratal,
(2) Uf kozterilet kiglakitasdval jaro uj heépitésre szant teriletnél a kéziti kizlekedesi teriletet
ugy kell kijetsin, hogy kétoldali zéidsay &5 legalabb oz egyik oldali - legalahb 1,50 méter széles
€s a lehetd legnagyobb mértékben osszefliggd — zoldsdvben fasor telepitése biztosithato
legyen,
(3} A telepiilésen uj lakéterilet a Méptv.-ben és a Triv.-ben meghatdrozott kovetelmények
telfesitése mellett csak akkor jeldlhetd ki, ho
al a helyi épitési szabdlyzathan lakdterdletként mer kijelolt lakdteriletes beépitettségének
vizsgidlatat  kévetSen o telepulési Gnkorményzat a telepiilésterv indité  déntésében
megdllapitia, hogy o lakdteriileti fejlesztési igenyt a telepiifési Onkormdnyzat csok uj
lakéteriilet kifelolésével tudjo biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilsnosen o lakdterilethes kapcsolods csomdpontok és osszekdtd
szakaszok tekintetében a telepillési Gnkormanyzat megallapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem merdl ki, és
¢l @ telepiilési 6nkormanyzat — vogy telepilésrendezési szerzédésben az érdekelt fejleszta -
vallalja legalabb 15 lakdrendeltetés eseten az uf lakateriet terilethatéran beliil fegalabh eqy
jatszotér kialakitaset, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés o)
rontjiban foalaftakto! eitéréen — gz uj lakoterilet terdlethatdrdn belil legaldbb 500 m?
nagysagu kozhasznalat céljdra atadott kezkert vagy kdzpark kiolakitasar,
(4) Az (1)-(3) bekerdesben foglaltaknak megfelelést az dnkermdnyzatnak o telepiléstery
aldtamaszto javasiatdban be kell mutatma, valamint az elfogadott telepiléstervhen és o
megvalositds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt terilleteknél oz egyetemes tervezés szabalyal szerint kell eljarni.
(6] Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni o kézlekedesi rendeltetesd
kizterillet szélesséqgi csokkends vagy dthelyezés, o térképi pontositas miatti atsorolds,
vonalas kotéttpalyds kézosségi kazlekedes teriletének madositdsa, a kialakult allopotnak
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megfeleli teriilethasznalatat hiztesilo refekhatdr-rendezés, valomint o szabilyezas: vonol

meqgszdnése miatll gpitési aveet kijelcies aseten, 2

ateriilet

2.6, A telepileskép kovelalmenyek

A terveiott madositisok = teriileti elhelyezkedésik es kiterjedesiik alapjan - érdemben
befolyasoljak a telepules kiép kiafakult jelleget. A Myirbator Varos Onkormanyzata képviseld:
testuletenek 13/2024. (UL.27.) ankormanyzati rendeletében maeglogalmazatt ielepliléskepi
nléirasok bssze egyentethetbek a terveratt modositas sorin reseben megvaltozd szerkezeti
olemekhez.

A felmeruld telepuléskepst hefolydsold srabalyoras iranyelvekre adott rendelet valaszokat a
hatilyos rendelkezés mal tartalmazza, azokon valtpztatni nam szokstges. A fejlesntés terilet
teleplléskep szempontjabol meghataroa teruletekaek mindsil

b nckleklel

Atelepipleska sovmauin o it Minphliant ritheiak
il
%)
]
R



Nyirbidtor Varos Telepulésrendogesi eszkozeinek modositisinaz
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3. A BEEPITESI TERV
Részletek o miszaki lefrashel:

».I'...a'

UTSZAKASZ LEIRASA

A terverelt beavatiozis Nyirbator befteriiletén, o Coloplast u. és a Derzsi . csomdagontiaban
keril kialakitgsra Gsszesen 85.56 m hosszan,

A esomdpaont felenleg kedvezétien qeometriol kalakitdssal rendelkezik, a két e tengelye
egymassol hegyes sziget (35 fok} zdr be, ami nem teszi lehetéve a nagyobh gépjarmivek sajar
sdvon térténd bekanyaroddsar,

A Coloplast it és a Derzsi it Jelenleg 6.5 m szélesséqi aszfolt burkolaty, kétoldalt kiemeit
szegéllyel hatarolva. Az utak mellett gyalogos jarda és elvdlasstds nelkili gyalog- kerékpdrut
van kiolakitva. A Derzsi uton £.j irdnyba a jelenlegl itcsatiakozdstol 55 m-re buszmegdllé
teldlhats.,

Mindkér ut tulajdonasa és utkezeldje Nyirbdtor Vdros ﬁnkarmdnymta.

TERVEZESI PARAMETEREK

A tervezési paromeéterek g kévetkezdk:

Tervezési osztaly: B.V.e.C

Keresztszelvényi elemek: 2x1 sovas gyijtéot

Tervezési sebesség: vt= 40 km/h
A tervezés sordn az e-UT 03-01-12 (UT 2-1.201:2008) Kézutak tervezése cimil (KT5Z) Utiigyi
Mdszaki £ldirgs figyelembevétele megtirtént.
A tervezett utak telies hosszon megfeleinek o tervezest osztalyba soroldsaiknak megfeleld
sebességekhez rendelt paramétereknek. A vizszintes-, és magassagi vonalvezetés, valamint a
keresztmetszeti kinlakitas is az ttkategdrignak megfelelden lett lervezve, a leendd kezeldkiel
lefolytatott egyeztetésetnek megfelelden 6.5 m-es burkolatszélességgel és kétoldali kiemelt
szegélysorral lettek tervezve.
Aterverési paraméterek g Beruhazdval, valamint a leendo utkezeldvel le lettek egyeztetve,

Tervezési paraméterek:

BV.C.C. (v =40 km/h)

[ Tervesésiparameterck R | Akaimazore ]
Forgolmi sdv sediessége {m) 3.00m 300 m
Padka szélessége (m) " ]
Kislse biztonsagi savim) m25m 225 m
_J]-mr}:@esség il o &5m 6_,_ S_m_ ==
_Ma'nfmrihs korlvsugar (m) 45 m o S0m
Lt e[S — —_ ]
Mininvilis gtmenet; vparaméter 32 [ ———
| Moximalis hosss-eses T __{ 4% . _ 140% il
Minimalis  domborg ‘Eyﬁﬂdsr 350 m 800'm
fekerekitd iv fm) litdtdvalsdghoz
Flgzési 13.500 m
| fatotdvalsaghoz
|"_.u-fm.«'rrir.§|fr;¢ hornord lekerekits v frn;}_ T 500m |

17
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Tervezett paraméterek a Viai= 40 km/h-s sebességnek megfelelnek.
Az olkalmazott R=300 m sugory homard lekerekitd v szintbeni dtesatlokozdsokndl megfelel o

vanatkozd UME eldirasainok.

HELYSZINRAJZI £S HOSSZ-SZEL VENYI VONALVEZETES

A meglévd Coloplost u. = perzsi u. Utcsatiokozdst 85.50 m hosszban épitjuk at. A megfeleld
kiolakitas erdekeben o2 dttengelyt egy R=50 m sugaru fvvel merdlegesen csatlakoztotjuk o
Derzsi uthoz. A 200 m-nél kisebb lekerekitd v miatt szabvdnyos sdvbovitést alknlmaztunk,
melynek mértéke savonként 1.00m. A savelhuzast 1:10 hajlassal alakitottuk ki, g hurkolatszelt
pedig R=100m sugartl ivvel kerekitettik le.

A csomapontban a burkolatszél lekerekitéseknd! R=12 m sugarti iveket alkalmaztunk, amelyek
[ehetdve teszik a tehergépkocsik sojat <avon térténd bekanyarodds at.

A 6.50-8.50 m széles usifalt purkolatot mindkét oldalon 12 em kidligsu alldszegéllyel kell
hatérolni. A szelvényezés szerinti jobh oldalon a 0+025 km. szelvényig nem kell elbontani o
meglévd ltszegélyt.

A felhagyott utszakaszt szegélyekkel egydtt el kell bontani, o teriletet bevagashal szarmazo
foldanyaggal fel kell tolteni és rekultivalni sziikséges. A Derzsi uttal parhuzamos gyalog-
kerékparutat az Uj csatlokozdssal érintett teruleten el kell bontani, valamint megfeleld
magassagra lesullyesztve at kell épiteni. A kerékpdros Gtvezetés szélességében sillyesztett
szegélysort kell épiteni, o kiemelt szegélysort 1-1 m hosszon kell fefuttatni. Az elbontott régi
utcsotiokozds helyén uj gyaleg- kerékparutat kell épiteni 2.75 m szélességgel, mindket oldaton
kerti szegélysor megtamasztassal.

A magassagi vonalvezetésnél kovettik a meglévo Utpdlya hossz-esését. Mivel o Derzsi ut
alocsonyabban helyezkedik el o Coloplast uthoz kepest, igy 1.40%-0s eséssel erfiik ef a Derasi
utat. Az alkalmazott dombord lekerekitd v R=800 m. Az utcsatiokozdsndl magassdgi tores
elkeriifése érdekében R=300 m sugari hom ori lekerekitd ivet alkalmaztunk.

Utcsatlakozds lévén tilemelgst nem alkalmaztunk a helyszinrajzi ivben, a keresztesés a2 egeés
tervezési szokaszon tetdszelvényd 2.5%. A tervezett gyalog kerékpdrut keresztesése ugyancsak
2.5% o Derzsi ut iranyaba.

KERESZTSZELVENY! ELRENDEZES, FOLDMUTERVEZES

A keresztszelvényi elren dezés:

A tervezett és alkalmozotl poraméterek karabban mar ismertetésre keriltek.

A tervezett rézsiik hajldsa 1:1,5.

A hurnuszleszedes vastagsdga 30 cm a Talajvizsgdlati jefentésben feirtak alapjan.

A rezstiket 10,0 cm humuszterités utdn fuvesitent kell.

A pontos keresztmetszeti kialaki tds o Mintakeresztszelvényeken és o Keresztszelvényeken
lathato.

{..)"
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos Buszefoplalaja

A tervezelt lejlesites megvalisulisivil & fejlesztéshal adddoean, a tarsadalom &4 o telepulisi
karnyezel pozitiv irdnyd valtozasa tortienhet, A kirnyezetl elemek szempontjabol a helyl
epitést szabalyzal mdadositasat kvoteen a kamyezsl dlapotban - zajter helos; felszin: es
telszin alatty vizek, tala), hulladékkozeles - érdomi viltozas @ middasitie vigrehagtasal
koverden nem torténik. A terbfetet jelenteg s pazdasag 05 kodlekedesi célra fethasznalt
terilelek veszik korbe, Uj kbrayesl koniliktusok ehbol adodoan nem alakulliatnak ki.

Az epitett karnyezetl clemek szempont|sbal valtozast jelont @ tervezetl feplesrtes, hiszen a
kozlekedds| teralet navekedesdvel tdn soldteralel csokkenésevel Wnylegeson uj hirépitheto
teralet alakol kil

Ennek a catkkencsnek | Jkiegyenlitesere” a telopdiles wrorkezeteben aktiv eoiderilet keril
kijeldlésre,

lelmapyarazat:
+1+ kedveribkouyerit) ety s

Lt

V= PInes Roriyere b hatas enianas

|+ torhild kot Hakds, wiltosd
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6. A TERULET Es TELEPULESRENDEZES| KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szahnlcs-ﬁxatmépﬂereg Virmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 9/2023. (1L24.) sz
megyei dnkormdnyzati rendelet (MTrT)

|
Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése e
Kézigargatdsi | Tervezési
teriileten teriileten
_]..__IErdﬁgazda!kﬂdésf térség drintl nem erinti
Bl @Lmdaségl térség - = érint | nem drinti
3. | Sajatos tEruJebferha_ﬂnélésﬂ térség & i érinti nem drinti
4. | Vizgazddlkodasi térseg = T
5. | Telepulési térség , Erint] Erinti
Az orszdgos miszak] infrastruktira-halézatok és a miszaki [ B
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett grinti nem érinti
teriletek L |
7. | Okoldgiai hal6zat magterdletének ovezete | nem érinti nem érint|
8. | Okoldgiai halézat dkoldgiai fnfyq:ﬁﬁ]épak dvezete i i= Erinti nem érint)
9. | Okoldgiai haldzat puffer teriletének dvezete | nem érinti neny érint|
10. | Kivald terméhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete | niem édnti nem érinti
11. | & terméhelyi adottsdg szantak dve tete | nem éringi nem érint)
12. | Erddk tvezete grintj fem drin
13. | Erd6telepitésre iavasolt teriilet Gverete grinti nem érinti
14. | Tajképvédelmi terilet dvezete erinti nem érinti |
15. | Vilagorokségi es vilagorakse i vdromdnyos teriiletek ovezete drinti érinti
16. | Vizmindség-védelmi terulet tvezete érinty nem érintl
17. | Nagy vizi meder dupzete . nem érinti nem érinti
18. | VTT-térozak dverete - - _H__n;am drinti nerd_‘:inti
19. | Honvédelmi és katonai celo terilet ovezete B _i.__uem éint | nem drinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete | __nemérinti | nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete | nemérinti | nem erinti |
22. | Tanyds teriletek L o L_nemérintl | nem énintl
iﬁrsm@i virosok és hagyomdnyosan vidéki telepilések bvezete _érinti Erinti
| 24 | Térsig epylttmikédések dvezete drinti érinti
25. | Hatdron atnyils epyittmikédés dverete &rinti arinti 1
26. | Gyimalestermesatés terségi jelentdsiégil bvezete érint| | erint
27. | Felsé-Tisza meniti kﬂmplegt_t_dig_a tdalkoddsi &s turisztikai dvezet rem drinti nem érinti
| 28 | Nyirségi vegyes s tajgazdalkodasi és turisztikai bvezot Erinti | drinti |
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7. s7ABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A madositis soran elérendd celok assrefoglalasa

Az egyre inkabh Fpldrtékalddd iparl park es a teriilet haszndlatat biztositd kozlekedés
intrastruktira rendezett &5 biztonsagos kiiziokedesi rereket igényel. Ennek kereteben @
meglive csomopont atepitisre, ke Avitdure keril, a 011601 hrsi keleti oldalan elhelyezkedd
kizissegi korlekadest biztosilo megalla felépitmeny a kitlekedasi terilethe: fop tartozni. A
tejlesztésébil adad teruletcsokients akan a visszamaradd ingatlanrész - a nagy largalmu
kozlokoddsl torekkel koxreramvia — tamhbot alkotd gardasagl Epitési Ovezetbe keral
atsorolasra, Ennek a cser@jére o wiros srorkezetében kerdl kijelalésre ondlld rerulet-
folhasinaldsként [ Gvezetkénl akii sildioriiet. A passiv tervezett 2oldteriilete) vgy akliv
raldteralet valtja fel
A -szabtlyozos modositasonuk cefja, hogy megvirsgdlja és jovasiotol adion afyan
teriletfelhosandalos €5 averell, épitést averett szabdlyozdsra, mely o vanatkoeso., o
fanufmanyban mertéredl jogsiabalyak betartasaval o megyalasitas
telepiitésrenderést hotterel nztositant | i

7.2. Szabalyorasi koncepcic — javaslal i szabialyoris madositasara

A madasitis saran af erntell avezetek, epites Avisetek normativ sldfrasabon villoaas nem
Lerverell, @ imdr megléve oléiranak alkaimarhatbok.

M teflesaids jellgihil Arladdan o kiekodés teriletek; zoldteriletek teriletének birtasitisa
a szabalyordsh teryekbien yovatiba o 1641 hrs? vissamarade részenek a2 alenrobing o
wisadlipges feladat: A koilekedis) terulidy k o ndr elkeszilt kotlekades tervek allal Tehatarolt
ag iganyts vert teralpiek figyelembe v toleyet kerditek a szabalyozasi tervhe.

A roldiesnlet Rijelalesenek alag]a geoded)n fedvitel, bemeres.
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8. OSSZEGZES

A tervezett, megnovelt kizlekedesi teriilet es a 0116/ 1 hrsz megmarada résrenek gardasag
épitési dvezetbe torténd atsorolisa védelmi és korldtoao teriletek, clairasok kijeldléseval
nem jar, egyéb intézkedések szabalyozisi szintd meghezatalat nem teszik stuksbposse,
Telepulesszerkezeti valtozast a beavatkozdsok soran az u) beepitesre szant gaedasigi teriilel
kialakitasa és a vepyes épités| dvezetben kialakiton 1 beepitésre nem szant teriilet
hialakitasa indukdl, A telepiilés kbzlekeddshalaeati srerhezetében o beavatkords erdemi
viiltozdst — pl. utak rangjinak, ali/iole rendelési visronyianak megviltozasa — nem indukal,

A jelenlegi szabdlyozds megvaltoztathatd a tervezel projekt megvalositasara, a [elenleg
fennalld jogszabalyi keretek kbzatt.
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1. ELOZMENYEK
1 1. A megbiias tacgya

A Nyirbdtor Viros 035071 hrsz-u kisleruleti ingatlanon az epittetd (Agro Kevin Kft.) a meglevd
kilonleges mezdgazdasagi Gzemi Lerulet bévitésével, nagy kapacitasu terménytarolo
dpuleteket kivan elhelyezn A kbzigazgatasi hatar (Nyirbogdt) — 113 sz. vasitvonal (Nagykallo
folé) — 0356 hrsz-t U1 —0355 hrsz-u Ut - 0353/1 hrse-u telek — 4911 sz, féiit (Nyiregyhaza felé)
_ a tervazett 471 szami nyugati elkeruls —0326/34 hrsz 4 Gt valamint a 0343 hrsz-o ut dltal
hatarolt telektamb teriiletréset erintéen.

Agnszetl helpsainige
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Aterverett fejlesztés érdekében g fejleszté a telepiilésrendezés eszkozok modositasat kivanja
kezdeményezni Nyirbitor Viros Onkormanyzatanal.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szélé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
{tovdbbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepulésrendezési szerzddes megalapozasihoz. A madositast
kezdeményez célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve Ismerteti az
dnkormanyzat képviseld testlletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités viarhats
kornyezeti hatdsait, az infrastruktira igeényeket, a szabalyozas kancepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célia tehat az, hogy megalapozza a
célmegvaldsitd és az onkarmanyzat kozétti telepilésrendezési szerzdidés megkatéset, A
tanulmanyterv meghatirozza a modositis tartalmat, szabalyozasi koncepcisjat, illetve feltarja
akapesolddd infrastruktara igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézd beépitésseal osszeflged
kérnyezeti hatdsokat,

A fejlesztest befolydsold  teriiletrendezési kbvetelmények, fejlesztési teriilet
telepiilésszerkezeti, kérnyezeti-termeszeti adottsigai, kérnyezetre gyakorolt hatasai &5 annak
telepiilési kérnyezetének kérnyezeti hatdsoktdl valg védeime a fejlesztés jelen szakaszaban
MER nem tiszrtizott. Fzen kirnyezeti hatdsok &s teriletrendezési kovetelmények egyértelmii
feltdrisa olyan részletesebb el8zetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan,

Erre is tekintettel megéllapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmény elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcid feltarja a meég elemzésre nem keriilt problémakat a terilet adottsdpai és
jopszabalyi meghatdrozottsdgira figyelemmel és javaslatot ad a megviltozott jogszabalyi
feltételekkel és 2 szlkséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az Uj
beépitésre szant terilet kijelolésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazoldsaval
fGsszefliggd lehetdségének elemzésére 65 a természetvédelmi érintettséggel dsszefiggd
megoldasi lehetéségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Nyirbator Varos
ankormanyzatinak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmdanytery tartalmi
kovetelményével kapcsolatos déntéseét js meg tudja hozni.
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2. A TERULET €S KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1 Adejlesziés terilet elhelyezkedése, terség kapcsalutok

Nyirbator varos az Eoak-Alfaldi régidban, azon belil szaboles-Szatmar-Bereg megyeben d
Myirbdtori jarashoz tartoro telepiiles, A varmegye délkelet] részén, a Debrecen-Myiregyhdta
Matészalka haromszogben helyezkedik ol, az Cszakkeleti-Nylrség kistaj dell reszenek
kbzpontja. Matészalkdta! 20 km-re. a megyeszékhelytdl, Mylregyhazatol 34 kilométerre
taldlihato.

A vastiton s kbzdton egyarant jol megkdzelithetd, A lepfontasabb kozuti elérés tvonala
Debirecentd] a varason at egészen Matészalkiig huzodo 471-es féut, Nyiregyhadzaval a 4911
oo Gl BaktalGranthdzaval a 493-as fgut kot ossze. Nyirvasvarival as Vallajial a 4915-8s,
piricsével és Mylrabrannyal 2 4906-0s Gt kapcsolja dssie a varost,

A hazal vastilvonalak kéziil a telepulest az Apafa-Matészalka-vasitvonal és a MNyiregyhaza
nateszalka-Zajta-vastitvenal  @rinti, Nyirbator vasitallomas a kazpont dszakl részen
helyezkedik el

Atodaeli rojz

(Foreds: sajal szerkesstis)
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2.2 Telepiilésszerkezetl terv

A telephlés kozigargatisi teruletére a 25/2022. (Il 25) KT, szamu hatarozattal jovahagyott
Nyirbator Viros Telepulésszerkezel Lervének és szerkezeti terv leirasa hatdlyos.

Hutdlyos telepiddssaorkeseli bere vidgone (o tervesett tefephely helye virds sraffozor

t jeliiisyel]
I‘_ql.,_- -‘.n'-. . _'.‘. :1: y 3 e - ‘2

¢ b

i o B = e
fForrds: Nyirbdtar Viros Sukerndnyeata)
Acterverelt tejlesztes beepitésre nom szint ovezetekbe tartozd terGletet érint;

- gardasag cridterulel [Eg)
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2.3, HESZ es szabalyorasi tery

A telepules kbeignzgatdsi teruletére a 572022 (L 250 KT sedminy rometolbtel (eresiluppyolt
Nyirbator Viros Helyl Epitési Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos,

Hatalyas kidllendett seabilyios bere Krwceeperiss wg: wooprtesdd deioy By oA SoiCaiey Bieive i o
Jelerlirnaget)
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A hatilyos HESZ, dvezetre vonathord eltirasai;

39 Erdéiterufer eldirasor
a0. § (1) Gardosagi erdoterilet (jelolése: Eq) dvezet eldirasai:
) az dvezetben o mavimdlis épuletmagossag; 5,0 m, ez aldf kivételt képeznek oz erdd- &s
vadgazdasagi tevékenységhez srikseges épitmények (pl. erdei kilats, magosles), amelvek
technoldgial okbol legfeliebb 10,0 mogassaguak fehietnek.
b) az Gvezetben epdleteket szabudon dlld plel efhelyeséssel, legaldhb 10,0 m-es eld-, oldal-,
s hdtsokert figvelembevetelével
¢) 0,5% os megengedett legnagyubb beepitettség meliett.
(2) A vedelmi erdoterilet (felotése: Ev) ovezel eftiirdsai:
a) gz dveretben elsddlegesen kditnyezetvedelmi célokat szoladlo erddterdletek tartoznak,
b) 0z ovezethen o koemu €s o kozlekedési infrostruktura halozatok éptifetnek nem mingsile
epitményel helyeshetdek el,
{3) A kozjoléti erdbterdlet (jelolese: Ek) ovezet eldirdgsai:
a] tz dvezetben @ maximalis épaletmagassag: 5,0 m, €2 aldél kivételt képesnek ar erdd- és
vadgnzdasagi teviekenységher szukseges epitmények (pl. erdel kilito, magasles), tovabba o
sportolds &3 szabadidds tevekenysegek cpitmenyes (pl: miszafal, lombkorona sétany, _..sth.)
amelyek legfeliebb 12.0 mogassiguak fehetnek,
b) 0z dvezetben épidetekel szabadon allo épulet eihelyezéssel, fegalabb 10,0 m-es eld-, oldal,
65 hatsokert figyelembevételdvel, 5% 0s megengedett legnagyobb hespiteltség mellei.”

2.4, Védelmi és korlatosd elernek

2.4.1. Oroksegvedelem
fsmerl, megkulatotl regesseti teruletiel nem érintetl a terilet.
242 Termestetvedelpm

Természelvedelmi érintettsége o terileteknek. kdzvellendl nincs, nem grintettek a
NATURAZ000 teriletekkel serm A terileteket kozvetlenil nem érintik az Orszagos Okologial
bvezet,

w1 1 s
b b

a
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(Farrds: httos:/fweb akichu/mapd]
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2:4:3, Orsragoy Erdészoti Adattar

MAdejlesetosi terilelet nem érinl| i Orsrapos-Erddseets Sdatbar <zerion i ordat sedli

244, lagszabaly glorasak

2018. evi CREXIX. tirudny
Mapyarorszag es egyes Kiemell térsegeinek tenuletrenderésl tervaral
w0 LI Bedpitesre srant sl r Lt

12, & (1) U becpitésce seant teriifer o telepileés kiziga fgahasihodnrohos 2 merermelaoscletb
nem jelathetd ki,

(2) Ha az ty beepitésre szant terles kapertextiss e poldreeiiiot vage erilored ot s LYY P (EE TS T
csereleriletként o megszung  Foldiertilel  wvoou
Riterjedes adldterileter vagy crdaterilorer kol kel

Wet  Kiterleciceiiral  rie eh e
Nty o1 fesitdare s rant
renletnovekmeny leakevesebil 255 gk mmregfelila kit s fovertdly o) 2aldber ittt VeI
ardateriletet is ki kelf jelidon Csereteritlothent e veethinbo& B vedett berer s rernferes
Netwrg 2000 terifotek 8s termiseetbarell torilotob

(31 A sildteradeten és gz erdéteritloten kivihi eappett Beegilesee nein s firllery mpier
mezdgazdosagt — tertletet csik obban az esetber lehel tioinm by duitisre s3aH! Fere e
sovreddne; M

df @z 0y becpitesre szont terilot kyefolesivel gvidelileg g bordldran Becepitisee seont
teruletkent kifelolt, de még be nom épitell teriete! cavirteraherkitnl o loleniuleseeaderds Lty
zoldteruler, erddleriiet, mezdgazdasagi terfilol, vireas ik odas) Fovidin veray. terie Ty Ty Tl
terulet ovezetbe sorolin vissro areal, hagy o visssssoilt terulel sagesaga . clon vy,
rheghaindia a: wionnan kijelall teriilet kiteripdésel vam,

b) az a) pont seeving cseretervlet nem all readelbese e, ofe a tok prilesrendeses Terobn e
beepitesee seant teralet kifploleseve! eqyraefiler. o teraieliovekemene leokesoselils 25%. anns
megfeicld kiterjedesa, uy zoldrerulerer vagi erdaterilet et o vovideiilicg kijplitloes ozeal hay
gazdasagl teritlet ovezet kifelolése pieten ez aszabiily nem alkalmartiots
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(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, 0z Uj beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijelélésre kerild
z6ldterilletnek a telepiilési onkormdnyzat tulgjdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrol az dnkormdnyzat képviseld-testiiletének telepilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy o telepilésrendezési szerzbdésnek o telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz616 termdhelyi katasztere =1l osztdlyi teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kilénleges mezdgozdosagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
heépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gydmélcs Termdhely Kataszter 1. és ll. osztalyd terileteihez tartozd foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi Gzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriletté.”

A szomszédos Nyirbogat telepuléssel kbzos kiszigazgatasi hatartdl szémitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalati terletek nem érintik, a fejlesztés befogadasara tervezett ingatlanokat.

2.4.5. Stomszédos telepiilés kbzigazgatasi terliletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott teriilethez tartozd védelmi ovezet nem lépi at a telepillés kizigazgatasi
vonalat, gy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.
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4.5 Rendezesi alapalyek

251 2018, éwi CHXXIX. thrvény Magyarorszag s opyes  Wiemell tersepeiney
teriletrendezési tervéral

8 Uf beepitesre szane wevalet kipeldilise

12, §{1) Uj beepitésre spant teridel o telepiilis kosiipreaitanctsd haterechios 250 mctternel koeelob
nem jelalhetd ki

{2} Her ar 1y beegitises seant torilles kifeldtese ailedforplirr vergy pedimee sl s abse Foiie i i
cseretertfetkeént o megszuno  roldterolet el reft e HTet | Kb gl e o
aiterfedesd sobdteriletor vy endotecifeter kel Ry, toudhiba e s Bt séi
teruletnavekmeny legkevesedb 25% anak megfeleles Lite e Bessy tovatibil o 2ditdbetidetot vy
erdaterulotet i ke kell jeloind, ¢ sereteriletkent nem sounharor e vedet! termeszeti teroliles
Matire 2000 terdlotek 85 termeseethkozed] teriifetos

(3) A Jbldreriilfeten ds a2 erddteraleten kividi iyt beombeany nen sronl o pellemgieg
mezdgazdasdgl - tergleter csak abban ae esetben lohet wonnan beepitoue sant o ridle his
sarofnf, ha

a) oz uf heepitesre szant terili kigetolesevel pgyichileg & kerdabban bsrjntivare segnt
teruletkent kijelolt, de méq be nem épitett teriidete! osiveteridfelkent o telepmdésrendescsi tery
oldterulet, erdoteralet, mezdigozdasdai terilet, vizguedatkodas terle vogy termeszetkarel
teridet dvezetbe sorolfa wissza arral, hogy a viesmoseroll perulod naqusage. elir | vitipy
meghaladio az Gionnan kijelolt terilot kiterjedeses vy

b e @) pont sperinti csereterilel nem dil rendelkese e, e o tol Pl enelep @ torvhivn a7 1k
beepitesie szant terulet kijetolesevol egpidelilleg o Fordiernduekmiiny logkevescin 5, s
meafeleta kiterpedes, uf solaterdaleter vary erditer e tel i eapiicdipliveg BHASIEE st iy
gordasaagi tecilet veact kijelolose esetén ez o seabuly nem ifkaimaztiato

(A} A (2] 65 {3) bekeedds szerinti, az if bedpitésre szant teriifetiel caytaeiteg kielilesre Keralo
zoldteridetnel o teleples: dnkarmanyzat tilofdomabnan kel ol Vi i Tedepreiled
dnkormanyzati tulajdonba adasedl gz ankormanyzar keovisold testiletones telepulesre mfi e
szetzodést kell katnie ozeal, hogy o telepiidésrendlecosi worsddianeh o teleplivsrondezdsi tory
elfoqadasaval eqy idaben kell hatalynn iépnie.

13, § (1} Borwidek tetepilés barsialo betmihelyd Latassiere =10 asctilvi teniletethes tartozo
foldrésdlet — a kilinleges mezdgozdasagi uzemi leeilet kivitelivel — aem mindsithera
beepitesre szant terilletts,

{2) Az Orszdgos Gyumalcs fermdhely Kataszter L oes 1 osataber Werdleremes Hetore (ildri< ot
= @ kufonieges mezogaedasagi wsemi terilet kiveteloviel — nem minbitheld bedaitdsre szani
rerulette.”
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Modositdsra | Jelenlegi Weérete | Kompenzaod | Kompenzicids | Kompenzacios
terverett terilet- {ha) joghely alapja | kisztbériek terulet
terilet felhasznalds mérete (ha) mérete tha)
beépitésre 03501 gardasagi erdd | 3,99 12.512) 4,99 -
szant
terulet{ek)
kompenzacios | 0245/9 allaldnos &,49 Qrszagos . 6,19
terilet{ek) mezdpazdasigl Erdddliomdny
terilet Adattir
L i

2.5.2. 2023, évi C. térvény a magyar épitészetrél

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo kdvetelmények]

(1) A zdldteriilet dvezet nagysaga

al a telepiilés kazigazgatasi terilletén belil dsszességében nem csdkkenhet, és

b} a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabalyt nem dallapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 sedzalékdndl,

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant tertilet kijeloféset nem tiltja, a telepilésrendezési tervben
tij beépitésre szant teruletet o kovetkezo szempontok alapjdn kel kifeldini:

a) a lakéterilet épitési dvezeteknek €5 a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlokozniuk kell
a meglévd telepilési terilethez,

b) o telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszesséqet — ott ahol ez fizikailag lehetséges ~
beépitésre nem szént terdletekbal dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant tertlete
kozott mért legolabb 500 meéteres zéldgydriivel kell korbevenni, amely a telepilési
zéldinfrastruktira részét képezi és az Uf kijelélést kévetben is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszenovés elkerillése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt terilet 5 km-es kirnyezetében, az adott teleplilés
kézigazgatasi teriletén belil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. §
szerinti barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre szdnt terillet csak kiemelt kdzérdek
esetében jeldihetd ki

(3) Az Uj bedpitésre szdnt teriiletek kijeldlése soran o kiivetkezd feltételeknek egylttesen meg
kell felelni, és ext az onkormdnyzatnak kulon dnkormdnyzati hatdrozattal — amely o
telepllésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2] bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szdmitdssal igazolve, hogy a telepulés koizigazgatasi teriletének bioldgiai oktivitas értéke
az Uf beépitésre szant teriletkijeloléssel nem csokken,

¢} hogy uj lakéterillet kijelélése esetén a szilard burkolati uton vald megkdzelités birtositott
lesz, a kézmilkapacitds o kézmiszolgditatd nyilatkozata szerint rendelkezésre oll — vagy ha
nem Gl rendelkezésre, o kizmiipétlé mitargyak az ingatlanon belil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, ditaldnos iskolai és egészséqigyi alopelldtds a telepilésen vagy a kijelolt
uj lakéterilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijeltlést kdvetd 3 éven belill biztositott lesz,
d) hogy a telepilés mdr beépitésre kijeloit teriiletén belil nincs olvan szabod, épitési
tevékenységgel nem érintett terilet vagy barnamezds terilet, amely az uj beépitést eldirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl szold 2018, évi
CXXXIX. torvény (o tovabbiakban: Triv.) U beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozd
kivetelményeinek telfesilését.
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(4] Kigmelt koserdek eseteben az (1) bekesdes | ol b (=) Bk et

beékezdes e) oy o) pomtiahan fogfoltak telesolése al i Sty FULEITS LTI ATEY
velemenyeben — resaletes indokolas mellon fedimealent wdhal, (el MRy
onkormianyzati rendelel elfogodasat  kavetden T O LT ' ul;

irosaghos fordulhor vigy o tareltiyvessEgl felitgveieted gyekoria kot it benrsal gl ase
kepdemenyeahiet.”

didteriilet a fejlesztes sordn nem esokken, tovabad i lokoterilet nem keriil

A telepualés kozigazgatasi Lerileten belil barnamezds terillet nem talathato,
A telepiilés kozigozqatasi teritletén, kiilterileten talalhats meglévd mezdqazdasdgi iizemi
teriiletek és statuszuk o kévetkezdek:

* A Batortrade Kft. telephelyei o belterilettol déire {Nvires tovabba o

belterillet dél-keleti részén a Nyirvasvari felé vezets ut mentén (4915 sz. ut), valamint

a_belterilettsl nyugatra _a_tervezett 471 szamui_nyugati elkeriils _6s o
Nyirbator it kazi atasi hatar kozoit. Ezek altak v tervezett

grojektekiel terheltek.

* A Tranzit-Ker Zrt. birtoko! két tovabbi tele et o telepiilés dszak-keleti részen

Nyirbatar/Nyircsaszéri kdzigozgatasi hatar mentén, filetve a_belterdlet nyugati

reszén a vasuttol északra. Ezek felhasznaltak vagy tervezett ekkel terheltek.

* A belterulettal nyugatra Nyireayhaza fele vezetd it mentén (4911 :
kisebb agrarvillalkozas kiepitett telephelyei talalhatéalk.

* Csolddi gozdosag a belteriile el-nyugatro o @ 2 hrsz-on.

® ladi gozdasaa o belterii élre g 0283/23-24 /

tetrvirell

Abirclirsatiieg o g e rete AR v hisisitee () | Akt
‘ L palan (il Bithk 1 i (s

teralil fethasinils |
Q35071 garhasog vrdo | 1m0 1% 41 sl b
|
L
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merdgardas i
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2.5.3, 280/2024, (IX. 30.) Korm, rendelet a teleplilecsrendezes) os dpitest kovetelmenyek
alapszabalyzataral

w12, Uf beepitésre szant teralotek és uf takgterilitt bjplafesined ¢mpth Koveielmenyia
13. & (1) A telepiiesnek ar G beepitesre szant teedfor Luiaticokor o Mai YOrarssmy iy e
ktemelt tersegeinek terdletrendezéa [orverel spcio 2018 Fui CXXXIN. 100 viny fer tovebibn kb
Tetw. ) 136 (3] bekeselis ) paedfu seevinti g sdlitenaleied very erdoterileted oy kell kijetal
fiagy
o) ook nagysage fegalabh 3000m° e
b) o legtavolabbi pontin nem lehet tavolabl 1000 i terme | o2 M BECIITRSre St teralethé it
kisetalt terulet hatarotol
{2) Uj korterule! kidlokitasaval jire uf beépitesre seant ferolornd i Vs Kk lrkeodlion) terdsle e
uiry kel kjelolm, hogy ketoldali zoldsav ¢s legalabb o ot ol Pulahil LS0 meter sieiies
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#5 o fehetd legnogyoblh mértekben osszefiggo - zildsavban fasor telepitése hiztosithato
lesgpyrerny,

(2) A telepiitésen uj lukoterulel a Mépte-ben és u Triv.-hen meghatarozott kovetelmenyek
teljesitese meflett csak akkor fjelolhetd ki, ha

a) a helyi épitest szahilyzation lakoterdletként mar kijeldlt lakdteriletek beépitettségenek
vizsgdlotat  kavetden o telepulést  onkormanyret o telepiitésterv  inditd  dootésében
megallopitia, hogy o lakdterilet fejlesatest igeényl @ telepiilési onkormanyzat csok
lukdtertlel kijeldlésdvel tudjo Biztositan,

b) ar uthaldzat elemek, kuldnaien o fakbterilether kapcsolddo csomopantok €5 dsszekolo
srokaszok tekintetében a telepidés) dnkormdnyzat megdllapitfa, hogy azok keresztmetszel!
kopacitasa nem merl ki, &5

cl a telepilési Gnkormanyzol — vogy tefepulésrendezdsi seerzddésben oz érdekelt fefjiesetd —
vallalin legalabb 15 lakdrendeitetés eseten oz uj lakaterdlet teridethatdran belul legolabl eqy
jatszotér kiolakitdsat, volamint legalabh 500 fakdrendeltetés eseten - oz (1) bekezdés a)
pontjaban foglaltaktel elléroen — oz lakéterilet terilethatdrdn belil tegalabb 500 m*
nagysage kozhasenalat cefjara dladoit kiizkert vagy kizpark kialokftasdat.

{4) Ar {1)-{3) bekezdesben [oglaltaknik megfelelést az dnkormdnyzatnak a telepuléstery
glatamaszto jovaslatabon be kell mutatnie, valamint az elfogadott teleptiléstervben és o
rmegvalisitas sardn bivlositonin kol

{5) Uj beepitésre szant terileteknél oz eqyelemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni,

{6} Az (1)-{5) bekezdésben [ogloltckat nem kell afkalmazni o kdzlekedeési rendeltetesd
kizteriler szélesséqgi csokkenés vagy athelyezés, o térkepl pontosités miatti atsorolas, o
vonalas kbtotrpdivas kozdsseéar kosdlekedds tertileténel modositdse, a kalakult dllapotnok
megfeleld terifethosenalatol biztcsito telekhatar-rendezes, valomint o szabdlyozdsi vanal
megseinése mialti épitdst vezeti kijeloles eselén.”
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Az esetlegesen felmeriilé telepilésképet befolydsolo szabalyozasi irdnyelvekre adott ren deleti
vilaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

18, A beépitésre nem szdnt, telepilléskép szempontjabol meghatarozo természet - é5 régeszeti
védelemmel érintett teriletekbe ékelddd dlfattartd-, zemi-, mezdgazdosdgi dzemi, kilinleges,
valomint tanya funkeidiu épdletek tajba illesztési szabdlyol

23. § (1) Az Gjonnan kialakitdsra kerdld termeld, tarold és dllattarto épiileteket hosszikdson
legalabb 1:2 orényben nydjtott, tomeggel, magastetds kinlakftdssal kell kinlakitani, Ettsl
eltérni csok technologidval igazolt médon és esetben lehetséges.

(2) Az Ipari funkcidju épliletek esetén az egyszeri lpari formak olkolmazdsa oz elsddleges, ezen
beliif a nagy fesztdvii ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtetds és lapostetds kialokitasu egyedi
szerkezet is épithetd.

(3) Szocidlis és irodo épiileteken o hagyominyas épitéanyogok - killénosen: tégla ogyogoserép
natir fa - kizdrolagos alkalmozdsa nem kotelezd és sikban eltolt tomegkialakitdssal is
épithetdk. A tillségosan tordelt és manzdrd tetd kinlakitas nem lehetséges.

(4) A szélvédelem és a taji IGtvanyvédelem biztositdsa érdekében intenziv fésitds szikséges.
24. § (1) Az épiiletek homlokzata vildgos, pasztellszinezésick fehetnek, Tdjidegen szinezésnek
mindsilnek a rikitd szinek, kilndsen a neon sdrga, neon zold, élénkpiros, fila, élénk kek
szinezések.

(2) Az épiiletek tetdfedése, homlokzati burkold eleme nem készilhet titkro26dé feliilettel. Csak
matt szinezés, matt fémfelilet alkalmazhato.

18
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3. A BEEPITESI TERV

A Nyirbator Varos 0350/1 hrsz-0 kalterileti ingatlanon és a szomszédos ankarmanyzati ut egy
reszén (0351 hrsz-u) az épitteté a meglevd kulonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet
bévitésével, nagy kapacitasi terménytarold épilleteket kivan elhelyezni,

Részlet a telepitési tervdokumentacio miszaki leirdsibal:
~A mezéguzdasagi ndvénytermesztes rendkivill széles palettdt dlel fel a hazai kedvezd dlettani
korilmenyek  kozott. A termények sokszinisége - a kertészeti navényektél a
takarmanynovényeken dt o gobondkig — megkivanja, hogy taroldsuk sordn is oz adott
termékcsoport taroldsi igényeinek megfeleld kialakitasra térekedjiink. Aftaldnossagban
elmondhatd, hogy alopvetden fontos a termény:

- nedvességtartalmdnak srabadlyorasa;

- @ taroldsi hdmérséklet;

- esetleg légtelenités, illetve tartosito kbzeg sziikségessége.
Taroldepilet tervezésekor olapvetd fontossdgu a fentiek figyelembevételén til o ki- es
betdrolds technoldgigidnak és gyakorisagdnak ismerete, valamint a termény mozgatdsdanak
infrastrukturdlis feltételei, Nopjainkban alopvetd tervezési szempont  épileteinkne)
épitményeinknel a kornyezetvédelmi és energiotakarékossdgi lehetdségek minél szélesebb
kord igénybevétele. A nagy tetdfeliiletd taroldkndl péidaul jo lehetdséq adodik napenergio
felhaszndlasdra, de fontos a burkolt feliletek takarékos felhasznaldso és o csopadékwiz
megfeleld elvezetése, illetve dsszegydjtéssel torténé hosznositése, A tdroldk tipusai — o
terménytdrolok koziitt két alopveld tipust kilonboztetink meg: horizontalis, vertikdlis.

Horizantdlis tdroldk: Faldszintes épiletek, dltaldban nagy alapterilettel és nogy
belmagassaggal. Tervezésekor u statikoi szempontok figyelembevételén til alapvetéen fontos
a tarolandd termény taroldsanak modja, elhelyezkedése a taroldn beliil, valamint a ki- &5
betdrolds szempontjainak figyelembevétele. Tdjképi szemponthdl javasolt megoldds. Jelen
esethen ilyen keriil megvalositasra.

Szemestermény-tarolok: Szemestermény-tarold tervezésénél alapvetd szempont @ termény
taroldsi magossdaga, rézsdszége, oz oldalfalakra kifejtett oldalnyomas méretezése, o ki- és
betdrolas megolddsa, a termény nedvességtartalmanak megorzése.

A taroldépiiletek tartoszerkezetel altalaban acél, illetve vasbeton tartokbol késziilnek, de jol
hasznathatéok erre a célro o ragosztott fuszerkezetek is. Az oldolfolokra nehezeds
oldainyomds miatt nem elegendd a tartok kézotti vazkitilts falazot eépitése, szilkség von a
nyomds elviselésére méretezett vasheton teherhords oldalfal épitésére, melynek magassdga
altaldban 2,00 m kéril van, A teté héjaldsénal elsédleges szempont o vizzarosag, valamint
meg kell akadalyozni a terményre visszohullé paralecsapodast is. Erre o célra megfefe! a belsd
feliletén filcréteggel ellatott trapézlemez boritas. A tdrold aljzatdnak méretezésénel
figyelembe kell venni @ taroldsra kerild termény sulyan kivil oz idészakoson bekdzlekedd
gépek dinamikus hatdsait is. Figyelmet kell forditani a wizzdrdsdg mellett az egybefigas
betonfelilet megfeleld dilatdldsdro is. A padozat anyaga betonocél hdaloval erdsitett beton,
vagy acélhajus beton padozat, ohol a beton mindségnek meg kel felelni a kilso
igénybevételeknek, Ugymint vizzardsog, kopdsdlidsag, felileti egyenletesség, esetenként
szulfatallosdg.”
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4. INFRASTRUKTURALIS FEILESZTESEK

4.1, Kozlekedés
A tervezési teriilet kbzuton a 4911 - Nyiregyhdza-Nyirbator dsszekotd atrdl kbzelithetd meg,
kozvetlen Gtkapesolata nem épilt ki.
A megkozelitése a meglevd telep feldl, északrdl, az Allami kozitrol torténik.

4.2, Vizellatas
A tervezett tevékenység megvaldsitasdhoz kapacitasbévités nem szitkséges, a szomszédos
miikGdd Gremi teriilet ellatasat biztositd hildzatrol kiszolgalhato.

4.3, Gazellatds
Nem relevans.

4.4, Szennyvizhdlozat

Nyirbator telepilés szennyvizcsatorna  hdldzatdnak  és szennyviztisztitd  telepének
{izemeltetését a Nyirségviz ZRt. végzl. A hdlézat Nyirbator, Nyirgyulaj, Nylrvasvari szennyvizét
gyljti ossze. A telephelyen kizardlag kommunalis szennyviz képzddik, melynek eéves
mennyisége megegyezik a mindenkori szocialis vizfelhaszndldssal (évi ~ 10 m3). A szocialis
helyiségekben képzéids kommunadlis szennyvizet a telephelyi, felszin alatti zért, 25 m3
térfogatu acél tartalyban gydjtik,

A szennyviz elvezetését és tisztitasat a szolgaltato vegzi. A szennyviztisztitd telep a szennyvizet
fogadni tudja, azok rendelkeznek tobblet elvezetd és tisztitd kapacitdssal.

4.5, Elektromoshaldzat

A kézépfesziiltségl szabadvezetékek és foldkabelek az OPUS TITASZ Zrt. elosztéhalézatanak
részei (ezek tobb helyen magéntelkeken haladnak). Ezek oldjak meg kézép/kisfesziiltségd
transzformatorokon keresztiil a terillet villamas energla ellatasat. A meglévd kbzeépfesziltségd
hilézatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaelldtdsara, beavatkozasra nincs szlikseg.
A terilletet a szolgaltato 22 kV-os halézatanak nyomvonala a déli részen érinti.

A tervezett beruhazds soran jelentds tibblet villamosenergia igény nem fog fellépni, ezt a
kiépitett rendszer tudja biztositani.
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI 65 KOVETELMENYE

Karnyezeti hatasok tablazatos issrefoplaldja

A terverett Teglesités egvaldsulasaval a lejlesitésbol adodoan, a tarsadalom s @
foglalkostatottsdg, munkahelyteremtes scempantjibaol pozitiv iranyd valtozdsa \ortenik. A
kariyezeti elemek szirmp antgalial a helyl épitésl szahalyzat modositasat kiovetden a karnyezeli
Mlapottan - ajterholés, lelszine €s felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — sramottevi
valtozras a modositas véprehajlasal kowvetoen tortenik. A2 epitett kornyezeti clemek
seempantjabal yiltozast jelent a tervezett tejlesztés, hiszen uj beépitésre szrant tertilethént
jelenik meg a telepulesi cpikerethon, a telepilés mar beépitésre szant teriifetéhes
kiizuetlonil csatlakozva, annak bdvitmenyekent,

U keirnyezeti konflikiusok, prablimak megjelenese az alkalmazott technoldgiak, 2 kitelezoen
betartanda vedelmi tavolsigok, @ fakoteriletektsl tavoli elhelyezkedis, valamint az
erdGteruletek kbzé thriént) beagyazoticaga miatt, a kis mértéki negativ kérmyezeti valtozas
kavotkezhel be a az wjonnan kijehill torulol kéivetlen kdrmyezetében, de ar cléirt
védtivalsagon belil ez megotdodik Tovibha a ssomszédos terileteken folyd tevekenysegek
&5 dpitest Gvezetex — a hatdrole erdi teraleteket nem sramolva — azonosak o tervezettel, igy
azok kazort Gj konfhiktus (kbrnyeaet, tareadalimi, sth.) nem alakulhat ki,
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Nylrbdtor Varos Telepilésrendezési eszkizeinek mobdositasdhor
TELEPITES! TAMULMANYTERY

7. s2ABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A modositas soran elérendd célok osszefoglalasa

A tervezett fejlesztés a 0350/1 hrsz-i0 kilteriileti ingatlanon a meglevd killdnleges
mezéigazdasagi Gzemi teriilet bbvitése, ahol nagy kapacitast terménytarold épileteket kivan
elhelyezni.
Az orszagos okologiai folyosd terilettel kazvetlenil nem hatdros a kialakitandd terilet, mely
jelenleg gazdasagi erdd terilet-fethasznalasi/Gvezeti besoroldsi. A teriiletrészek nem allnak
természetvédelmi besorolds alatt.
A szabdlyords modositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és favaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlas es dvezeti, épitési Bvezeti szabdlyozasra, mely o vonatkozd, o
tanulményban  ismertetett  jogszabalyok betartdsdval @  megvaldsitds
telepiilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2, Szahdlyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds modositasara

Az épitési Gvezet modositasdnak feltételeit t6bb, egymasra épilé torvényi, és egyéb
jogszabalyok rigzitik. Az lzemi teriilet kijeléléséné! tovabbi kiegészitd elbirasoknak is meg kell
felelni, Az eldirdsok (védelmi teriileten dvezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartol
mért tavolsag, ..stb.) teljesithetdek, az érvényben 1évd Rendeletben rogzitett épitasi dvezeti
elSirasok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitdsahoz is megfeleltethetdek.

.27, Mezfigazdasdgi dzemi terilet

28. § (1) A killnleges mez6gazdasdgi izemi teriilet (jeltiése; Ki) épitési dvezetbe a meglévd
g5 tjonnan létesild mezdgazdasagi Gzemek {majorok) tartoznak, ahal o mezdgazdasagi
termékek feldolgozasa, tdroldsa, a mezbgozdasdgi gépek és szallitdeszkozik javitdso
folyik, nagyizemi dllattartds — kivéve a Ki-1 jeld épitési dvezetet, ahol nagyluzemi
allattartds nem megengedett - vagy mezdgozdosagi, illetve mezéigozdasagi termeléshez
szorosan kapcsoldde feldolgozd tevékenyseg befogaddsara alkalmas.
(2) Az épitési dvezetben a folytatott tevékenységhdl eldirasra kerilé védétdvolsag o lako
gvezeteket nem érintheti.
{3) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté o tulajdonos, @ haszndlé és a
személyzet szamdra szolgold lakds, ho az adatt [étesitmény védelmi dvezetének
kijelélésére — a végzett tevékenységhdl adddd, engedélyezett biztonsagi tdvalsdg - nem
keril sor, illetve, ha azon kivil esik.
{4) Az épitési dvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard
szigetelt tarolékban, miitargyakban tirténhet, Az dllattortd épitményeket minden
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas epitmeények,
tarolok nem helyezhetdk el 100,0 méternél kozelebb a felszini vizfolyasok, csatarndk,
vizelvezetd arkok portjatol.
(5) A killénleges mezqozdasagl tzemi Ki-2 feld épitési dvezet hatdratdl, a szobdlyozdsi
terviapon régzitettek szerint, illetve ennek hignyaban 300,0 méteres tavalsdgon belil
lakéépilet nem létesithetd.
(6) A technolégichoz tartozd toronyszeril mitdrgyak megengedett legnagyobb
magassaga legfelfebb 30,0 méter lehet.




Wyirbdtor Varos Telepulésrendezés! eszkbzeinek madasitasihoz
TELEPITESI TANULMANYTERY

(7) Ki-1 felid épitési dvezetben, Nyircsaszdri kdzigozgatasi hatdr — Mdtészalka-
Debrecen vasitvonal = a tervezett elkerdié Gt nyomvonala és a 0122/1 hrsz- Ut dltal
hatérolt témb terilletén beliil, o megengedett maox. épitmény magassdg értéke — gz
eldkert és a szabdlyozdsi terven dbrdzolt kitelezden zoldfelileti célra haszndlands
teridlet figyelembevételével, az épitési dvezet hotdritdl mért:

o) 40,0 méter mélységig, 5.5 meter lehet,

b} 40,0 méter mélységen tul, max. 50,0 méter lehet, de legfeljebb a szobdlyozdsi terven

kiolakitott épitési dvezet teljes teriletének 5%-dig (e felett tovabbra is csak 9,5 méter
lehet).
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Nyirbator Vdros Telepuldsrendezési eszkizeinek modositicihos
TELEPITES! TAMULMANYTERY

8. OSSZEGZES

A tervezett Uj beépltésre szant mezbgazdasagi Gzemi teriiletek kijeldlése kompenzacios
teriiletek biztositdsat igényli (biolégiai aktivitis érték potlds, O] beépitésre szant teriilet
kijeldlésének csereteriilete, teriiletrendezési Gvezeti besoroldsbdl szarmazo kovetelmény).
Ezek biztositdsa, teljesitése a médositas sordn teljesithetdek.

A Nyirbdtor/Nyirbogit hatdratél szamitott 250 méteres korlatozé sdvot a fejlesztés
beépitésre szant (j teriilete nem érinti.

Mar meglévd, kijelslt, de fel nem hasznélt (sem mar meglévé beépitéssel, sem tervezett
fejlesztéssel) mezdgazdasagi iizemi teriiletek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beldl
nincsenek, amelyek mar teret tudndnak biztositani a felmeriilt igényeknel,

A fejlesztés helykijeldlése elsé sorban a mar meglévl, a szomszédos teriileteken lévé
infrastruktira és rendeltetési feltételek {(kapcsolédé vallalkozds meglévs telepei) tovabbi
hasznalatahoz kapcsoladil, igy alapvetden helyhez katott,

A modositassal tervezett teriiletek miiszaki infrastruktirdval kézvetve érintett teriiletek, A
termdfold védelmébsl kivetkezd korldtozdsok, valamint a tervezett rendeltetések dltal
igényelt egyedi védelmi zénak egylittes figyelembevételével keriiltek megvizsgdldsra és
kivdlasztasra a Jelen dokumentumban rogzitett teriiletek.

A jelenlegi szabdlyozas megviltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fenndllé jogszabalyi keretek kizétt,

35




Nyitbidtat Wiros Tetepiilesrendezos: aszkazeinmk mibidositasthiong
TELEPTESI TANULMANYTERY

Hatalyos tery résrleta!

Al
| :i.
) 3

Al ;
MGdostott Léry reslete!

6



N R Mg dug

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT
FELIEGYZES

Nyirbitor viros,
2 pontos modositasaval ( | Ipari parki fejlesziés 2025 - wUzemi teritlet bovitése™ ) dsszeflippésben
4 telepillésrendezési szerzidés tervezetével és az annak mellekletét képezd telepitési
tanulmibnytervvel kapesolatos véleményril

L Telepitési tanulmanytery - «Ipari parki fejlesztés 20257

Megillapitom, hogy a telepitési lanulmdnytervben rigzitent fejlesztes tsszhangban Al a Vdros
teleptilésieilesztési és telepillésrendezesi celjaival — a telepilésfejlesziési koncepeioban meghatarozon
célokkal

- Afejlesztési teritler telepiilési 1érsép részét keépezi a magasabb szinti terllletrendezést tervekben,
A dokumenticid szamitdssal igazolja, hogy az ij beépitésre szint terileti Kijeliités
(kiszpark -> ipari gazdasigi teriilet) és a kibzpark teriilet fivezetébe tirténd visszasorolis
(telepiiléskizponti vegyes > kiizpark) egyensilyban van (lasd: Telepitési Tanulmanytery
2.5, Fejezer,),

= A modositis soran 0 bedpitdsre szant teriilet kijelblese toneénik, igy a Méptv. természeti
rendszerek meporzéséve| és i beépitésre sedmt leriilerek kijeldlésével kapcsolatos elBirdsai
érvényesiilését vizsgalni kell, - A viesgilatol a Telepitési Tanulminytery megfelelden
tartalmazea (lasd: Telepitési Tanulmdnytery 2.5, Fejeret).

- Eldzbekkel osszefliggésben a biologiai aktivitdsének potldsi kotelezetisép sziikséges —
A bioldgini aktivitisérték potlisival a Telepitési Tanulmanytery megfelelien foglallozik
(lasd: Telepitési Tanulmanytery 2.5. Fejezet).

A leleplilés  miksdéséhez  szilkséges telepiilési -+ zilldinfrastrukiGra cllitotisig
kiivetelményeivel tisszhungban van

2. Telepiilésrendezési szerzidés tervezete - wlpari parki fejleszués 20257

A teleplilésrendexzési eszkdzok kidolgozisinak finanszirosisdt Nyirbdtor Viros Onkormanyzata
finanszirozza, A telepillésrendezési célok Onkormanyzati célok megvaldsitisira vonatkoznak, ezén
telepitlésrendesési szerzbdés beruhdani szdndékozdval nem kestddik,

Osszegeave megillapithatd, hogy a telepitési tanulménytery és a telepiilésrendezési szerzodes tervezete
a jelenleg rendelkezésre allé informaciok alapjan dsszhangban 4ll a telepitlés telepiiléstejlesatési és
telepillésrenderési eéljaival, a teriifetrendesisi szabdlyokkal, a telepillési zildinfrastrukidra elldtotisag
kivetelményeivel.

Oldal 1/2




3. Telepitési tanulmanyterv - Nhremi teriilet bovitése”

Megillapitom, hogy a lelepitési nulmanytervben rogeitent fejlesziés dsszhangban dll a Varos
telepilléslejlesatési &s telepiilésrendezési céljaival —a telepiilésfejlesztési koncepeiohan meghatirozolt

célokkal.

- A fejlesziesi teriilel mezdgazdasagi térség részét képezi a magasabb szinlil teriiletrendezési
ervekben. A dokumentdcia szAmitdssal igazolja, hogy ae i beépitésre szant leriileti
kijeliilés (gazdasagl erdé -= kiilinleges mezdgazdasagi lizemi teriilet) és a gazdagsigi erdo
terilletfelhasznilds Gvezetébe tirténd dtsorolis (dltalinos mezGgazdasagi teriilet =
gazdasigi erdd) egyensilyban van {l4sd: Telepitési Tanulmanytery 2.5, Fejezet.).

. A médositas sorin 0j beépitésre szant terillet kijelGlése torténik, igy a Mdptv, természeti
rendszerck megorzésével és 0 bedpitésre szint terfiletek kijellésével kapesolatos clbirasal
érvényesiilését vizsgdlni kell. - A vizsgilatot a Telepitési Tanulménytery megfeleloen
tartalmazza (lasd; Telepitési Tanulmanytery 2.5. Fejezet).

- Fldzbekkel tsszefpgésben a biologiai aktivitdsérick pitlasi kitelezetiség swilkscges
A biolbgiai aktivitisérték potlasival a Telepitési Tanulmanytery megfelelien foglalkozik
{Hasd: Telepitési Tanulmanytery 2.5, Fejeret),

- A teleptilés  mikodéséher sziikséges  telepiilési  zdldinfrastruktora ellitottsag
kiivetelményeivel issehanghan van,

4. Teleplilésrendeztsiszerzodés tervezete - Uzemi terillet bovitése™

A telepiilésrendeaési szerzbidis tervezete dsszhangban all

- aterfiletrendezési szabilyokkal,

- ateleptlési zildinfrastruktira ellitonsag ktivetelményeivel,

. A modositds sordn i) heépitésre szant terillet kijelilese wriénik, a Mépty. természeti rendsizerek
megbrzésével és iij beépitésre szinl teriiletek kijeltlésével kapesolatos eliirisai leljesiiinek.

(dsszegezve megillapithatd, hogy a telepiteési tanulminylery ésa telepiilésrenderési szerztdés tervezete
a jelenleg rendelkezésre allo informaciok alapjan dsszhanghban all a telepiilés telepitlésfejlesatési &
telepillésrendezési céljaival, o terllletrendezes| szabdlyokkal, a telepillési zbldinfrastruktdra ellitottsig
kovetelménycivel.

Nyirbator, 2025, november 28,

Gionda Tamas sk.
mb. faépitész

Mdal 2/2
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Célmegvalositd dltali dtvallalisa, amelyek az Oinkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak
elifchételei vagy kivetkezményei. A berubdzis megvaldsitisaval dsszefiiged, a fejlesziési terillet

kiszmiivesitésével, koziti megkozelitésével dsszefiipgd kiiltsépeket jelentd milszaki fejlesatések felsorolasat a
4.2, tartalmazza.

1.3. Jelen szerzédés mindkét [é1 dlali aldirasa napjén lép hatdlyba és a szerzOdéshdl eredo kitelezettsepek
maradéktalan megvaldsulisa napjaig tart.

1. A Felek vallalisai

2.1. Az Onkormanyzat viillalja, hogy az 1.1. pontban megjeldlt feladat vigrehajtasa érdekében sajit kbltségén
elkészitteti a [dépitész tartalmat meghatdrozd feljegyzéset is fipvelembe véve telepiilésrendezési eszkizik
madositisanak dokumentumait, ezen belill a kérnyezeti vizsgdlat szitkségességének eldiintéséhez sziikscges, a
partnerségi egyeztetés és az allamigazgatast véleményezési és zard seakmai véleményezési dokumenticiokat
{a tovabbiakban: Tervdokumentacia).

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzdésszerii teljesitése érdekében n Célmegvalésitd tudomasul veszi, hogy a
Tervdokumenticion az dnkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozd Feljegyzésében és a vonatkozo szakm ai
jopszabdlyokban foglaltaknak megfeleltien — a 123/2024. (X1. 27.) hatdrozattal elfogadott Telepillésszerkezet
Tervében (a tovibbiakban: TSZT) meghatdrozont terilletfelhasznilissal tsszhangban — a Tanulménytery

srerinti szabdlyozasi tartalommal és a beérkezd, jopszabilyon alapulé véleményckre figvelemmel késail el.

2.3. A Célmegvalositd tudomisul veszi. hogy a telepiiléstervesd részére az egyeztetési eljarisban részivevok
altal jopszabaly alapjan eldint tanulmanyok, vizsgilatok, szakértdi dokumentumok anyagait ¢és a szakdgi
alitimas#t6 munkarészeket (indokolt esctben a kimyezeti értékelési dokumentieiot is) 6 kiteles szolgaltatni,

2.4, A Célmepvaldsito tudomisul veszi, hogy a [oepitesz telepitési tanulménytery felhasznilhatdsagaral szolo
dintése alapjan a nem felhasznalhatd részek helyett, az dnkormanyzati elvardsoknak megfeleloen kiteles a tery
dokunientacion elkésziteni és az Onkorményzat szdmara dtadni.

2.5, A Célmegvalosité udomdsul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljrds sorin felmerdild,
jogszabdly dltal aldtdmaszton gerrevitelek kivetkeziében esetlegesen seikségessé vild. a HESZ-en &5
telepiilésseerkezeti terven vigrehajtandd viltortatasi kotelezetiségek a Korm. rendelet szerinti cpyertelési
eliaris ismételt lefolyiatisal vonhatpik maguk uidn,

2.6. Célmegvalositd vallalja, hogy a Komm. rendelet szerinti egyezietési eljarasban bedrkezett vélemények
Onkormanyzat altal toriénd megvilaszoldsa, dsszepzése erdekében az (Onkormanyzal felhivséra 14 napon
beliil irasban megkilldi az Onkormény zat részére az azokkal kapesolatos vilaszat

2.7. A parinerségi és az allamigazgatdsi véleményezési elidrdsa sordn a vélemeényezok részérdl felmeriild
vélemények megvélaszolasinak a telepiiléstervezd szakmai indokoldsdn alapul és arél az tnkormanyzati
foepitész eldterjesatése alapidn s Gnkorményzat képviseldtestillete hozza meg a veleményezési eljarasokat
lezard déntéseket. A jogszabalyon alapuld dllamigazgatdsi vélemények es az egyezietési eljarast lezird
snkorményzati diintések alapjén a szlikséges modositdsok dtvezetésérol, valamint a valtoztatds miatti esetleges
ismételt véleményertetési kitelezettség lefolytatasirol az Snkormanyzat foépitésecn keresztiil gondoskocdik,
Az Onkormanyzat véllalja, hogy a telepitlésrendezési eszkozik modositasanak elfogadisihor seiikséges
cljarasokat a Korm. rendelet szerinti E-TER digitalis egyertetd felilletre fehihin dokumentdcioval azok
stadasat kvetden § napon belil kezdeményezve a megallapitott idon beliil lefolvtatja.

2.8. Az Onkormanyzat villalja, hogy soron kovetkezd rendes képviseldtestiileti dilésre, de legkéstbb 60 napon
beliil a domeéshozo elé terjeszti a telepiilésrendezdsi eszkizik modositis jovahagydsara irdnyuld eldterjesatést.
E kisrben az Onkorményzat kifejezetten rigziti, hogy nem véllal kielezettséget a telepillésrendezdsi eszkizik
mbdositasara iranyuld elbterjesztés alapjin annak elfogadasira, ha annak tartalma a zird szakmai vélemeny
szerint jogszahalyba litkdzik. A HESZ és telepiilésszerkezeti terv modositas el nem fogadasabol eredd karért az
Onkormanyzatot kartéritési kitelezetiség nem terheli.
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6.5. Az Onkormfny zit o szeridést arannali Fatailivad felmondhatja, b a Celmegs alivsitn
W) arepvesetdsi elisisbun nem wese fanarilore eleget - intsban Wnénd legalibb 15 napos potlrataridon
sen - sriikadgessé valo hifnypotksoknok, vagy a midositists ivinynlo kitelesetiségeineh;
by o HESZ &% telepiiléssrerkereti ey masik eljnislran 1hrtdm modositisa mit o Pl tery ben
faglaltak megyalisitase o nem cuyezik w2 Onkanmany zat celjaival

.6, Amennyiben jelen seeczodis eny rembelhertse tefies epdundhen vagy résgben érvenytelenne vilna, a
srerziidis érvényessépe cuyebekben fennmirul. Kivieve, i e rése nélkil o Felek o szerzodést nem kowiiek
valna meg.

Jelen szerzinlés rendetkerései envényesch n fekek mindenkori jopwadaira is. A Célmegvatosita villalia, hogpy
Jelen szereidds irtalmérol, a viillah kielezetségek il wickoat csetleges joputtiliait is. Enmek elmaradisa
cxeten az vrrel kapesolatos kintalanitis) vagy kartcritési ivenvik megleritesednt kitelezeniséget varllal.

Felek jelen szerzbdést, mint akartukkal mindenben megegyesot 4 mai napon jovahagy dlag intdk ala

Mellékletek:
<1 melekler: Telepitési tanulminy e
2, mellékler: Fiépilesa Feljepyads spermti nyilatkozat a telepitést tanilninytery tartadinak
tebepitlésteilesatési eélokkal, valumint 2 iehepiilésrenderési szerzodes tervezednek terilletrendezesi
kisvetehnényekbien foglalak teljesilésérl.

Myirbdtor 2025, ... Nyirhdon 2025, L.
polgdrmeste gy viesend
Nyirbitor Varos Onkormanyzata Célmegvaldsith



NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
&4 4300 Nyirbdtor, Szabadsag tér 7.
W Telefonszam: +36 42/281-042
E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

Ugyirat szama: Onk/1047- 62 /2025.
Ugyintézo: Kerecsenyné Gordg Erika

ELOTERJESZTES
- a Képviselio-testiilethez -

killtségvetéssel kapesolatos dontések meghozatalira
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Allamhaztartasi szabilyozis alapjan, ha a netté finanszirozds keretében folyésitott
kiltségvetési timogatas, valamint a forgdtoke tsszege adott hénapban nem nyijt fedezetet a
levont jarulékokra és a szolidaritdsi hozzdjarulds Osszegére, Ugy év kizben is lehet az
dnkormanyzatnak allamhdztartdson beliili megelélegezett bevétele, nem csak a decemberben
kiutalt ktvetkezd évi tdmogatdsi eldleg miatt. A havi netté finanszirozds elszdmolisdhoz
kapcsolodd dllamhéztartison beliili megelolegezések bevételének és visszafizetésének becsiilt
Gsszegét bevételként és kiadasként kell a kiltségvetési eldirinyzatokba beépiteni, Ez valdjaban
egy technikai megoldds, mely a kiltségvetési fovsszeget noveli meg. A 2025. évben mir
egyszer tortént modositds ezekre a tételekre, de a november havi elszamolds alapjdn szilkséges
tovabbi 350 millié forint eldirdnyzat modositds mind a bevételi, mind a kiad4si oldalon.

Az oktoberi normativa felmérés sorin az Idések otthona iizemeltetési tamogatdsat
cstkkentették tobb mint 6 millio forinttal, az egészségiigyi kiegészitd potlékot, valamint az
esélyteremtési illetményrész tamogatdsat kis mértékben emelték. Ezen tamogatasok miatti
bevételkiesést a tartalék eldiranyzatdval szemben sziikséges atvezetni.

A Zoldteriletrél 3.750.000,-Ft atcsoportositdsat javaslom a Kozutak Uzemeltetése sorra
utkarbantartdsi munkélatokra.

Az Elheté Nyirbétor projekt tamogatdsit sajdt forrdsbol kell megeldlegezni az idei
kifizetésekhez.

A fentiek alapjdn sziikséges a kapcsolédd snkorményzati koliségvetési bevételi és kiaddsi
eldiranyzatok maodositasa,

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékelt hatdrozat-tervezetet elfogadni
sziveskedjen!
Nyirbdtor, 2025, december 17.

Tisztelettel:

Mité Antal sk.
polgarmester




Hatirozat-tervezet
Nyirbétor Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
ven/2025., (XIL18.)
onkormanyzati hatirozata
kiltségvetéssel kapesolatos déntések meghozatalirél

A Képviseld-testiilet

T

A koltségvetési rendelet 4. melléklet Onkormanyzat szervezet B814 Allamhdztartdson
beliili megeldlegezések eldiranyzatdt 350.000.000,-Ft-tal, azaz Haromszazotvenmillio
forinttal és az 5. melléklet V1.3. Finanszirozasi eldleg, dht-n beliili megeldlegezések
visszafizetése K9 Finanszirozasi kiadasok eldiranyzatat 350.000.000.-Ft-tal, azaz
Haromszazitvenmillio forinttal megemeli.

A koltségvetési rendelet 4. melléklet Onkormanyzat szervezet B112 Esélyteremicsi
illetményrész timogatdsa elSirdnyzatat 27.054.-Fi-tal, azaz Huszonhétezer-Gtvennégy
forinttal és a B1131 Szocidlis és egészségiigyi dgazati potlék eldirnyzatat 27.273,-Ft-
tal, azaz Huszonhétezer-kettdszazhetvenhdrom forinttal emeli, a B1131 Telepiilési
tnkormanyzatok szocidlis €s gyermekjoléti feladatainak tamogatdsa eldirdnyzatit
6.362.044.-Ft-tal cstkkenti, ezzel egyidejiileg az 5. melléklet VIIL 1. Tartalék rendkiviili
miikédési kiadasok koltségvetési sor K513 Tartalékok eldirdnyzatabol 6.307.717,-Ft-ot
zarol.

A koltségvetési rendelet 5. melléklet 1.1, Zoldteriilet kezelés, koztisztasagi feladatok
koltségvetési sor K3 Dologi kiaddsok eldiranyzatat csokkenti 3.750.000,-Ft-tal, azaz
Harommillié-hétszazitvenezer forinttal.

A koltségvetési rendelet 5. melléklet 3. Kozutak lizemeltetése, karbantartisa
kiltségvetési sor K3 Dologi kiaddsok eldiranyzatit megemeli 3.750.000.-Ft-tal, azaz
Harommillié-hétszazdtvenezer forinttal.

akoltségvetési rendelet 4. melléklet Onkorményzat szervezet B25 Egyéb fejlesztési céld

tamogatasok bevételei dht-on beliilrd] bevételi eldiranyzatat cstkkenti 54.229.518,-Ft-
tal, azaz Otvennégymillio-kettszazhuszonkilencezer-tszéztizennyolc  forinttal
csikkenti, egvidejlileg az 5. melléklet VIIL1. Tartalék rendkiviili miikidési kiadasok
koltségvetési sor K513 Tartalékok eldiranyzatabol ezen dsszeget zarolja.

Jelen hatrozatban foglalt dontések Nyirbator Viros Onkorményzata 2025. évi
kiltségvetésérél és a koltségvetés végrehajtisa szabdlyairél sz6olo 7/2025. (11.26.)
onkormanyzati rendelet kisvetkezd modositasa soran a rendeletbe beépiilnek.

k.m.f,

Mité Antal dr. Bora Bernadett
polgdrmester jegyzb



