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Nyirbator Véros Onkorményzata Keépviselé-testiiletének 2026. mércius 11-én a Varoshaza
Disztermében megtartott soron kiviili nyilt iilésének:
Ogaos ' A
a.) targysorozata,
b.) jegyzOkdnyve,
¢.) hatérozata: 36-38,
d.) rendelete: 9-10.

Targysorozat = '
O) C

1. ElSterjesztés a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl és kdzteriiletek tisztan tartdsarol
sz016 19/2020. (VIL.08.) onkormdnyzati rendelet modositisara

2. El6terjesztés a Nyirbator véros telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak »Egyéb
Fejlesztések 2024”- jovéhagydsara. SZSZBVMKH Allami Foépitészi Iroda éltal kiadott
zéar6 szakmai vélemény ismertetése és elfogadasa

Nyirbétor, 2026. marcius 11.

polgarmester
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Jegyzokonyv

Késziilt:  Nyirbator Véros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2026. marcius 11-én a
Véroshaza Disztermében megtartott soron kiviili nyilt Glésén.

Jelen vannak: Maté Antal polgarmester,
Dr. Béthori Gébor,
Génezéné Kovacs Eva,
Hadhdazi Aniko,
Horvathné Karsai Hedi,
Pal Jozsef,
Polyak Lészlo,
Té6thné Barna Julia
képviseldk

Bejelentéssel tavol: Boszorményi Sandor, Dr. Szabd Sandor, Kerezsi Istvan képviselok

Tandcskozasi joggal megjelent: dr. Bora Bernadett jegyz0
A Képviselo-testiilet 1étszama: 12 £6.

Maté Antal polgdrmester: Koszonti a Képviseld-testiilet megjelent tagjait. A 2026. marcius

11-i tilést 9:00 6rakor megnyitja. Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet hatdrozatképes, 8

képviselé jelen van. Kikiildésre keriiltek a napirendekhez tartozo anyagok. Kérdezi, hogy van-
e valakinek kérdése, észrevétele a napirendekkel kapcsolatosan. Amennyiben nincsen, kéri,

hogy szavazzanak a napirend elfogadésarol.

A dontéshozatalban részt vett 8 f0 képviselo.
A Képviseld-testiilet a napirendet 8 igen, 0 nem és 0 tartozkodo szavazattal — egyhangilag
— elfogadja.

Nyirbator Varos Onkormadnyzata Képviselo-testiiletének
36/2026. (111.11.)
onkormadnyzati hatarozata

a2 2026. marcius 11-i testiileti iilés napirendi pontjainak elfogadasarol

A Képviselo-testiilet

a 2026. mércius 11-i {ilésén az alabbi napirendeket az aldbbi sorrend szerint targyalja:

1. Elbterjesztés a kozdsségi egylittélés alapvetd szabdlyairdl és kozteriiletek tisztan
tartésarél szolé 19/2020. (VIL08.) dnkormanyzati rendelet modositasara
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2. Eloterjesztés a Nyirbétor véros telepiilésrendezési eszkdzGk médositédsanak ,Egyéb
Fejlesztések 2024”- jévahagyésara. SZSZBVMKH Allami Foépitészi Iroda 4ltal
kiadott zar6 szakmai vélemény ismertetése és elfogadasa

Zart ulésen

1. Eléterjesztés 6nkormanyzati vagyonnal kapcsolatos dontésekre

Targy (1. tsp) Eléterjesztés a kozosségi egyiittélés alapvetd
szabalyairél és kozteriiletek tisztdn tartasirol
sz616 19/2020. (VIIL.08.) inkormsnyzati rendelet
moédositasara

Mité Antal polgirmester: Az elsd napirendi pontban a kozdsségi egyiittélés alapvetd
szabalyairdl és kozteriiletek tisztan tartasardl szol6 19/2020. (VIL.08.) énkorményzati rendelet
modositasarél szitkséges dénteni. Kérdezi a jelen lev6ktél, hogy az anyaggal kapcsolatban
kérdés, észrevétel van-e. Amennyiben nincs, ugy kéri, szavazzanak!

A dontéshozatalban részt vett 8 f& képviselo.

A Képviselo-testiilet a kozosségi egyiittélés alapvetd szabélyairdl és kozteriiletek tisztan
tartasar6l sz6lé 19/2020. (VIL0S.) Onkorményzati rendelet médositasat 8 igen, 0 nem és
tartézkodé szavazattal — egyhangilag — elfogadja.

Nyirbator Viros (")nkormzinyzata Képviselo-testiiletének
9/2026. (III. 11.) 6nkorm4nyzati rendelete

a kozosségi egyiittélés alapvets szabdlyairél és a kozteriiletek tisztan tartdsarel szolé
19/2020. (VIL.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasdrél

[1] Nyirbator Varos C")nkorményzata Képviselo-testiilete a kozdsségi egyiittélés alapvetd
szabalyairdl és a kozteriiletek tisztan tartasarél szo16 19/2020. (VIL.08) énkorményzati rendelet
modositdsarél e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Viros énkorményzata Képviselo-testiilete ~ Magyarorszag helyi
onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjaban kapott
felhatalmazés alapjén, a Magyarorszdg helyi énkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX,
torvény 8. § (2) bekezdésében meghatérozott feladatkérében eljarva a kvetkezéket rendeli el:

L§

Akozdsségi egyiittélés alapvetd szabélyairdl és a kdzteriiletek tisztan tartasardl szo1é 19/2020.
(VIL.8.) 6nkormanyzati rendelet 8/A. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatérozott rendelkezést nem lehet alkalmazni:
a)  aszabalyszer(ien tartott kizteriileti rendezvények tertiletén,
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h)  aszabalyszeriien végzett kozteriileti élelmiszer-arusitasra,

¢)  azénekesmadarak madéretetdbél torténd szakszerti etetése, €s

d) az Elévizeinkért Alapitvany &ltal az Onkorményzat engedélyével kihelyezett etetd-
automatabol torténd etetés esetében”

2.§

Ez a rendelet 2026. mércius 11-én 12 6rakor Iép hatélyba.

Targy (2. tsp) Eloterjesztés a Nyirbator VAros
telepiilésrendezési  eszkézok moédositasdnak
»Egyéb Fejlesztések 2024”- jovahagydsdra.
SZSZBVMKH Allami Féépitészi Iroda dltal
kiadott zaré szakmai vélemény ismertetése és
elfogadasa

Maté Antal polgdrmester: A masodik napirendi pont Nyirbator varos telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak ,Egyéb Fejlesztések 20247- jovahagyasara. SZSZBVMKH Allami
Foépitészi Iroda altal kiadott zaro szakmai vélemény ismertetése és elfogaddsa vonatkozik. A
napirend két hatérozattervezetet és egy rendelet médositast tartalmaz. Kéri, hogy kiilon
szavazzanak mindkett6rél. A napirend ismertetésénél elmondja, hogy a varosban folytatodott a
telepiilésrendezési terv modositasa altalanos eljarasrend keretében. Felsorolja a beavatkozasi
pontokat, az ott elvégzett eljérasokat. Emlitést tesz a Belteriileten, a Derzsi it —vasutvonal altal
hatarolt teriileten torténd 4tsorolést a Kamion mosé kialakitasa érdekében, a Rakoczi Ferenc
utca — Jozsef Attila utca — Vasér tér altal hatarolt tdmbben tervezett telekalakitasrol, Nyirbator
- Nyircsaszar kozos kozigazgatasi hatarvonal koriil tervezett gazdasagi célu fejlesztésekrdl, a
Viradi utca — Ifjisag utca — Varostorténeti sétany — Kossuth Lajos utca altal hatarolt tdmbben
tervezett felujitasokrol és a idések otthona és lakopark fejlesztésének teriileti lehatarolasarol.
2025. februar 11-én meginditisra keriild a zaré szakaszban E-tér rendszeren keresztiil
elkiildésre keriiltek az eddig keletkezett dokumentumok a Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda részére. A dokumentdcid tartalmazta az
alapdontéseket, az eljards soran beérkezett partneri ¢és é4llamigazgatasi szervek véleményeit,
azok féépitészi kiértékeléseit és a zard anyagra szént tervez6i dokumentaciot. Az Allami
Féépitészi Iroda kiadta a Rendelet szerinti zaro szakmai véleményét, melyben a modositast nem
kifogésolta.

Mité Antal polgarmester: Kérdezi a jelenlévoket, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e
barkinek kérdése, észrevétele? Amennyiben nincs, ugy kéri, hogy szavazzanak.

A déntéshozatalban részt vett 8 f& képviselo.

A Képvisel6-testiilet a Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozOok modositaséanak . Egyéb
Fejlesztések 2024”- jovahagyaséra. SZSZBVMKH Allami Féépitészi Iroda altal kiadott zaro
szakmai vélemény ismertetése és elfogadasarél sz616 hatdrozatot 8 igen, 0 nem és 0 tartézkodo
szavazattal — egyhangilag — elfogadja.

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo- testiiletének
37/2026.(I11. 11.)
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dnkormanyzati hatarozata

Nyirbétor varos telepiilésrendezési eszkozok médositasa -,Egyeb fejlesztések 2024.”-,
zaro szakaszanak elfogaddsarél és lezardsarol

A Képviselé-testiilet

-Megallapitja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekré] sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) szerinti ltalanos eljaras zaré szakaszat kezdeményezte és
lefolytatta a Szabolcs-Szatmér-Bereg Vérmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Irodanal.

-A Képviselo-testiilet a Szabolcs-Szatmar-B ereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi
Iroda éltal kiadott z4ré szakmai velemény alapjéan, a telepiilésrendezési terv modositdsédnak

Trs

dokumentécidjat elfogadja.

-A Keépviselo-testiilet a Rendelet 67.§ (2) szerinti zdré szakmai véleményezési szakaszt
lezértnak tekinti.

Mité Antal polgdrmester: Kéri, hogy doéntsenek az el6terjesztéshez kapcsolddd masodik
hatdrozattervezetrol,

A déntéshozatalban részt vett 8 f& képviseld.

A Képviselé-testiilet Nyirbator Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak
modositasdrdl sz016 hatérozatot 8 igen, 0 nem és 0 tartézkodé szavazattal — egyhangilag —
elfogadja.

Nyirbator Varos ﬁnkorményzata Képviselo-testiiletének
38/2026. (IIL.11.)
Oonkormanyzati hatdrozata

Nyirbator Viros telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsdnak modositasarél

A Képvisel6- testiilet

-a2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi C. térvény 22. § (1)
bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59, § (1) bekezdés d) pontja alapjan
2026.03.15. napjaval médositja Nyirbator Véros telepiilésszerkezeti tervének és leirasanak
elfogadasardl szélo 25/2022. (IIL.25.) onkormdnyzati hatirozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét belteriileten, a Nyirbator-Vasvari-folyds — a F4y Andras utca —
Flveskert utca éltal kézre zért tertiletet érintéen jelen hatdrozat 1. melléklete szerint és a
leirdsat a 2. melléklet szerint.
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A terv leirasa szerinti mértékben a telepiiléskozpont teriilet-felhaszndlds moédosul
Kkisvarosias lakéteriilet teriilet-felhasznalasra.

1. szdmii melléklet: T-1 rajzszami, T-08/2024 munkaszdmu tervlap
2. szdmii melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa
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1.szdmu melléklet a 38/2026. (I11.11.) énkormdnyzati hatdrozathoz

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET

M=1:8 000

Jelmagyarazat

Beépitésre szant icriletek
Kisvdrosios lakdtarliel {ik)

- Inlezmeény lzilele (Vi)

Bedpitésre nem szdinl terlelek

- Kdzpark [Z)

Szimbdlumok

@4) Oktatdsi kbzpont
Cf) Spotl kézpont

{:.;) Parkolohely

Bellerilel hatarvonal

G Glviteli haldzaf
inttel)

Villumosenargi
[22 KV feszil

Védalkivolsan s mérele

|
¥
BB B crcstedlel haida

NYIRBATOR VAROS CONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2022. (Ill. 25.) ONKORMANYZATI HATARDIATA
A f2026. (........) ONKORMANYZATI HATAROZATTAL MODOSITVA

P.H.
polgdrmesler jeayed
REGRENDELD: ATOR 0S ONKO TA MUNKALZAK
NY[RBATOR VAROS ONKORMANYZA Y ons2024
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. Tk

2026. mércius

VELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGHEVEZESE:
TERVFAITA

szerkezeh tery

NY(RBATOR TELEPULESRENDEZES| TERVE

MUNXARESZ MEGHEVEZESE RAISZAN:

TELEPULESSZERKEZET! TERV RESZLET

TERVEZO - T7-15-0378; UGIVLIETO IGAZGATO | - l
‘:{QW c“"‘gja %1
Labbancz Andrds Labbancz Andras

tabbancz Andras e,
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2 szdmu melléklet a 38/2026. (I1.11.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz.

A telepiilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

A SZERKEZETI TERV LEIRASA (tovébbiakban: Leiras)

A Leiras ,3.1. Terlilet-felhasznélést érinté beavatkozasok fejezete az alabbiakkal egésziil ki:
., 86. Intézményi teriiletbl kisvdrosias lakdterilet kialakitdsa: 0,58 ha”

A Leiras 4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:

4. A teleptilés tertileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkod teriilet — felhaszndlds
kiterjedése (ha)
meglévd véltozott
Kisvérosias lakdteriilet 41,02 41,6
Kertvarosias lakdteriilet 384,06 384,06
Falusias lakéterilet 92,97 92,97
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 74,80 74,80
Intézményteriilet vegyes teriilet 14,21 13,63
Kereskedelmi szolgaltatd teriilet 232,69 232,69
Ipari gazdasagi teriilet 211,44 211,44
Udil6hazas tdilSterilet 1,37 1,37
Kiilénleges teriilet: - Nagy kiterjedés(i kereskedelmi célu teriilet
- Vérosi idegenforgalmi és szabadid& centrum
- Sport és rekredcios teriilet
- Nagy kiterjedésii kdzmiiteriilet
- Temet§ terlilet
- Honvédelmi teriilet Akl 2
- Hulladékkezeld teriilete
- Lovas turisztikai tertilet
- Mez8gazdasagi lizemi teriilet
- Egyedi szolgaltatdsok teriilete

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkéd teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévd valtozott
Gazdasdagi erddteriilet 3414,92 3414,92
Egészségligyi erdbteriilet 72,79 72,79
Védelmi erdéteriilet e 62,14 62,14
Altaldnos mez8gazdasdgi tertilet 1362,4 1362,4
Kertes mez6gazdasagi teriilet 223,26 223,26
Kozpark 8,45 8,45
Természetkozeli terlilet 71,00 71,00
Burkolt vagy fésitott kozterilet 3,63 3,63
Kiilonleges terllet: - Nagy kiterjedés( zoldfeliilettel rendelkezd
sport és rekredcids teriilet
-rl)\negﬂjulé energiaforrasok teriilete BL,P8 o558
- Kegyeleti park
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A Leiras 6. A Biol4giai aktivitasérték szamitdsi eredmény” bekezdése helyébe az alabbi lép:
6 A Bioldgiai aktivitds érték vdltozdsa

A B C

1. | 128/2025. (X.08.) Gnkormdnyzati | létrejéitt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +24,81
hatdrozattal végrehajtott teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vditozdsok sordn (hektdr
teriileti mértékegységre szdmitott)

2. | A 38/2026. (lI.11.) énkorményzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds elétti 0
mddositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

3. | teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték mddositds utdni zdré 0
(hektdr tertileti mértékegységre | értéke

4. | szémitott) Iétrejétt és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +24,81

vdltozds értéke

Maté Antal polgirmester: Kéri, hogy déntsenek az eléterjesztéshez kapcsolodod rendelet
modositasrol.

A déntéshozatalban részt vett 8 f& képviseld.

A Képvisel6-testiilet Nyirbator Varos helyi ¢pitési szabalyzatdrél szolo 5/2022 (II1.25.)
énkormaényzati rendelet médositasat 8 igen, 0 nem és 0 tartézkodé szavazattal — egyhangilag
— elfogadja.

Nyirbator Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
10/2026. (IIL. 11.) 6nkorm4nyzati rendelete

Nyirbator Viros helyi épitési szabalyzatarol szolé 5/2022 (ITI.25.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete, belteriileten — a Derzsi 1it- 1649 hrsz-
uar—110/113 sz. vasitvonal dltal kozre zdrt teriileten a 1607 hrsz-i wthdl . Gk-17 jelii épitési
dvezetbe tirténd dtsorolds; — a Rdkdczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Viasdr tér és tervezett
belteriileti hatdrvonal dital kizre zdrt teriileten a , Vi-3” Jeli épitési ovezet ,Vi-3.1" jelii
ujonnan kialakitott épitési évezetbe soroldsa; — a 110-es vasitvonal — a 471, sz Jour —
Nyirbator/Nyircsdszdri kizos kozigazgatdsi hatdrvonal dital kizre zdrt terileten a gazdasdgi
Jejlesztések épitési ovezetekre vonatkozé eldirdsainak kiegészitése; — a Viradi utca — Ifjisdg
utca — Varostorténeti sétdny — Kossuth Lajos ufca dltal kozre zdrt terileten, a |, Vi-2.4" Jelii
épitési ovezet elbirdsainak modositdsa; — Nyirbdtor-Vasvdri-folyds — a Fdy Andrds utca —
Fiiveskert utca dltal kozre zdrt terilleten a tervezett 4t teriilet egy szakaszdnak torlése,
intézményi teriilet épitési évezetének kisvdrosias laké épitési ovezetbe soroldsa érdekében e
rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Véros énkorményzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljérva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
clfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.) pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljaré dllami foépitészi, nepegészségiigyi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi,
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orokségvédelmi, kérnyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskdrében
eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Vérmegyei Korményhivatal, erdészeti hataskorében eljard
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, banyafeliigyeleti hataskorben eljard Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga, 1égikozlekedési
hatésag, katonai légiigyi hatosag Nemzeti foldiigyi Kézpont, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hat6sag Hivatala, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorméanyzat, honvédelmért felelos
miniszter Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terlileti vizvédelmi
és teriileti viziigyi hatosagként is eljaro - Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyl
Féigazgatésag, Fels6-Tisza-Videki Viziigyi Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Rendér fokapitanysdg, véleményének kikérésével, tovébba a szomszédos telepiilések
onkorményzatainak €s a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorményzat véleményének
kikérésével, valamint Nyirbator Varos a telepiilésterv, a teleptilésképi arculati kézikonyv €s a
telepiilésképi rendelet készitésével es modositaséaval dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol sz616 12/2023 (11.20.) dnkormanyzati rendeletében rogzitett partnersegi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

L. §

A Nyirbator Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 5/2022. (IIL. 25.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a a kévetkezd m) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdban:)

m)  Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: — olyan szdllashely — (tipus:  pihendhdz,  altipus
munkdsszallds, TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgdltatd tulajdondt képezd
vagy dltala bdrmilyen jogcimen hasznalt szdlldshely, amely tébb mint 10 férdhelyes vagy
t6bb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaadéval hatdrozatlan idejii vagy
idétartamban  nem  korldtozott, hatdrozott idejli munkaviszonyban 1évé  olyan
magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakéhelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van. Tovdbbd olyan szdlldshely (tipus: pihendhdz, altipus munkdsszallds,
TESZOR’1S 55.20.11), amely a nem iizleti céli kizosségi, szabadidds szallashely-
szolgdltatdsrdl sz816 Korm. rendeletben meghatdrozott.”

25
A Rendelet IV. Fejezete a kovetkezd alcimmel egészil ki:
,»17/A. Munkasszallok / munkasszallasok egyedi szabalyai
18/A. §

(1) A munkdsszallék / munkdsszdlldsok a vdrost kelet-nyugati irdnyban dtszeld 113. sz.
vasttvonaltél északra csak a kivetkezd ingatlanokon, épitési ovezetekben helyezhetdek el:
6043/2 hrsz-ii kisvdrosias lakdtertilet épitési ovezetében.

(2) A munkdsszdllok / munkdsszdlldsok a varost kelet-nyugati irdnyban dtszeld 113. sz
vasttvonaltdl délre csak a kovetkezd ingatlanokon, épitési ovezetekben helyezhetdek el: a
0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott kereskedelmi szolgdltatd épitési ovezetben kivételesen jelen
rendelet 7. mellékletében rogzitettek szerint.”

3.8
A Rendelet 23. §-a a kovetkezo (10) bekezdéssel egészil ki:
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W(10) A Vi-2.11 jelii épitési dvezetekben:

a)  oktatdsirendeltetésii épiilet esetén az elékert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzolttél
eltérden — 0,0 és 10,0 méter kozotti, mely egyben nem épitési vonal,

b)  a hdtsékert legkisebb mélysége 6,0 méter. ahol a melléképitmények koziil csak a kizmii-
becsatlakozdsi miitargy és a kozmilpotlo miitdrgy helyezhetd el.”

4.§
A Rendelet 24. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egészil ki:

(4) A 4. mellékletben rogzitett, kereskedelmi szolgdltatd épitési dvezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalado ingatlanok esetén alkalmazhatd.”

5.8
A Rendelet 4. melléklete kiegésziil a kévetkezokkel:

»A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil, a 113. sz. vasttvonaltél északra: 0119/12, 0119/48,
0119/14, 0119/15 0123/16, 0123/24, 0123/25, 0123/12, 0123/3,0123/2,0115/9,0115/8,0115/7,
0115/39, 0115/38, 0115/37, 0115/36, 0115/35, 0115/27, 0115/26, 0115/25, 083/6, 045/23,
014/19, 014/6, 014/7, 014/8, 014/9, 014/21, 014/23, 014/25, 014/28, 014/14, 014/13, 013/8,
013/10, Indok: gazdaségi teriiletek fejlesztése érekében”

6. §

A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2. melléklet szerinti 24A. sorszamu, a Vt-2.11 épitési
Ovezet és a 25A. sorszamu, a Vt-3.1 épitési vezet eldirdsaival.

7.8

A Rendelet 2. melléklet S-2 rajzszamu (T-08/2025 munkaszdmu) telepiilési térségen beliili
teriiletek szabélyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-1 rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu),
a tervezési terilletre vonatkozé szabélyozési tervlap szerint médosul.

8. §

A Rendelet 2. melléklet S-3 rajzszamu (T-03/2016 munkaszdmu) telepiilési térségen beliili
teriletek szabalyozési terve véarostorténeti sétany, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszamu (T-
08/2024 munkaszdmu), a tervezési teriiletre vonatkozo szabélyozasi tervlap szerint modosul.

9.8

Ez a rendelet 2026. mércius 12-én 1ép hatalyba.
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2. melléklet a 10/2026. (111.11.) Onkormanyzati rendelethez

__ NYiRBATOR VAROS
TELEPULES!I TERSEGEN BELULI TERULETEK

SIABALYOZASI TERV VAROSTORTENET SETANY
RESZLET
l"?-:-_- 3

Jelmagyardzat

| 52
__lftj..s_zu[tua;,élla.mmepﬁde@”{gl@;qdlés,ével!. ______ B ) _i__ o
A B C D | E [ F G H
1. Sajdtos Eoitési Az épitési telek Megenged
haszndlat p T s s Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ett max.
o ovezet | Beépitési mod o o . i 5 s ; e
2, szerinti ol teriilet szélesség zoldfeliilet beépitettség éplilet
tertilet / (m?) (m) (%) (%) magassdg
24A. Ve2.11 "'dag’!‘!’;dr L 300 8 10 60 5575
25A. vess | O d"g’;};‘" on 800 - 30 40 6,0
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Tovabbi kérdés, észrevétel nem volt. A Képviseld-testiilet 9 6ra 37

M:té Antal polgdrmester:
az tilést. A Képviseld-testiilet zért tilésen folytatja munkajat.

perckor a polgarmester bezrja

K.m elsd oldalon

.h
A\
dr_Bora Bernadett

polgarmester : : jegyzo
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b E-mail ¢im: polgarmester@nyirbator.hu

KRID: 658069908 NYBONK

Szama: Onk/ 215-16 /2026.

Az onkormanyzatl torvény alapjan az
ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETET

.lb t!_‘;f.\f_;.-”l 1.‘

a Varoshaza Dlsztermebe soron kiviili ulesre
osszehivom.

NAPIRENDIJAVASLAT:

1. Eldterjesztés a kozosségi egyiittélés alapvets szabalyairél és
kozteriiletek tisztan tartdsarél sz616 19/2020. (VIL08.) 6nkormanyzati
rendelet médositasara
Eléadd: Maté Antal polgdrmester

2.  Eléterjesztés a Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkiozok
modositasanak - -,Egyéb Fejlesztések 2024”- jovahagyasara.
SZSZBVMKH Allami Fo6épitészi Iroda altal kiadott zaré szakmai
vélemény ismertetése és elfogadasa
Eléadé: Maté Antal polgdrmester

Zart
1. Eléterjesztés onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos dontésekre

El6add: Maté Antal polgarmester
Targyalja: Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag

Nyirbétor, 2026. marcius 10,

Tisztelettel:
MATE ANTAL s.k.

polgarmester







6.

10.

11.

JELENLETI [V

Nyirbdtor Viros Onkormanyzata Képviseli-testiilete
2026, mdrcius 11-én megtartott iilésén

MATE ANTAL

DR. BATHORI GABOR

BOSZORMENYI SANDOR
GONCZONE KOVACS EVA
HADHAZI ANIKO
HORVATHNE KARSAI HEDI

KEREZSI ISTVAN
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POLYAK LASZLO
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ﬁig NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL

Ugyiratszam: Hat/ - /2026.
Ugyintéz6: Nedelka Zoltan

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairol és a kozteriiletek tisztan tartdsarol szolo
19/2020. (VIIL.08.) nkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyarorszdg helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 143. § (4)
bekezdés d) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan a helyi onkormanyzat képvisels-testiilete,
hogy rendeletben hatdrozza meg a kozosségi egyiittélés alapvets szabélyait, valamint ezek
elmulasztdsanak jogkovetkezményeit. A Képviselé-testiilet a 19/2020. (VII.08.) dnkormanyzati
rendeletében hatdrozta meg Nyirbatorra vonatkozéan a kozosségi egyiittélés szabalyait.

Az elmult id6szakban a lakossdg kérében is nagy érdeklédést valtott ki a Papok-rétjén talélhato
zaportarozoban €16 kacsdk etetése. Az Onkormanyzat elkotelezett a kdornyezet és a
természetvédelem irdnt, ezért az emlitett ligyben t6bb hatésag allasfoglaldsat kérte. Valamennyi
hatosdg egyetértett abban, hogy a vizimadarak etetése még a legjobb szandék ellenére is karos
az allomanyra, ropképtelenséget, agressziot, dngyilkos viselkedéstorzuldst is kivalthat, emellett
kdrnyezetszennyezo, és az emberi egészséget is veszélyezteti. Az éllatvédelem fontosséga
mellett figyelembe kell venni azon ott €18 lakosok panaszait is, akik a kornyék allati tiriilékkel
valo szennyezettségét és a ragesalok ugrasszerti elszaporoddsa miatt tettek bejelentést.

A Szabolcs-Szatmér-Bereg ~ Varmegyei  Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly éltal kiildott téjékoztatas szerint egy belvérosi kis t6 10-20
példdnyszamu vadkacsa élloménya pozitiv hatdssal lehet a t6 Skoszisztéméjéra, de a nagy
egyedszdmu dllomany kedvezétlen hatdsokat general: néveli a viz nitrogén és foszfor
mennyiségét, ami az algasodast segiti, ezzel kdrositja a vizi novényzetet és a t6 egyéb ¢ldleényeit
is.

Fentiekb8l megdllapithat6, hogy a kis 1étszdm vizi szarnyas allomény fenntartdsara a td
alkalmas, térsadalmi és rekredcios szempontbél a kacsdk latvanya még névelheti is a to
turisztikai vonzerejét. A vérosi lakossdg szaméra a madarak megfigyelése természetkozeli
¢Iményt nyujt, ami hozzdjarul a természet iranti érdeklédés erSsitéséhez, valamint a
gyermekeink kornyezettudatosabb neveléshez. Ugyanakkor kéros, ha nagy mennyiség
takarmdny kiszordsaval mesterségesen felduzzasztjék az allomanyt, a hibridizacié miatt
onalldan €letképtelen egyedeket hoznak létre, beszennyezve ezzel a milemléki teriiletiinket, a
pihenést szolgdl6 padjainkat.



Az Onkormanyzat a to és kornyezete, valamint az ott €16 vadkacsa dllomény dkoszisztémajanak
fenntartasa érdekében tdmogatja, hogy az érdeklddok, gyermekek, csalddok az éllatokat
él6helyiikon megfigyeljék, alkalmanként kis mennyiségl, killon erre a célra gyartott
takarmannyal azokat etessék, ezért az Elgvizeinkért Alapitvany segitségével etetdautomatat
helyez el a té partjan. A 200 forintos érmékkel miikodé kacsaeteté automatéa vizre és allatra
nem karosak, kis mennyiségii természetes anyagbol késziilt tdpot adnak ki kornyezetbardt
médon, és minimalis a vizbe jutd anyag aranya is.

Az elmult idészakban érkezett — minden képvisel6hoz eljuttatott - lakosségi bejelentés,
melyben kérték, hogy ,.haladéktalanul tavolitsék el a madéarcsapdakat” és a Képvisel-testiilet
helyezze hatalyon kiviil a rendelet kozteriileti etetéssel kapcsolatos rendelkezéseit. A Papok-
rétjén madarcsapda soha nem keriilt kihelyezésre, a hibrid €s a hazikacsak befogdsat kizardlag
— egy huménus allatbarat, sériilésmentes megoldéssal - €élvefogd alkalmazasaval kivanjuk
megoldani. Egy korabbi Kuriai feliilvizsgalat aldtdmasztja azt, hogy a szabalyozast a hatalyos
jogszabalyoknak megfelelden hataroztuk meg, annak hatélyon kivill helyezésére szakmai indok
nincs.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek alapjén a mellekelt rendelet tervezetet
elfogadni sziveskedjen.

Nyirbator, 2026. marcius 10.

Mité Antal s.k.
polgarmester



Nyirbator Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
../2026. (IIL. 11.) 6nkormanyzati rendelete

a kozosségi egylittélés alapvetd szabalyairol és a kozteriiletek tisztdn tartasarol sz6lo
19/2020. (VIL.08.) tnkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a kozosségi egyiittélés alapvetd
szabdlyairdl és a kzteriiletek tisztan tartasarél sz616 19/2020. (VII1.08) onkorméanyzati rendelet
modositasarol e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Varos  Onkorméanyzata Keépviselo-testillete  Magyarorszdg  helyi
dnkorményzatairél szl6 2011. évi CLXXXIX. térvény 143. § (4) bekezdés d) pontjaban kapott
felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szlé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 8. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kisvetkezéket rendeli el:

L.§

A kozbsségi egylittélés alapvetd szabalyairdl és a kizteriiletek tisztan tartasarol sz616 19/2020.
(VIL8.) dnkormanyzati rendelet 8/A. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott rendelkezést nem lehet alkalmazni:

a)  aszabdlyszerlen tartott kozteriileti rendezvények teriiletén,

b)  aszabélyszeriien végzett kozteriileti élelmiszer-arusitasra,

¢)  azénekesmadarak madaretetdbdl térténd szakszerl etetése, és

d)  az Elovizeinkért Alapitvany altal az Onkorményzat engedélyével kihelyezett etetd-
automatabol torténd etetés esetében”

2. §

Ez a rendelet 2026. marcius 11-én 12 6rakor 1ép hatdlyba.

K.m.f.

Maté Antal dr. Bora Bernadett
polgiarmester jegyzo
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Ugyirat szdma: Onk/ 111 - /12026
Ugyintéz6: Trefanné Ligetfalvi Timea Eva / Gonda Tamas mb. f&épitész

ELOTERJESZTES -

- a Képviselt-testiilethez -

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkézik moédositdsanak -, Egyéb fejlesztések 2024 -

jovahagyasara.
A SZSZBVMKH Allami Foépitészi Iroda 4ltal kiadott z4ré szakmai vélemény
ismertetése és elfogaddsa.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan folytatédott a telepiilésrendezési terv médositasa 4ltalanos
eljarasrend keretében.

Beavatkozdsi pont:

L.

Belterileten, a Derzsi it — 1649 hrsz-ti it — 110./113 sz, vasutvonal 4ltal hatdrolt teriileten,
a 1607 hrsz-u ut teriiletéb6] 417 m2 teriilet levalasztisa és csatlakoztatdsanak elésegitése a
1654 hrsz-G ingatlanhoz, ,K6u-1" kozlekedési teriilet &vezetébd] »Gk-17 jelt épitési
ovezetbe torténd atsoroldssal, (Kamion mosé Tranzit-ker)

Belteriileten — a Rakoezi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér Altal hatérolt tsmbben
—a,,Vt-3” jelli épitési Svezet kiterjedésének és az €pitési Ovezeti szabalyozas eléirdsainak
modositasa, feliilvizsgalata tervezett telekalakitas végrehajtasahoz;

A véros kozigazgatési teriiletén a 110-es vasttvonal — Nyirbdtor - Nyircsaszar kozos
kbzigazgatdsi hatarvonala — a 0118/1 hrsz-0 Gt — a 0113-0114 hrsz-t utak -
a 084 €s 048 hrsz-ui utak - Vajai fofolyas felsé - a 493. sz fout /Gyulaji utca altal kozrezart
teriileten, tervezett gazdasagi célu fejlesztések tamogatésa

Belteriileten, a Véradi utca — Ifjisdg utca — Vérostorténeti s€tany — Kossuth Lajos utca 4ltal
hatdrolt tombben, a ,,Vt-2.4” jelti épitési vezet szabalyozési eldirdsainak modositdsa,
tervezett fejlesztés timogatésa; (Zeneiskola)

Belterilleten a Nyirbétor-Vasvéri-folyds — a Fay Andras utca — Fiiveskert utca altal hatarolt
tdmbben, a 2709/4 hrsz- ingatlanra tervezett kozlekedési teriiletek sziikségességének
feliilvizsgalata, tervezett id3sek otthona és lakopark fejlesztésének tdmogatasa;

Helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositésa, telekalakitasi szabalyok
feltilvizsgalata, szallas jellegli funkciék létesitésére vonatkozé szabalyok modositasa és
valtoztatdsi tilalom rendelkezésének feliilvizsgalata.

Az eljdrds sordn az aldbbi eseménvek torténtek:

2025. februdr 11-én meginditasra keriild a zird szakaszban E-tér rendszeren keresztiil
elkiildésre keriiltek az eddig keletkezett dokumentumok a Szatmar-Bereg Viérmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda részére.




A dokumentacio tartalmazta az alapdontéseket, az eljdrds soran beérkezett partneri s
4llamigazgatési szervek véleményeit, azok foépitészi kiértékeléseit és a z4ré anyagra szént
tervez6i dokumentaciot.

Az Allami Féépitészi Iroda kiadta a Rendelet szerinti zaré szakmai véleményét, melyben a
maodositast nem Kifogasolta.

A beérkezett zard szakmai véleményt a kovetkezd tablazat értékeli:

Kiértékelés:
SZSZBVKH AFI zar6 vélemény kiértékelése
vélemény
kiadasanak
Szerv megnevezése | iktatoszam igyintézo idépontja vélemény
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Véarmegyei )
KH Allami SZ/4AF/00048- A modositast nem
1. | Féépitészi Iroda 2/2026 - 2026.03.06 kifogasolja.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni szivesked jen!

Nyirbator, 2026.03.09.

Maté Antal
polgarmester s.k.

Melléklet: )
- 1 melléklet: SZSZBVMKH Allami Féépitészi Iroda éltal zaro szakmai vélemeny



Nyirbdtor Viros Onkorményzata Képvisels- testiiletének
.../2026.(IIL. 11.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator véros telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa -, Egyéb fejlesztések 2024.7-,
zaro szakaszanak elfogadasarol és lezarasarol

A Képviselo-testiilet

-Megallapitja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rend;jérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) szerinti altalanos eljaras zaré szakaszat kezdeményezte és
lefolytatta a Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Irodanal.

-A  KépviselO-testillet a Szaboles-Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda altal kiadott zard szakmai vélemény alapjdn, a telepiilésrendezési terv

[y

modositasanak dokumentaciojat elfogadija.

-A Képviselé-testiilet a Rendelet 67.§ (2) szerinti zaré szakmai véleményezési szakaszt
lezartnak tekinti.

K.m.f.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyzo



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
+../2026. (II1.11.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator Viros telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv lefrasanak médositasarol

A Képviselo- testiilet

-a2011. évi. CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. €vi C. tdrvény 22. § (1)
bekezdése, valamint a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja alapjan
2026.03.15. napjaval modositja Nyirbator Varos telepiilésszerkezeti tervének €s leirdsanak
elfogadasarol szolé 25/2022. (1I1.25.) oOnkormanyzati hatarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét belteriileten, a Nyirbétor-Vasvéri-folyds — a Fdy Andrds utca —
Fiiveskert utca altal kozre zért teriiletet érintden jelen hatiarozat 1. melléklete szerint és a
leirasat a 2. melléklet szerint.

A terv leirdsa szerinti mértékben a telepiiléskozpont teriilet-felhasznaldis maodosul
kisvarosias lakoteriilet teriilet-felhasznaldsra.

1. szdmii melléklet: T-1 rajzszamu, T-08/2024 munkaszdmu tervlap
2. szamu melléklet: Telepiilésszerkezeti terv médositdsdnak lefrdsa

K.m.f

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgérmester jegyz6



1.szé6mu melléklet a ......./2026. (lll.11.) 6nkormdnyzati hatdrozathoz
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2.s26mu melléklet a ....... /2026, (111.11.) 6nkormanyzati hatdrozathoz.

A telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

A SZERKEZETI TERV LE(RASA (tovabbiakban: Leirds)
A Leirds ,,3.1. Teriilet-felhasznaldst érint8 beavatkozasok fejezete az aldbbiakkal egésziil ki:

,86. Intézményi teriiletbél kisvdrosias lakoteriilet kialakitdsa: 0,58 ha”

A Leirds ,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi lép:
4. A teleplilés teriileti mérlege

Beépitésre szant teriilet
Megnevezés szinkéd teriilet - felhasznélas
kiterjedése (ha)
meglévé valtozott
Kisvérosias lakoterilet ] 41,02 41,6
Kertvérosias lakoterlet 384,06 384,06
Falusias lakoteriilet 92,97 92,97
Telepiléskézpont vegyes teriilet i 74,80 74,80
Intézményterllet vegyes teriilet A 14,21 13,63
Kereskedelmi szolgaltato terilet 232,69 232,69
Ipari gazdaségi teriilet R 211,44 211,44
Udul8hazas tdil6terilet 1,37 1,37
Kaldnleges teriilet: - Nagy kiterjedés( kereskedelmi célt tertlet
- Vérosi idegenforgalmi és szabadidg centrum
- Sport és rekredcios terilet
- Nagy kiterjedés(i kozmiterilet
- Temetd terllet
- Honvédelmi teriilet w57 A3d,57
- Hulladékkezel§ terllete
- Lovas turisztikai terdlet
- Mezdgazdasagi Uzemi terilet
- Egyedi szolgdltatésok terilete
Beépitésre nem szént teriilet
Megnevezés szinkod teriilet - felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévs valtozott
Gazdasdgi erdGterulet 3414,92 3414,92
Egészségligyi erdGterilet e 1 72,79 72,79
Veédelmi erdéteriilet 62,14 62,14
Altaldnos mez@gazdasagi teriilet 1362,4 1362,4
Kertes mez&gazdasdgi teriilet 223,26 223,26
Kozpark ] 8,45
Természetkozeli teriilet : 71,00 71,00
Burkolt vagy fasitott kozterilet 3,63 3,63
Kildnleges terilet: - Nagy kiterjedés( zoldfelllettel rendelkezd
sport és rekredcios terilet
-T\/Iegujulc') energiaforrasok tertlete Hpa 81,88
- Kegyeleti park




A Leirds ,,6. A Bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredmény” bekezdése helyébe az aldbbi lép:
6 A Biolégiai aktivitds érték vditozdsa

A B C
1, | 128/2025. (X.08.) dnkormdnyzati | létrejétt és rogzitett bioldgiai aktivitds érték +24,81
hatdrozattal végrehajtott  teriilet- | vdltozds tébblet értéke
felhaszndldsi vdltozdsok sordan (hektdr
teriileti mértékegységre szamitott)
2 | A /2025 (oinine ) énkormdnyzati | a biolégiai aktivitds érték mddositds eldtti 0]
mdédositd  hatdrozattal — végrehajtott | kiinduld értéke
3. | terilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték modositds uténi zéré 0
(hektar terlileti mértékegységre | értéke
4. | szdmitott) létrejott és rogzitendd bioldgial aktivitds érték +24,81
vdltozds értéke




Nyirbator Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének
.../2026. (I11. 11.) tnkormanyzati rendelete

Nyirbator Varos helyi épitési szabdlyzatarol szol6 5/2022 (II1.25.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Nyirbator Véaros Onkorméanyzata Képviselo-testiilete, belterlileten — a Derzsi ait- 1649 hrsz-
4t — 110/113 sz. vasitvonal dltal kozre zdrt teriileten a 1607 hrsz-u uthol ,, Gk-1" jelit épitési
dvezethe térténd dtsorolds; —a Rdkdczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér és tervezelt
belteriileti hatdrvonal dltal kozre zdrt teriileten a ,,Vt-3" jelii épitési ovezet ,Vi-3.1" jelii
sjonnan kialakitott épitési évezetbe soroldsa; — a 110-es vasiutvonal — a 471. sz. féut —
Nyirbdtor/Nyircsdszari kozos kozigazgatdsi hatdrvonal dltal kzre zdrt teriileten a gazdasdgi
fejlesztések épitési dvezetekre vonatkozo eldirdasainak kiegészitése, — a Vdradi utca — Ifjiisag
utca — Vdrostorténeti sétany — Kossuth Lajos utca dltal kizve zdrt teriileten, a ,,Vt-2.4” jelii
épitési dvezet eldirdsainak mddositdsa; — Nyirbdtor-Vasvdri-folyds — a Fay Andrds utca —
Fiiveskert utca dital kozve zdrt teriileten a tervezett ut teriilet egy szakaszanak torlése,
intézményi teriilet épitési dvezetének kisvarosias lako épitési dvezetbe soroldasa érdekében e
rendeletet alkotja.

[2] Nyirbétor Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrol
sz6ld 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban és a Magyarorszég helyi
onkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadésdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.) pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljard allami foépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi,
orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskorében
eljard Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Korményhivatal, erdészeti hataskorében eljard
Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, banyafeltigyeleti hatdskdrben eljaré Szabdlyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosdga, légikozlekedési
hatésag, katonai légiigyi hatosdg Nemzeti foldiigyi Kozpont, Nemzeti Média ¢s Hirkozlési
Hatds4g Hivatala, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat, honvédelmért felelds
miniszter Szabolcs-Szatmaér-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi
és teriileti viziigyi hatésagként is eljar6 - Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatdsag, Fels6-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Rendér fokapitanysdg, véleményeének Kkikérésével, tovabba a szomszédos telepiilések
dnkorményzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorményzat véleményének
kikérésével, valamint Nyirbator Varos a telepillésterv, a teleplilésképi arculati kézikoényv és a
telepiilésképi rendelet készitésével €s mddositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl sz616 12/2023 (11.20.) dnkorményzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés
soran beérkezett vélemények alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Nyirbétor Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szo16 5/2022. (II1. 25.) nkorményzati rendelet
(a tovdbbiakban: Rendelet) 2. §-a a kovetkez6 m) ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazasdaban:)



w)  Munkdsszallo/Munkdsszdllds: — olyan  szdlldshely — (tipus:  pihendhdz,  altipus
munkdsszadllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt képezd
vagy dltala barmilyen jogcimen haszndlt szallashely, amely tobb mint 10 féréhelyes vagy
t6bb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaadéval hatdrozatlan idejii vagy
idotartamban  nem  korldtozott, hatdrozott idejli munkaviszonyban 1évé olyan
maganszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a
munkahelye van. Tovabbd olyan szdlldshely (tipus: pihendhdz, altipus munkdsszallds,
TESZOR’15 55.20.11), amely a nem iizleti céli kézdsségi, szabadidbs szdlldshely-
szolgaltatasrdl szolo Korm. rendeletben meghatdrozott.”

2.§

A Rendelet IV. Fejezete a kivetkezd alcimmel egésziil ki:
»17/A. Munkasszallok / munkasszallasok egyedi szabalyai
18/A. §

(1) A munkasszallok / munkdsszdlldsok a vdrost kelet-nyugati irdanyban dtszelé 113. sz
vasutvonaltol északra csak a kivetkezd ingatlanokon, épitési dvezetekben helyezhetbek el:
6043/2 hrsz-u kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetében.

(2) A munkasszallok / munkasszdllasok a vdrost kelet-nyugati irdnyban dtszelé 113. sz.
vasutvonaltol délre csak a kovetkezd ingatlanokon, épitési dvezetekben helyezhetdek el: a
0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott kereskedelmi szolgdltatd épitési ovezetben kivéielesen jelen
rendelet 7. mellékletében rogzitettek szerint.”

3.8
A Rendelet 23. §-a a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

W(10) A Vt-2.11 jelii épitési dvezetekben:

a)  oktatasi rendeltetésii épiilet esetén az elékert mélysége — a szabdlyozdsi terven dbrdzoltrol
eltérden — 0,0 és 10,0 méter kizotti, mely egyben nem épitési vonal.

b)  a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kiziil csak a kézmii-
becsatlakozasi miitargy és a kozmiipotlo miitargy helyezhetd el.”

4. §
A Rendelet 24. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

W(4) A 4. mellékletben régzirett, kereskedelmi szolgditaro épitési ovezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalado ingatlanok esetén alkalmazhato.”

5.8
A Rendelet 4. melléklete kiegésziil a kévetkezokkel:

»A teleplilés kozigazgatasi teriiletén beliil, a 113. sz. vasitvonaltol északra: 0119/12, 0119/48,
0119/14,0119/150123/16,0123/24,0123/25,0123/12,0123/3,0123/2,0115/9,0115/8, 0115/7,
0115/39, 0115/38, 0115/37, 0115/36, 0115/35, 0115/27, 0115/26, 0115/25, 083/6, 045/23,



014/19, 014/6, 014/7, 014/8, 014/9, 014/21, 014/23, 014/25, 014/28, 014/14, 014/13, 013/8,
013/10, Indok: gazdasagi teriiletek fejlesztése érekében”

6.§

A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2. melléklet szerinti 24A. sorszamu, a Vt-2.11 €pitési
tvezet és a 25A. sorszdmi, a Vt-3.1 épitési dvezet eldirdsaival.

7.8

A Rendelet 2. melléklet S-2 rajzszdmu (T-08/2025 munkaszamu) telepiilési térségen beliili
teriiletek szabdlyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-1 rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu),
a tervezési teriiletre vonatkozd szabdlyozasi tervlap szerint modosul.

8.8

A Rendelet 2. melléklet S-3 rajzszdmu (T-03/2016 munkaszamu) teleptilési térségen beliili
teriiletek szabdlyozasi terve varostorténeti sétany, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszamu (T-
08/2024 munkaszamu), a tervezési teriiletre vonatkozd szabalyozasi tervlap szerint modosul.

9.8

Ez a rendelet 2026. marcius 12-én 1ép hatalyba.

M:té Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyzo
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NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
> 4300 Nyirbator, Szabadség tér 7.
B Telefonszam: +36 42/281-042
E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

2. melléklet a ....../2026. (111.11.) 6nkormanyzati rendelethez

A 8 € p | 3 | F I G H
1 Sajatos Epitési Az épitési telek Megenged
haszndlat "p v g g Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legnagyobb ett max.
. Ovezet | Beépitési mod ,, 4 . :: . & ; i
2. szerinti iele teriilet szélesség zéldfeliilet beépitettség éplilet
tertilet J (m?) (m) (%) (%) magassdag
24A. V2,11 OIdQ?ﬁ;”' on 300 8 10 60 5578
254, Vt-3.1 O’d"’:ﬁ;‘" on 800 - 30 40 6,0
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POLGARMESTERI HIVATAL

NYIRBATOR
Szabadsag tér 7.

4300

Targy: Nyirbator Varos Teleplilésrendezési eszkszeinek médositasa — Egyeb fejlesztések 2024,

1.

modositas: Belteriileten, a Derzsi Ut — 1649 hrsz-u Ut — 110/113 sz. vasutvonal altal hatarolt
terlleten, a 1607 hrsz-u Ut terlletébdl 417 m2 terlet levélasztasa és csatlakoztatasanak
elbsegitése a 1654 hrsz-( ingatlanhoz; (K8u-1 > Gk-1, kamionmosg)

mddositas: Beltertleten - a Rakdczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér altal hatarolt
tbmbben — a |\Vt-3' jeli épitési Gvezet kiterjedésének és az épitési Svezeti szabalyozas
eléirasainak modositasa, felllvizsgalata tervezett telekalakitas végrehajtasahoz; (Vt-3 - Vt-3.1)
modositds: A varos kozigazgatasi teriletén a 110-es vasttvonal — Nyirbator — Nyircsaszar
kéz8s kdzigazgatasi hatarvonala — a 0118/1 hrsz-G Gt — a 0113-0114 hrsz-u utak — a 084 és 048
hrsz-u utak — Vajai féfolyas felss — a 493. sz fout/Gyulaji utca altal kozrezart terileten, tervezett
gazdasagi céll fejlesztések tdmogatasa

mddositas: Belterlleten, a Varadi utca — Ifiisag utca — Varostdrténeti sétany — Kossuth Lajos
utca altal hatarolt tdSmbben, a , Vt-2.4" jell épitési dvezet szabalyozasi eléirasainak moddositasa,
tervezett fejlesztés tdmogatasa; (Vt-2.4 > Vi-2.11)

médositas: Belterileten a Nyirbator-Vasvari-folyas — a F4y Andras utca — Fiiveskert utca altal
hatérolt témbben, a 2709/4 hrsz-u ingatlanra tervezett kézlekedési teriiletek sziikségességének
fellvizsgalata, tervezett idések otthona és laképark fejlesztésének tamogatasa (Vi-1 = Lk-1,
Kéu-2 - Vi-1)

Altalanos eljards — Zaré szakasz — zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Url

Hivatkozassal megkeresé levelében foglaltakra a targyi médositas egyeztetése a teleplléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint, egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti
altalénos eljaras alapjan torténik. A Rendelet 57. § szerinti [rasos véleményemet az altalanos eljaras
zar6 szakaszanak keretében az alabbiakban adom meg:

Allami Féépitészi Iroda
. 4400 Nylregyhaza, Hésok tere 5. 4401 Nyiregyhéza, Pf.: 199. Telefon: 42/795-691
KRID: 528363978 E-mail: allami foepitesz@szabolcs.gov.hu Honlap: hitp://vww.kormanyhivatalok.hu




Ugyiratszém: SZ/4AF/00048-2/2026.

A jovahagyott tervek feltsltésének kotelezettsége:
A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkéstbb a kozzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleptilésképi rendeletet legkésdbb a hatélybalépése napjan feltolti az

E-TER fellletre.

Nyiregyhaza, datum digitalis alairas szerint

Tisztelettel:
Roman Istvan
féispan
nevében és megbizasabol:
Makkai- Digitélisan aldirta:

) Makkai-Mile
M||e Annamdria
, . Datum:2026.03.06
Annamaria 11413 +0100'
Makkai-Mile Annamaria

allami foépitész

Kapiak:
1. Cimzett (E-TER rendszeren keresztdl)
2. lrattar

Oldal: 3/ 3



