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ELOTERJESZTES -
- a Képviselo-testiilethez -

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak jovahagyasara
,» Cipogyar-Sétany 2025
A SZSZBVMKH Allami Féépitészi Iroda altal kiadott ziré szakmai vélemény
ismertetése és elfogadasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) alapjan folytatodott a telepiilésrendezési terv modositasa
egyszerusitett eljarasrend keretében.

Beavatkozasi pont: a Hunyadi utca — Iskola utca — Sport utca — Encsencsi utca altal hatarolt
teriilet

Az eddig eljarasrend sordn az aldbbi események torténtek:

2025. november 19-re a Rendeletben foglaltaknak megfeleléen a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Irodaja egyeztetést kezdeményezett. Az
egyeztetésen ismertetésre keriilt a jelenlegi modositas célja, az érintett teriilet, valamint az
eljaras soran beérkezett vélemények. Az egyeztetésen a jelenlevok, valamint a véleménykiildok
a modositas ellen kifogassal nem éltek. Az egyeztetés utan az Allami Féépitészi Iroda kiadta a
Rendelet szerinti zard szakmai véleményeét.

A beérkezett zaro szakmai véleményt a kovetkezd tdblazat értékeli ki:

SZSZBVKH AFI zar6 vélemény kiértékelése
vélemény
kiad4sanak
Szerv megnevezése | iktatdszdm iigyintézo idépontja vélemény
Szabolcs-Szatmar-
Bereg Virmegyei | 57/4AF/00115-
KH Allami 25/2025. A moédositast nem
1. | Féépitészi Iroda - 2025.11.19. kifogasolja.

A beérkezett vélemények alapjan elmondhatd, hogy az Allami Foépitészi Iroda tamogatja a
telepiilésrendezési terv modositasat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni ¢és elfogadni sziveskedjen!

Nyirbator, 2025.11.25 Maté Antal

polgarmester s.k.

Melléklet: SZSZBVMKH Allami Féépitészi Iroda Sz/4AF/00115-25/2025 szamu zard szakmai
véleménye



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
.../2025( X1.26.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositas zaro szakaszanak elfogadasarol,
lezarasarol
,» Cipogyar-Sétany 2025

A Képviselo-testiilet

- megallapitja, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szerinti egyszeriisitett eljaras zaro6
szakaszat kezdeményezte és az lefolytatisra keriilt a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodanal.

- a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda altal
kiadott zar6 szakmai vélemény figyelembevétele alapjan, az annak megfeleléen

crer

- aRendelet 67.§ (2) szerinti zard szakmai véleményezési szakaszt lezartnak tekinti.

Km.f.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyzd



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (XI1.26.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator Varos telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak modositasarol

A Képviselo-testiilete

1.

A telepiilés kozigazgatasi terliletére készitett modositott teleptilésszerkezeti tervet és a
telepiilésszerkezeti terv leirdsdnak moddositasat az eldterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta:

belteriileten, a Hunyadi utca — Iskola utca — Sport utca — Encsencsi ut altal kozre zart
teriiletet érintden jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu
melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben a kereskedelmi szolgaltato teriilet-felhasznalas
modosul fasitott koztér és sétany és telepiiléskozpont teriilet-felhasznalasra.

Az Urban Linea Tervezd ¢s Szolgaltatd Kft. T-08/2025. munkaszamon készitett T-1
rajzszamu modositott teleplilésszerkezeti tervet az 1. melléklet szerint, a
telepiilésszerkezeti terv leirdsdnak modositasat a 2. melléklet szerinti tartalommal
elfogadja..

1. szamu melléklet: T-1 rajzszamu, T-08/2025 munkaszamu tervlap
2. szamu melléklet: Teleplilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

K.m.f.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyzd



1.szamu melléklet a

/2025. (X1.26.) 6nkormanyzati hatarozathoz

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terletek

Kisvarosias lakoterilet (Lk)
TelepUléskoézpont terllete (Vi)

Intézmény terllete (Vi)

Ipari gazdasagi terllet (Ge)

OJNCNEE

Kolénleges terUlet (K)
-Sport és rekreacios teriilet (Ksp)

Beépitésre nem szant terlletek

- Kézpark (Z)

Burkolt vagy fésitott koztér

SZIIMBOLUMOK
@ Sport kézpont
Meglévé Tervezett

Kereskedelmi kézpont

s | Kulterleten orszagos mellékit
| Belterlleten gyUijtout
[2000 Kerékpdrit

—O—:

Kereskedelmi szolgdltaté terlet (Gk)

NYiRBATOR VAROS
TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET

M=1:8000

Fontosabb szintbeni keresztezédé

—————— Vilamosenergia atviteli halézat (22 k

e 1 — - Védétavolsag és mérete

EmEmmE lervezsterllef hatéra

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 25/2022. (IIl. 25.) ONKORMANYZATI HATAROZATA
A ......J2025. (.......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.

polgdarmester

jegyzé

Labbancz Andras e.v.

H-4405 Nyiregyhaza. Pitypang u. 10.
Tel.: 06-20/437-2146
em@il: lobbancz.a@gmail.com

MEGRENDELG:

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA

H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.

MUNKASZAM:
T-08/2025

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2025. majus

TERVFAITA:
szerkezeti terv

MERETARANY:

M = 1:8000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLET

TERVEZO - TT-15-0378:

=3
Labbancz Andras

UGYVEZETO 1GAZGATO:

o
Labbancz Andras

RAIZSZAM:

T-1




2.szamu melléklet a ....... /2025. XI1.26.) 6nkormanyzati hatarozathoz.

A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA (tovabbiakban: Leiras)
A Leiras ,,3.1. Teriilet-felhasznalast érint6é beavatkozasok fejezete az alabbiakkal egésziil

ki:

., 73. Kereskedelmi szolgaltato teriiletbol burkolt vagy fasitott teriilet kialakitdasa: 0,24 ha

,, 76. Kereskedelmi szolgaltato teriiletbol burkolt vagy telepiiléskozpont teriilet kialakitasa: 1,62

ha 2

A Leiras ,,4. A telepiilés teriileti mérlege” bekezdése helyébe az alabbi 1ép:

,4. A telepiilés teriileti mérlege

Beépitésre szant teriilet

- Temeto teriilet

- Honvédelmi teriilet

- Hulladékkezel? teriilete

- Lovas turisztikai teriilet

- Mezdgazdasagi lizemi tertilet
- Egyedi szolgaltatasok teriilete

Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévd | valtozott
Kisvarosias lakoteriilet 41,02 41,02
Kertvarosias lakoteriilet 384,06 384,06
Falusias lakoteriilet 92,97 92,97
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 74,18 74,80
Intézményteriilet vegyes teriilet 14,21 14,21
Kereskedelmi szolgaltato teriilet 234,55 232,69
Ipari gazdasagi teriilet 218,20 218,20
Udiiléhazas tidiiloteriilet 1,37 1,37
Kiilonleges tertilet: - Nagy kiterjedésii kereskedelmi célua
teriilet
- Vérosi idegenforgalmi és szabadidd
centrum
- Sport és rekredcios teriilet
- Nagy kiterjedésti kozmiiteriilet 32772 32772

Beépitésre nem szant teriilet

Megnevezés szinkod | teriilet — felhasznalas

kiterjedése (ha)

meglévd | valtozott

Gazdasagi erdéteriilet 3407,75 3407,75
Egészségiigyi erdOteriilet 72,79 72,79
Védelmi erdéteriilet ] 8139 81,39

Altalanos mez6gazdaségi teriilet 134741 134741

Kertes mezdgazdasagi teriilet 223,26 223,26
Kozpark H 8,45 8,45
Természetkozeli teriilet 71,00 71,00




Burkolt vagy fasitott kozteriilet 3,39 3,63
Kiilonleges teriilet: - Nagy kiterjedésti zoldfeliilettel
rendelkezd sport és rekreacids teriilet 21.88 21.88

- Megujul6 energiaforrasok tertilete
- Kegyeleti park




Nyirbator Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.e.e/2025. (X1.26.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete, belteriileten a Hunyadi utca — Iskola
utca — Sport utca — Encsencsi ut altal kozre zart teriileten, a 128 hrsz-u ingatlant teriiletét
érintden teriilet biztositas és telekalakitas érdekében;

[2] a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdésének 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljar6 allami f6épitészi, népegészségiigyi,
ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi, 6rokségvédelmi, kornyezetvédelmi €s természetvédelmi,
viziigyi és kozlekedési hataskorében eljar6  Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei
Kormanyhivatal, erdészeti hatdskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormdanyhivatal,
banyafeliigyeleti hataskorben eljar6 Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga, 1égikozlekedési hatosag, katonai légiligyi hatdsag
Nemzeti foldiigyi Kozpont, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Szabolcs-Szatmar-
Bereg Varmegyei Onkormanyzat, honvédelmért felelés miniszter, Szabolcs-Szatmér-Bereg
Varmegyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi ¢€s teriileti viziigyi hatdsagként is
eljaro - Katasztroéfavédelmi Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag, Fels6-Tisza-Vidéki
Viziigyi Igazgatdésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddér fékapitanysag,
véleményének kikérésével, tovabbad a szomszédos telepiilések Onkormanyzatainak és a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkorményzat véleményének kikérésével, valamint
Nyirbator Varos a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
készitésével €s modositdsaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabélyair6l szolo
12/2023 (I11.20.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett
vélemények alapjan a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 5/2022. (I11. 25.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) 23. §-a a kdvetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A Vt-8 jelii épitési 6vezetben a kovetkezoket is figyelembe kell venni:

a)  az épitési ovezetben a (4) bekezdés eloirasait nem kell alkalmazni;

b)  hatso kert mérete 6,0 méter, az oldalkert mérete 4,0 méter.

¢) ¢ a l16. § (5) bekezdeéstol eltéréen az épitési ovezetben uj rendeltetési egység is
kialakithato.”

2.§

A Rendelet 1. melléklet S-2 rajzszamu (T-08/2024 munkaszamu) telepiilési térségen beliili
terliletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszamu (T-08/2025 munkaszam),
a tervezési teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi tervlap szerint modosul.

3.§



A Rendelet 3. melléklete kiegésziil a 2. melléklet szerinti 30A. sorszamu, a Vt-8 épitési dvezet
eldirasaival.

4. §
Ez a rendelet 2025. november 27-én 1ép hatalyba.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz0
ZARADEK:
A rendelet 2025. ................. ho ......... napjan keriilt kihirdetésre.

Dr. Bora Bernadett
jegyz6



1. melléklet a ....../2025. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelethez
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NYiRBATOR VAROS
TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULET RESZLET - SZABALYOZASI TERV

Jelmagyarazat

(Az bvezet, épitési Gvezet kitdltésének hatara egyben Gvezeti hatdr is!)

Beépitésre szant terlletek épitési dvezetei:

Kisvarosias lakoterUlet épitési bvezete (Lk)

Kertvdrosias lakoterUlet épitési Gvezete (Lke)

TelepUléskdzpont vegyes terllet épitési dvezete (Vi)

Beépitésre nem szdant terlletek dvezetei:

Fasitott koztér és sétany dvezete (K-f)

IIl. rend( kozlekedési terlet dvezete (K6u-2) -
Kiszolgald Ut, Vegyes haszndlaty gépjarmuiut

Magdnut dvezete

Epitési hely

Szabdlyozdsi vonal és méretezése
Ovezethatar

Epitési vonal

Szabdlyozasi terv érvényességi hatdara

El6vasarldsi joggal terhelt terllet hatdra

az utcai telekhatartol

Epitési vonal a mgadott hatdrok kdzott
az utcai telekhatartdl szadmitva

Epitési vonal minimdlis mértéke
az utcai telekhatartol

Elékert vonal

Készilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (lll. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A ...../2025. (........) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

P.H.
polgarmester jegyzé
MEGRENDELG: 0 MUNKASZAM:
NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA T08/2025
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. r—
2025. majus

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

NYIRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:

M = 1:4000

Labbancz Andras e.v.

MuNkaResz meonevezese:  TE|IEP(JS| TERSEGEN BELULI TERULETEK -
SZABALYOZASI TERV

H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang vu. 10. TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO:

Tel.: 06-20/437-2146,
em@il: labbancz.c@gmail.com

o
Labbancz Andras

JW
Labbancz Andras

RAJZSZAM:

S-2




NYiRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
D4 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.

@ Telefonszam: +36 42/281-042

E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu

KRID: 658069908 NYBONK

2. melléklet a

...... /2025. (XI1.26.) onkormanyzati rendelethez
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