Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
23/2022. (IL23.)
onkormainyzati hatarozata

dnkormdnyzati vagyonnal kapcsolatos dontések meghozatalirél

A Képviseld-testiilet

- megismerte, hogy a VASAS Horgaszegyesiilet 2021 novemberében az Aaltaluk
haszonbérbe vett nyirbatori 0395/1 hrsz.-0, Szénaréti t6 kérnyezetében kb. 50 db szilfat
iiltetett el,

- Boruzs Lajos erdészeti szakirdnyité véleményét figyelembe véve a faiiltetést tudomasul
veszi.

II.
- a CLLD palyazattal kapcsolatos ddntések meghozatalarol sz6lo 156/2021. (X1.16.)
¢nkormdnyzati hatarozat I. és II. pontjait az aldbbiak szerint médositja:

»I-

- mint tulajdonos hozzdjarul, hogy az énkormdnyzati tulajdony, nyirbdtori 0395/1
hrsz.-u ingatlanon a Vasas Horgdszegyesiilet fejlesziést hajison végre — filagéria
épitése - palydzati forrasbél azzal a feltétellel, hogy a fejlesziéssel megvaldsuld
vagyontargyak a fenntartdsi idészak végén téritésmentesen az onkormdnyzat
tulajdondaba keriiljenek.

- felhatalmazza a polgdrmestert, hogy erre vonatkozéan megdllapoddst rjon ald az
egyesiilettel.

1L

- a palydzati felhivasra bewnyijtott tdmogatdsi kérelemben foglalt tevékenységekve a
Vasas Horgdszegyesiilet (4300 Nyirbator, Szentvér u. 91.) 2021. évi koltségvetés
VIIL 2 tartalék rendkiviili felhalmozasi kiaddsokra elGivanyzat terhére 4.534.827
Ft visszatéritendd tamogatdst biztosit 2022. junius 30-ig.

- a Vasas Horgdszegyesiilet (4300 Nyirbdtor, Szentvér u. 91.) részére 250.000 Ft
vissza nem féritendd tamogatdst biztosit a nyirbdtori 0395/1 hrsz.-u teriileten
palydzati forrdsbdl épitendd filagoria épiiletének tervezési koltségeihez a 2021. évi
koltségvetés VIII 2 tartalék rendkiviili felhalmozdsi kiaddsokra eldirényzat terhére

- felhatalmazza a polgdrmestert a témogatdsi szerz6dések aldirasara.”

IIIL.

- a168/2021. (XI1.24.) hatarozatanak I1I. pontjit hatalyon kiviil helyezi,



- a lakhatasi feltételek és lehetdségek javitasa érdekében megvasarolja a Szénaréti
lakdparkban €piilé 36+27 lakdsos tarsashazbol 6 db —az 1. melléklet szerinti alaprajzon
a Szénarét utca iranyaba néz6 foldszinti 7.,8.,9., illetve 1. emeleti 16.,17.,18. szdmu -,
egyenként 42,45m?2-es lakasokat a General-Seven Kft.-t6l bérlakas céljara,

- a lakasok vételarat nettd6 419.048,-Ft/m2 + 20.952,-Ft/m2 AFA (5%), azaz bruttd

440.000,-Ft/m2 aron é&llapitja meg, azaz a 6

db lakds vételarat Osszesen nettd

106.731.526,-Ft+ 5.336.576,-Ft AFA (5% ), azaz brutté 112.068.102,-Ft-ban,
- alakasok vételaranak megfizetését az alabbi litemezés szerint fizeti meg:

Esedékesség idopontja

Esedékes vételarrészlet mértéke

az Adasvételi szerz6édés alairasat kovetd 15 (tizenot)
napon beliil.

Vételarel6leg, amely a Teljes
Vételar 20 (hisz) %-a, ezen
vételarrészt a felek foglalonak
tekintik

Az ingatlan 20%-os készenléti dllapotiban

Teljes Vételar 20 (hisz) %-a,
csokkentve a vételarelGleg 1/5
részével

Az ingatlan 40%-os készenléti allapotaban

Teljes Vételdr 20 (hiasz) %-a,
cstkkentve a vételareldleg 1/5
részével

Az ingatlan 60%-os készenléti dllapotiban

Teljes Vételar 20 (hisz) %-a,
csikkentve a vételarelbleg 1/5
részével

Az ingatlan 80%-os készenléti dllapotiban

Teljes Vételar 20 (hasz) %-a,
csokkentve a vételareldleg 1/5
részével

a véglegessé valt Haszndlatbavételi Engedély Vevo részére
torténé megkiildését6l szamitott 15 (tizendt) napon beliil

Teljes Vételar 20 (husz) %-a,
csikkentve a vételarelsleg 1/5
részével

- felhatalmazza a polgarmestert a 2. melléklet szerinti adasvételi szerzodés-tervezetnek
megfeleléen az egyes lakasokra vonatkozd adéasvételi szerzodések, a szilkséges

jognyilatkozatok, dokumentumok alairasara.

Km.f

1Y Badics Ildiké
jegyzo



2. melléklet

INGATLAN
ADASVETELI SZERZODES

Mely [étrejbtr egvrészrdl:

GENERAL-SEVEN KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (cégiegyzékszim: 15-09-072449, addszam:
14241035-2-15, statisztikai szamjel: 14241035-4120-113-15, képviselerében eljir: Kiss Bernadett 4551 Nyiregyhéza,
Tujafa utea 36. sz. alatti lakos Ggyvezetd 8nallo képviseleti joggal) 4400 Nyiregyhiza, Bethlen Gabor utca 25. sz. alatti

székhelyl gazdasagi tirsasig, mint eladé (a tovabbiakban Eladé),

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA. (székhely: 4300 Nyirbitor, Szabadsag tér 7. szdm, addszém:

15731869-2-15, statisztikai szdmijel: 15731869-8411-321-15, térzsszim: 731861, szimlavezet pénzintézet: O'TP Bank
Nyrt. Nyirbitori Fidkja, szimlaszim: 11744058-15403571-00000000, képviseletében cljar: Maté Antal polgirmester)
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mint vevs (a tovAbbiakban Vevd)

(Eladd és Vevé a tovibbiakban egyiittesen: Felek)
kisz6tr az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint.

ELOZMENYEK, AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYANAK MEGHATAROZASA, SZANDEKNYILATKOZATOK

Felek eléljarban rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardny ingatan-nyilvantartasi tulajdonét képezi a Szaboles-Szatmar-
Bereg Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly dltal a Nyirbator zartkert 6025/2 helyrajzi szdmon
nyilvintartott, 5512 m? alapteriiletd, ,kivett zartkerti mivelés alol kivett, gazdasigi éplet+ mindsitésd ingatlan
(a tovibbiakban: Alapingatlan). Felek régzitik, hogy Eladé tulajdonjoga a 306318/3/2021.05.17. szamui
hatdrozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartdsba.

Az Alapingatdannak a TakarNet-rendszerbdl 2022. februar 23. napjan letéledtt trulajdoni Iapjat Eladé a Vevd
részére a jelen adasvételi szerzddés alafrisdval egyidejileg bemuratta, aki annak bemutatisat és megismerésér a
jelen addsvéreli szerz6dés aldirasaval elismeri,

Felek megallapitjak, hogy a tulajdoni lap tantisdga szerint az Alapingatlanra az alibbi tények &s terhek keriiltek
fel-, illetve bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartisha:

1.2.1 1I1/1. alatt 39066/2/2019.12.16. hatirozat szamon feljegyzett telekalakitas ténye (szbveges
bejegyzes): a 6025,6026/1,6026/2, 6027 helyrajzi szdamd f6ldrészlerek telekcsoport Qjraosztdsa
soran megosztva 6025/1,6025/2 helyrajzi szamza;

1.2.2 1I1/3. alatt 302664/2/2021.03.05. hatirozati szamon a Nyitharor Viros Onkorményzata jogosult
javira bejegyzett 2022.12.31. napjdig tarté visszavisarlasi jog;

1.2.3 II1/5. alatt 312147/2/2021.11.22 hatirozat sziamon a rirsashaz elSzetes alapftdsanak ténye.

Eladé kijelent, hogy az Alapingatlanra az 1.2.1., 1.2.2 pont, valamint az 1.2.3. pont szerint feljegyzett tények,
valamint jogok a Vevs wlajdonszerzését nem akadilyozzik, nem korlitozzik.

A Projektre vonatkozé épitési engedélyt (a tovibbiakban: Epitési Engedély) a Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal Epiftésiigyi Orokségvédelmi Féosztilya az SZ-10/ETDR-06/177-4/2021. szimon (ETDR
azonositd: 202000195339} adta ki, mely 2021. januar 8. napjin vale véglegessé A Projektre vonatkozd Epitési
Engedély médositisra kerillt, a mddositott Epitési Engedélyt a Szaboles-Szatméir-Bereg  Megyei
Korminyhivatal Epitésiigyi Orékségvédelrrﬁ Féosztilya 8Z-10/ ETDR-06/3164-2/ 2021, szamon (ETDR
azonosité: 202000195938) adra ki, amely 2021. janudr 28. napjin véglegessé vilt.

Ezen modosirds alapjan a Magera Design Kft., mint jogel6dté] az Eladé, mint jogutdd javira az épitési engedély
megadisra keriilt és a jogutddlés tényét az illetékes hatésig tudomasul vette.

Eladé az épitési engedélyezési tervdokumenticid alapjin tijékoztatja a Vevdt, hogy a tervezett épiilet Nyfrbasor
bevezets Gtszakaszdn a Szénaréti laképarkban keriilne kialakitasra jelenleg fires tetilleten, késdbb kialakithaté
laké hizas Gvezetben. Megrendels erre a terilletre szeretné megvaldsitani a tervezett 63 lakds+6 iizlet
lakéépiiletet. A telek az érvényben 1évd rendezési terv besoroldsa alapjan: Lk5.
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Mely szerint az ingatlan beépitése 60 %o-ban fehetséges és 12,50 m épitménymagassiggal kialakithatd. A tervezett
éptilet egy saroktelken kerilne elhelyezésre, melynek egyik oldala a Gyulaj bevezetd atra keriilne, mig mdsik
oldala merdlegesen egy mellékithoz kapesolddna. Az épilet felépitése 1 iitemben valésulna meg. A lakasok
nagy részben nappali -+ 1 szoba kialakitasiak cca. 42,00 m2 esek, de az ingatlan adottsdgai miatt nagyobb nappali
+ 2 szobds lakdsok is kerlitek elhelyezésre (épilet sarkainal) cca. 62,00-67,00 m2. Az épiilet foldszintjén a
szeméttirolas kialakitdsara is sor keriilt, illetve az emelet szinteken kiilén taroldk — babakocsi, kerékpar sth. - 1s
kialakitisra kerliltek. Az eladd 2 lépcsShazat gy alakitja ki, hogy az utcafront és a hatsé udvar feldl is kapjon
bejdratot. A lakdsok nagyobb része erkélyes kialakitdst, melyekbe nappali, szobz vagy 2 szoba, konyha, furds,
mosdkonyha és gardrob is keriilt betervezésre. Az ingatlan adottsigait figyelembe véve az udvarra a lakasckhoz
tartozd gépkocsi patkoldkat is alakit ki az eladd.

Eladé a Projekt elsé iiteme vonatkozdsiban tarsashdz-alapitdsi szdndékat az Epitési Engedély alapjin 2021.
november 15. napjan alapité okiratba foglalta és a tirsashzz-alapitas tényénck eldzetes feljegyzését kérte a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyel Kormdnyhivatal Foldhivatah Féosztilyanal. A tarsashiz elozetes alapitisdnak
ténye 312147/2/2021.11.22. hatarozarszamon kerllt feljegyzésre az Alapingatlan tulajdoni lapjara.

Felek megillapodisa alapiin az esetlegesen szitkséges tarsashdzi alapitd okirat modositisokat (ideértve a
tarsashdz bejegyzése irdnti eljdrisban az ingatiantigyi hatdsag altal esetlegesen kibocsitott hidnypétlasi felhivasok
vagy egyél hatdrozatok teljesitéséhez szikséges modositasokat is) az Eladé jogosult egyedil, sajit hatéskérben
elkésziteni, elfogadni €s az ingadaniigyi hatosighoz beay(jtani. Vevd kifejezetten tudomdsul veszi, hogy a
feljegyzett tirsashdz-alapitds kihat majd arra is, aki kés6bb az Alapingatlanra, illetve a tarsashdz{ak) albetéteire
és kdzds lajdonban nuurads részeifkire nézve jogol szerez.

Vevd mar a jelen adasvételi szerz&dés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy Eladd a Tarsashaz bejegyzését - a
lakéépuletre vonatkozd, az épitésiigyi hatdsag alral a haszndlatbavétel madomasulvérelérdl szolé hatdrozaranak
{a tovabbiakban: Haszndalatbavételi Engedély) meghozatalat kévetden - a tdrsashaz-alapitis ténye elozetes
feljegyzésének ranghelyén biztositsa az 109/1999, (XI1. 29.) FVM rendelet 38. §-a szerint, az Inytv. 44, § (2)
bekezdésében szabélyozott rangsorcsere foganatositasaval, amelynek értelmében a végleges tirsashdzi alapitd
okirat alapjin a Tirsashdzat Vevd (és mis vevSk) rlajdonjogit megelSzden fogjik bejegyezai.

Vevd mir a jelen adasvétell szerzédés aldirasaval hozzajarul ahhoz is, hogy az Eladé 4ltal benygjtandé épidet-
feltiintetés tényét a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 38. §-a szerint, az Inyrv. 44. § (2) bekezdésében
szabilyozott rangsorcsere foganatositaséval a Vevd tulajdonjoginak bejegyzésére irinyuld kérelmet megel6zben
birdlja el az ingadantigyl hatdsdg, amelynek értelmében az épiiles-feltiintetés tényét Vevd (és mis vevdk)
tulajdonjogit megeldzGen fogjik feljegyezni az ingatlan-nyilvantartasba.

Vevd jelen szerzddés alditdsival jovihagydlag tudomdsul veszi, hogy az Eladd a Projektre vonatkozd
Hasznélatbavételi Engedély jogerdre emelkedését kbverGen egyediili mulajdonosként a tarsashazi alapitd okiratot
a ténylegesen megvaldsult dllapotnak megfelelden maédositja.

Vevé ennck megfelelen mar most hozzajarul ahhoz is, hogy a Tdrsashdz a jelen addsvéreli szerzddés targyar
képezd Lakast érintden a Vevére vonatkozd valamennyi széljegyzett kérelem (szerzédésmaodositas; iratcsatolds;
tulajdonjog-bejegyzési kérelem sth.) ranghelyét megeldzten bejegyzésre keriilion.

Vevé tovibbi kotelezettséget vallal arra, hogy — amennyiben ezen nyilathozatanak kilén okiratban wvald
megerssitése, illetve megismétlése lesz szlikséges — tigy azt az Elado felhivdsara haladékralanul megteszi, illerve
a jogosultakrol beszerzi. A fentl ranghely-fenntartds kévetkeztében a véglepes alapitd okiratot a szikséges
modositisok megtételével Eladd egy szeméiyben fogja aldfrni, illetve az ingatlandigyi hatdsaghoz benyijtani.
Felek megillapodnak, hogy a tarsashdz-alapirds kéltségeit az Eladé visel.

Felek régzitik, hogy Nyitbitor Viros Onkormdnyzatinak Képviseld-testilete a 168/2021. (X1.24) sz.
onkormanyzati hatdrozat I11. pontjaval dontétt aredl, hogy ,,megvasirolja a Szénaréd laképarkban épilé 36+27
lakdsos tarsashizbdl 6 db — az alaprajz szerint foldszint 7.,8.,9, iiletve L. emelet 16,,17.,18. szdmu — egyenként
42,45 m2 alapteriiletd lakis a General- Seven Kfi-t5] bérlakas céljara. A 168/2021. (X1.24.) sz. énkorminyzat
hatdrozat I11. pontja felhatalmazta tovibba a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairdsara. Kiegészitésre kerill
a holnap meghozott Snkorményzad hatirozat szdmaval.

Eladé a jelen addsvételi szerzddés alafrasaval eladja, Vevd pedig megveszi az Alapingatlanon felépitésre keriild,
az 1. sz. melléklet szerint foldszint 11. item 7. lakdst — amely a 2021. november 15. napjin kelt térsashazi alapitd
okirat szerint 6025/2/A/22 hrsz. alawti, 22. sorszamib lakéds - (a tovabbiakban: Lakds), amely a megalapitort
tarsashaz bejegyzését kdvetSen varhatdan a 6025/2/A/22 hrsz. (virhatd albetétszdm) alatt bejegyzésre kerizld
tirsashazi ,,lakds” ingatlannak felel meg, a kdz6s rulajdonbdl hozza tartozd 946/100000 eszmei hanyaddal. A
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Lakas az alabbi helyiségekbdl 4ll majd: 1 szoba, elStér, nappali, konyha, firdészoba, WC, erkély (mindtsszesen
nettd 42,45 m?%). Vevd tudomésul veszi, hogy az erkélyek 50%-os teriilettel keriilnek beszdmitdsra az eladhatd
alapteriiletbe. A Lakéds alaprajzar jelen szerzddés 1. szdmi melléklete tartalmazza. Amennyiben a Lakds
alapteriileti adatai tekintetében jelen szerzddés szévege és az 1. szidmi melékleten taldlhatd adatok kézott
esetlegesen eltérés mutatkozik, Ggy a jelen szerzédés szdvegében foglalt adatok irdnyaddak. A Vevd igénye
esetén a tervektdl a jogszabalyok, statikai és egyéb szabalyok eldirdsainak, valamint az ingatlanokat magiban
foglald tirsashdz allaginak, készilltségi fokdnak megfelelden a jelen szerz&dés melléklerét képezd, mindkér fél
altal aldirt szerz8dés-kiegészitéssel el lehet térni. Felek mepdllapodnak abban, hogy +/- 2 %-o0s mértékben a
terveken szereplé alaprerilettdl az ingatlan alapterilete eltérhet.

Vevé tudomdsul veszi, hogy a Lakds tervezeit helyrajzi szdminak és a tarsashédzi osztatdan kdzds mlajdonbdl
virhatdan hozzd tartozé eszmei hianyadnak a meghatdroz4sa a Térsashdz elGzetes alapito okiratdban, a végleges
helyrajzi szimdnak és 2 killdn rulajdonhoz tartozé kézos mlajdond hinyadnak a végleges meghatirozdséra (tmely
az 1.8. poniban jelzett varhaté helyrajzi szamtd] esetlegesen eltérhet) a véglegessé valt Hasznalatbavételi
Engedélynek megfelelden, a Tarsashdz bejegyzését kdvetden — kiltn okiratban — kerii sor.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Tédrsashdz bejegyzésére valamely nem virt okbdl nem kerillne sor és
a tdrsashaz-alapitds clézetes feljegyzése az Alapingatan tulajdoni lapjdrdl torlésre keriilne, dgy a Vevdt a
Tirsashiz bejegyzésének elutasitasardl sz6l6 hatdrozatrdl vald tudomasszerzéstdl szamitott 30 (harminc) napon
belidl elalldsi jog illet meg.

A MUISZAKT TARTALOM FS ANNAK FSETLEGES VAL TOZASA

Eladé vallalia, hogy a Lakast, illetve a Tarsashdzat 2 végleges Epitési Engedélynck és a jelen addsvételi
szerzGdéshez 2. szamid mellékletként csatolt miszaki leirdsban rogzitess miszaki tartalomnak és kivitelezési
mindségnek megfelelGen épid meg, illetve azoknak megfelelden fejezi he a kivitelezést. Eladd szavatolja, hogy
a kivitelezés sordn a magyar szabvinyoknak megfeleld, elsé osztilyd anyagokat épit be.

Vevd a Lakist és a hozzd tartozé kizdrélagos haszndland ingatianrészeket a mellékletet képezs miszaki lefrds és
2z 1. szdmi melléldetként csatolt alaprajz ismeretében, azoknzk lényegében megfelel kivitelben kivanja
megvasirolni. Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés meliékletér képezd miiszaki leirdst és a terveket
ittanulmdnyozta, és azok elfogadasit jelen szerz&dés aldirdsdval is megerdsiti.

Felek rogzitk, hogy a Lakds 1.8. pontban rdgzitett nettd alapterilete a 190 cm feleri belmagassagd
helyiségrészeknek a jaréfelister 1 (egy) méteres magassdghan mért terillete, azaz a vakolatlan falak belsé sikja
kozott mére méretekbol képzett teritlet, amely nem tartalmazza kiiléndsen a vilaszfalzk dltal lefedett teriiletet,

Vevé tudomésul veszi, hogy — tobbek kozdir a Lakds vételdrdnak meghatirozdsinil és a tirsashdzi kozds
twlajdonbél a Lakashoz tartozd eszmei tulajdoni hinyad szémitdsandl figyelembe vett — egyes teriiletek (igy
killéndsen: erkélyek, teraszok) a Lakds tulajdoni lapjin a Lakds alaptertiletének részeként nem kerilnek
feltlintetésre.

Vevd tudomdsul veszi, hogy a Lakds végsé alapteriletér az ingadan-nyilvantartisba a jelen szerzédés 7.1
pontjaban koérllire, az illetékes ingatlaniigyi hatdsig [ldmérési osztilya dlal zdradékolt, az Alapingatlanon
felépitésre keriilt lakGépiilet szintenkénti alaprajzdnak adatai szerint (az ingatlan-nyilvintartisi céld fSldmérési
és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl sz6lé 8/2018 (VI29) AM rendelet és annak 33. § -ban
meghatarozott szamitisi mdéd szerint) fogjik bejegyezni és feltiintetni, amelynek adatal a jelen addsvételi
szerzGdésher csatolt alaprajzok adatathoz és az 1.8, pontban rdgzitett alaprajzi adatokhoz képest — a mérési
mobdszer esetleges killonbézbsége okin — eltérést murathatnak. Vevd ezt a tdjékoztatast kifejezetten megértette
¢s jovahagyolag tudomésul veszi,

Vevé mdomdsul veszi, hogy csak a Lakds birtokatruhdzasit kéveten jogosult arra, hogy a Lakasban az Eladén
kiviili harmadik személytd] barmilyen munkilat elvégzését megrendelje.

Eladd legalibb kettd havonta egy alkalommal biztositja, hogy a Vevs az épitési terliletre a munkalarok
végzésének ideje alatt az Fladd dltal megjelslt iddpontban belépjen, amennyiben a Vevd ez irinyi igényét az
Eladénak {risban jelzi. Vevd ilyen esetben koteles a személy- és vagyonbiztonsagra vonatkozd szabalyokat
maradéktalanul, az Eladé ltal adott utasitdsol szerint betartani.

A Vevd elfogadia, hogy sem 6, sem az altala megbizott személyek az Eladd elSzetes frasbeli engedélye és/vagy
az Eladé iltal biztositott kiséret nélkill és/vagy védGolidzer viselésének hidnydban a munkateriiletre nem
jogosultak belépni.



3.

VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

3.1.  Felek megillapodisa szerint a Lakds Felek dltal kolcséndsen kialkudott vételira 17.788.588, -Ft
(Tizenhétmillié-hétszaznyolcvannyolcezer-Stszaznyolcvannyole forint) + 5 % mértékii AFA, azaz
889.429,- Ft (Nyolcszaznyolcvankilencezer-négyszazhuszonkilenc) Forint, igy mindésszesen bruttd
18.678.017,- Ft (Tizennyolcmillié-hatszazhetvennyolcezer-tizenhét Forint).

A Lakés dltaldnos forgalmi adot is tartalmazé vételira a tovibbiakban egyiittesen: Teljes Vételar.
A Lakas Teljes Vételdra tehat (az 5 % AFA mértékkel szamolva) brutté 18.678.017,- Ft dsszeg.
Az dlealdnos forgalmi add felszdmitdsa a mindenkor hatilyos dfa-mértéknek megfelelden t6rténik.
3.2, A Vevd dltal fizetendd Teljes Vételirat Vevd a kovetkezd Gtemezéshen kdteles megfizeni Eladé szdmira:
Esedékesség idépontja Esedékes vételarrészlet mértéke
az Adasvételi szerzGdés aldirdsdt kivetd 15 (tizendt) VételarelGleg, amely a Teljes
napon beliil. Vételar 20 (lnisz) Yo-a
Teljes Vételar 20 (hasz) %-a,
Az ingatlan 20%-0s készenléti allapotaban csbkkentve a vételdrelSleg 1/5
részével
Teljes Vételar 20 (hidsz) Y5-u,
(ini) Az ingatlan 40%-o0s készenléti allapotaban csdkkentve a vételdrel8leg 1/5
részével
Teljes Vételar 20 (husz) Y%-a,
(iiif) Az ingatlan 60%-os készenléti allapotiban csokkentve a vételdrelSleg 1/5
részével
Teljes Vételar 20 (husz) Y%-a,
1iiii Az ingatlan 80%-os készenléti allapotiban csbkkentve a vételarelGleg 1/5
részével

sin | 2 véglegess¢ valt Hasznalatbavételi Engedély Vevd részére
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Teljes Vételar 20 (hisz) Yo-a,
csékkentve a vételdrelSleg 1/5

torténd megkiildésétdl szdamitott 15 (tizendt) napon belil részével

A teljes vételdrbdl a jelen ditemezés {i) pontja szerin: megfizetett vételirrészletet a felek foglalonak tekintik.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetérdl a rajékoztatist az eljdrd tigyvédtdl meghkaptik és
azzal tiszriban vannak, nevezetesen, ha a szerz8dést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csdkken, ha a
szerzOdés teljesitése olyan okbd] hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglalé
visszajar. A teljesités meghiGsuldsaért felelds £él az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatétiteni.

Felek megillapodnak, hogy 2 jelen pontban irt fizetési titemezéstd] a Felek egyebekben csak és kizarélag kézds
megegyezéssel térhetnek el. Felek megallapodnak, hogy Vevé jogosult idé elétti teljesitésre.

A Teljes Vételir egyes vételirrészleteinek Gsszegét a Vevd az Eladé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11744003-
24420574-00000000 sz. bankszdmlAjira kteles megfizetni.

Eladé az ezen, dltala megadott bankszimlaszimea tSrténd teljesitést sajac kezeihez t6rténd teljesitésként elismeri.
Szerz&d0 felek megallapodnak abban, hogy a vételirrész banki dtutaldssal t6rténd kiegyenlitése akkor tekintendd
teljesitettnek, amikor a vételirrész az Eladé jelen pontban rdgzitett bankszamldjan jdvéirdsra kerilt.

Eladé tijékoztatja Vevdt, hogy a 2007. évi CXXVIL tv. (Afa térvény) 175. §-ban foglalt kovetelményeknek
megfelelden elektronikus szamlat bocsit ki részére. Vevd kijelenti, hogy az elektronikus szimldzas jogszablyi
hétterét ismer és az elektronikus szamlizashoz hozzdjarul, az igy kidllitott szimlikat befogadja. Vevé kijelenti,
hogy a szamla@nyirbator.hu cfm alkalmas az elektronikus szimlik befogadisara. Vev6 vallalia, hogy az e-mail
cimében bekdvetkezetr viltozdsokrdl az Eladdt irisban (teljes bizonyité erejd maganokirati formaban)
baladéktalanul tdjékoztatja, enne kelmulasztisibdl eredd minden kdvetkezmény a Vevét terheli Vevd
tudomasul veszi, hogy 2 mulasztisa okdn a hibds e-mail cimre kikiildé:t szamlir az Eladé tovibbitottnak és
kézbesitettnek tekind.
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Amennyiben Vevé birmelyik eldleg vagy vételirrész megfizetésével késedelembe esik, Ggy Lladé a teljesitési
hatiridé lejirtatdl szamitott 15 (tizendt) nap elteltét kdvetden jogosulttd vilik a jelen addsvételi szerz6déstd]
egyoldalt: irdsbeli nyilatkozattal elalini. Ez esetben Vevé 500.000,- Fr (Otszazezer forint) Gsszegl meghivsuldsi
kétbért koteles az Eladénak fizetni. Eladé a visszajdrd clélegeket, vételarrészleteket az elallési nyilatkozat
megkuldésétSl szamitott 30 (harminc) napon belill kételes visszafizetni Vevé részére. Amennyiben az Eladé
nem él az eldllisi jogival, tigy a Vevd a fizetési késedelme idejére naponta 5.000,- Ft, azaz 6tezer forint Osszegll
késedelmi kéthér: kételes az Eladd szdmiara megfizetni, azzal, hogy a késedelmi kdtbér maximalis Gsszege
500.000.-Ft.

VEVO TULAJDONJOGANAK INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZESE

A szerz6d§ felek megallapodasa alapjan az cladé az ingatlanon fennallé tulajdonjogat a teljes vételar
kiegyenlitéséig fenntartja. Eladd jelen szerzédés aldirisival azonban feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjirulasit adja a Vevé tulajdonjog bejegyzésre vonatkozd igényéhez, valamint ahhoz, hogy a rulajdonjog
fenntartdssal tortént eladds ténye a Nyirbator zartkert 6025/2 helyrajzi szdmi ingatlan tulajdoni lapjara
feljegyzésre kerdljon, SzerzGds felek megillapodisa alapjin a Teljes Vételir Eladd szamdéra tocténd hidnytalan
megfizetésével kiadandé 4.2. pont szerint bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténs benytjrasdig.

Eladé tovibba a jelen addsvételi szerz6dés aldirasaval egyidejleg a szerz6dést készitd és ellenjegyzd tigyvédnél
tgyvédi letétbe helyezi azt a killén, tigyvédi ellenjegyzéssel ellitort okiratot (Bejegyzési engedély), amelyben
végleges, feltétlen ¢s visszavanhatatlan hozzdjirulisit adja shhosw, hogy Vevd 1/1 arinyl tulajdonjogu 4
Lakas vonatkozdsaban — vétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisban. A letéteményes
tgyved a jelen adasvételi szerzodés ellenjegyzésével kijelenti és elismeri, hogy a bejegyzési engedélyeket letéthe
vette.

A letéteményes tigyvéd a letétbe helyezett nyilatkozatokat azt kévetden jogosult, illetve kételes haladékralanal 2
(kettd) ereded és 1 (egy) szirazbélyegzével ellitott masolati (vagy 3 [hirom] eredeti) példinyban az illetékes
ingatlaniigyi hatsig részére benyijtani, hogy az Eladé e-mailben vagy telefaxon (szarkagy03@gmail.com) vagy
mis irisbeli médon tdjékoztatja a letéteményes tigyvédet, hogy a Vevé a Teljes Vételdrar megfizette az Eladd
részére toreént Aturals atjan. Felek megallapodnak, hogy az Eladét a fend tijékoztatdsi kételezettség az utolsd
vételirrészletnek 2 jévairasité] szamitott 3 (hirom) munkanapon beliil terheli. Amennyiben az Eladd a fent
tijékoztatdst elmulasztja, tgy a letéteményes tgyvéd jogosult 2 Bejegyzési Engedélyek fentiek szering kiaddsdra
az azt kéveté 3. (harmadik) munkanapon, hogy a Vevd a Teljes Vételar megfizetésére vonatkozé
kételezettségének eleger tett és ennek tényét a Vevd Atutaldsi meghizissal vagy mis ezzel egyenértékd
dokumentummal igazolja a letéteményes igyvéd felé.

Letéteményes Ugyvéd tdjékoztatia a Feleket arrol, hogy a Bejegyzési Engedélyeket a letés- és pénzkezelés,
valamint 2 letétyilvintartds részletes szabdlyairdl sz6lé 7/2018. (111.26.) MUK szabdlyzat (2 tovabbiakban:
MﬁK—szahé!gzat) értelmében teljesitési letétként kezeli.

Felek és a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzd letéteményes ligyvéd megallapodnak, hogy amennyiben a jelen
szerzGdés barmely okbol teljesités nélkitl megsziinik, ilietve a felek birmelyike dltal megsziintetéste keriil, Ggy a
letéteményes ligyvéd a letétként kezelt Ssszes Bejegyzési Engedélyt 2 jelen szerz8dés megsziinésének igazoldsar
kévetd 3 (hirom) munkanapon beliil — felek eltérd koszos irisbeli rendelkezése hidnyiban — Eladé mint letevd
részére jogosult, illetve kiteles kiadni.

Felek és a letéteményes figyvéd régzitik, hogy a Bejegyzési Engedélyek letéthehelyezésérd) az tigyvédi
tevékenységrél sz0l6 2017, évi LXXVIIL térvény 47. § (3) bekezdése alapjan killén okiratba foglalt letéd
szerzOdés nem készil, 2 Bejegyzési Engedélyekre vonatkozé letéd rendelkezéseket a jelen adisvételi szerz3dés
tartalmazza.

KULCSRAKESZ ALLAPOT ELERESE, M1JSZAKI ATADAS-ATVETEL, BIRTOKBAADAS

Elad6 kételezettséger vallal arra, hogy a jelen addsvételi szerzodés tirgyit képezd Lakdst legkésébb 2023.
szeptember 30. napjaig rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas dllapotira (a tovibbiakban: Kulcsrakész
Allapoy) kivitelezi és a Lakést magiban foglalé épiiletre vonatkozé Hasznalatbavéreli Engedély irdnti
kérelmet az illetékes hatésighoz benyujtja. Eladé kételes a Kulcsrakész Allapot elérésérd] és a
Hasznalatbavételi Enpedély irdnd kérelem benyljtisardl a Vevés {rdsban (akar e-mailben) értesitent, a Lakist a
Vevének készre jelenteni és miszaki dtadds-dtvételre felajinlani. A véplegessé valt Haszndlatbavételi Engedély
beszerzése Eladé feladata,
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Az 5.1, pont szerinti hardridd eredménytelen lejartat kévetden Vevé jogosult a jelen addsvéreli szerzdéstdl
azonnali hatallyal frisbeli nyilatkozatival elillni. Az elillasi jog esetleges gyakorlasa esetén Eladé az addig
megfizetett vérelarelSlegeket és -részleteket az elalldsi nyilatkozat arvételétd] szamitott 30 (harmine) napon beliil
koteles visszafizetni Vevd részére. A Vevd dital gyakorolt eldllas esetén Vevd a Teljes vételdr 20 %-énak
megfelelé mmeghitisuldsi kdtbérre jogosult a jelen szerzédés 3.2, pontgiaban  részletezett foglald
jogkovetkezményeinek megfelelS alkalmazasa mellett.

Felek a mlszaki atadds-drvételi eljards soran jegyzdkdnyvben rogzitetten hibalistit vesznek fel az esetleges
hibakrdl és rogzidk a hibajavitds hataridejér. Felek a miszaki dtadas-Acvétel eljdras megkezdéséhez az alablbi
joghatdsokat flizik:

- Haaz eseteges hiba olyan mértékil, hogy emiart a Lakds rendeltetésszerd hasznalatra nem alkalmas, Eladé
4 hatarnapot tiz ki a Lakas készrejelentésére, és koteles eljarni a hiba kijavitasa irdnt.

- Ha a Lakis rendeltetésszerl hasznalawra alkalmas, Vevd a Lakds miszaki atadas-dtvéeeli eljaras keretében
térténd miszaki atvételét nem tagadhatja meg. Ha az esetlegesen felmeriilt hiba a Lakas rendeltetésszer
haszndlatit nem befolyasolja, a hiba kijavitasara Hladé hatarnapot tiiz ki. Rendeltetésszer haszndlatot nem
akaddlyozo hiba esetén a hibafelvétellel és hibajavitasi hatdridd vallalasival a Lakasmiszaki atadas-arvérelér
teljesitettnek kell tekinteni.

A Lakist retdelietésszerd hasarnilutry alkalimusied kell ahbon is tekintend, snsenmyiben EladG a véglegessé val
Haszndlatbavéreli Engedélynek birtokaban van a miiszaki atadds-arvételi eljiras napjan.

Eladé kételes a miiszaki acadis-atvéreli eljards keretében régzitere hibakar legkés&bb 30 (harminc) napon belil
kijavitani/pétolai.

A Dbirtokdtruhizdsra (a tovdbbiakban: Birtokatruhdzds) a véglepessé vilt Hasznélatbavételi Engedély
birtokéban keriilhet sor. Felek megallapodnak, hogy a véglegessé valt Hasznalatbavételi Engedély rendetkezésre
alldsa esetén, amennyiben a Vevd valamennyi fizetési kdtelezettségét maradékealanul tefjesitette, az Eladé a
Lakdst irdsban (legalabb e-mailben) birtokbavételre felajénija. Ezt kdvetGen a Felek altal epyeztetett idSpontban
az Eladé a Lakast a Vevd birtokdba dtruhdzza. A birtokbaadds pontos idpontjat Vevd koteles — a fizetési
kotelezettsége teljesitését kévetben haladéktalanul, de legkésébb a fenti hatarnapip bezardlag — Eladé
megkeresésével egyeztetni. Amennyiben a Felek nem tudnak idépontot egyezterni, a Birtokdtruhazdst a Vevs
utolsd fizetést kdtelezetrségének teljesitésér (a Vételar Bevételi Szdmlan térténd joviirast) kdvets 8. (nyolcadik)
napon megtdriéntnek kell tekinteni.

A Felek nem tekintik Eladé szerzddésszegésének azt az esetet, amennyiben a Birtokétruhdzdsra azért nem keriil
sor, mert a Vevd vagy meghatalmazotija az {rdsban egyezietett idSpontban és helyszinen nem jelenik meg. Eladé
ez esetben jogosult a Lakis kulcsair igyvédi letétbe helyezni, mely letét kezelésének és kiadasinak minden
kéltsége Vevot terheli.

Felek megéllapodnak abban, hogy Eladé mindaddig nem kételes a Lakds birtokdt dtruhdzni, ameddig a Vevd
nem tett eleget minden, a Lak#sra vonatkozd, Felek kézord megillapodis szerind és/vagy abbdl eredd
valamennyi fizetési kitelezettségének.

A Birtokdtruhézaskor Felek jegyzdkonyvet vesznek fel, amelyben a kdzlizemi mérddrak allasat, valamint a
barmely Fél altal lényegesnek rartott kdrilményeket rdgzitik. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a kdztzemi
mérGorikat a Birtokdtruhazast kdvets 15 (tizendt) napon belll a sajat nevére ddratja.

A Birtokdtruhdzds Ogy torténik, hogy a Vevd vagy meghatalmazott képviseldje, valamint az Eladé és/vagy
meghatalmazottja, megbizottja a Lakist kdzdsen megtekintk, ellendrzik a Lakds &s az egyes épuletpépészeti
berendezések mikodGképességét, és ennek sordn a Lakdssal kapesolatos kifogasokat, észrevételeket irdsban,
jegyzdkodnyvben rogeitk. A jegyzokonyvet a Felek keltezéssel és alafrasukkal latjak el. Vevé nem jogosult a
birtokbavételt megtagadni olyan hibak, hidnyossagok miatt, amelyek a Lakas rendeltetésszerl hasznilatit nem
befolyisoljdk. A hibdkat a generilkivitelezd kételes 30 (harmine) napon belil megjavitani/potolni. Eladd
kifejezetten hangsilyozza, Vevd pedig jelen adisvételi szerz6dés aldfrisival tudomdsul veszi, hogy a
megjavitis/p6tls ezen idStartaméra késedelmi kéthér Vevének nem jar, mivel ezen megjavitisra/pdtldsra mér
a Birtokdtruhdzds utdn kerill sor.

Amennyiben a Vevo az Eladét vagy annak meghatalmazotjar/ megbizottjat megakadalyozza a hiba kijavitisdban
vagy egylttmikodés: kitelezettsége megszegésével azt cllehetetlenit, az Eladd mentesil a hiba kijavitasanak
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kételezettsége alol. Ta a Vevé a hiba kijavitdsdt elutasitja, vagy epymds utin két alkalommal nem teszi lehetdvé
a javitist, illetve a javitist megakadilyozza, a hiba kijavitdsdra tovibbi igénnyel jogszeren nem léphet fel az
Eladéval szemben. Az Eladénak, illetve az dltala megbizott személynek mindaddig joga van elére megallapodott
idépontokban a Laledsba belépni, akér t8bb alkalomtmal is, amig a hibit véglegesen ki nem javitotta.

A Birtokatruhdzds napja a teherviselés, haszonszedés, illetve a kirveszélyviselés atszalldsinak a napia is.

Felek rdgzitik, hogy a Lakds vonatkozasaban sziikséges az épiiletek energetikai jeliemzéinek tantsitasardl sz616
176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet szerinti energetikal tamis{tviny beszerzése és annak Vevs részére torténd
ataddsa. A szerz6d6 felek megéllapodisa alapjin az eladd ezen energetikai tantsitvanyt legkésibb az ingatlan
birtokbaaddsival egyidejileg vallalja dradni a vevd részére.

SZAVATOSSAG

Eladé szavatolfa, hogy 2 Lakés tlajdonjoga per-, teher- és igénymentesen, tovabbi harmadik személyek jogatol
mentesen ker(l eladdsra a Vevd részére.

Eladé tdjékoztatja Vevét, hogy a lakisépitéssel kapesolatos kételezd jotallasrél sz6lé 181/2003. (X1. 5.) Korm.
rendelet alapjin a jotillési kitelezettség a kivitelezési szerzGdés alapiin az épitési, szerelési munka elvégzésére
kotelezettséget villald személyt terheli. Eladé téjékoztatja a Vevdt, hogy a jogszabély alapjan jotallasra kitelezett
személy az Eladd, aki 2 Projekt generilkivitelezGje is egyben. Vevé tudomasul veszi és elfogadja, hogy Véllalkozé
a jotillési és a szavatossagi kotelezetségének a vonatkozo hatdlyos jogszabilyok szerint kételes eleget tenni

Vevd tudomisul veszi, hogy a Tdrsashdz kdzds tulajdonba kerills részei vonatkozasiban a Villalkozdval
szemben fenndlid szavatossigi és jotdllisi igényeit Tarsashdz, illetve a Tdrsashiz képviseletében a kézds
képvisels/Gzemeltetd érvényesiti,

A Villalkozo a jétalldsi jegyet lakdsonként kilén-killén kételes kidllitani, és azt Eladé a Birtokatuhizas soran a
Vevs részére iradja.

A TARSASHAZ-ALAPITAS

Vev tudomisul veszi, hogy a Tarsashdz — az elozetesen feljegyzett tirsashdz-alapitas ténye ellenére — mitkédd
forméjaban csak a véglegessé valt Haszndlatbavételi Engedély kiad4sa, illetve az épuletfeltiintetés megtorténte
utan keriilhet megalapitsra. Eladé ennck megfeleléen a Térsashdz ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését a
véglepessé valt Haszndlatbavételi Engedély alapjdn, tovibb4 az annak alapidn elkészitett, valtozdsokkal egységes
szerkezetbe foglalt tdrsashizi alapfts okirat; valamint az épiiletfeltiintetési vizrajz; illetve az illetékes ingatlaniigyi
hatosdg foldmérési osztdlya dltal zaradékolt, az Alapingatanon felépitésre keriile lakéépiilet szintenkénti
alaprajzanak birtokdban tudja kérni, és kotelezertséget véllal, hogy a sziikséges dokumentumok beszerzését
kivetSen 2 végleges tirsashdzi alapitd okiratot clkészit, és benyiijtja a Tarsashiz alapitdsa irant kérelmet az
illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz.

Eladé tijékoztatja a Vevét, hogy mindezck beszerzése még a véglegessé valt Haszndlatbavételi Engedély
rendelkezésre allisa esetén is hosszabb id6t vehet igénybe, Eladé ugyanakkor kételes mindent megtenni a
nevezett dokumentumok mielébbi beszerzése érdekében.

Eladé tajékoztatja a Vevdt arrdl, hogy a Lakasra vonatkozdan a tulajdonjogirt az illetékes ingatlaniigyi hatdsag
csak a fentl dokumentumok rendelkezésre dllisa esetén, az Gjonnan létrejovs albetétek (5nallé ingatlanok)
megnyitdsat kévetden jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba. Vevé tudomasul veszi, hogy a Térsashdz ingatlan-
nyilvintartisi bejegyzését kovetSen a tulajdonjogit a térsashézi alapité oldratban megjelélt helyrajzi szinui
Lakésra az tjonnan létrehozort kildn tulajdoni lapon fogja az illetékes ingatlaniigyi hatésdg bejegyezni. Vevé
tudomasul veszi, hogy a Lakds helyrajzi szdma az 1.8. pontban jelzett virhaté helyrajzi szdmhoz képest a
Tarsashaz bejegyzése sordn viltozhat.

A Vevé tudomdsul veszi és elfogadia, hogy az Elad egyediili tulajdonosként a Tirsashdz alakulé kézgytilését
egyediil megtartja, €s ennek sordn a Térsashiz szervezeti és mitkSdési szabalyzatat, valamint hizirendjét elkészit
¢s elfogadja, a Thrsashdz elsé kozos képviseliér és szimvizsgilé bizottsdgl tagjait megvilasztja, valamint a
Tarsashiz Gzemeltetése érdekében a Thrsashiz nevében és javira tizemeltetési szerzddéseket kot

Felek megiilapodnak, hogy az Eladét semminemd feleléssép nem tetheli a Tarsashaz és/ vagy a Vevs Lakasra
vonatkozé tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésére irdnyuld ingatlantigyi hatésagi eljaras idGtartamaért,
iddigényéért.



7.5

8.1

8.3

8.4

8.5

Felek megallapodnak, hogy a viligon jelenleg zajlé COVID 19 jirvany miatti korlatozasckat, intézkedéseket
nem tekintik az Fladér akadalyozé kdriilménynek, igy szerz8d6 felek megallapoddsa alapjdn az Eladé ezen indok
alapjan nem mentesiilhet 2 jelen szerzddésben foglalt teljesités alél.

VEGYES RENDELKEZESEK

Szerzédd felek kozil Vevd kijelent, hogy a Vevd Magyarorszdg Helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. Tv. /MéTv./ 41. § (1) bekezdése szerinti jogi személy, mely rendelkezik minden olyan
jogosultsiggal, amely jelen szerzGdés megkdtéséhez és teljesitéséhez szitkséges. Vevd képviseletében - vagyoni
ligyekben — a képviseletét ellitd polgdrmester jogosult eljarni az M&Tv. alapjdn. Vevd kijelenti, hogy ingatlan-
clidegenitési, illetve szerzési képessége kotlatozds ali nem esik. A Vevé tajékoztatja az Eladét, hogy jelen
szerzédéshen foglaltak személyes adatai kivételével kdzérdekbd] nyilvinos adatak mindsiilnek, erre tekintettel
azok nyilvinossigra hozatalat a felek udomésul veszik.

SzerzGdd felek kéziil az Eladd kijelenti, hogy magyarorszdgi alapitdst, devizabelféldinek mindsils jogi
személyiséggel rendelkezd gazdasagi tirsasag - mely kérGlményt a Tarsasdg képviseletében eljaré iigyvezetd
elektronikus cégkivonarial igazol -, ellene cséd-, felszdmoldst, végelszdmolési eljaras nincs folyamatban. Kijelend
tovabbé, hogy ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képessége korlatozis ald nem esik.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben az illetékes ingatlaniigyi hatdsag a jelen adasvételi szerz6dés kapesin
vagy # Tirsashdze bejegyzése kapcsin hidnypoddsi felhivist adna ki vagy a tulajdonjog bejegyaési kérelmet
barmely okbél clutasitand, a Felek valamennyi szitkséges intézkedést és nyilatkozatot haladéktalanul megtesznek,
illerve a jelen adasvéreli szerzédést az figyled akarat sérelme nélkil haiadéktalanul médositjik, vagy Gjra megkétk
az ligylet teljesiiiése érdekében.

A Felek Lijelentik, hogy az ingatlan-Atruhdzassal kapesolatos illeték- és adé-jogszabilyokkal teljes mértékben
tisztiban vannak. Az Eladé a lakds épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult villalkozd, és a Lakdst
érrékesités céljabdl Gjonnan épiti. Az Iletékelrdl s2616 1990. évi XCIIL. Tv. 5. § (1) bekezdés b) pontja szerint
a helyi énkormanyzatok és azok tirsuldsai teljes személyes illetékmentességben részesiilnek.

Felek jelen szerzddés alafrisaval kélesdndsen lemondanak a jelen szerz&désnek a Pik. 6:89. §-ban szabédlyozott
megtamadhatosigirdl, kildndsen a szerzGdésnek tévedésre, megtévesztésre, kényszerhelyzetre, jogellenes
fenyegesésre, lletve felek szolgiltatasainak feltling értékardnytalansdgara alapitott megtimacdhatdsagardl. Felek
tovibbd a Pik. 6:98. § (2) bekezdése alapjan is kizarjak a jelen szerz6dés felt(ing értékarinyralansigra vonatkozd
megtamadasanak jogit (killénds tekintettel a vételdr és ajelen szerzédésben alkalmazott kétbérek tekintetében].

Felek jelen okirat aldirdsaval kézbsen meghatalmazzik és megbizzak Dr. Szarka Gyérgy 4400 Nyiregyhéza,
Széchenyl Gt 32/b. sz. alatti székhelyd igyvédet, hogy a jelen szerzédést elkészitse, ellenjegyezze és a feleket az
addsvételi szerzGdés kapcesin az illetékes ingatlan-nyilvintartdsi hatdsig elStt telies jogkdrben képviselje
(beleértve az esetleges rangsorcseréket is). Felek kifejezetten rogzitik, hogy az eljird tigyvéd meghatalmazdsa az
allami addhatosag elott képviseletre nem terjed ki

Amennyiben jelen szerz8désben név-, szdm-, vagy egyéb elirds vagy szdmitdsi hiba talilhaté, Ggy a felek feltétel
nélliil és visszavonhatatlanul meghatalmazzdk Dr. Szarka Gyérgy 4400 Nyiregyhdza, Széchenyl ar 32/b. sz.
alatti székhelyl Ggyvéder, hogy jelen szerzddésben az elirdst vagy a szamitdsi hibac felek tovibbi hozzdjaruldsa
nélkil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az illetékes jardsi hivatal el6tt 2 képviseletilkben korldtozas nélkil
eljatjon.

Dr. Szarka Gybrgy 4400 Nyiregyhéza, Széchenyi Gt 32/b. sz. alatt székhelyd iigyvéd a meghatalmazdst és
meghizist jelen okirat aldirdsival elfogadja. Felek megdllapodnak tovabbd, hogy Vevé viseli a jelen szerz6dés
elkészitésének dijit.

A kozmil feflesztési hozzajarulasok fizetése Eladot terheli, ezek a vételdr részér képezik, a kdzmivek Vevé
nevére iratdsa Vevot terhel.

Felek megillapodnak &s az Eladd - az {igyvédi tevékenyséprdl szold 2017, évi LXBIVIIL téevény 20. § (7)
bekezdés b} pontja alapjin — kifejezett hozzdjérulisit adja ahhoz, hogy Dr. Szarka Gydray 4400 Nyiregyhdza,
Széchenyi Gt 32/b. sz. alati székhelyi Ggyvéd a Felek jelen szerzédéssel kapesolatos esetleges nem virt
jogvitdjiban a Vevs jogi képviseletét ellissa az Eladdval szemben.



8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

Felek el6tt ismert, hogy az illerékeludl 52816 1990. évi XCITL tdrvény modositisdrél, valamint a hiteles
tulajdonilap-mésolat igazgatdsi szolgiltatési dijardl rendelkezd 1996. évi LNV, orvény (Dijidrvény) 32/A. §
(1) bekezdése alapjin az elsé fokd ingatlan-nyilvantartési eljirisért eljdrsonként 6.600,- (Hatezer-hatszéz) Ft
Osszegli difat kell fizetni a véltozdssal érintett ingatlanck darabszamanak megfelelden, jelen esetben
minddsszesen 6.600,-Ft (hatezer-hatsziz forini) sszeget. Vevd tudomisul veszi, hogy ezen eljarisi dijat &
koteles viselni és kételes azt a jelen szerzédést készits, illetve ellenjegyz6 Gigyvéd részére a jelen szerzédés
aléirasdval egyidejileg dtadni.

A Vevd és az Eladé egyardnt kijelentik és elismerik, hogy az tigyintéz6 tgyvéd a jelen jogiigylettel kapesolathan
valamennyi kérilményrél kimeritd kioktatdsban részesitette Sket. A jelen okiratot szerkesztd és cllenjegyzé
Ugyvéd megbizatisa kifejezetten és félreérthetetleniil, csak és kizirdlag a jelen adasvételi szerzGdés megkdtésére,
ellenjegyzésére és a foldhivatali bejegyzésre tetjed ki, és nem terjed ki adézdssal és illerékfizetési
kotelezettségekkel, ezek mértékével, az igénybe vehets kedvezményekkel kapcsolatos  tdjékoztatdsra,
tandcsaddsra. A felek a jelen okiratot szetkeszté tigyvéd mindezzel kapcsolatos feleldsségét ezennel kizirjik, E
rendetkezés a Magyar Ugyvédi Kamara Elnéksége ltal hozott 2/2014.11.03. szam@ Szakmai Allaspontjdra is
hivatkozdssal keriilt rogzitésre.

Feiek kolcsondsen véllalidk egymis felé, hogy a misik Fél elGzetes frisos beleegyezése néikil harmadik
személyek szémdra nem adnak 4t és nem hoznak nyilvinossigra a masik féllel, illetve a jelen szerzddés
tartalmaval kapesolatos semmilyen informécidt (iizleti titkot), kivéve azokat az eseteket, amikor ezt jogszabdly
eldirja (pl. adatszolgaltatds az adbhatésag stb. szdamdra).

Felek villaljdk tovabbd, hogy minden t8litk telhet6t megtesznek annak megakadalyozasira, hogy harmadik
személyek hozzdférjenek vagy megismerjék a jelen szerzddéshez kapesalodd bizalmas ismeretcket vagy
informécidkat. A Felek kimondott megallapodasa alapjan a titokrartési kételezettség vonatkozik a Feleknek a
jelen szerzGdés altal kézvetve vagy kizvetleniil érintett megbizottaira, alkalmazottaira és tanicsadéira is, és a
jelen szerzbdést aldiré Felek mindegyike koteles gondoskodni aredl, hogy a jelen mepillapodis tartalmat
szigorian titokban tartsak az emlitett megbizottak, atkalmazottak és tanicsaddk.

Minden értesitést, egyéh kizlést, ami a jelen szerz6dés alapjan meoteendd vagy me tehetd, irdshan kell meptenni
C 2y ] ] gy meg asbar

és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazisdban megtettnek, ha azt személyesen, furdr GGan, illetve ajanlott-

tértivevényes postai killdeményként a kévetkezd cimre kildeél e):

8.10.1 Az Eladonak:
Név: GENERAL-SEVEN Kft.
Levelezési cim: 4400 Nyiregyhiza, Bethlen Gabor utca 25.
Email: generalsevenkft@gmail.com

8102 A Vevdnek:
Név: Nyirbitor Viros Onkorményzata
Levelezési cim: 4300 Nyirbétor, Szabadsag tér
Email: fulop.eniko@nyitbator.hu

Szerzodé felek a szerzGdést és annak mellékletét képezd alaprajz, valaming miszaki lefris elnevezési
dokumentumokat elolvastik, kézésen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a szerz8déskotéshez sziikséges
adatot, informaciét tisztiztak, megismertek, az ligylet sordn johiszemien jartak cl, nincs tudomasuk olyan
tényrél, korllményrdl, melynek ismeretében jelen szerz&dést egyaltalin nem, vagy masként k6tétték volna meg.

A Felek megillapodésa alapjin a fentiek szerint elkiilddtt értesités, levél a masodik elkiildéstd], postira addstél
szdmitott 5. (6t6dik) napon akkor is megérkezettnel mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste”, vagy ,nem vette
at” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, vagy a jelen szerzédében irt email cimet birmely fél a masik fé] elézetes
értesitése nétkil valtoztatta meg és az email Gtjan killdétt iizenet ezért nem jut el hozz4.

Felek megéllapodnak, hogy jelen szerz6dés kapesan joghatds kivaltdsdra alkalmas jognyilatkozatot kizardlag
ajanlott-tértvevényes vagy személyesen kézbesitett frasbeli formaban tehetnek a felek; az e-mailben térénd
értesitést kizérolag tdjékoztaté jelleggel fogadijik el a jelen szerzédés alapjan torténd kommunikicidban.

Szerz6d6 felek megillapitjak, hogy az Eladé a Nyiregyhazi Torvényszék Céghirdsiga dltal bejegyzett,

magyarorszagl alapitdsii, devizabelféldinek mindsiils gazdasigi tirsasdg, amely nem 4} felszdmolisi eljaras,
csbdeljirds, végrehajtasi eljdrds hatdlya alatt, szerzdéskotési kotlarozas alatt nem all, a képviseletében aléfrd



természetes személy pedig kijelend, hogy a Tarsasag képviscletében eljarhat, jogokat szerezhet, és
kételezettségeket villalhat.

Szerz6ds felek eztton is kérik, hogy a t. ingatlaniigyl hatdsig a szerz6dé gazdasagl tirsasig hatilyos
cégkivonatit, valamint képvisel5jének aldiris- minedjat az 1997, évi CXLI tv. 37. § (3) bekezdés a) és B) pontjai
alapjin a cégnyilvantartisbol elektronikus dton beszerezni sziveskedjen.

811 Eljird vgyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds &s a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl széld 2017, évi LIIL tdrvény (a tovabbiakban: Pmt.) - alapjin azonositdsi kotelezettség
terheli az Eladd és Vevd adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezéses alapjan jelen szerzddésben
kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az dltaluk bemutatott, a személyazonossag igazolésira a Pmit.
szabdlyal szerint alkalmas okirar bemuratisa alapjin.

Felek jelen szerzddés aldirdsival kifejezett hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljard Gigyvéd a Vevd és az Eladd
a Felek okiratairdl fénymasolatot készitsen és azokban rogzitetr adataikat a szerzGdéssel egylite kezelje.

Felek mdomasul veszik eljard ligyvédés Eladd rdjékozrardsar, mely szerint az adatatkat az informdcids
onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsigrol sz616 2011, évi CXII. térvény rendelkezései szerint

- az eljard tgyvéd kizdrolag jelen szerzédéshez kapesolédéd meghizis, dlletve a jogszabalyokban
meghatirozott kbtelezettség teljesitése érdekében kezelhed;
az Eladé n Projekt megvalositisa, valaming a jelen szerzddésben vallaltak teljesitése érdekében, a
jelen szerz6dés hatdlya, tovabba a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintaridsi bejegyzését
kdvetSen a j6tallas idStartama alatt kezelhetl, és a Vevd adartait a jo1allasi kotelezettség teljesitése
érdekében a Projekt mindenkori generélkivitelezbjének dtadhatja.

8.12 A Felek jelen addsvételi szerzddés alairasaval elismerik és nyugtizzak, hogy a jelen adasvételi szerzddés 1-1
eredett példanyat atvették.

Mellékletek:
1. szam mellékler: a Lakas alaprajza
2.szAm0 melléklet: 36+27 lakésos tirsashdz épitési engedélyezés: tervdokumentiadia, mely jelen szerzddésben
muszaki lefrasként keriil megnevezésre

Felek jelen ingatlan adasvételi szerzddést — elolvasas és egyiittes értelmezés utan — mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovihagyoélag irtak ald, azzal, hogy a jelen szerz6désben nem szabdlyozott
kérdésekben a Polgari Térvénykonyv vonatkozo rendelkezései megfelelden irdnyadéak.

Nryirbator, 2022, februdr ...

GENERAL-SEVEN Kft. Nyirbator Varos Onkormanyzat
képviseletében: képviseletében:
Kiss Bernadett Maté Antal
iigyvezetd Polgarmester
Eladé Vevd

Nryirbator, 2022. februgr .......

Dr. Szarka Gydrgy
tigyvéd
Kamaral azonositd szama: 36069221



