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az Onkormanyzati feladatellatas rendszerének atszervezésér6l szold 109/2022. (X1.30.)
onkormanyzati hatdrozat végrehajtasarol szolo szobeli beszamolot tudomasul vette.

a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdében és a Sarkany Kempingben elvégzett és elvégzendd
karbantartdsi munkalatokrél, valamint az Onkormanyzat 2023.évi koltségvetésének
IV.27. . Sarkany Wellness és Gyogyfirdod fejlesztése™ eldiranyzat terhére véllalt
kotelezettségekrol sz016 tajékoztatdt tudomasul vette.

a megndvekedett energiadrak miatti korlatozo intézkedések meghozatalardl szélo
84/2022 (IX.19.) onkormanyzati hatarozata 2. h) pont 7. bekezdését hatdlyon kiviil
helyezi.

a Sarkany Wellness és Gyogyfirdd téli tzemeltetésrol szold 127/2022. (XI1.22.)
onkormanyzati hatarozatot hatalyon kiviil helyezi.

engedélyezi, hogy a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdo a folyamatban 1év6 karbantartasi,
felujitasi munkalatok befejezését és a miikodtetés atvétele miatt sziikségessé valt
engedélyek megszerzését kovetden a szolgaltatasok korlatozasa nélkiil megnyisson.

a megndvekedett energiadrak miatti korlatozo intézkedések meghozatalardl szolo
84/2022 (IX.19.) onkormanyzati hatarozata 2. h) pont 3. bekezdését hatdlyon Kiviil
helyezi.

a megnovekedett energiadrak miatt a Bathori Varkastély és Panoptikum mikodtetési
koltségeit 2023. évi koltségvetésében nem képes biztositani, ezért az épiiletet a fiitési
szezont kovetden sem nyitja ki. A zarva 1évd épiilettel kapcsolatosan felmeriild
sziikséges koltségeket ( kozlizemi alapdijak, stb.) a 2023. évi koltségvetés 1.5. Varos- és
létesitménytizemeltetés eldiranyzatan biztositja.

felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a Bathori Varkastély és Panoptikum
milkodtetésének, lizemeltetésének visszaadasarél a tulajdonos Magyar Allam illetve a
Magyar Nemzeti Muzeum illetékes képviseloivel targyaldsokat kezdeményezzen.

A Nyirbatori Vagyonkezel6 €s Szolgaltaté Intézménnyel kdtendd

a) a Szénaréti lakoparkban épiilt 71 db bérlakas bérletére vonatkozo6 szerzédést az 1.
melléklet szerint,

b) az Inkubatorhaz és Szolgaltatokozpont lizemeltetésére vonatkozd szerzddést a 2.
melléklet szerint
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c) a Varosi piac iizemeltetésére vonatkozé szerzédést a 3. melléklet szerint

jovdhagyja azzal, hogy az Inkubdtorhiz és Szolgaltatokézpont valamint a Virosi
Piac iizemeltetésére vonatkozé szerzOdésben meghatdrozott nettdé bérleti dijak
Osszegét az intézménynek nem kell megfizetnie, azt elengedi.

A Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. -vel kétendo

a) a Sarkdny Wellness és Gyogyfiirdd, a Sarkiany Kemping és a Latogatoi Kozpont
tizemeltetésére vonatkozd szerzddést a 4. melléklet szerint,

b) a Nyirbator, Iskola utca 1-3. szam alatti ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban lévé
ingatlanrészeinek tizemeltetésére vonatkozo szerzédést az 5. melléklet szerint

jovahagyja azzal, hogy a szerzddésben meghatarozott nettd bérleti dijak Osszegét a
K ft-nek nem kell megfizetnie, azt elengedi.

A Nyirbatori Varosfejleszto és Mitkodteté Kft.-vel kotott

a) a Szénaréti lakoparkban éptilt 71 db bérlakas bérletére vonatkozo,
b) az Inkubatorhaz és Szolgaltatokdzpont lizemeltetésére vonatkozo,
c) a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdd, a Sarkany Kemping, valamint
d) a Latogatoi Kozpont tizemeltetésére vonatkozo

szerzddéseket kdzos megegyezéssel a 6. melléklet szerint megsziinteti.

felhatalmazza a polgarmestert a mellékelt szerzodések, a kdzos megegyezéssel torténo
megsziinteté dokumentumok, valamint az énkormanyzati feladatellatds atszervezésével
kapcsolatos  dontések  végrehajtasa miatt sziikséges jognyilatkozatok, egy¢€b
dokumentumok aldirasara.

K.m.f.
[
Badics Ildiko
polgarmester oy jegyzé
g r__,_l’/f'
— //



1. szamu melléklet

BERLETI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Nyirbator Varos Onkorményzata (székhely: 4300 Nyirbétor,
Szabadsag tér 7. szam, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),
mint Tulajdonos, Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol a Nyirbatori Vagyonkezel6 és Szolgaltato Intézmény (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadséag tér 7., adoszam: 15848453-2-15 képviseli: Boszérményi Agnes intézményvezetd),
mint Bérlo (tovabbiakban: Bérlo)

k&zott, az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd kizarolagos tulajdonaban van a Nyirbator, Szénaréti lakoparkban (nyirbatori
6022/3 hrsz.) épiilt 71 db bérlakast a hozza tartozd helyiségekkel ( 2 db. Iépcséhaz,
tarolohelyiségek, stb.) (Tovabbiakban: bérlakastomb). ( A bérlakastomb alaprajza jelen
szerzddés 1. melléklete.)

2. A jelen szerzddés aldirdsaval a Bérbeadd bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a
bérlakastombot.

3. A Szerz6do felek az tizemeltetési szerzOdést szabad akaratukbol, Nyirbator Varos
Onkormanyzata, mint tulajdonos 25/2023. (11.28.) 6nkormanyzati hatarozata alapjan kotik
meg.

4. A ;gzerzédé felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a bérlakastombot kizardlag lakas
céljéra, rendeltetésének és jelen szerzOdésnek megfeleléen hasznosithatja. Uzemeltetd

kijelenti, hogy az tizemeltetéshez sziikséges tevékenységi kor dokumentumaiban szerepel,
azt végezheti.

5. A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlakdstomb birtokba vételének napja:
2023. marcius 1.

6. A szerz6dd felek a birtokbavételrdl jegyzokdnyvet vesznek fel, amely tartalmazza
kiilondsen: a birtokba vétel tényét, idépontjat, a jelenlévé személyeket, az ingatlan
allapotanak révid ismertetését, a Bérbeadod altal rendelkezésre bocsatott lakasberendezések,
egyéb felszerelési targyak, butorok, valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek
felsorolasat, allapotat, a kozlzemi mér6ordk gyari szdmat és allasat, a mér6orak
plombajanak sértetlen vagy sériilt allapotat. A szerz6do felek a jegyzOkonyv alairasaval az
abban rogzitett allapot szerinti birtokba adas illetve birtokba vétel tényét elismerik.

7. A jelen szerz6dés 2023. marcius 1. napjaval 1ép hatalyba és hatarozatlan idére szdl.

8. Bérlo a jelen szerzddés alapjan bérleti dijat fizet Bérbeaddnak. A Bérlo altal fizetendd bérleti
dij sszege nettd 10.000.000,-Ft./év + 27 % AFA, dsszesen brutté 12.700.000,-Ft./év. Az
éves dijat naptari negyedévenként kell megfizetni 4 egyenl6 részletben a targynegyedévet
kdvetd honap 15. napjaig a Bérbeado altal kiallitott szamla alapjan.

9. A Bérl6 feladata a bérlakastomb hasznositasa. Bérlo kiteles a bérlakastombét a j6 gazda
gondossagaval rendeltetésszerlien hasznalni, kételes a tervszer(i karbantartdsi munkdakat
elvégezni €s a bérlakastomb allagat megovni.

10. A bérlakastomb feltjitdsa, a beruhazasi tevékenység a Bérbeadd kotelezettsége. A
potlasra, fel(jitasra, beruhazasra a Bérl6 javaslatot tesz a Bérbeadd részére.

1. A szerz8d6 felek megallapodnak abban. hogy a Bérlo viseli az ingatlan kézlizemi dijait
(igy kiilondsen: a viz-, gaz-, csatorna- és aramkéltségeket).



12. Bérlé a bérlakastombot a lakdsok és helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé helyi szabalyokrol sz616 hatalyos helyi dnkorményzati rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfelel6en hasznosithatja, annak megfelelden albérletbe adhatja.

13. A Bérbeadd a rendeltetésszeri haszndlatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettségeket ellenérizheti.

14. A bérlakastomb vagyonbiztositasa Bérbeadd kotelessége.

15. A vagyon nyilvantartasat a Bérbeadd vezeti. Ezen nyilvantartisba Bérl6 igény szerint
betekinthet. Bérlé koteles ellatni a Bérbeadd leltarozasi szabalyzata szerint a bérbeadott
ingatlan és eszkozeinek leltarozasi feladatait. A bérbeadott ingatlan és ingd vagyontargyakat
jelen szerzdés 2. melléklete tartalmazza

16. A jelen szerz6dés kozis megegyezéssel, kizarolag irasban moédosithatd. A szerzédé felek
kotelesek a jelen szerz8désben megadott adataik valtozasarol 3 (harom) naptari napon beliil
irasban értesiteni a masik felet.

17. Jelen szerz6dés megsziinik:

a) valamelyik fél rendes vagy rendkiviili felmondassal él,
b) Szolgaltaté gazddlkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

18. A Felek 60 napos felmondasi id6t kétnek ki. A szerzddés felbontasat barmelyik fél
indokolas nélkiil irdsban kezdeményezheti.

19. Feleknek jogdban all a szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetni, amennyiben a
masik fél neki felrohatod okbol silyosan megszegi a szerz6désbol eredd kotelezettségeit.

20. Felek a rendkiviili felmondéas jogdnak gyakorlasa eldtt legalabb 30 nappal kordbban
kotelesek a masik felet irasban - a rendkivili felmondasra okot add korlilmény
megjeldlésével —a szerzddésszeril allapot helyredllitasra felszolitani.

21. A Bérld, mint dnkormdnyzati kltségvetési szerv a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVIL. térvény szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

22. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.) és az
1993. évi LXXVIIL. (Ltv.) rendelkezései az iranyadok. A szerzédé felek a jelen szerzodést
jovahagyolag alairtak, egy-egy eredeti példanyt mindkét fél atvett.

23. Jelen szerzddés kettd példanyban késziilt. melyet a Szerz6dd Felek mint akaratukkal
mindenben megegyezdt alairasukkal megerdsitenek.

24. A felek a szerz6désmodositast gondos attanulmanyozas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagyolag irtak ala.

Nyirbator, 2023. marcius 1.

Maté Antal Boszorményi Agnes
polgarmester intézményvezeto
Nyirbator Varos Onkorményzata Nyirbatori Vagyonkezeld és

képviseletében Szolgaltato Intézmény



2. szamu melléklet

UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrej6tt egyrészr6l Nyirbator Varos Onkormanyzata (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7. szam, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgérmester),
mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol a Nyirbatori Vagyonkezel és Szolgaltaté Intézmény (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadség tér 7., adészam: 15848453-2-15, képviseli: Boszorményi Agnes intézményvezetd),
mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kozott, az alabbi feltételekkel:

1.

Tulajdonos kizérélagos tulajdonaban van a Nyirbéator, Ipari park utca 8. szdm alatti
(nyirbatori  0119/29 hrsz.) inkubatorhdz és szolgaltatokdzpont (Tovabbiakban:
inkubatorhaz).

- A Szerz6d6 felek az lizemeltetési szerzédést szabad akaratukbol, Nyirbator Véros

Onkorményzata, mint tulajdonos 25/2023. (11.28.) dnkormdnyzati hatdrozata alapjan k&tik
meg.

. Az Uzemeltetd, mint énkorményzati koltségvetési szerv a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.

évi CXCVI. térvény szerint atlthatd szervezetnek mindsiil.

. A szerzddés targya, célja:

Az Uzemeltet kiteles a Nyirbator, Ipari Park utca 8. szdm alatti, 1. pontban részletezett ingatlant
€s az ahhoz tartozo, lizemeltetésre atvett ingosdgokat iizemeltetni.

A szerzGdés célja: az Onkorményzati vagyon gazdaségos hasznositasa, dllagmegdvésa,
fenntartasi koltségek cstkkentése.

Uzemelteté kotelezettségei:

1) Uzemelteté feladata a szerzédés targyat képezd ingatlan teljes kord, folyamatos és
szakszerli lizemeltetése, hasznositdsa, hasznainak szedése, koltségeinek viselése.
Uzemeltet§ koteles az ingatlant és ahhoz kapcsolodoan iizemeltetésre atvett ingdsagokat
a jo gazda gondossagaval rendeltetésszerien hasznélni, kételes a tervszer(i karbantartasi
munkdkat elvégezni és az ingatlan és ingdsagok allagat megdvni.

2) Uzemeltets koteles az iizemeltetést a vonatkozod jogszabalyok szerint elvégezni.
Uzemelteté  kijelenti, hogy az iizemeltetéshez szilkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltet koteles a zavartalan iizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és személyi
feltételeket biztositani, Uzemeltetd kételes az ilizemeltetéshez sziikséges engedélyeket
beszerezni, az lizemeltetésre vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirasokat
betartani.

4) Az Uzemelteté feladatat képezi - sajat hataskorében - a fogyasztast mérd eszkozok,
miiszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitis miszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi el6irasok szerinti biztositasa.

5) Az Uzemelteté feladatai kozé tartozik a bérlsk 4ltal fizetendd bérleti dijak és a
szolgaltatisokat igénybevevdk szdmdra nyujtott szolgaltatasok ellenértékének beszedése.
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6) Az adatszolgiltatis és az informdcidaramlds mindenkori biztositisa érdekeében a
Uzemeltets koteles az tizemeltetéssel dsszefiiggd adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlan és ahhoz kapcsolddoan iizemeltetésre 4tvett ingdsagok felyjitasa, a
beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A potlasra, feldjitasra, beruhazasra
az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

6. Az Uzemeltetd altal nyijtott szolgaltatas igénybevételének szabalyai
Az tizemeltetésre atadott ingatlan igénybevételének részletes szabdlyait teljes terjedelemben
az Uzemeltetdnek kell a szolgaltatasokat igénybe vevék szdmara is hozzaférhetove tennie.

7. Az iizemeltetési tevékenységek ellatasahoz sziikséges onkormaanyzati vagyonhoz
tartozo vagyontiargyak atadasa, ehhez kapcsolodo jogok és kotelezettségek

1) A Tulajdonos ezen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg kinyilatkozza, hogy az ingatlan
Iétesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerzodé felek az
ingatlan allapotar6l, a Tulajdonos éltal rendelkezésre bocsatott berendezési, egyéb
felszerelési targyakrol, butorokrdl, eszkozokrdl jegyzokonyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a koziizemi mérdordk gyéri szamat és allasat, a mér6ordk plombaéjanak
sértetlen vagy sériilt dllapotat. A jegyzokonyv jelen szerz6dés 1. mellékletét épezi.

2) Az ingatlant ellaté kézmiivek mérorait az Uzemelteté nevére fratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas koltségeit 2023. aprilis 1. napjatol.

3) Uzemeltetd jogosult az Onkormanyzati vagyonba tartozd, lizemeltetésre datvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

4) Uzemeltetd az Snkorményzati vagyonhoz tartozé vagyontérgyakra vonatkozé hasznalati
jogat, valamint az iizemeltetési tevékenység gyakorldsanak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzajarulasként gazdaséagi tarsasagba nem viheti be.

5) Ezen szerzédés megsziinése esetén Uzemeltetd az éltala atvett vagyontargyakat kiteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

8. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

1) A rendeltetésszerli haszndlatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellenérizheti.

2) Az ingatlan és ahhoz tartoz6 ing6sagok, vagyontirgyak vagyonbiztositasa a Tulajdonos
kotelessége.

3) A vagyon nyilvéntartdsat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartisba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles ellatni a Tulajdonos leltarozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlan és eszkozeinek leltarozasi feladatait, a Tulajdonos altal
végzett leltarozasban kézremiikddni.

9. Harmadik személyekkel szemben terhelé kartéritési és egyéb kotelezettségek
1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kotelezettségek nem terhelik.
2) A rendeltetésszer(i iizemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
kérok esetére az Uzemeltetd kiterjeszti a feleldsségbiztositasat.
3) A Tulajdonos az iizemeltetésre atadott vagyonra Gnkormanyzati vagyonbiztositast kot.
Anyagi felel6ssége a biztosito tarsasag szakembere altal megjeldlt kardsszeg mértékéig
all fenn.

10.  Kérnyezetvédelmi el6irasok
1) A kérnyezetvédelmi elbirasok folyamatos betartdsa az Uzemeltetd feladata. Uzemeltetd
felel mindazon kéarokért, amelyek a rendeltetésszerli iizemeltetés soran ezen
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kdrnyezetvédelmi eldirdsok megszegésébdl erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankciokat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltetd kételes a rabizott vagyont a jelen megdllapodas hatalybalépésétdl kezdve
lizemeltetni.

2) Az Uzemeltetd az lizemeltetésre atvett ingatlan és ing6 vagyontargyak utan bérleti dijat
fizet. A bérleti dij dsszege évi 3.000.000.- Ft és ennek 4ltaldnos forgalmi adéja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltett a Tulajdonos altal kiéllitott szdmla alapjan minden év jilius
31-ig kdteles megfizetni a Tulajdonos Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11744058-
15403571-00000000 sz. koltségvetési elszamoldsi szamldjara a 10. 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11. 2) pont szerinti bérleti dij netté Gsszegét a Kft-nek az énkormanyzat .../2023.
(I1.28.) 6nkormanyzati hatdrozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az 6nkormaényzat
elengedi.

5) Tekintettel jelen szerz6dés 14. pontjaban foglaltakra, a 11. 2) pontban meghatarozott
bérleti dij 2023. évre a 2023. méjus hénaptol esedékes, honapokra lebontott idéaranyos
dij Osszege.

12. Az iizemeltetési szerzodés megsziinik:
1) Az ilizemeltetési szerzddés felmondasaval.
2) Uzemelteté gazdédlkodé szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerzédés felmondasa
1) Az lizemeltetési szerz8dés felmondési jogat a felek csak a masik fél stlyos
szerzOdésszegése esetén gyakorolhatjak.
2) Sulyos szerz6désszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeit, tartdsan a Tulajdonos irasbeli
felszolitasat kovetSen sem teljesiti, neki felréhatd okbol.
b) Uzemeltets a Tulajdonos vagyonahoz tartozé vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasigba viszi.

14. A szerz6dés hatalya
A szerzddés 2023. aprilis 1. napjan lép hatélyba. A szerzddést Felek hatarozatlan
idétartamra kotik.

15.  Egyéb rendelkezések

1) Szerz6d6 felek jelen tizemeltetési szerzédésben foglaltakat kézos akarattal, vagy a
Jogszabalyi kornyezet véltozdsa miatt sziikség szerint, de legaldbb 5 évenként
feltilvizsgéljak, sziikség esetén modositjak.

2) A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakés céljara
szolgdlé helyiségek bérletérdl rendelkezé vonatkozd jogszabalyok (1993. évi
LXXVIIL torvény ), a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény, és
dnkormanyzat vonatkozo helyi rendeletei az iranyaddk.

3) Az esctleges vitas kérdéseket a felek elsdsorban egyeztetés és kdzds megegyezés Gtjan
kivanjak rendezni.

Nyirbator, 2023. marcius .



Maté Antal Boszorményi Agnes

polgarmester intézményvezetd
Nyirbator Varos Onkormanyzata Nyirbatori Vagyonkezelo és
képviseletében Szolgaltatd Intézmény



3. szami melléklet

UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely Iétrejott egyrészrl Nyirbator Varos Onkormanyzata (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7. szam, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),
mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol a Nyirbatori Vagyonkezelé és Szolgaltaté Intézmény (székhely: 4300 Nyirbétor,
Szabadsag tér 7., adoszam: 15848453-2-15 képviseli: Bosz6rményi Agnes intézményvezetd),
mint Uzemelteto (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kdzott, az alabbi feltételekkel:

I. Tulajdonos kizdrélagos tulajdonaban van a Nyirbator, Véaci Mihély utca 11. szam alatti
(nyirbatori 18/3. hrsz.) Varosi Piac (Tovébbiakban: Piac).

2. A Szerzddé felek az lizemeltetési szerzédést szabad akaratukbél, Nyirbator Véros
Onkorményzata, mint tulajdonos 25/2023. (11.28.) onkormanyzati hatarozata alapjan katik
meg.

3. Az Uzemelteté, mint nkormanyzati koltségvetési szerv a nemzeti vagyonrdl szolé 2011,
évi CXCVI. torvény szerint 4tldthatd szervezetnek mindsiil.

4. A szerzédés targya, célja:
Az Uzemeltetd kételes a Nyirbator, Véci Mihaly utca 11. szdm alatti, 1. pontban részletezett
ingatlant és az ahhoz tartozo, tizemeltetésre 4tvett ingdsagokat iizemeltetni.
A szerzbdés célja: az Onkormanyzati vagyon gazdasigos hasznositésa, allagmegdvasa,
fenntartasi koltségek cstkkentése.

5. Uzemeltetd kitelezettségei:

1) Uzemelteté feladata a szerzédés targyat képezé ingatlan teljes kord, folyamatos és
szakszerll lizemeltetése, hasznositdsa, hasznainak szedése, koltségeinek viselése.
Uzemelteté kételes az ingatlant és ahhoz kapesolédéan tizemeltetésre atvett ingdsagokat
a Jo gazda gondossagaval rendeltetésszeriien hasznélni, kiteles a tervszer(i karbantartdsi
munkdkat elvégezni és az ingatlan és ingdsagok 4llagat megovni.

2) Uzemeltetd koteles az iizemeltetést a vonatkozod jogszabélyok szerint elvégezni.
Uzemeltetd kijelenti, hogy az iizemeltetéshez szitkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltetd kteles a zavartalan iizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és személyi
feltételeket biztositani, Uzemelteté kételes az iizemeltetéshez sziikséges engedélyeket
beszerezni, az iizemeltetésre vonatkozd jogszabdlyokat, szabvanyokat, eldirdsokat
betartani.

4) Az Uzemeltetd feladatat képezi - sajat hataskérében - a fogyasztast méré eszkdzok,
miszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitds miszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi el6irasok szerinti biztositsa.

5) Az Uzemeltet$ feladatai kézé tartozik a Vérosi Piacon talalhaté tizlethelyiségek bérleti
dijat, a piaci drusitasért fizetendd helypénzt és a nyujtott szolgaltatdsok ellenértékét
beszedni.



6) Az adatszolgaltatds és az informacidaramlas mindenkori biztositdsa ¢rdekében a
Uzemeltetd koteles az iizemeltetéssel Gsszefliggd adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlan és ahhoz kapcsoléddan iizemeltetésre atvett ingdsagok feldjitasa, a
beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kitelezettsége. A potlasra, feldjitasra, beruhazasra
az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

6. Az Uzemeltet6 altal nyujtott szolgaltatas igénybevételének szabalyai
Az iizemeltetésre atadott ingatlan igénybevételének részletes szabélyait teljes terjedelemben
az Uzemeltetdnek kell a szolgaltatisokat igénybe vevok szamara is hozzaférhetové tennie.

7. Az iizemeltetési tevékenységek ellatisiahoz sziikséges onkormanyzati vagyonhoz
tartozo vagyontargyak atadasa, ehhez kapcesolddo jogok és kotelezettségek

1) A Tulajdonos ezen szerzddés alairasaval egyidejlileg kinyilatkozza, hogy az ingatlan
létesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerz6do felek az
ingatlan allapotarél, a Tulajdonos éltal rendelkezésre bocsatott berendezési, egyéb
felszerelési targyuakrol, batorokeol, eszkdzokrdl jegyzékonyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a koziizemi méréorak gyari szamat és allasat, a mérdorak plombdjanak
sértetlen vagy sériilt allapotat. A jegyzOkonyv jelen szerzodés 1. mellékletét épezi.

2) Az ingatlant ellaté kézmiivek méréorait az Uzemeltetd nevére iratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas koltségeit 2023. marcius 16. napjatol.

3) Uzemeltetd jogosult az Snkorméanyzati vagyonba tartozo, iizemeltetésre atvett
vagyontargyak kezelésére, hasznélatara.

4) Uzemeltetd az dnkormanyzati vagyonhoz tartozé vagyontargyakra vonatkozé haszndlati
jogat, valamint az lizemeltetési tevékenység gyakorldsdnak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

5) Ezen szerz6dés megsziinése esetén Uzemeltet$ az dltala 4tvett vagyontargyakat koteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

8. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

1) A rendeltetésszerli hasznélatot, valamint a szerzodésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellendrizheti.

2) Az ingatlan és ahhoz tartoz6 ingdségok, vagyontargyak vagyonbiztositasa a Tulajdonos
kotelessége.

3) A vagyon nyilvantartdsat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartasba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles ellatni a Tulajdonos leltirozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlan és eszkozeinek leltarozasi feladatait, a Tulajdonos altal
végzett leltarozasban kdzremiikodni.

9. Harmadik személyekkel szemben terheld kartéritési és egyéb kotelezettségek
1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kotelezettségek nem terhelik.
2) A rendeltetésszerli lizemeltetés mellett esetlegesen eldfordulo, 3. személynek okozott
kérok esetére az Uzemeltetd kiterjeszti a feleldsségbiztositasat.
3) A Tulajdonos az lizemeltetésre atadott vagyonra dnkormanyzati vagyonbiztositast kot.
Anyagi feleléssége a biztosito tarsasag szakembere altal megjeldlt kardsszeg mértékéig
all fenn.

10.  Kornyezetvédelmi elirasok
1) A kérnyezetvédelmi eldirasok folyamatos betartdsa az Uzemelteté feladata. Uzemeltetd
felel mindazon Kkéarokért, amelyek a rendeltetésszerli iizemeltetés soran ezen
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kornyezetvédelmi elSirdsok megszegésébsl erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankcidkat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltetd kételes a rabizott vagyont a jelen megéllapodas hatélybalépésété] kezdve
izemeltetni.

2) Az Uzemelteté az iizemeltetésre atvett ingatlan és ing6 vagyontargyak utén bérleti dijat
fizet. A bérleti dij 8sszege évi 500.000,- Ft és ennek éltalanos forgalmi adoja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltetd a Tulajdonos altal kiallitott szamla alapjan minden év jalius
31-ig koteles megfizetni a Tulajdonos Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11744058 -
15403571-00000000 sz. koltségvetési elszamolési szdmlajaraa 11, 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11. 3) pont szerinti bérleti dij netté Ssszegét a Kft-nek az dnkorményzat .../2023.
(11.28.) 6nkormanyzati hatarozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az onkormanyzat
elengedi.

5) Tekintettel jelen szerz6dés 14. pontjaban foglaltakra, Uzemelteté a 2023. évre
meghatarozott bérleti dij hénapokra lebontott idéaranyos részét koteles megfizetni
Tulajdonosnak.

12. Az iizemeltetési szerzédés megsziinik:
1) Az lizemeltetési szerz6dés felmondasaval.
2) Uzemeltet6 gazdalkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerzédés felmondasa
1) Az tlizemeltetési szerzddés felmondasi jogat a felek csak a masik fél sulyos
szerz0désszegése esetén gyakorolhatjak.
2) Sulyos szerz6désszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzédésben vallalt kotelezettségeit, tartdsan a Tulajdonos irdsbeli
felszolitasat kovetden sem teljesiti, neki felrdhatéd okbol.
b) Uzemelteté a Tulajdonos vagyondhoz tartozd vagyont elidegeniti, vagy nem
penzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasigba viszi.

14. A szerzé6dés hatalya
A szerz8dés 2023. marcius 16. napjan 1ép hatalyba és Felek hatdrozatlan idétartamra kétik.

15. Egyéb rendelkezések

1) Szerz6d6 felek jelen ilizemeltetési szerz6désben foglaltakat kizds akarattal, vagy a
Jogszabalyi kornyezet valtozdasa miatt sziikség szerint, de legalabb 5 évenként
feliilvizsgaljak, sziikség esetén modositjak.

2) A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésckben a Ptk. illetve a nem lakds céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl rendelkezd vonatkozé jogszabalyok (1993. évi
LXXVIIL térvény ), a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI torvény, és
onkormanyzat vonatkozé helyi rendeletei az iranyadok.

3) Az esetleges vitds kérdéseket a felek elsésorban egyeztetés és kézos megegyezés Utjan
kivanjak rendezni.

Nyirbator, 2023. marcius 14.



Maté Antal Boszorményi Agnes

polgdrmester intézményvezetod
Nyirbator Varos Onkormanyzata Nyirbatori Vagyonkezeld €s
képviseletében Szolgaltato Intézmény



4. szam( melléklet

UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészr§l Nyirbator Varos (")nkormﬁnyzata (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7. szam, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),
mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrél a Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7., adészam: 25920091-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-084278, képviseli: Kaliba
Viktor ligyvezetd),

mint Uzemeltetd (tovabbiakban: Uzemeltet6)

kozdtt, az alabbi feltételekkel:

L;

Tulajdonos kizar6lagos tulajdonaban van a

a) Nyirbator, Fiirdé u. 1. . szdm alatti (nyirbatori 0395/4, 0395/6 hrsz.) Sarkany Wellness
és Gyogyfiirdd, (Tovabbiakban: Fiirds),

b) Nyirbator, Fiirdd u. 3. szam alatti (nyirbatori 0383/5 hrsz) Sarkany Kemping,
(Tovabbiakban: Kemping), valamint a

¢) Nyirbéator, Fiirdé u. 14. szdm alatti Latogat6i kdzpont (nyirbatori 0386/5 hrsz.)
(Tovabbiakban: Latogatoi kzpont)

tovabbiakban egyiittesen: ingatlanok.

. A Szerz6dé felek az iizemeltetési szerzddést szabad akaratukbol, Nyirbator Varos

Onkormdnyzata, mint tulajdonos 25/2023. (I1.28.) dnkorményzati hatérozata alapjan kétik
meg.

. Az Uzemeltetd, mint 100 %-ban &nkorményzati tulajdoni gazdasagi tarsasdg a nemzeti

vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény szerint 4tlathat szervezetnek mindsiil.

. A szerzodés targya, célja:

Az Uzemeltetd koteles az 1. pontban részletezett ingatlanokat és az ahhoz tartozd, tizemeltetésre
atvett ingoésagokat iizemeltetni.

A szerzbdés célja: az onkorményzati vagyon gazdasigos hasznositasa, allagmegévésa,
fenntartasi koltségek csékkentése.

. Uzemelteté kotelezettségei:

1) Uzemeltetd feladata a szerzédés targyat képez6 ingatlanok teljes korl, folyamatos és
szakszer(i lzemeltetése, hasznositdsa, hasznainak szedése. kéltségeinek viselése.
Uzemeltetd koteles az ingatlanokat €és ahhoz kapesolédoan iizemeltetésre atvett
ingbsagokat a j6 gazda gondossdgaval rendeltetésszertien hasznélni, koteles a tervszerd
karbantartasi munkékat elvégezni és az ingatlanok és ingésagok allagat megovni.

2) Uzemelteté koteles az ilizemeltetést a vonatkozd Jogszabélyok szerint elvégezni.
Uzemeltetd kijelenti, hogy az iizemeltetéshez szilkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltets kételes a zavartalan tizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és személyi
feltételeket biztositani, Uzemelteté koteles az iizemeltetéshez sziikséges engedélyeket



beszerezni, az tizemeltetésre vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirdsokat
betartani.

4) Az Uzemelteté feladatat képezi - sajat hataskorében - a fogyasztdst mérd eszkdzok,
miszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitdas miszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi elirasok szerinti biztositésa.

5) Az Uzemelteté feladatai kozé tartozik a bérlok altal fizetendd bérleti dijak és a
szolgaltatisokat igénybevevk szamara nyujtott szolgaltatasok ellenértékének beszedése.

6) Az adatszolgéltatis és az informacidaramlads mindenkori biztositdsa érdekében a
Uzemeltetd koteles az lizemeltetéssel dsszefiiggd adatokrol nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlanok és ahhoz kapcsolodéan iizemeltetésre atvett ingosigok feldjitasa, a
beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A pdtlasra, feltjitdsra, beruhazasra
az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

. Az Uzemeltet6 altal nyijtott szolgaltatas igénybevételének szabalyai

Az lizemeltetésre 4tadott ingatlanok igénybevételének részletes szabélyait teljes
terjedelemben az Uzemeltetdnek kell a szolgéltatasokat igénybe vevok szamdra is
hozzaférhetové tennie.

. Az iizemeltetési tevékenységek ellatisahoz sziikséges onkormanyzati vagyonhoz

tartozé vagyontargyak atadasa, ehhez kapesolodo jogok és kotelezettségek

1) A Tulajdonos ezen szerzodés alairasaval egyidejiileg kinyilatkozza, hogy az ingatlanok
|étesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerz6dé felek az
ingatlanok 4llapotardl, a Tulajdonos éltal rendelkezésre bocsatott berendezési, egyéb
felszerelési targyakrol, butorokrdl, eszkozokrol jegyzokonyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a koziizemi méréorak gyari szamat és allasat, a méréorak plombajanak
sértetlen vagy sériilt dllapotat. A jegyz8konyv jelen szerzodés 1. mellékletét ¢pezi.

2) Az ingatlanokat ellato kozmiivek méréordit az Uzemeltetd nevére iratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas koltségeit 2023. marcius 1. napjatol.

3) Uzemelteté jogosult az Onkorményzati vagyonba tartozo, iizemeltetésre Aatvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

4) Uzemeltetd az 6nkormdnyzati vagyonhoz tartozé vagyontargyakra vonatkozo hasznalati
jogat, valamint az lizemeltetési tevékenység gyakorlasanak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzajarulaskent gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

5) Ezen szerzédés megsziinése esetén Uzemeltetd az éltala atvett vagyontargyakat kiteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

A Tulajdonos jogai és kiotelezettségei:

1) A rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellendrizheti.

2) Az ingatlanok és ahhoz tartozd ingdsagok. vagyontdrgyak vagyonbiztositasa a
Tulajdonos kdtelessége.

3) A vagyon nyilvéntartdsat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartdsba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles ellatni a Tulajdonos leltdrozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlanok és eszkozeinek leltarozasi feladatait, a Tulajdonos altal
végzett leltarozasban kozremiikddni.

Harmadik személyekkel szemben terhel6 kartéritési és egyéb kitelezettségek
1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kételezettségek nem terhelik.



2) A rendeltetésszer(i tizemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
karok esetére az Uzemeltetd kiterjeszti a feleldsségbiztositasat.

3) A Tulajdonos az lizemeltetésre atadott vagyonra nkormanyzati vagyonbiztositast kit.
Anyagi feleldssége a biztositd tarsasag szakembere édltal megjeldlt kdrssszeg mértékéig
all fenn.

10.  Kornyezetvédelmi eldirasok
1) A kornyezetvédelmi eléirdsok folyamatos betartdsa az Uzemeltetd feladata. Uzemeltetd
felel mindazon kérokért, amelyek a rendeltetésszerii i{izemeltetés sordn ezen
kornyezetvédelmi eléirdsok megszegésébdl erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankciokat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltetd koteles a rabizott vagyont a jelen megallapodas hatalybalépésétdl kezdve
lizemeltetni.

2) Az Uzemeltetd az lizemeltetésre atvett ingatlanokat és ingd vagyontargyak utan bérleti
dijat fizet. A bérleti dij 6sszege évi 5.000.000,- Ft és ennek altalinos forgalmi addja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltetd a Tulajdonos altal kiallitott szamla alapjan minden év julius
31-ig koteles megfizetni a Tulajdonos Onkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11744058-
15403571-00000000 sz. koltségvetési elszamolasi szdmldjara a 11. 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11. 2) pont szerinti bérleti dij nettd dsszegét a Kft-nek az énkormanyzat .../2023.
(I1.28.) &nkormanyzati hatdrozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az Snkormanyzat
elengedi.

5) Tekintettel jelen szerz6dés 14. pontjaban foglaltakra, a 11. 2) pontban meghatarozott
bérleti dij 2023. évre a 2023. mércius honaptol esedékes, honapokra lebontott idéaranyos
dij Gsszege.

12. Az iizemeltetési szerzidés megsziinik:
1) Az lizemeltetési szerz6dés felmondasaval.
2) Uzemelteté gazdalkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerzédés felmondasa
1) Az uzemeltetési szerz6dés felmondasi jogat a felek csak a masik fél sulyos
szerzOdésszegése esetén gyakorolhatjak,
2) Sulyos szerzddésszegésnek minésiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzOdésben vallalt kotelezettségeit, tartésan a Tulajdonos irasbeli
felszdlitasat kovetden sem teljesiti, neki felrohatd okbél.
b) Uzemeltetd a Tulajdonos vagyondhoz tartozé vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasigba viszi.

14. A szerzoédés hatalya

A szerz6dés 2023. marcius 1. napjan Iép hatdlyba. A szerz6dést Felek hatarozatlan
id6tartamra kotik.

15.  Egyéb rendelkezések

1) Szerz6do felek jelen tizemeltetési szerzGdésben foglaltakat kozos akarattal, vagy a
jogszabdlyi kornyezet valtozdsa miatt szilkség szerint, de legaldbb 5 évenként
fellilvizsgaljak, sziikség esetén mddositjak.
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2) A szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakas céljara
szolgaloé helyiségek bérletérd]l rendelkezd vonatkozd jogszabéalyok (1993. évi
LXXVIII. torvény ), a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI térvény. és
Onkormanyzat vonatkozé helyi rendeletei az irdnyaddk.

3) Az esetleges vitas kérdéseket a felek els6sorban egyeztetés €s k6z6s megegyezes Gtjan
kivanjak rendezni.

Nyirbator, 2023. marcius 1.

Maté Antal Kaliba Viktor
polgarmester tgyvezetd
Nyirbator Varos Onkorményzata Nyirbatori Sport és Turisztikai
képviseletében Nonprofit Kft.



5. szamu melléklet

UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely Iétrejott egyrészr6l Nyirbator Varos Onkormanyzata (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7. szdm, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),
mint Tulajdonos (tovébbiakban: Tulajdonos)

masrészré]l a Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadség tér 7., addszam: 25920091-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-084278. képviseli: Kaliba
Viktor ligyvezetd),

mint Uzemelteté (tovabbiakban: Uzemeltets)

kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonos kizarélagos tulajdonaban vannak a Nyirbator, Iskola utca 1-3. szam alatti
tarsashdz alabbi ingatlanrészei:

Nyirbator 128 hrsz-u ingatlan 669.151/1000.000-ed eszmei tulajdoni hanyad

Nyirbator 128/A/2. hrsz-u 1989 m2 nagységu,

Nyirbator 128/A/3.hrsz-u 2206 m2 nagysag,

Nyirbator 128/A/6. hrsz-u 116 m2 nagysagi,

Nyirbator 128/A/7. hrsz-u 639 m2 nagyséagu,

Nyirbator 128/A/8. hrsz-u 762 m2 nagységu,

Nyirbator 128/A/9. hrsz-u 114 m2 nagysagi,

Nyirbator 128/B/1. hrsz-u 402 m2 nagysag,

Nyirbator 128/B/2. hrsz-u 373 m2 nagyséagu,

Nyirbator 128/C/1. hrsz-u 224 m2 nagysagu,

Nyirbator 128/C/2 hrsz-u 228 m2 nagysagu,

Nyirbator 128/D/1. hrsz-u 90 m2 nagysagu,

Nyirbator 128/D/2. hrsz-u 101 m2 nagysagu,

Nyirbator 128/F/1. hrsz-u 20 m2 nagysagu,

Nyirbator 128/F/2. hrsz-u 8 m2 nagysagu ingatlanok

¢s az albetétekhez tartozd tarsashdzi tulajdonhanyadok (tovabbiakban egylittesen:

ingatlanok).
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2. A Szerz6dS felek az lizemeltetési szerzGdést szabad akaratukbol, Nyirbator Varos
Onkorményzata, mint tulajdonos 25/2023. (11.28.) Gnkormdnyzati hatarozata alapjan kotik
meg.

3. Az Uzemelteté, mint 100 %-ban onkormanyzati tulajdont gazdasigi tirsasag a nemzeti
vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. t6rvény szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

4. A szerzodés targya, célja:
Az Uzemeltet6 koteles az 1. pontban részletezett ingatlanokat és az ahhoz tartoz, lizemeltetésre
atvett ingdsagokat tlizemeltetni.
A szerzbdés célja: az Onkorményzati vagyon gazdaségos hasznositasa, allagmegdvasa,
fenntartasi koltségek csokkentése.

5. Uzemeltet kotelezettségei:



1) Uzemelteté feladata a szerz6dés targyat képezo ingatlanok teljes korii, folyamatos €s
szakszerli lizemeltetése, hasznositdsa, hasznainak szedése, kéltségeinek viselése.
Uzemeltetd koteles az ingatlanokat és ahhoz kapcsolédoan lizemeltetésre atvett
ingdsagokat a jo gazda gondossagaval rendeltetésszeriien hasznalni, koteles a tervszert
karbantartasi munkakat elvégezni és az ingatlanok ¢s ingdsagok allagat megdvni.

2) Uzemelteté koteles az iizemeltetést a vonatkozd jogszabalyok szerint elvégezni.
Uzemeltetd kijelenti, hogy az iizemeltetéshez sziikséges tevékenységi Kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltetd koteles a zavartalan lizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi ¢s személyi
feltételeket biztositani, Uzemelteté koteles az iizemeltetéshez szitkséges engedélyeket
beszerezni, az iizemeltetésre vonatkozo jogszabalyokat, szabvanyokat. eldirdsokat
betartani.

4) Az Uzemeltetd feladatat képezi - sajat hataskorében - a fogyasztist mérd eszkozok,
miiszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelhdritdis miiszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi eléirasok szerinti biztositasa.

5) Az Uzemeltetd feladatai kozé tartozik a bérlék altal fizetendé bérleti dijak és a
szolgéltatasokat igénybevevdk szamara nyijtott szolgdltatasok ellenértékének beszedése.

6) Az adatszolgéltatds és az informacidaramlds mindenkori biztositdsa érdekében a
Uzemeltetd koteles az iizemeltetéssel dsszefiiggd adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlanok és ahhoz kapcsolodoan iizemeltetésre atvett ingosagok feltjitasa, a
beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kitelezettsége. A pétlasra, feltjitasra, beruhazasra
az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

. Az Uzemeltet6 altal nyijtott szolgaltatas igénybevételének szabalyai

Az lzemeltetésre 4atadott ingatlanok igénybevételének részletes szabalyait teljes
terjedelemben az Uzemeltetének kell a szolgaltatisokat igénybe vevok szdméra is
hozzaférhetové tennie.

. Az iizemeltetési tevékenységek ellatasihoz sziikséges Onkormanyzati vagyonhoz

tartozo vagyontargyak atadasa, ehhez kapesolodo jogok és kitelezettsegek

1) A Tulajdonos ezen szerz8dés alairasaval egyidejlileg kinyilatkozza, hogy az ingatlanok
létesitményeit és tartozékait az Uzemeltet rendelkezésére bocsatja. A szerz6do felek az
ingatlanok &llapotarél, a Tulajdonos altal rendelkezésre bocsitott berendezési, egycb
felszerelési targyakrol, butorokrdl, eszkozokrdl jegyzokonyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a koziizemi mér8orak gyari szamat és allasat, a méréorak plombéjénak
sértetlen vagy sériilt dllapotat. A jegyzokonyv jelen szerzodés 1. mellékletét épezi.

2) Az ingatlanokat ellaté kézmiivek méréorait az Uzemeltetd nevére iratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas koltségeit 2023. mércius 1. napjatol.

3) Uzemelteté jogosult az Onkorményzati vagyonba tartozo, iizemeltetésre atvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

4) Uzemelteté az dnkormanyzati vagyonhoz tartozé vagyontargyakra vonatkozd hasznalati
jogét, valamint az {izemeltetési tevékenység gyakorldsanak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

5) Ezen szerzédés megsziinése esetén Uzemeltetd az 4ltala atvett vagyontargyakat kiteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:
1) A rendeltetésszeri hasznélatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellenérizheti.



2) Az ingatlanok és ahhoz tartozd ingosagok, vagyontdrgyak vagyonbiztositdsa a
Tulajdonos kotelessége.

3) A vagyon nyilvantartisat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartasba Uzemelteté igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd kételes ellatni a Tulajdonos leltarozasi szabalyzata
szerint a bérbeadott ingatlanok és eszkozeinek leltarozasi feladatait, a Tulajdonos 4ltal
végzett leltarozasban kzremiikodni.
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1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kotelezettségek nem terhelik.

2) A rendeltetésszer(i lizemeltetés mellett esetlegesen el6forduld, 3. személynek okozott
kérok esetére az Uzemeltetd Kiterjeszti a felel6sségbiztositésat.

3) A Tulajdonos az lizemeltetésre atadott vagyonra Snkormanyzati vagyonbiztositast kot.

Anyagi felel6ssége a biztosito tarsasag szakembere altal megjeldlt karosszeg mértékéig
all fenn.

10.  Kornyezetvédelmi el6irasok
1) A kirnyezetvédelmi eldirasok folyamatos betartasa az Uzemeltetd feladata. Uzemeltetd
felel mindazon karokért, amelyek a rendeltetésszerli iizemeltetés soran ezen

kornyezetvédelmi eldirasok megszegésébdl erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankcidkat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltets koteles a rabizott vagyont a jelen megallapodas hatalybalépésétél kezdve
tizemeltetni.

2) Az Uzemeltetd az lizemeltetésre atvett ingatlanokat és ingd vagyontargyak utén bérleti
dijat fizet. A bérleti dij Gsszege évi 1.500.000,- Ft és ennek dltalanos forgalmi addja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltetd a Tulajdonos altal killitott szAmla alapjan minden év julius
31-ig koteles megfizetni a Tulajdonos Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11744058-
15403571-00000000 sz. kéltségvetési elszamolasi szamlajara a 11. 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11. 2) pont szerinti bérleti dij nettd sszegét a Kft-nek az dnkormanyzat .../2023,

(11.28.) 6nkormanyzati hatdrozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az Snkormdnyzat
elengedi.

12. Az iizemeltetési szerzodés megsziinik:
1) Az lizemeltetési szerz6dés felmondasaval.
2) Uzemeltetd gazdalkodo szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerz6dés felmondasa
1) Az lizemeltetési szerz6dés felmondasi jogat a felek csak a masik fél sulyos
szerzddésszegése esetén gyakorolhatjak.
2) Sualyos szerz8désszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzédésben villalt kotelezettségeit, tartosan a Tulajdonos irasbeli
felszolitasat kovetden sem teljesiti, neki felréhatd okbdl.
b) Uzemeltetd a Tulajdonos vagyondhoz tartozé vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba viszi.

14. A szerzodés hatalya

A szerz6dés 2023. marcius 1. napjan lép hatdlyba. A szerzédést Felek hatarozatlan
idotartamra  kotik. Jelen szerzédés hatalybalépésével egyidejileg felek kozds
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megegyezéssel megsziintetik a kozottiik 2019. jalius 18. napjan Iétrejtt szerz8dést (ikt.:
Onk./ 648-11/2019.) és annak 2020. 4prilis 15. napjan kelt médositasat (ikt.: Onk./ 6326-
5/2020.)

15.  Egyéb rendelkezések

1) Szerz6dd felek jelen iizemeltetési szerzodésben foglaltakat kozds akarattal, vagy a
jogszabalyi kornyezet valtozdsa miatt sziikség szerint, de legaldbb 5 évenként
feliilvizsgaljak, szikség esetén modositjak.

2) A szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérél rendelkezé vonatkozé jogszabalyok (1993. évi
LXXVIIL. torvény ), a nemzeti vagyonrdl szoldé 2011. évi CXCVI torvény, és
onkormanyzat vonatkozo helyi rendeletei az iranyadok.

3) Az esetleges vitds kérdéseket a felek elsésorban egyeztetés és kzds megegyezés Gtjan
kivanjak rendezni.

Nyirbator, 2023. marcius 1.

Maté Antal Kaliba Viktor
polgarmester ligyvezetd
Nyirbator Varos Onkormanyzata Nyirbatori Sport és Turisztikai
képviseletében Nonprofit Kft.



