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ELOTERJESZTES
- a KépviselO-testiilethez —

a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi
szabalyokrol szol6 onkormanyzati rendelet elfogadasara

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az utdbbi években ugrasszerlien megemelkedett az igény mind a magan, mind az
onkorményzati tulajdont lakdsok bérletére. A ndvekvd érdeklédés miatt sziikséges volt annak
az anyagi forrasnak a megtaldldsa, melynek felhasznalasaval az Onkormanyzat bérlakasépitést
valdsithat meg. 2019. jalius 8-an aldirdsra keriilt az a szerzddés, mellyel a kozbeszerzési
eljaras soran nyertes kivitelezd a Szénaréti Lakopark teriiletén egy 71 lakésos bérlakéas
épitését vallalta. A teriileten az épitési munkalatok hamarosan befejezddnek.

Nyirbator Varos Onkorményzata Képviselo-testillete a 91/2019. (VIIL.28.) hatirozataval
eldzetesen kialakitotta a Szénaréti Lakdpark teriiletén €piild 71 lakasos bérlakas bérbevételére
vonatkoz6 szabalyokat. A hatdrozat felkérte a polgdrmestert, hogy a 71 lakasos bérlakas
hasznalatba vételi engedélyének megszerzéséig az Onkormanyzati Lakasrendelet
feliilvizsgalatat végezze el és terjessze annak modositasi javaslatat a Képviseld-testiilet elé.

Nyirbator Varos Onkormanyzata a 11/2006. (VI1I. 07.) rendeletével fogadta el a lakdsok és
helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokat. Az eltelt 14 év
alatt a képviselo-testiilet tobb alkalommal modositotta azt, igy célszerli volt el6késziteni egy
uj Lakasrendeletet.

A jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. torvény 3. §-a értelmében az azonos vagy hasonld
életviszonyokat azonos vagy hasonlé modon, szabalyozasi szintenként lehetleg ugyanabban
a jogszabalyban kell szabalyozni. A szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos vagy
tobbszintli. A hatdlyos Lakésrendeltiink tobb ponton ismétli az annak megalkotasara
felhatalmaz6 lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvényt. A feliilvizsgalat sordn kikertiltek ezek a
parhuzamos szabalyozasok.

Az 1 Lakésrendelet megalkotdsanak legfontosabb pontja az 0 bérlakéds igénybevételéhez
sziikséges végleges feltételek kialakitasa. A koradbbi iligyben hozott hatdrozat alapjan a
képviseld-testiilet a 71 lakdsos bérlakas bérbevételéhez sziikséges egyik feltételként




hatarozata meg azt, hogy a kérelmezonek legaldbb egy éves nyirbatori lakohellyel
(életvitelszerti helyben lakassal) kell rendelkeznie. A beadott kérelmek attekintésekor lathato
volt, hogy bar 6nkormanyzati szandék volt az, hogy nyirbatori lakohellyel rendelkezzen az
igényld, a bérlakasok folyamatos bérbeadédsa ezen feltétel kotelezd betartasa mellett nem
biztosithatd. Az Onkormdnyzati szandék figyelembe vételével pontozasos rendszer keriilt
kidolgozasra, ahol a nyirbatori lakhellyel rendelkezdk tobb pontot kapnak, de ugyanakkor az
is kap pontot, akinek nincs nyirbatori lakéhelye, de nyirbatori munkahellyel rendelkezik.
Ezzel biztositott a folyamatos bérbeadds, de mégis elényben vannak azok, akik nyirbatori
lakohellyel rendelkeznek. A jegyzé altal nyilvantartasba vett igények alapjan a
Kozszolgaltatasi Bizottsag bérlokijelolési névjegyzéket hagyna jova a pontozasi rendszer
figyelembevételével. A bérlakas kiutaldsara a bérlokijelolési névjegyzék szerinti sorrend
alapjan keriilne sor.

Tekintettel arra, hogy ez a szabalyrendszer ellentétes a korabbi dnkormanyzati hatarozattal,
igy sziikséges annak hatalyon kiviil helyezése.

Az 0j Lakasrendelet elfogadasa esetén a Szocidlis és Egészségligyi Bizottsag kapja meg a
szocialis bérldkijelolési névjegyzeék elfogadasat.

Az 0j Lakasrendelet még egy fontos valtoztatdsa, hogy nagyobb figyelmet fordit arra, hogy a
mar bérleti jogviszonnyal rendelkezOk a kiutalast kdvetden is megfeleljenek a kiutalds
feltételeinek, ellenkez6 esetben bérleti jogviszonyuk megsziinik. Az 10j Lakasrendelet
értelmében bérleti jogviszonnyal maximum 10 évig rendelkezhet a bérld és a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt vele egyiitt koltoz6 hdzastarsa/élettarsa, ezzel biztositva azt, hogy
minél tobb személynek legyen lehetdsége dnkormanyzati bérlakas igénybevételére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a mellékelt tervezetek szerint hozza meg dontését.

Nyirbator, 2020. szeptember 25.

Tisztelettel:

Maté Antal
polgarmester



Rendelet-tervezet

Nyirbator Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
12020. (1X.30.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi
szabalyokrol

Nyirbator Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatirozott
feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

(1)

)

3)

1)
(2)
(3)

Elso rész
l. Fejezet

1. Altalanos rendelkezések

1. §

A rendelet hatalya kiterjed - a (2) és (3) bekezdésben foglaltak kivételével - Nyirbator
Viaros Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé minden lakasra és helyiségre, valamint a
piacon létesiilt nem lakds céljara szolgald helyiségekre, fiiggetleniil a hasznalat modjatol
és a hasznalat keletkezésének id6pontjatol.

Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkorményzat intézményeinek miikddéséhez,
alaptevékenységiik ellatasahoz sziikséges helyiségekre, valamint a szanalasra vasarolt
lakasokra és helyiségekre.

Ugyancsak nem tartoznak a rendelet hatdlya ald azok a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek, amelyeket az onkormanyzati feladatok ellatasa érdekében az dnkormanyzat
altal alapitott gazdasagi tarsasagnak, vagy mas szervezetnek, illetve egyéni, vagy tarsas
vallalkozasnak ingyenes haszndlatra (hasznositasra) atengedtek.

2. §

A lakésok és helyiségek vonatkozasdban tulajdonosi jogokat (rendelkezési jog) Nyirbator
Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete gyakorolja.

A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok ¢és kotelezettségek gyakorlasaval a Nyirbatori
Varosfejlesztd és Miitkodtetd Kft.-t (tovabbiakban: bérbeadd) bizza meg.

A megbizas kiterjed a bérlok bejelentkezése kapcsan a lakcimbejelentd lap tulajdonos
helyett és nevében torténd aldirdsara, a lakds és helyiségbérlettel kapcsolatos polgari
peres eljarasokban, valamint a vegyes tulajdonu tarsashazakban (lakogytilésen) az
onkormanyzat képviseletére is.



1)

)

(3)

(4)

(5)

1)

)

2. Lakasok hasznositasanak médja

3. §

Nyirbétor Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasokat

a) szocialis elhelyezés céljara (1. melléklet 1. pont),
b) piaci alapon megallapitott dsszegii lakbér alkalmazasaval torténd bérbeadasra
(1. melléklet 2. pont),
c) koltségalapon meghatarozott lakbérti bérlakasok céljara (1. melléklet 3. pont),
d) a Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo bérlakasban torténd elhelyezésre,
e) munkakori lakasban torténé elhelyezésre (1. melléklet 4. pont),
f) bérlokijelolési (bérlo-kivalasztasi) jog alapjan torténd elhelyezésre (1.
melléklet 5. pont),
lehet felhasznalni, illetve hasznositani.
Az Ujonnan épiilt, illetve e rendelet hatalybalépése utdn megiiresedett 6sszkomfortos és
komfortos lakasokat — kivéve az (1) bekezdés c) - f) pontja ala tartozokat - palyazati
eljaras utjan a IIl. fejezetben meghatarozott szabalyok betartdsaval lehet bérbe adni.
A palyazat Gtjan nem hasznosithato lakésokat — az (1) bekezdés c)-f) pontja ala tartozo
lakasok kivételével - valamint a félkomfortos és komfort nélkiili lakasallomanyt szocialis
alapon az arra raszorul6 csaladoknak a Il. fejezetben foglalt feltételek betartasaval kell
bérbe adni.
A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Ltv.) hatalyba lépésekor
bérlé kivalasztasi joggal terhelt, tovabba a képviseld-testiilettel kotdtt megallapodas
alapjan kozérdekli feladat elldtdsa érdekében biztositott Onkormanyzati lakast, a
kijelolésre (kivalasztasra) jogosult szerv altal megjeldlt személy részére kell bérbe adni a
VI. fejezetben foglaltak betartasaval.
Onkormanyzati lakasra a rendelet hatlyba 1épése utan — a szocidlis bérlakasokat kivéve-
csak hatarozott idejii bérleti szerzédés kothetd, melynek idétartama 6t évnél hosszabb
nem lehet.

Masodik rész
Lakasgazdalkodasra vonatkozo szabalyok

1. Fejezet

3. A szocialis bérlakasra jogosultsag feltételei

4. 8§

Szocidlis helyzetlik alapjan bérlakédsra azok a teljesen cselekvOképes, nagykoru
magyar allampolgarok, valamint menekiiltként elismert és allandé tartdzkodésra
jogositd engedéllyel rendelkez6 kiilfoldi személyek jogosultak, akik az 5. §-ban foglalt
feltételeknek megfelelnek.

A szocialis bérlakasra iranyuld kérelmet a jegyzO6hoz az erre a célra rendszeresitett
formanyomtatvanyon kell benytjtani.



5. §

(1) Szocialis bérlakasra az a személy jogosult, akinek nincs 1/1 tulajdoni aranyban
lakastulajdona és:

a.) nyugdijas vagy tartosan keresOképtelen vagy haztartdsdban legaldbb egy kiskora
gyermek vagy tartosan keres6képtelen nagykor személy van,

b.) ahol az egy fére es6 havi nettd jovedelem:
aa) nyugdijasok, egyediilallo személyek, gyermek nélkiili hazasparok esetében nem
haladja meg a mindenkori Oregségi nyugdij legkisebb 0Osszegének
haromszorosat,
bb) egy vagy tobb gyermekes csaladok és egyéb lakasigényl6k esetében pedig nem
haladja meg a mindenkori oregségi nyugdij legkisebb Osszegének két ¢€s
félszereseét.

c.) az igénylés benyujtasat megeléz6en a varos kozigazgatasi teriiletén legalabb
haroméves allando lakcimbejelentés alapjan életvitelszeri helyben lakassal
rendelkezik, melyet a lakcimet igazol6 hatosagi igazolvannyal igazol

(2) Szocialis helyzete alapjan sem jogosult bérlakasra az:

a) akinek, vagy hazastarsanak (élettarsanak), kiskoru gyermekének, vagy vele egylitt
lakoé csaladtagjainak tulajdonaban, hasznalatdban, haszonélvezetében:

aa) az orszag teriiletén bekoltdzheté — barmilyen jogcimen hasznositott - lakasa van,
illetve

ab) akinek - a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol szold 1993. évi III.
torvény (a tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdésének b.) pontjadban felsorolt
vagyontargyak koziil olyan gépjarmi, vagy egyéb ingatlan (kivéve a mezdgazdasagi
rendeltetésli foldteriiletet) van a tulajdonaban, amelynek a forgalmi értéke az Szt. 4. §
(1) bekezdésének ba), és bb) pontjdban meghatarozott értéket meghaladja.

b) aki sajat, vagy a vele egyiittlako csaladtagja tulajdonat képez6 ingatlanat a kérelem
benyujtasat megel6z6 6t €ven beliil elidegenitette, vagy - a kényszerbontést kivéve -
lebontotta,

c) aki — Nyirbator varosban - a lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeni térités ellenében
lemondott,

d) akinek a lakasbérleti jogviszonya a kérelem benytjtasat megel6z6 6t éven beliil a
bérlonek felréhatd okbol (lakbér nem fizetése, nem rendeltetésszerti lakashasznalat
stb.) szlint meg.

(3) Az egy fore es6 nettd jovedelem kiszamitasanal az Szt.-ben foglaltakat kell figyelembe
venni.

(4) A (2) bekezdésben foglalt feltételekre vonatkozdan az igénylé személyes
felelosségvallalas mellett irdsban koteles nyilatkozni.



1)

)

©)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

4. Szocialis bérlokijelolési névjegyzék készitésének szabalyai

6. §

A szocidlis bérlakast igénylokrdl a jegyz6d nyilvantartast vezet. Az igényld a kérelem
benyujtasat kovetden bekdvetkezett valtozasokat (munkahely, csaladlétszam, egyéb
koriilmények) 30 napon belill irasban koteles bejelenteni és a valtozasra vonatkozo
igazolasokat bemutatni, illetve nyilatkozatokat becsatolni.

A szocidlis bérlakas igényeket két évente meg kell ujitani, ellenkezd esetben
érvényiiket vesztik, a nyilvantartasbol torlésre keriilnek.

A jegyz6 a kérelem nyilvantartasba vétele sordn az igénylé jovedelmi, vagyoni
helyzetét ¢és szocidlis koriilményeit megvizsgalja, helyszini kornyezettanulméanyt
készit és a lehetdségekhez mérten meggydzddik a kérelemben foglaltak valodisagarol.

A Szocialis és Egészségiigyi Bizottsag a jegyzo altal vezetett nyilvantartas alapjan a 2.
mellékletben meghatarozott pontozasi rendszert alapul véve koteles Osszeallitani a
szocialis bérldkijeldlési névjegyzéket, amennyiben a hatdlyos névjegyzékrdl az
igényl6k szama 5 ala csokken.

Melldzhetd a névjegyzékre valo felvétele annak az igényldnek, aki a jelenlegi
lakasanak koltségeit sem tudja viselni, vagy életvitele alapjan téle nem varhato el a
masik lakds rendeltetésszerli hasznalata.

A lakasbérleti igényeket a névjegyzéki sorrend szerint kell teljesiteni. A sorrendtol
csak abban az esetben lehet eltérni, ha a rendelkezésre allo lakas szobaszama ezt
indokolja, vagy az igénylé nem fogadja el a felajanlott lakast vagy jovedelme nem
teszi lehet6vé a felajanlott lakas fenntartasat.

A névjegyzékbdl tordlni kell azt a kérelmezot, aki a jogos lakasigénye mértékét elérd
¢és miiszakilag megfeleld, részére felajanlott masodik lakast sem fogadja el.

A szocialis bérlokijelolési névjegyzék alapjan a bérlakast hatarozatlan idére lehet
bérbe adni.

A lakas kiutalasa el6tt minden esetben vizsgalni kell, hogy az igénylé megfelel-e a
feltételeknek.

5. Szocialis elhelyezésre kiutalt lakasokra fennall6 bérleti jogviszony feliilvizsgalata

7.§

(1) A szocialis elhelyezés alapjan kiutalt, hatarozatlan iddre sz6lo, érvényes bérleti
szerzOdéssel rendelkezd bérld a szocialis lakasra vald jogosultsagat évente, az erre
iranyulo felhivasra koteles 1gazolni a Polgarmesteri Hivatal illetékes osztalyanak.

(2) Amennyiben a bérl6 a felhivasara, a felhivasban el6irt hataridében nem adja meg a
feliilvizsgalathoz kért adatokat, vagy nem megfelelden igazolja a szocialis lakésra valo
jogosultsagat, abban az esetben legfeljebb tovabbi két alkalommal, jogvesztd hataridd
tlizésével, ismételten fel kell hivni a bérl6t a jogosultsag igazolasara.

(3) A szocialis lakasra valo jogosultsagot a bérld altal benyujtott dokumentumok és a
rendelkezésére 4ll6 adatok egyiittes értékelése alapjan kell megallapitani.

(4) Amennyiben a szocialis lakasra valo jogosultsag feliilvizsgalata soran megallapithato,
hogy a szocialis lakas kiutalasanak feltételei nem allnak fenn, a bérlé a szocialis
bérlakasra sz616 kiutalast elveszti, a bérlakasban a piaci alapon megallapitott Gsszegii



lakbér alkalmazasdval torténd bérbeadéas szabalyai szerint maradhat, kivéve azzal,
hogy ebben az esetben a bérlonek kauciod fizetési kotelezettsége nem keletkezik.

I11. Fejezet

6. Piaci alapon megallapitott 6sszegii lakbér alkalmazasaval torténé bérbeadas szabalyai

8. §

(1) A Rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontjaban megjelolt iires lakasok hasznositasara
vonatkozo6 palyazat kiirasara, lebonyolitasara és a bérld személyének megéllapitasara a
bérbeado jogosult, oly modon, hogy a lakas megiiresedésének idopontjara az 0j bérlo

o e r17r

(2) A bérl6 személyének megallapitasa utan a polgarmester jeloli ki a lakas bérlojét.

(3) A palyazati felhivasnak (hirdetménynek) tartalmaznia kell:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

a lakas cimét, jellemz0 adatait,

a lakés e rendelet szerint meghatarozott bérleti dijat,

a kaucid Osszegét,

a banatpénz Gsszegét,

a lakas megtekintésének idépontjat,

a palyazat benytjtasanak maodjat és idejét,

a licitalasra vonatkozo alabbi szabalyokat:

ga) A licit induld 6sszege nem lehet kevesebb, mint a lakasra meghatarozott ¢
rendelet szerinti bérleti dij 6sszege

gb) A licit nyilvanos, mindenki, aki megfelel e rendelet 9. §-aban foglaltaknak és a
20.000 Ft-os banatpénzt befizette a bérbead6 pénztaraba vagy bankszamlaszamara,
a liciten részt vehet.

gc) Licitalni a havi lakbér 6sszegére kell, a licit 1épcsé 50 Ft/m2/ho.

(4) A hirdetményt legalabb 8 napos id6tartamra kdzz¢ kell tenni a Polgarmesteri Hivatal és a
bérbeadd hirdetdtablajan, a varos honlapjan és a varosi televizidban.

(5) A Rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontjaba tartozo kertes beépitésii lakasok esetében a
kaucié mértéke 2.500 Ft/m2, egyéb esetben 5.000 Ft/m2.

7. A palyazatra jelentkezés feltételei

9. §

(1) Palyéazatot az a személy nyujthat be, aki:

a)

b)

c)

vallalja, hogy a bérlakasok bérbevételekor a kaucioé 40%-at, - de minimum 100.000
Ft-ot - elére egy Osszegben, mig a fennmaradd Osszeget 24 honapon keresztiil
folyamatosan, havi egyenlé kamatmentes részletekben megfizetni,

vallalja, hogy a liciten megajanlott tobblet bérleti dijat a mindenkor érvényes
lakbér dsszegén feliil a bérleti jogviszony fennallasa alatt megfizeti,

vagy akinek hézastarsa/élettarsa még nem rendelkezett Onkormdényzati bérleti
jogviszonnyal.



(2) A palyazat gyOztese az, aki a legmagasabb 0sszegii bérleti dijat vallalja megfizetni a
licit soran.

(3) A lakasbérleti szerz6dés hatarozott idére, maximum 6t éves idétartamra kotheté meg.

(4) Azonos palyazatok esetén azon palyazod nyer, aki a legkedvezObb szerzodéskotési
ajanlatot teszi, vagyis vagy a teljes kaucid O0sszegét vallalja egy 6sszegben befizetni
vagy a szerz0déskotés idotartamahoz viszonyitva a leghosszabb idétartamra vallalja a
bérleti dijat egy 0sszegben elére megfizetni.

(5) Amennyiben a meghirdetett lakasra csak egy palyazo jelentkezik, akkor a lakast a
meghirdetett feltételekkel kell a palyazo részére bérbe adni.

(6) Amennyiben a palyazat elbiralasat kovetd 8 napon beliil a nyertes palyazé nem kot
bérleti szerzodést, akkor a befizetett banatpénzt elvesziti €s a bérbeadd a soron
kovetkezo legjobb ajanlattevével jogosult a lakasbérleti szerzédést megkdtni.

(7) Amennyiben a palyazat kétszer egymast kovetden sikertelen volt, akkor a bérleményt
névjegyzEek alapjan szocidlis elhelyezésre is fel lehet hasznalni.

(8) Amennyiben az 5 éves bérleti jogviszony megsziinik, azt a bérbeadd Gjabb 5 évre
meghosszabbithatja a bérld kérésére, Gijabb palyazat kiirasa nélkiil, ha a bérlének nincs
koziizemi, illetve bérleti dij tartozéasa, és amennyiben vallalja, hogy a minden évben
aktualis lakbér 1,5-szeresét megfizeti. Ujabb 5 év elteltét kovetéen a bérleti jogviszony
mar nem hosszabbithato.

IV. Fejezet

8. Koltségelven miikodtetett bérlakas-allomany bérbeadasaval, hasznositasaval
kapcsolatos szabalyok

10. §

(1) A koltségelven meghatarozott lakbérti bérlakasra az jogosult, aki

a) legalabb egy éves nyirbatori alland6 lakohellyel vagy nyirbatori munkahellyel és

b) rendszeres jovedelemmel rendelkezik, amelynek mértéke 1 f6 esetében legalabb a
mindenkori nettd minimalbér masfélszerese, 2 fO0 esetén a mindenkori nettd
minimalbér kétszerese, 3 vagy tobb fo esetén a mindenkori nettd6 miniméalbér
haromszorosa. Jovedelemszamitds szempontjabol a 14. éven aluli gyermekeket 0,5-
0s szorzoval kell figyelembe venni,

c) nem rendelkezik az orszag teriiletén bekoltozheté lakassal, vagy vallalja azt, hogy
bekoltozhetd lakéasat a bérlakas kiutalasatol szamitott 2 éven beliil eladja.

(2) Hazastarsak/élettarsak esetén az (1) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak mindkét félnek
meg kell felelnie.

(3) Azt, hogy a tulajdonaban 1év6 ingatlan nem bekoltozheté a kérelmezének kell okirattal
igazolnia.

(4) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdés c) pontjaban vallalt kotelezettségének nem tesz
hataridében eleget, a bérleti jogviszonya megsziinik.

(5) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasok bérbeadasa a jegyz6hoz benyujtott -
formanyomtatvany szerinti - lakasigények alapjan torténik. A beadott lakasigények e
rendeletnek valo megfelelését a jegyz0 vizsgalja, megfelelés esetén megallapitja a
nyilvantartasba vétel sorszamat, err6l a kérelmezot irasban tajékoztatja.

(6) A lakasigények beadasa folyamatosan torténik. A kérelmekben meg kell jeldlni, hogy
milyen alapteriiletli lakéast fogadnak el a kérelmezok.



(7) A lakasok kiutalasardl a jegyz6 altal vezetett nyilvantartas alapjan a polgarmester dont. A
lakéskiutalasokra a megiiresedések iitemében, a beadott kérelmek nyilvantartdsba
vételének idorendi sorrendjében keriil sor.

(8) Amennyiben a soron kovetkez6 kérelmezé az értesités kézhezvételét kovetd 8 napon beliil
nem nyilatkozik a lakas elfogadasardl, illetve az arrol valdo lemondasrol, valaszat
nemlegesnek kell tekinteni. Amennyiben egymast kovet6 3 alkalommal nem nyilatkozik,
akkor kérelmét torolni kell.

9. A Szénaréti Laképark teriiletén 1évé bérlakas-allomany bérbeadasaval,
hasznositasaval kapcsolatos szabalyok

11.§

(1) A Szénaréti Lakopark teriiletén 1év6 bérlakasokat az igényelheti, aki
a) nyirbatori allandé lakohellyel vagy nyirbatori munkahellyel és
b) rendszeres jovedelemmel rendelkezik, amelynek mértéke 1 f6 esetében legalabb a
mindenkori nettd minimalbér masfélszerese, 2 f0 esetén a mindenkori nettd
minimalbér kétszerese, 3 vagy tobb {6 esetén a mindenkori nettd minimalbér
haromszorosa. Jovedelemszamitas szempontjabdl a 14. éven aluli gyermekeket 0,5-
0s szorzoval kell figyelembe venni,

¢) nem rendelkezik az orszag teriiletén bekoltozhetd lakassal, vagy vallalja azt, hogy
bekoltozhetd lakdsat a bérlakas kiutalasatol szamitott 2 éven beliil eladja.

(2) Hazastarsak/élettarsak esetén az (1) bekezdés c) pontjaban foglaltaknak mindkét
félnek meg kell felelnie.

(3) Azt, hogy a tulajdonaban 1évé ingatlan nem bekoltdzhet6 a kérelmezonek kell okirattal
igazolnia.

(4) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdés c) pontjaban vallalt kotelezettségének nem tesz
hataridében eleget, a bérleti jogviszonya megsziinik.

(5) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakasokra beadott lakasigények e rendeletnek valo
megfelelését a jegyz6 vizsgalja, megfelelés esetén megallapitja a nyilvantartasba vétel
sorszamat, errdl a kérelmez0t irasban tajékoztatja.

(6) A lakasigények beadasa folyamatosan torténik. A kérelmekben meg kell jel6lni, hogy
milyen alaptertiiletli lakéast fogadnak el a kérelmezok.

(7) A nyilvantartasba vett igények alapjan a Kozszolgaltatasi Bizottsag bérlokijelolési
névjegyzéket hagy jova a 3. melléklet szerinti pontozasi rendszer figyelembevételével.

(8) A polgarmester a bérlokijelolési névjegyzék szerinti sorrend alapjan utalja ki az
1gényld részére a bérlakast. A polgadrmester kiutalé hatarozata alapjan jogosult az
igényld a bérbeadoval a lakasbérleti szerz6dést megkotni.

(9) A bizottsag sziikség szerint gondoskodik a bérldkijelolési névjegyzék ujboli
elfogadasarol.

10. A koltségalapon meghatarozott lakbérii és a Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo
lakasokra létrejovo lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos altalanos rendelkezések

12.§



(1) A koltségalapon meghatarozott lakbérii és a Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo
lakasokra hatarozott idejli - 5 éves id6tartamra szo6l6 - lakéasbérleti szerzodés kotheto.
Amennyiben az 5 éves bérleti jogviszony megsziinik, az a bérlé kérelmére Gjabb 5
évre meghosszabbithatd, ha a bérlé a feltételeknek tovabbra is megfelel, valamint
nincs koziizemi, illetve bérleti dij tartozasa, tovabba vallalja, hogy a minden évben
aktualis lakbér 1,5-szeresét megfizeti. Ujabb 5 év elteltét kovetden a bérleti jogviszony
mar nem hosszabbithato.

(2) A lakasbérleti szerz6dés az alabbi szabalyok figyelembe vételével kotheté meg:

a) a Rendelet 30-32. §-dban foglalt lakbérkedvezménnyel kapcsolatos
rendelkezéseket nem lehet alkalmazni,

b) a bérld a lakasban rendeltetéstdl eltérd tevékenységet nem folytathat, a bérleményt
csak lakas céljara hasznalhatja,

C) a bérld a bérleményt albérletbe nem adhatja,

d) a bérl6 a lakasra tartasi szerz6dést nem kothet, illetve ilyen iranya szerz6dés nem
hagyhato jova,

e) a bérleti jogviszony barmilyen okbol torténé megsziinése esetén a bérlé pénzbeni
téritésre, cserelakdsra nem tarthat igényt.

f) a kaucio mértéke 5.000 Ft/m2. A szerzédéskotéssel egyiddben a kaucio
Osszegének 50%-at letétbe kell helyezni, a masik 50%-ot 12 havi kamatmentes
részletben kell megfizetni a havi lakbér megfizetésével egyiitt.

(3) Amennyiben a koltségalapon meghatarozott lakbérti és a Szénaréti Lakopark teriiletén
1év6 bérlakas bérldje a jelenleg bérelt lakasbol masik — iiresen 4ll6 — lakasba kivan
koltdzni, ezt az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon kérheti. Az igény beadasakor
ujra meg kell vizsgalni a jogosultsadg feltételeit, tovabba a bérlé nem rendelkezhet
koziizemi, illetve lakbértartozassal.

(4) Amennyiben a feltételeknek megfelel a lakascserét kérd, ujra nyilvantartasba kell
venni a soron kdvetkezd sorszamon, €s a beadott igények sorrendjében keriilhet sor a
lakascserére.

V. Fejezet
11. Munkakori lakasok kiutalasanak szabalyai

13.§

(1) A polgarmestert az érintett Vezetok javaslata alapjan az Onkormanyzati feladatok
ellatdsa érdekében és varosi kozérdekbdl a munkakdri lakdsok bérldkijeldlésérol
gondoskodik.

(2) A munkakori lakasokra hatarozott idejii — a munkaviszony idejére, de maximum 5
évre szOlo - lakasbérleti szerzodés kothetd. Amennyiben az 5 éves bérleti jogviszony
megszinik, az a bérld kérelmére wjabb 5 évre meghosszabbithatd, ha a bérlé a
feltételeknek tovabbra is megfelel, valamint nincs koziizemi, illetve bérleti dij
tartozasa. Ujabb 5 év elteltét kovetSen a bérleti jogviszony mar nem hosszabbithato.

(3) Erre a célra a Rendelet 1. melléklet 4. pontjaban felsorolt lakasok hasznosithatoak fel.
Amennyiben ezen lakdsok onkormdnyzati feladatok ellatasa érdekében vagy vérosi



kozérdekbdl torténd kiutalasa nem lehetséges, akkor nyilvanos palyazat utjan kell az
adott lakast hasznositani.

(4) A polgarmester ezen hataskorében hozott dontésérdl félévente koteles — zart ilésen - a
képviseld-testiiletet tajékoztatni.

(5) Nem jelolheto ki a fenti lakas bérlgjéiil az, akinek, vagy hazastarsanak tulajdonaban
Nyirbator Varos kozigazgatasi teriiletén bekoltozheté lakasa van. Azt, hogy a
tulajdonédban 1évo ingatlan nem bekoltdzhetd a kérelmezonek kell okirattal igazolnia.

(6) Munkakori lakasok esetében is e rendelet szabalyait kell alkalmazni, az alabbi
eltérésekkel:

a) a Rendelet 30-32. §-aban foglalt lakbérkedvezménnyel kapcsolatos
rendelkezéseket nem lehet alkalmazni,

b) abérld a lakasban rendeltetéstdl eltérd tevékenységet nem folytathat, a bérleményt
csak lakas céljara hasznalhatja,

C) abérlé a bérleményt albérletbe nem adhatja,

d) bérldtarsi szerzodés létesitéséhez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a bérlok
mindegyike az Onkormanyzati feladatok ellatasa érdekében vagy varosi
kozérdekbdl dolgozik és ilyen jellegli lakasra a kérelmez6 (leendé bérldtars) a
munkakorénél fogva jogosult,

e) a bérld a lakasra tartasi szerz6dést nem kothet, illetve ilyen iranyt szerz6dés nem
hagyhato jova,

f) a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megsziinése esetén a bérlé pénzbeni
téritésre, cserelakdsra nem tarthat igényt.

(7) A kauci6 mértéke 5.000 Ft/m?. A szerzddéskotéssel egyidben a kaucid dsszegének 50%-
at letétbe kell helyezni, a masik 50%-ot 12 havi kamatmentes részletben kell megfizetni a havi
lakbér megfizetésével egyiitt.

(8)

Munkakori lakés kiutalasa esetén a bérlé munkaviszonyat évente igazolni koteles.

Amennyiben ennek nem tesz eleget, a bérbeado 15 napos jogvesztd hataridd kittizésével hivja
fel az igazolas potlasara.

)

Amennyiben a bérlé a felhivasra, a felhivasban eldirt hataridében nem nyujtja be az

igazolast vagy munkaviszonya mar nem indokolja a kiutalast, bérlakasra jogosultsagat
elveszti.

VI. Fejezet

12. Bérlokijelolési (bérlé-kivalasztasi) jog alapjan torténé bérbeadas, bérlo kivalasztasi

1)

(2)

JOg megvaltasa
14. §

A képviselo-testiilet évente legfeljebb harom lakasra vonatkozoan kozérdekii feladat
ellatasa érdekében a lakas forgalmi értéke 50%-anak megfizetése ellenében 10 évre
sz6106 bérld-kivalasztasi jogot biztosithat.

A bérlé kivalasztasi jog megvaltasaval kapcsolatos megallapodast a Fejlesztési ¢€s
Gazdasagi Bizottsag késziti el és terjeszti eld.



(3) A bérbeadd azzal koteles bérleti szerzddést kotni, akit a bérld kivalasztasi jog
jogosultja az e joggal terhelt lakasra bérldjeként kijelol.

(4)  Bérlo kivalasztasi joggal az 1. melléklet 5. pontja szerinti lakasok terheltek.

(5) Ha az Ltv. hatalyba 1épése elbtt - jogszabalyi rendelkezésen alapul6 - tobbszori bérld
kivalasztasi joggal terhelt lakas bérldje a bérleti jogviszony megsziinésekor pénzbeni
téritésre jogosult, a kijeldlésre jogosult szerv csak akkor élhet az ujabb bérldkijeldlési
jogaval, ha az dnkormanyzatnak a bérlo részére kifizetett pénzbeni téritést visszafizeti.

(6) A kijelolésre jogosult szervet a lakas megiiresedését kovetden haladéktalanul fel kell
hivni a bérldkijelolési jog gyakorlasara. A kijelold szerv tudomasara kell hozni, hogy
amennyiben a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 30 napon beliil nem ¢l a kijeldlési
jogaval, akkor a lakas iiresen tartdsaval kapcsolatos koltségeket koteles a bérbeaddnak
megfizetni.

VII. Fejezet

13. Lakasbérleti jogviszony létrejotte, a felek jogai és kotelezettségei

15.  §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlé irasba foglalt, hatarozott, vagy
hatarozatlan iddre sz6l6 szerzédése hozza létre.

(2) A lakas bérlgjéiil kijelolt személy az errdl szolo értesités kézhezvételétl szamitott 8
napon beliil koteles a bérbeaddval a lakasbérleti szerzodést megkotni.

(3) Ha a lakas bérl6jéiil kijelolt személy mulasztasa miatt a szerz6dés nem keriil megkotésre,
vagy a bérleti szerzodés megkotése utan a bérlé a lakast 15 napon belill nem veszi
birtokba, az a szerzodéstol torténo elallasnak mindsiil. Ebben az esetben a bérbeadd mas
személlyel jogosult szerzodést kotni.

(4) A szerz6dés alapjan a bérbead6 koteles a lakast a bérld hasznalataba adni, a bérl6 pedig a
lakas hasznalataért, tovabba a szerzddeés keretében a bérbeado altal nytjtott szolgaltatasért
lakbért fizetni.

(5) A lakasbérleti jog a lakasra és a lakashoz tartozo helyiségekre terjed ki.

(6) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérlo és a vele
egylittkoltozok kotelesek életvitelszerien a lakasban lakni €s ott — a bérleti jogviszony
1étrejottét kovetd 30 napon belill - allando lakohelyet 1étesiteni.

(7) Amennyiben a bérlé életvitelszeriien nem tartozkodik a lakasban vagy ott allando
lakohelyet hataridén beliil nem létesit, akkor bérleti jogviszonyat felmondassal meg kell
szlintetni.

(8) A fizetendd lakbér mértékét jelen rendelet hatarozza meg. A lakbér emelése minden év
aprilis 1-el esedékes, melyet a bérbeado eldterjesztése alapjan a képviseld-testiilet hataroz
meg.

(9) Onkorményzati bérleti jogviszonnyal maximum 10 évig rendelkezhet a bérlé és a bérleti
jogviszony fenndalldsa alatt vele egyiitt koltozo hazastarsa/élettarsa. A bérbeadénak az (1)
bekezdés szerinti lakasbérleti szerz0dés megkotése soran erre figyelemmel kell lennie.

(10) A Polgarmesteri Hivatal illetékes osztalya sziikség szerint, de legalabb évente
feliilvizsgalja azt, hogy az dnkorményzati bérlok megfelelnek-e a kiutalas feltételeinek.

16. §



A bérleti szerz6désnek feltétlentl tartalmaznia kell az alabbiakat:

- a lakés azonosit6 adatait (cime, helyiségei, alapteriilete, komfortfokozata),

- a lakasnak felhasznalas szerinti tipusat, a bérlet idétartamat,

- bérld, ha van akkor a bérlétarsak személyi adatait,

- bérldvel egyiittkoltoz6 személyek megnevezéseit, adatait,

- a bérleti dijat és a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasra vonatkozo
rendelkezéseket és megfizetésiiknek modjat és idopontjat,

- a felmeriilt koltségek beszamitasanak modjat, ha a lakasbérleti jogviszony
keletkezésekor a lakas rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges felszerelések és
berendezések helyreallitasat a bérbeado helyett a bérld végzi el.

- a lakas birtokba adasanak idépontjat (az errdl késziilt jegyzokonyv és leltar a
szerz0dés mellékletét képezik),

- azt a kikotést, hogy a bérld a lakast megtekintette, s az altala megismert
allapotban veszi bérbe, igy a bérbeadd nem felel a lakds azon hibéiért és
hianyossagaiért, amelyeket a bérlé nem ismer,

- a bérlakasnak és a nem lakas céljara szolgald helyiségnek bérlé altal torténd
biztositassal kapcsolatos eldirasokat, feltételeket,

- azt, hogy a bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk az Ltv. és e
rendelet szabalyai az irdnyaddak.

- a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt iires, tiszta,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbe adonak visszaadni.

- a befizetendd kaucié mértékét, megfizetésének modjat, a kezelésére vonatkozo
szabalyokat.

17.§

(1) A bérbeadd a lakast a bérld részére tisztan, és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban adja at, melyrdl jegyzOkonyvet és leltarivet kell felvenni. A lakas atadasakor
¢észlelt hibak €s hianyossagok megsziintetésérdl a bérbeado koteles gondoskodni.

(2) A felek a lakasbérleti jogviszony keletkezésekor megallapodhatnak abban, hogy a lakast -
a bérbeadd helyett - a bérld teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja el a
komfortfokozatdnak megfeleld lakés felszerelési és berendezési targyakkal. A felmeriild
koltségek megtéritésére e rendeletnek a lakas feltjitasara €s korszerlisitésére vonatkozo
szabalyait kell értelemszertien alkalmazni.

(3) Vegyes tulajdont tarsashazaknal az felujitasi, karbantartasi, és hibaelharitasi feladatok
teljesitése soran a bérbeadd koteles a tobbi tulajdonostarssal egyiittmikodni, a
lakokozosség altal meghatarozott mddon és idOpontban a kotelezettségének eleget tenni,
az Onkormanyzatra esd tulajdoni hanyad ardnyaban a kozos koltségekhez a bérleti dij
terhére hozzajarulni.

(4) A lakas rendeltetésszerii hasznalatra akkor is alkalmas, ha egyes lakasberendezéseket,
felszereléseket és szolgaltatasokat:

a) a bérlovel kotott kiilon szerz6dés alapjan mas szolgaltatd egység, szervezet biztositja,
b) a berendezési targyat, felszerelést a felek megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére
a bérld szerzi be.

C) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert a bérld erre nem tart igényt €s erre vonatkozoan
irasban nyilatkozott.

14. A lakas atalakitasa, felajitasa, korszeriisitése



18. §

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérl6 a lakast atalakithatja, feltjithatja,

korszeriisitheti a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasaval. A bérlonek a
munka megkezdése elott a Fejlesztési €s Gazdasagi Bizottsag irasbeli hozzajarulasat
meg kell kérnie. A bérbeado és a bérld kozott 1étrejovo — az atalakitasra, felujitasra,
korszertisitésre vonatkoz6 — megallapodas a bizottsagi dontést kdvetden, az abban
foglaltak betartasaval johet 1étre.

(2) A bérl6 kérelméhez koteles csatolni a lakas felujitasara, korszerisitésére vonatkozo

koltségvetést és miszaki leirast, illetve amennyiben rendelkezésre all akkor tervrajzot.

(3) Amennyiben a bérlé a lakast sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkiil ugy alakitja

at vagy korszerisiti, hogy ez éltal a lakas alaptertilete, vagy komfort fokozata megnd,
akkor e cimen a lakbér a bérleti jogviszony fennallasa alatt, illetve annak
megsziinéséig nem modosithato.

(4) A bérbeadd és a bérlé megallapodasat irasba kell foglalni, melyben rogziteni kell,

1)

)

3)

hogy a felmeriilt koltségek melyik felet, milyen aranyban terhelik, annak
megfizetésének modjat és idejét. Rendelkezni kell tovabba a megéllapodasban a
bérleti jogviszony megsziinésének esetére is, a még vissza nem téritett beruhazasok
megtéritésének maodjardl is.

15. Befogadas és a bérlotarsi jogviszony szabalyai
19. §

A bérl6 a bérbeadd irasbeli hozzijarulasdval az Ltv 21. § (2) bekezdésében
meghatarozott személyeken kiviil a lakasba befogadhatja:

- az élettarsat,

- testvérét, valamint

- abérleti jogviszony folytatasara egyébként nem jogosult unokdjat feltéve, ha:

- abefogadott személyek a varos kdzigazgatasi teriiletén lakastulajdonnal, vagy
onkormanyzati tulajdonu lakésra lakasbérleti jogviszonnyal nem rendelkeznek,
¢s a befogadas utan a csalad minden tagjara 6 m2 lakoteriilet még biztosithato,
illetve a lakasban alland6 lakohelyet 1étesit.

Amennyiben a bérbead6 tudomasara jut, hogy a lakésban befogadottként mas személy
is lakik, a bérbeadd koteles a bérlot felszolitani, a bérbeadd hozzédjaruldsa nélkiil
befogadott személy lakashasznalatdnak 8 napon beliili megsziintetésére. A hataridd
eredménytelen elteltétdl szamitott ujabb 8 napon beliil a bérbeadd koteles a szerzodést
felmondani.

Az Ltv-ben és e rendeletben eldirt bérbeadoi hozzajarulas az egyéb feltételek megléte
esetén is csak akkor adhatd, ha a bérldnek bérleti, illetve egyéb a lakas hasznalataval
Osszefiiggd tartozasa nincs.

20. §

(1) A bérbeadd, a bérlé és az Ltv.-ben felsorolt, bérbeadoi hozzajarulas nélkiil a lakasba
befogadott személyek megallapodas alapjan bérldtarsi jogviszonyt létesithetnek, kivéve
ha a bérldkijelolésre jogosult masképp nem rendelkezik.



(2) A mar fennallo bérleti szerz6dés esetén a bérlétarsi jogviszony létesitésének feltétele a
legalabb egy éves életvitelszerl egyiittlakas és az hogy a bérlének bérleti, illetve egyéb a
lakas hasznalataval 6sszefiiggo tartozasa ne legyen.

(3) A lakasba a bérbeadd hozzéjarulasaval befogadott személyekkel bérlétarsi jogviszony
nem létesithetd.

(4) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a befogadott személyek clhelyezésérdl az
Onkorményzat nem koteles gondoskodni. A befogadott személyek kotelesek a bérleményt
tires allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

16. Tartasi szerzodés a lakasbérleti jogviszony folytatasara
21. §

(1) Lakasbérleti jogviszony folytatasaval kapcsolatos tartasi szerzédés csak hatarozatlan idore
bérbe adott lakasra kothetd, a szerz6dést irasba kell foglalni és a bérbeaddbhoz kell
benyujtani.

(2) A tartasi szerz6dés megkotéséhez vald hozzajarulast a bérbeadd csak a Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsag tamogatd dontését kovetden adhatja meg.

(3) A tartasi szerz6déshez akkor lehet hozzajarulni, ha:

- az eltart6 nagykorq, cselekvOképes magyar allampolgar,

- az eltartott egészségi allapota, vagyoni €s jovedelmi helyzete és egyéb koriilményei a
tartast indokolja,

- az eltarto a tartashoz sziikséges jovedelemmel rendelkezik,

- azeltart6 a bérldvel allando jelleggel, ¢letvitelszeriien a lakasban lakik,

- az eltartonak mas eltartottal érvényes tartasi szerzodése nincs,

- ha az eltartonak sajat tulajdonu lakasa, vagy dnkormanyzati tulajdont1 lak4sra fennallo
bérleti jogviszonya nincs.

17. Lakasbérleti jog folytatasa
22.  §

(1) Az Ltv. 32. §. (3) bekezdésében felsorolt személyek a lakasbérleti jogviszony folytatasara
valo jogosultsagukat a bérld halalatol szamitott 30 napon beliil kotelesek a bérbeaddénak
bejelenteni. A bérbeadd koteles tajékoztatni a tulajdonost a bérleti jogviszony
folytatasarol.

(2) Ha a lakasbérleti jogviszony folytatasara vald jogosultsag elismerését az eltartd kéri, a
jogosultsag elismerése €s a bérleti szerz6dés megkotése elétt meg kell gy6zddni arrol,
hogy a tartasi szerzodés fennall-e, az eltarto eleget tett-e tartasi kotelezettségének.

(3) Az Ltv-ben foglalt feltételek hianya, valamint a tartasi szerz6dés érvénytelensége
(felbontasa), vagy a tartasi kotelezettség elmulasztasa a folytatdsra vald jogosultsdgot
kizarja.

18. A bérlet ellendrzése

23.  §
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A bérbeadd sziikség szerint, de legalabb évente egy alkalommal koteles a bérld
nyugalménak zavardsa nélkiill a lakasban, illetve a hozzatartoz6 helyiségben
munkaiddben, vagy eldzetes egyeztetés alapjan mas idopontban ellendrzést végezni, az
ellendrzésrol jegyzokonyvet felvenni.

A bérbeado ellendrzi, hogy a lakashasznalat soran a bérld betartja-e az Ltv. és ezen
rendelet elbirasait, valamint a bérleti szerzOdésben foglaltakat, kiilonos tekintettel a
rendeltetésszerii hasznalatra, a lakasban laké személyek bentlakasanak jogcimére.
Amennyiben a bérld a bérlemény ellenérzését meggatolja, vagy a bérbeadd az
ellendrzés soran a bérld részEérdl a jogszabalyban foglalt vagy szerzodésben vallalt
lényeges kotelezettségének megszegését tapasztalja, vele szemben felmondassal élhet.

19. Lakas nem lakas céljara torténé hasznositas feltételei
24. §

Onkormanyzati tulajdonu bérlakast, vagy annak egy részét, csak kivételesen indokolt
esetben atmenetileg lehet nem lakas céljara bérbe adni. Szocidlis cimen bérbe adott
lakasok, illetve lakbértamogatasban, vagy lakasfenntartasi tamogatasban részesiilt
bérld altal lakott lakés csak lakés céljara hasznosithato.

Nem lakés céljara torténd hasznositast csak akkor lehet engedélyezni, ha:

a) az 6nkormanyzati bérlakas versenytargyalas ttjan lett bérbe adva, a bérlet idejébol
tobb mint harom év van hatra,

b) a folytatni kivant tevékenység teljes egészében kizarja a szomszédos lakasok
bérldinek zavarasat.

A lakés nem lakas céljara torténd hasznositasahoz a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag

hozzéjéarulasa sziikséges.

A lakas nem lakas céljara torténd hasznositasat megeldzden ki kell kérni a szomszédos

lakasok bérldinek, illetve tulajdonosainak a véleményét.

A Dbérleti jogviszony megsziinésekor - amennyiben annak meghosszabbitasara nincs

lehetdség - a bérld sajat koltségén koteles az eredeti allapotot visszadllitani.

20. Lakascsere szerzodés jovahagyasa
25.§

Szocidlis cimen bérbe adott lakasnal az érdekeltek wjbol kotelesek kérni a
raszorultsaguk és a lakbértamogatas feliilvizsgalatat.

Versenytargyalds Utjan bérbe adott lakdsok cseréje esetén mindkét bérld a lakésra
eredetileg megallapitott lakbért koteles megfizetni, melynek elfogadasarol a feleknek a
bérbeado felé kiilon nyilatkozatot kell tenniiik.

A hatérozott idore bérbe adott lakasoknal az eredeti id6pontok maradnak érvényben.

E rendelet hatdlyba 1épése el6tt hatarozatlan idére bérbe adott, valamint
versenytargyalds utjan hasznositott lakasok cseréje esetén a felek a lakasokra
eredetileg megallapitott lakbért kotelesek megfizetni és mindkét lakdsra a
szerzddésben feltiintetett eredeti iddpontok maradnak érvényben.



(5) A lakascseréhez a hozzajarulast a polgarmester jogosult megadni. A kérelmet
indokolni kell és a kérelmezonek igazolni kell azokat a koriilményeket, melyek
fennallasa miatt kéri a csereszerzodés megkotését.

(6) Nem lehet hozzajarulni a lakascseréhez, ha a bérldknek lakbér, illetve koziizemi
dijtartozasa van.

21. Lakashasznalati dij
26. §

1) A jogcim nélkiili lakashasznal6 a hasznalat ellenértékeként a lakbérrel azonos Gsszegii
lakéshasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 2 honap
elteltével a lakasra érvényes lakbér mértékének a kétszeresére, tjabb 2 honap
elteltével a haromszorosara kell emelni.

22. A lakas egy részének albérletbe adasa

27.§

(1) Onkormanyzati bérlakasnak legfeljebb 50 %-4t lehet albérletbe adni, kivételesen indokolt
esetben a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag el6zetes irasbeli hozzajarulasaval és az abban
foglalt feltételekkel.

(2) A bérl6 a lakas egy részét hatarozott idore, legfeljebb egy évre, kizarolag lakas céljara
adhatja albérletbe.

(3) Az albérletbe adashoz torténé hozzajarulas iranti kérelmet az albérleti szerzédés
csatolaséaval, annak alairasat kovetd 15 napon beliil a bérbeado felé kell benyujtani.

(4) Az albérletbe adast engedélyez$ hatarozat egyuttal az albérlé befogadasiahoz torténd
hozzéjarulast is jelenti.

(5) Az albérletbe adashoz csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakas nagysaga az egy szobat
meghaladja és a bérlének indokoltan atmenetileg nincs sziiksége az ezt meghalado
lakrészre.

(6) Az albérletbeadas idGtartama alatt a bérld az eredeti (az egész lakasra megallapitott)
lakbér kétszeresét koteles a bérbeadonak megfizetni.

(7) A lakasbérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd megsziinése esetén az albérld
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(8) Az albérleti szerz6désbdl eredd jogkdvetkezményekért a bérld koteles helytallni az albérld
felé.

23. A lakbér mértéke, kiilon szolgaltatas dija
28. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérld a lakas és helyiségei hasznalataért
lakbért, tovabba e jogviszony keretében a bérbeadd altal nyujtott kiilon szolgaltatasért
dijat koteles fizetni.

(2) A bérl6 lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozd egyéb helyiségeket és
teriileteket, valamint - a tobbi bérld jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil - a kozos
hasznalatra szolgal6 teriileteket €s helyiségeket térités nélkiil jogosult hasznalni.



(3) A havi lakbér mértékét — figyelembe véve a lakasok komfortfokozatat, elhelyezkedését, a
lakoépiilet allapotat - e rendelet 4. melléklete tartalmazza.

(4) A bérbeado a szerz6dés megkotésekor kozli a bérldvel a lakbér Gsszegét. A bérbeadd a
lakbér modositasara vonatkozo elterjesztést évente egy alkalommal — minden év els6
negyedévének végén - a képviselo-testiilet elé terjeszti.

(5) Ha a felek a lakbérben, vagy a lakbér modositasaban nem tudnak megegyezni, annak
megallapitasat a birdsagtol kérhetik.

24. Lakbértamogatas, lakbérkedvezmény rendszere

29. §

1) Az egyediildlld rendszeres szocidlis segélyben, 4polasi dijban, illetve nem
foglalkoztatott személyek részére folydsitott rendszeres szocidlis segélyben részesiild,
valamint semmilyen jovedelemmel nem rendelkezd, elldtdsban nem részesiilé bérldt a
lakbér 15 %-nak megfeleld mértékii kedvezmény illeti meg. Bérlétarsi jogviszony
esetén amennyiben a feltétel csak egyik bérldtarsnal all fenn, akkor 10% kedvezmény,
ha mindkét bérl6tarsnal adottak a feltételek, akkor a lakbérbél maximum 20%
kedvezmény adhat6.

(2)  Nyugdijas, nyugdijszeri szocialis ellatasban részesiilé egyediilallo bérldt a lakbér 10%
-nak megfeleld mértékli kedvezmény illeti meg. Bérltarsi jogviszony esetében, ha
csak az egyik bérlé nyugdijas, akkor 5% kedvezmény, ha a feltételek mindkét bérld
esetében adottak, akkor a lakbérbdl maximum 10% kedvezmény adhato.

3) A kiskorti gyermekét egyediil neveld, vagy a csaladban harom, vagy tobb kiskora
gyermeket eltarto bérlét, gyermekenként a lakbér 5%-nak, de legfeljebb 15%-nak
megfeleld mértékii kedvezmény illeti meg.

4) Kedvezményt tobb jogcimen is igénybe lehet venni, de annak mértéke a lakbér 30%-at
nem haladhatja meg. A kedvezmény a rendelet hatalyba 1épése eldtt fizetett lakbér
mértékét nem csokkentheti.

(5) Lakbértamogatast csak olyan bérld vehet igénybe, aki szocialis raszorultsaga alapjan
szerezte meg a bérlakasra jogosultsagat.

30. §

1) A havi lakbér Osszegét a bérld kérelmére - jovedelmi és vagyoni helyzetétdl
fiiggetlentiil - az aldbbi kedvezménnyel kell cs6kkenteni:

a.) 20%-os mértékben, ha a lakas alagsorban - a lakoszoba padldszintje legalabb 15
cm-el, de a belmagassag 2/3-at meg nem haladé mértékben - a terepszint alatt
van.

b.) 15%-0s mértékben, ha a lakas miszaki allapota kiilonosen kedvezotlen (aladucolt,
egészségre artalmas és helyredllitdsa aranytalanul nagy koltséggel jar),

C.) 10%-os mértékben, ha a lakas felvoné nélkiili lakoépiilet IV. emeletén van.
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A lakbér csokkentés mértéke tobb feltétel egyiittes fennalldsa esetén sem haladhatja
meg a 30%-ot.

3. §

A bérl6 a kedvezményt ¢és a lakbértamogatast a bérbeadd altal kiadott
formanyomtatvanyon jogosultsaganak igazolasaval igényelheti.

A bérlot a kedvezmény ¢€s a lakbértamogatas a kérelem benyujtasat koveté masodik
hénap 1. napjatol illeti meg.

A bérl6 az igényjogosultsdg megallapitasaval kapcsolatos koriilményében
bekovetkezett valtozast 15 napon beliil koteles a bérbeadonak irasban bejelenteni.
Bejelentés elmulasztasa esetén a jogalap nélkiil igénybevett tdmogatas a Ptk.-ban
szabalyozott késedelmi kamattal egyiitt visszakovetelendd.

A bérlének az igényjogosultsag fennallasat évente igazolnia kell. Ennek elmulasztasa
esetén a tdmogatas megsziinik.

25. Kiilonszolgaltatas dija
32. §

A bérbeaddt a bérld részére nyujtott kiilon szolgéltatasokért a lakbéren feliil kiilon dij
illeti meg. A dij mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra kiilon jogszabalyok és
kozszolgaltatasi szerzodések, illetve a bérleti szerzodés rendelkezései az iranyadok.
Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen a viz és csatornahaszndlat, (szennyviz
elszallitas) kozponti fiités és melegvizellatas, valamint televizio €s internet biztositasa,
stb.

A lakasbérleményhez tartozd nem lakés céljara szolgalod helyiségek (pl. gépkocsi
tarolo) bérleti dijat a kiilon testiileti hatarozatban foglaltak szerint kell megallapitani.

VIII. Fejezet

26. Lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd
megsziinésének esetei és feltételei

33.§

A hatérozatlan idére sz616 lakésbérleti jogviszony kozos megegyezéssel masik lakas
bérbeadasa és / vagy pénzbeni térités fizetése mellett barmikor megsziintethetd.

A bérbeado ¢€s a bérld a hatarozatlan idejli lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel
torténd megszlinésekor megallapodhatnak abban, hogy a bérbeadd a bérld
elhelyezésére a jelenlegi lakdsa helyett masik bérlakast biztosit.

Ha a (2) bekezdés szerinti felajanlott lakds a bérld jelenlegi lakdsanal alacsonyabb
komfortfokozata, vagy kisebb alapteriileti (kevesebb szobaszamu és lakbérii), akkor a
bérlét a masik lakas bérbeadasa mellett, a két lakds kedvezményekkel szamitott éves
lakbére kozotti kiillonbozet 6tszordse pénzbeni térités cimen megilleti.

A bérbeado6i lakdscsere csak abban az esetben hajthatdo végre és fizethetd ki a
kiilonbozet szerinti pénzbeni térités, ha a bérld a lakasat rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadta.

Bérlonek jaro pénzbeni téritésbol a lakasra fennallo tartozésokat le kell vonni.



(6) A téritési dij megallapitasa helyett a polgarmester gondoskodik a csereként felajanlott
lakas bérldjének kijelolésérol.

27. Cserelakas nélkiili pénzbeni térités szabalyai
34,  §

(1) Amennyiben a bérlé hatarozatlan id6re sz616 lakasbérleti szerz6dése a bérbeadé altali
felmondassal ugy sziinik meg, hogy a bérldé cserelakasra tarthatna igényt, de az
Onkormanyzat nem tud felajanlani megfeleld és bekoltozhetd cserelakast, akkor a
bérld a (2) bekezdés szerint megallapitott pénzbeni téritésre jogosult.

(2) A pénzbeni térités mértéke - 6t évet meghaladd folyamatos lakasbérleti jogviszony
esetén — a felmondast megel6z0 5 évben megfizetett atlag lakbér Osszegének a 6-
SZOorosa.

(3) A téritési dijat a lakas rendeltetésszerii atadasat kovetd 8 napon beliil kell kifizetni.

(4) Amennyiben a bérlé a lakast nem kivanja rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotba hozni, ugy a bérbeadd a rendbetételhez sziikséges koltséget a téritési dijbol
levonhatja.

(5) A téritési dijbol a bérld fennallo lakbér és egyéb lakashasznalattal Osszefiiggd dij
tartozasat le kell vonni.

(6) A lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziinése esetén a
polgarmester megallapitja a bérld részére jard pénzbeli téritést, s annak kifizetési
feltételeit.

(7) Pénzbeni térités csak az 1994. junius 30-a el6tt keletkezett, hatarozatlan id6re sz616

bérleti jogviszonynak az (1) bekezdésben szabalyozott modon torténd megsziinése
esetén adhato.

28. Lakasbérleti jogviszony megsziinéséhez kapcsolodé
lakas atadasi szabalyok

35. §

(1) A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast ires, tiszta ¢és
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeadonak visszaadni.

(2 A Dbérbeadonak a lakds visszaaddsakor meg kell allapitani, a lakds és a lakas
berendezési és felszerelési targyainak tényleges allapotat, illetve az esetleges hibakat,
hidnyossagokat é¢s megallapitasokat irasba kell foglalni.

(3)  Nyilatkoztatni kell a bérl6t az 6t terhelé hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetve az ellenérték megtéritésének modjardl és hataridejérol.

4) Ha a bérl6 a hibak és hianyossagok megsziintetésére, vagy az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, illetve a bérbead6 a bérld nyilatkozatat nem fogadja el, a bérbeado a
lakas visszaadasatol szamitott 30 napon beliil a birdsagtol kérheti bérld feleldsségének
megallapitasat.

(5) Bérlo a lakas bérét és koltségeit mindaddig koteles megfizetni, amig a lakast az (1)
bekezdés szerinti allapotban a bérbeadonak vissza nem adta.
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Ha a bérl6 a sajat koltségén - bérbeszamitas nélkiil - 1étesitett lakasberendezéseket a
lakds atadasakor leszereli, koteles az eredeti allapotot visszadllitani, vagy annak
koltségét a bérbeadonak megfizetni, illetve a rendeltetésszerti hasznéalatot mas modon
biztositani.

29. A bérlo halala esetén a lakas atadasara vonatkozo
rendelkezések

36. §

Ha a lakasbérleti jogviszony a bérlé haldla miatt szlint meg, és nincs olyan személy,
aki a lakasbérleti jogviszonyt folytathatja, a bérbeadd az 6rokost felhivja, hogy a
lakasban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyd haldlat kovetd 30 napon beliil
szallitsa el a lakésbol.

A bérbeadd az 6rokdst nem kotelezheti a bérld altal elmulasztott karbantartasi €s
javitasi munkak elvégzésére, illetve a koltségek megtéritésére.

Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat hataridében nem szallitja el, azokat a bérbead6 -
az Orokos koltségére és veszélyére - raktarban, vagy arra alkalmas mas helyiségben
elhelyezheti. A hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni, melynek egy példanyat
lepecsételt raktarban, helyiségben kell elhelyezni.

Ha az elhalt bérlonek lakbér és egyeb lakashasznalattal 6sszefiiggd dij tartozasa van, a
bérbeado koteles hagyatéki teherként bejelenteni.

30. A bérbeadot érint6 vegyes szabalyok
37. §

A megiiresedett bérlakdsokat lehetdleg bérleti dij kiesésé nélkiil hasznositani kell,
kivéve ha azok a bérbeadd érdekkorén kiviili okbol nincsenek rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban.

Az ilyen cimen fenntartott lakas tliresen tartasaval kapcsolatos koltségek a bérbeadot
terhelik.

A bérbeadd a piaci lakbér alkalmazasaval beszedett — az e rendeletben szabalyozott
mértékil bérleti dijat meghalad6 Osszegli — tobblet bérleti dijbol koteles a lakasok
feltjitasat — a képviselod-testiilet altal jovahagyott tlitemterv szerint elvégezni. Az igy
beszedett dijat kiilon kell nyilvantartani és azzal minden éves beszdmol6 alkalmaval
kiilon el kell szamolni.

Amennyiben a lakashasznalat soran a lakds rendeletetés-szerli hasznalatra
alkalmatlanna valt, a bérbead6 a lakbérbevétel terhére koteles a lakast rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotba hozni, amennyiben erre a bérld birdsag altal sem
kotelezhetd.
Harmadik rész
Helyiséggazdalkodassal kapcsolatos szabalyok
IX. Fejezet

31. A helyiségbérlet létrejotte



38.§

(1) A nem lakas céljara szolgaldo helyiségek bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és
kotelezettségére, valamint a bérlet megsziinésére - az alabbi eltérésekkel - a lakasbérlet
szabalyait kell értelemszertien alkalmazni.

(2) A helyiségbérleti jogviszonyt a bérbeado6 és a bérld irasban megkotott szerzodése hozza
l1étre. A szerzddést hatarozatlan, vagy - legfeljebb 10 évig tart6 - hatarozott idore, illetve
valamely feltétel bekovetkezéséig lehet megkdtni.

(3) A fizetend6 helyiségbérben - kivéve a palyazat atjan torténd hasznositast - a
szerz6déskotéskor kell megéllapodni.

(4) A bérleti dij megallapitasanal a képviselé-testiilet altal megallapitott Gvezeti besorolast
kell alapul venni. A bérbead6 az dnkormanyzati hatarozatban foglaltakat koteles betartani,
illetve aszerint eljarni.

(5) A bérbeadd évente egy alkalommal koteles a bérleti dijat feliilvizsgalni és - az inflacio
mértékével azonos ardnyban - a helyiségbérleti szerzddés kozds megegyezéssel torténd
modositasat kezdeményezni.

32. Palyazati eljaras
39. §

(1)Az onkormanyzat tulajdonaban all6 megiiresedett helyiségeket - a (7) bekezdésben
foglaltak kivételével - palyazat tjan kell hasznositani.

(2) A hasznositas érdekében torténé meghirdetés nyilvanos, melyet a helyben szokasos
moddon kell kdzzétenni.

(3) A hirdetésben kozolni kell a helyiség cimét, alapteriiletét, funkciojat, hasznalat
idGtartamat, a banatpénz és a kaucid Osszegét, a helyiség havi bérleti dijat, a palyazat
benyujtasanak és a palyazati targyalasnak az idépontjat és helyét, a palyazathoz csatolando
dokumentumokat.

(4) A palyazati targyalason csak az vehet részt, aki a hirdetésben kozzétett feltételeket
elfogadja és a banatpénz befizetését igazolja.

(5) A banatpénz 6sszege a licit alapjat képezo éves bérleti dij 10%-a.

(6)A palyazati targyalasrol jegyzokonyvet kell felvenni.

(7) A képviselo-testiilet a Fejlesztés és Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan dont az egyes
helyiségek palyaztatas nélkiili kozérdekbdl (varospolitikai, kozérdekii feladat ellatasa,
tarsadalmi politikai szervek, érdekvédelmi egyesiiletek, karitativ szervek elhelyezése stb.)
torténd bérbeadasardl és a hasznositas feltételeirdl.

(8) Eredménytelen palyaztatas esetén a helyiség a palyazati kiirasban foglalt feltételekkel
ujabb palyazati eljaras (kiiras) nélkiil bérbe adhato.

(9) Eredménytelen palyazatot kovetden 1j palyazati kiirast csak akkor kell kdzzétenni, ha a
bérbeado a helyiséget a korabbi kiirastol (a bérlé vonatkozasdban) kedvezobb feltételekkel
kivanja bérbe adni.

(10) A palyazat kiirasara, a versenytargyalas lefolytatasara és a bérl6 személyének
megallapitasara a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsadg jogosult, mely feladatat a bérbeado
kozremiikodésével latja el.

33. Hatarozatlan idore torténo bérbeadas



40. §

(1) A bérbeadd a helyiség hatarozatlan iddre torténd hasznositdsa esetén azzal a
palyazéval koti meg a bérleti szerzddést, aki a legmagasabb 0Osszegli bérleti dij
fizetésére tesz ajanlatot vagy Osszességeében a legkedvezdbb ajanlatot teszi.

2 A palyazat nyertese a versenytargyalast kovetd 8 napon beliil koteles a helységbérleti
szerz6dést megkotni, ellenkezd esetben elveszti a bérbevételre vald jogosultsagat.

3) A bérleti szerzodés megkotése elott a nyertes palyazéd az altala felajanlott éves bérleti
dijnak megfelelé Osszeget koteles a bérbeaddnak kaucid cimén egy 0Osszegben
megfizetni.

34. Hatarozott idore vagy valamely feltétel bekovetkezéséig torténé bérbeadas

41. §

(1) A bérbeado a helyiség hatarozott idore vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig torténd
hasznositasa esetén azzal a palydzoval koti meg a bérleti szerzédést, aki a
legmagasabb 0Osszegli bérleti dij fizetésére tesz ajanlatot vagy Osszességében a
legkedvezdbb ajanlatot teszi.

(2) A palyazat nyertese a versenytargyalast koveté 8 napon beliil kételes a helységbérleti
szerz6dést megkotni, ellenkezd esetben elveszti a bérbevételre vald jogosultsagat.

(3) A bérleti szerz6dés megkotése eldtt a nyertes palyazo az altala felajanlott félévi bérleti
dijnak megfelel6 Osszeget koteles a bérbeadonak kaucido cimén egy OsSzegben
megfizetni.

35. A banatpénzre vonatkozo rendelkezések
42. §

(1) Ha a palyazat nyertese az el6irt hataridén beliil nem teljesiti fizetési kotelezettségét
vagy nem koti meg a bérleti szerzOdést, ugy az altala befizetett banatpénzt elveszti.
Ebben az esetben a bérbeadd a soron kovetkezd legnagyobb Osszegili ajanlattevdvel
jogosult bérleti szerzddést kotni.

(2) A nyertes palyazo altal befizetett banatpénzt kaucioba be kell szamitani.

(3) A versenytargyalas veszteseinek az altaluk befizetett banatpénzt 8 napon beliil vissza
kell fizetni.

X. Fejezet

36. A felek jogai és kotelezettségei

43.§

(1) Ha a felek masként nem allapodnak meg, a bérbeadd koteles a helyiséget a bérleti
szerzOdésben megjelolt idOpontban, annak megfeleld allapotban és felszereltséggel a
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bérlének atadni. A helyiség atadas-atvételérdl a bérld és a bérbeadd altal alairt
jegyzoékonyvet kell késziteni.
A Dbérbeadd a bérlet fennallasa alatt a helyiséggel 0Osszefiiggd jogszabalyban
meghatarozott, illetve a szerzodésben vallalt kotelezettségeiért helytallni koteles.
A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérl6 koteles gondoskodni:

a.) a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo - elbtetd,
ernyOsszerkezet és biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba a bérld
tevékenysége ¢érdekében  sziikséges berendezések és  felszerelések
karbantartasarol, potlasardl és cseréjérdl,

b.) a helyiségben folytatott tevékenység végzése soran keletkezett kommunalis
hulladék elszallitasarol.

A bérld a helyiségben épitési (bontasi, atalakitasi) munkat a Fejlesztési és Gazdasagi
Bizottsag és - az épitésiigyi jogszabalyban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi
hatésag engedélyével végezhet.

A bérld a helyiséget mas célra, vagy mas tevékenységre csak a bérbeadd
hozzajarulasaval hasznélhatja.

A bérld koteles a helyiséget a bérleti szerzédés megsziinését kovetd napon - legalabb
az atadaskori jegyzokonyvben meghatarozott allapotban - a bérbeadonak visszaadni.

37. Bérlétarsi jogviszony és befogadas
44,  §

A Dbérld, a bérbeadd hozzajarulasaval egyenes 4gi hozzatartozoval bérldtarsi
jogviszonyt létesithet.
A bérbead6 nem létesithet utdlag bérlétarsi jogviszonyt, ha:

a.) abérldnek a bérbeado felé dijtartozasa van,

b.) akar a bérld, akar a bérldtars az Gvezeti besorolas szerinti bérleti dij megfizetését
nem vallalja,

c.) folyamatban van a bérleti jogviszony megsziintetése.

A bérl6 a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be.
38. A helyiségek cseréje
45. §

A bérld az éltala bérelt helyiség bérleti jogat a bérbead6 hozzéjarulasaval kizardlag az
e rendelet hatdlya ald tartoz6 Onkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogara
cserélheti el.

A feleknek a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasat a csereszerzOdés
megkotésétdl szamitott 8 napon beliil kell megkérni. A csere kapcsan a helyiségre
megallapitott, illetve a bérleti szerzédésben foglalt feltételek nem valtoztathatok meg.
A bérbeadod a cseréhez a hozzajarulast koteles megtagadni, ha a felek barmelyikének
dij tartozasa van.

39. Helyiség albérletbe adasa



46.  §

(1) A bérld a bérelt helyiséget albérlet titjan is hasznosithatja.

(2) Az albérleti szerz6dés csak hatarozott idére szolhat.

(3) A helyiség rendeltetésszer(i hasznalataért a bérld (fébérld) tartozik felelosséggel.

(4) A feleknek a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasat az albérleti szerz6dés
megkotésétdl szamitott 8 napon beliil kell megkérni.

(5) A helyiség albérletbe addsa esetén kétszeres bérleti dijat kell az albérlet utjan
hasznositott teriilet alapjan megallapitani.

(6) A bizottsag a helyiség albérletbe adasahoz torténd hozzajarulast koteles megtagadni,
ha a bérlének a bérbeado felé dijtartozasa, valamint a bérldnek, vagy az albérlonek
helyi adotartozasa van, vagy a folytatni kivant tevékenység a lakossag nyugalmat
zavarna.

(7) A bérl6 (fobérld) bérleti joganak megsziinése esetén az albérleti szerz6dés is
megszlnik.

40. Helyiség bérletének atruhazasa
47. §
1) A bérl6 a hatarozatlan idére bérbe adott helyiség bérleti jogat a Fejlesztési és
Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasdval masra atruhazhatja.

(2) A feleknek a bizottsag hozzajarulasat a megallapodas megkotésétdl szamitott 8 napon
beliil kell megkérni.

(3)  Nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak atruhazasa kapcsan a bérleti jogot
megszerz0 félnek egy éves bérleti dijnak megfeleld osszeget kaucié cimén a bérbeadd

altal megjelolt elkiilonitett szamlan letétbe kell helyeznie.

(4) A Dbizottsag a bérleti jog atruhazasahoz a hozzajarulast koteles megtagadni, ha :

a barmelyik félnek a bérbeado felé dijtartozasa van,

b. a bérleti jog atruhazasa varosfejlesztési, varosrendezési érdeket sért.

C. a gyakorolni kivant tevékenység a lakossdg nyugalmat és a
lakokornyezetet zavarija,

d. bérleti jogot atvevo félnek helyi adotartozasa van.

e. a leendd bérl6 az dvezeti besorolas szerinti — az atruhazas napjan

hatalyos —bérleti dij megfizetését nem vallalja.
(5) A bérbeadd amennyiben megfizeti a bérld és a kedvezményezett kozott kialkudott
Osszeget, ugy ¢lhet azzal a jogaval, hogy a helyiséget a bérl6tdl — az Osszeg
megfizetése ellenében - visszavegye.

41. A hasznositas egyéb szabalyai
48. §

(1) Ha a bérlé altal alapitott, vagy a bérlé tagsagaval mikodé gazdasagi tarsasag kivanja
haszndlni a helyiséget, a bérlo koteles azt a bérbeadonak bejelenteni.



(2) A bérl6 tagsagi viszonyanak megsziinésével a gazdasagi tarsasag helyiség hasznalati joga
is megsziinik.
(3) A helyiség bérleti joga nem apportalhato.

49. §

(1) A bérl6 koteles elézetesen bejelenteni, hogy milyen tevékenységet kivan a helyiségben
folytatni.

(2) Ha a bérl6 a kozbiztonsagot, a kozerkolesot veszélyeztetd, a lakossag nyugalmat zavaro
tevékenységet folytat a helyiségben, a bérbeadd a tevékenység megsziintetésére szolo
elozetes felhivas eredménytelensége esetén jogosult a bérleti szerzodést felmondani.

(3) A bérl6 koteles a helyiség miiszaki allapotaban tervezett valtozast a bérbeadonak
haladéktalanul bejelenteni. Az épitési engedélyhez kotott miiszaki atalakitdst csak a
Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag eldzetes hozzajarulasaval lehet végezni.

(4) Az épiilet felujitasaval kapcsolatos - bérbeado altal végzett-munkalatok ideje alatt a bérld
bérleti jogviszonya sziinetel. Amennyiben a feldjitds sordn megvaltozik a helyiség
alaptertilete, beosztasa ¢€s jellege a bérbeadd koteles kezdeményezni a bérleti szerzddés
modositasat.

(5) Hozzajarulas hianyaban az engedélyhez kotott cselekmény nem gyakorolhatd, illetve
tevékenység nem végezheto.

(6) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasat irasban koteles megkérni, ha ezt elmulasztja a bérbeado
a mulasztds tudomasara jutdsatol szamitott 8 napon beliil koteles a bérl6t az engedély
megkérésére felhivni. Ha a felhivas eredménytelen marad, a bérbeadé a bérleti szerzodést
cserehelyiség nélkiil felmondja.

42. Jogcim nélkiili hasznalat

50. §

(1) A helyiséget jogcim nélkiili hasznald a bérbeado felszolitasatol szamitott 15 napon
beliil koteles a helyiséget kiiiriteni és vissza adni.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat kezdetétl a hasznald a bérbeadd részére - a hasznalat
ellenértékeként az egyébként fizetendd bérleti dijnak megfeleld Gsszegili - hasznélati
dijat koteles fizetni.

3) Ha a jogcim nélkiili hasznald, az (1) bekezdésben foglaltaknak nem tesz eleget, akkor
a hasznalati dij mértéke 2 honap elteltével a bérleti dij kétszerese egy ¢év elteltével a
haromszorosara emelkedik.

(4) A Dbérbeaddo a jogcim nélkiili hasznalot koteles a jogeim nélkiili hasznalat
jogkovetkezményeirél, valamint a hasznalati dij mértékérdl és annak megfizetési
modjarol tajékoztatni.

XI. Fejezet

43. A bérleti jogviszony megsziinéséhez kapcsolodo rendelkezések

51.§



1) A bérlé a helyiségbérlet megsziinésekor abban az esetben tarthat igényt az altala
befizetett kaucionak a kamatokkal nem névelt Osszegére, amennyiben a bérleti
jogviszony nem helyiség csere miatt szlint meg vagy a helyiség nem a bérlonek
felrohatdé magatartdsa miatt semmisiil meg.

2 A bérbeadd a kaucidt a szerz0dés megsziinését kovetden a helyiség atadasa utan 8
napon beliil kiteles a bérlonek visszafizetni. A bérbeado a kauciot visszatarthatja, ha a
bérl6 a helyiséget nem megfeleld allapotban adja vissza, ilyenkor a bérbead6 a
rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges munkakat a kaucio terhére elvégezheti. A
kauciobol a bérlonek a bérleti és egyéb dijtartozasait le kell vonni.

52.§

(1) A bérl6 halala esetén a bérleti jogot folytatonak a bérleti jogviszony folytatasanak
elismerésekor nem kell kaucidt fizetni.

(2) A bérl6 halala esetén a helyiségben jogcim nélkiil visszamaradd személy is kérheti a
bérleti jogviszony elismerését, amennyiben a bérbeadd altal megallapitott kauciot
megfizeti.

44. A helyiségbérlet ellendrzése
53. §

(1) Bérbeadd koteles a helyiségekr6l nyilvantartast vezetni és sziikség szerint az adatok
helyességét ellendrizni.

(2) A bérbeado a helyszinen jogosult ellendrizni a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat, a
helyiség hasznéloinak jogcimét, valamint a bérld onként vallalt, vagy a jogszabalyban
eloirt kotelezettségének teljesitését. Az ellendrzésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni.

Negyedik rész
A lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos szabalyok
XII. Fejezet
45. Bérlakasok elidegenitése
54. §

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban allo hatarozott, illetve hatdrozatlan idére bérbe adott
onkormanyzati lakas bérldjét - elidegenitésre torténd kijeldlés esetén - a Ltv. 49. § (1)
bekezdésében biztositott eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) A lakasokat - a bérlé kezdeményezésére - a képvisel6-testiilet jeloli ki elidegenitésre. Az
elidegenitésre vonatkozo javaslatot a Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag a bérbeadoval
kozosen terjeszti eld.

(3) Nem jel6lheto ki eladasra:

a) teljes feltjitasban részesiilt lakasok a feltjitas befejezését kovetd 5 éven beliil,
b) palyazati eljaras keretében, illetve korabban nyilvanos versenytargyalas utjan
meghatarozott idére bérbe adott lakasok.



C) az 6nkormanyzati intézmények épiiletében, illetve az intézmény teriiletén 1évo
lakasok.

d) palyazati pénzeszkozok felhasznalasaval Iétesitett lakasok (koltségelven
miukodtetett lakaskeret, nem lakas céljara szolgald ingatlan felajitasaval és
atalakitasaval 1étrehozott lakasallomény, szocialis elhelyezés céljara vasarolt
bérlakas keret,) az atadastol, lizembe helyezéstdl szamitott 20 éven beliil.

(4) A vételarképzés alapja az ingatlan forgalmi értéke. Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo
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bérlakéasok forgalmi értékét - az Ltv 52. és 60. §-ban foglaltak figyelembevételével, az
illetékes bizottsagok bevonasaval - a képvisel6-testiilet allapitja meg.

46. Elidegenités a bentlako bérlo részére
55. §

Ha a hatarozatlan id6re bérbe adott onkormanyzati bérlakast az Ltv-ben felsorolt
elévasarlasi joggal rendelkezok vasaroljak meg, akkor a lakas vételara a helyi forgalmi
érték 90 %-a.

Ha hatarozott idére, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott
onkormanyzati lakast eldvasarlasi joggal rendelkezd bérld vasarolja meg, akkor a lakas
vételara a helyi forgalmi érték 95%-a.

A lakoingatlannak a Ltv. szerint eldvésarlasi jog jogosultja altal torténd megvasarlasa
esetén a szerz6dés megkotésekor a vevo a vételar 20%-at egy Osszegben koteles
megfizetni. A vételarhatralékra - a bérld kérelmére - 15 ¢évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.

Ha a szocidlis bérlakés kertil értékesitésre €s a jogszerlien benne lakd eldvasarlasi
joggal rendelkezOk vasaroljak meg, akkor a lakas vételara a helyi forgalmi érték 10%-
a. Ezen lakasok értékesitésére vonatkoz6 szerzOdésben a lakids 5 éven beliili
értékesitése és elbontasa esetére visszavasarlasi jogot lehet kikotni a vasarlasi ar 90 %-
os mértékével.

56. §

Amennyiben a vevé a vételarat 3 éven belill kivanja kiegyenliteni, a vevét ezen
1d6szak alatt a Ptk. szerinti, mindenkori szerzodéses kamat 25%-nak megfeleld évi
kamatfizetési kotelezettség terheli.

Amennyiben a vevd 3 évnél hosszabb torlesztési 1d0 alatt kivanja a vételarat
kiegyenliteni, akkor a részletfizetés teljes idOtartama alatt a Ptk. szerinti mindenkori
szerzOdéses kamatot koteles megfizetni. A soros részletek befizetésének elmulasztasa
esetén a vevo évi 8 %-os késedelmi kamatot is tartozik megfizetni.

Ha a vevo a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy 0sszegben készpénzben megfizeti,
akkor a vételarbol 10 % arengedményt kell adni.

57.§

Az 57-58. §-okban megallapitott arengedmény, illetve részletfizetési kedvezmény a
vevot csak akkor illeti meg, ha a vételarat, valamint a fennall6 hatralékat készpénzben
egyenliti ki.

Részletfizetés esetén a vételar megfizetésének biztositékaul 400.000 Ft tartozas alatt
legalabb egy, 400.000 Ft tartozas felett legalabb kettd készfizetd kezest koteles a vevo
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allitani. Készfizetd kezesként az fogadhato el, akinek netté keresetének 33 9%-a
legalabb a torlesztd részletet eléri.

A lakoéingatlan részletfizetési kedvezménnyel torténd értékesitése esetén az adasvételi
szerz6désben, a vételar teljes kiegyenlitéséig, az dnkormdnyzat javara visszavasarlasi
jogot kell kikotni.

Ha a vevOnek hat honapot meghaladd vételar hatraléka van és tartozasat felszolitas
ellenére sem az adds, sem a kezes nem fizeti meg, illetve a végrehajtas €és a behajtasi
intézkedés sem vezet eredményre, a Fejlesztési ¢és Gazdasagi Bizottsag
kezdeményezheti, hogy a Képviselo-testiilet €ljen a visszavasarlasi jogaval.

A visszavasarlasi arbol - amely megegyezik a hatralékos idészakra es6, e rendelet
szerint elszamolhatd bérleti dijjal csokkentett vételarral - le kell vonni a vevének a
lakassal kapcsolatosan felmeriilt és ki nem egyenlitett tartozasait.

Az Onkorményzat lehetOséget biztosit arra, hogy a bérld altal megvasarolt
onkormanyzati lakas adasvételi szerzédését a felek kozos megegyezéssel - a (3)
bekezdésben megjelolt hataridé eltelte utan is - felbonthatjdk, ha a vevd vételar
hatralékkal fizetési késedelembe esett, és a soros részleteket nem képes megfizetni. Az
adasvételi szerz6dés kozO0s megegyezéssel torténd felbontasa esetén (4) - (5)
bekezdésben foglaltak szerint kell eljarni.

A visszavasarlasi jog gyakorléasat, illetve az adasvételi szerzdés felbontasat kovetden
- a szerzOdéskotést megeldzden bérloként nyilvantartott jogosulttal - hatarozott ideji
szerzddést kell kotni. A bérld a bérleti szerz6dés megkdtése eldtt e rendelet szerinti
kauciot koteles megfizetni, amely 6sszeg a visszavasarlasi arbol levonhato.
Amennyiben a vevd a részletfizetéssel megvasarolt lakast értékesiteni kivanja, a
fennmarado Osszeget egy 0sszegben kdteles megfizetni az onkormanyzatnak, azt az 1j
vevO nem vallalhatja at.

Meghatarozott idére, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig bérbe adott
onkorményzati lakasok bérléi koziil nem gyakorolhatjak az eldvasarlasi jogukat azok,
akik a lakasbérleti jogviszonyrol pénzbeli térités ellenében lemondtak, és azt kdvetden,
mint jogcim nélkiili lakashasznalok lakjak a lakast.

47. Bérlo kivalasztassal, bérlo kijelolési joggal érintett lakasok
58. §

Bérlokijelolési, vagy ismételten gyakorolhatd bérlé kivalasztasi joggal érintett lakast,
csak e jogosultak hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

Az (1) bekezdés szerinti jogosultnak az elidegenitéshez torténd hozzajarulasa akkor
fogadhato el, ha a jogosult a Képviseld-testiilettel megallapodast kot az elidegenitésbdl
befoly6 bevétel megosztasara, vagy irdsban nyilatkozik, hogy a hozzéjarulasa kapcsan
az dnkormanyzattal szemben kovetelése nincs.

Ezen lakasok elidegenitése soran a meghatarozott idétartamra, vagy valamely feltétel
bekovetkezéséig bérbe adott lakasokra megallapitott értékesitési feltételeket kell
alkalmazni.

48. Kiviilallo személy részére torténo elidegenités szabalyai

59. §
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Ha a hatdrozatlan idére bérbe adott lakas bérldje nem ¢l az eldévasarlasi jogaval és a
lakas értékesitéséhez hozzajarul, a lakast kiviilallo (harmadik) személy lakottan
megvasarolhatja.

Ha az (1) bekezdésben megjeldlt személy vésarolja meg a lakast, akkor a vételar a
forgalmi értékkel azonos. A lakast nyilvanos arverés utjan kell értékesiteni.

A kiviilalloval az adasvételi szerzodés csak akkor kothetd meg, ha vallalja, hogy a bent
laké bérlovel az Onkormanyzati bérlakdsra megallapitott feltételekkel bérleti
szerzOdést kot.

Ha a szocialis bérlakas kiviil allo személy részére keriil értékesitésre, a 57. § (4)
bekezdésben biztositott vételar engedményt ez esetben is alkalmazni kell. A 61. § (2)
bekezdésben rogzitett nyilvanos arverést megeldézéen az életvitelszerlien bentlakod
¢lhet az elévasarlasi jogaval, amennyiben az eldvasarlasra jogosult azzal nem kivan
¢lni, meghalt vagy kiléte, tartdzkodasi helye nem ismert.

49. Ures lakasok értékesitése
60. §

Az iires, bekoltozhetd Onkormanyzati lakasokat nyilvanos palyazat keretében Kell
értékesiteni.

A vételar a forgalmi értékkel azonos.

A palyazatra jelentkezés modjat és feltételeit a hirdetményben kell meghatarozni. A
hirdetményt helyben szokasos mddon kozz¢ kell tenni.

A hirdetményben kozolni kell a lakas forgalmi értékét, ingatlan-nyilvantartési adatait,
cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat, valamint a banatpénz Osszegét.
Meg kell jelolni a palyazat benyujtasara rendelkezésre allo hataridét. Lehet6séget kell
biztositani az érdeklodoknek arra, hogy az értékesitésre kijelolt lakast
megtekinthessék.

A palyazaton csak olyan jelentkezO vehet részt, aki a banatpénz Osszegét a
hirdetményben meghatarozott moédon letétbe helyezte, tovabba helyi adotartozésa
igazoltan nincs.

Ha a palyazat nyertese a megjelolt hataridében az adasvételi szerzédést nem koti meg,
a banatpénzt elveszti.

Sikertelen palyazat esetén 0j palyazatot kell kitlizni. Az értékesitési feltételeket a
Fejlesztési és Gazdasagi Bizottsag jogosult meghatarozni. A megismételt palyazaton a
szerzOdéskotést megtagado fél nem vehet részt.

Az értékesités meghitisulasa esetén a lakast bérbeadas utjan kell hasznositani.

50. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése
61. §

Az Onkormanyzat tulajdondban allo, nem lakés céljara szolgald helyiség bérlgjét
(bérldtarsat) - elidegenitésre torténd kijelolés esetén - a Ltv. 58. § (1) bekezdésében
biztositott eldvasarlasi jog illeti meg.

A bérld részére torténd értékesités esetén a bérld altal az onkormanyzat vagy a
bérbeado javara befizetett kaucid 0sszegét az adasvételi-szerz6dés megkdtését kovetd
8 napon beliil a bérl6 részére vissza kell fizetni.
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A nem lakés céljara szolgald helyiség elidegenitése esetén a vevlé a vételarat az
adasvételi-szerzodés megkotésekor egy Osszegben, készpénzben koteles megfizetni.
Megiiresedd, nem lakas céljara szolgald helyiséget - ha az bérlet utjan nem Kkeriil
hasznositasra - nyilvanos arverésen kell értékesiteni, a legkedvezObb ajanlatot tevd
részére.

51. Az értékesitésre vonatkozo kozos szabalyok
62. §

Az Ltv-ben felsorolt eldvasarlasi joggal rendelkezd személyek a vasarlasi szandék
nyilatkozatukat e rendelet hatalybalépését kovetden irdsban a Polgarmesteri
Hivatalhoz nytjthatjak be.

Az elidegenitéssel megbizott szerv a vételi szandéknyilatkozat benyujtasat kovetd 90
napon beliil koteles a nyilatkozatot tevod részére az elidegenités és a szerzodéskotési
feltételekrol tajékoztatast adni, illetve a szerzodéses ajanlatot irasban megkiildeni.

A szerzddéskotési feltételek kozlése utan a bérlé 30 napon beliil ugyancsak irdsban
koteles a tényleges vételi szandékarol nyilatkozni.

Az ajanlati kotottség a (3) bekezdésben feltiintetett hataridd leteltével megsziinik. Ha a
bérlé a tényleges vételi szandékarol irasban nyilatkozott, adasvételi szerzodést a
nyilatkozattételtél szamitott 30 napon beliill koteles az elidegenitéssel megbizott
szervvel megkdtni.

Nem gyakorolhatja az eldvésarlési jogat a bérld, ha:

a.) nem rendelkezik érvényes lakas, illetve helyiségbérleti szerzddéssel,
b.) ellene a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban peres eljaras van folyamatban,
c.) helyi adotartozasa van.

Az O6nkormanyzati tulajdont bérlakds részletfizetéssel torténd elidegenitése esetén az
adasvételi szerzodeésben rendelkezni kell az onkormanyzat javara a vételar hatralék és
jarulékai erejéig a jelzalogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom ingatlan
nyilvantartasba torténd bejegyzéseérol.

A jelzélogjog fennallasa alatt az ingatlant csak a felujitassal, korszeriisitéssel, vagy
bdvitéssel kapcsolatos értéknoveld beruhazasok hitelével lehet harmadik szerv javara
megterhelni, az Onkorményzatot kovetd rangsorban, melyhez a hozzajarulast a
polgarmester jogosult megadni.

A jelzalogjogot, valamint az elidegenitési és terhelési tilalmat a tulajdonos kérelmére a
vételar teljes kiegyenlitését kovetden lehet tordlni.

Onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsra és nem lakds céljara szolgalo helyiségre az
adasvételi szerzodés a bérlovel addig nem kothetd meg, amig a bérlonek bérleti dij
hatraléka van.

XI1I. Fejezet
52. Zaro rendelkezések

63.§



(1) Ez arendelet 2020. oktober 1-jén 1ép hatalyba ezzel egyidejiileg a 11/2006. (VI1I1. 07.)
Oonkormanyzati rendelet hatdlyat veszti.

(2) E rendelet hatalybalépésével valamennyi Onkormanyzati lakasra kotott bérleti
szerzOdést feliil kell vizsgalni. A bérldknek a jogosultsagi feltételek igazolasdhoz
sziikséges dokumentumokat a Rendelet hatalybalépését kovetd 90 napon beliil be kell
nyljtani a Polgarmesteri Hivatal illetékes Osztalyahoz. Amennyiben a benyujtott
dokumentumok ¢és a rendelkezésre allo adatok alapjan a kiutalas feltételei mar nem
allnak fenn, akkor a 7. §-ban foglaltak szerint kell eljarni, vagy a bérleti jogviszonyt
felmondassal meg kell sziintetni.

(3) A Rendelet 15. § (6)-(7) pontjaban foglaltakat a fennallo bérleti joggal rendelkez6 és
veliik egyiittkolt6z6 csaladtagokra is alkalmazni kell.

Maté Antal Badics Ildiko
polgarmester jegyzo

A rendelt kihirdetése megtortént:

Nyirbator, 2020.szeptember 30. ....... ora Badics I1diko6 jegyzd



1. Szocialis bérlakasok listaja

4300 Nyirbator, Akacfa u. 1.
4300 Nyirbator, Akacfa utca 38
4300 Nyirbator, Béke u. 62.
4300 Nyirbator, Boni u. 12.
4300 Nyirbator, Gorogtemeto u.
4300 Nyirbator, Gorogtemeto u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Gyongyvirag u.
4300 Nyirbator, Rékoczi u. 11.
4300 Nyirbator, Rékoczi u. 55.
4300 Nyirbator, Rékoczi u. 70/1.
4300 Nyirbator, Széchenyi u. 81.
4300 Nyirbator, Tancsics u. 12.
4300 Nyirbator, Tancsics u. 23.
4300 Nyirbator, Tulipan u. 16.
4300 Nyirbator, Tulipan u. 17.
4300 Nyirbator, Tulipan u. 19.
4300 Nyirbator, Tulipan u. 20.
4300 Nyirbator, Tulipan u. 30.

46.
50.
14.
16.
18.
20.
22.
24,
26.
28.
32.
34.
36.

1. melléklet



2. Piaci alapon megallapitott 6sszegii lakbér alkalmazasaval torténo bérlakasok jegyzéke

4300 Nyirbator, 4300 Nyirbator, 4300 Nyirbator, 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 10. Zrinyi u. 2. Zrinyi u. 4. Vaci Mihaly u. 3.
1/3 1/11 1/21 fsz. 1.
1/4 1/12 1/24 1/3.
1/8 1/13 1/25 1/4.
1/10 1/14 2146 1/5.
1/11 1/15 2147 217.
2/33 1/20 2/52 3/9.
2/35 2/38 2/54 3/11.
3/57 2142 2/68 4/12.
3/60 2/44 2/70 4/13.
2145
3/62
3/65

4300 Nyirbator, Eduard u. 22. 1/2.
4300 Nyirbator, Eduard utca 24. 1/1.
4300 Nyirbator, Eduard utca 26. 1/1.
4300 Nyirbator, Fay Andrés utca 15/11.
4300 Nyirbator, Fay Andras utca 15/12.
4300 Nyirbator, Fay Andrés utca 27/13.
4300 Nyirbator, Fdy Andras utca 6/11.
4300 Nyirbator, Fay Andras utca 8/8.
4300 Nyirbator, Hunyadi utca 9/10
4300 Nyirbator, Hunyadi utca 9/12
4300 Nyirbator, Hunyadi utca 11/1
4300 Nyirbator, Hunyadi utca 11/12
4300 Nyirbator, Kenyérmezd utca 2/1
4300 Nyirbator, Kenyérmezd utca 6/8
4300 Nyirbator, Kenyérmezd utca 6/1
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 1/3
4300 Nyirbator, Krudy Gyula utca 1/10
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 1/13
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 1/14
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 3/8
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 3/13
4300 Nyirbator, Krady Gyula utca 5/8
4300 Nyirbator, Krudy Gyula utca 5/9
4300 Nyirbator, Rakoczi u. 68

4300 Nyirbator, Rakoczi u. 82.

4300 Nyirbator, Szentvér utca 5. fsz. 2.
4300 Nyirbator, Szentvér utca 5. 1/6.
4300 Nyirbator, Vaci Mihdly utca 1/2
4300 Nyirbator, Vaci Mihaly utca 1/4
4300 Nyirbator, Vaci Mihdly utca 1/14
4300 Nyirbator, Vaci Mihaly utca 5/3
4300 Nyirbator, Vaci Mihaly utca 5/2/2



3. Koltségalapon meghatarozott lakbéri bérlakasok listaja

4300 Nyirbator,
Fay A. 30.

fsz. 1.

fsz. 2.

/3.

1/4.

/5.

/6.

/7.

1/8.

4300 Nyirbator,
Fay A. 32.

fsz. 1.

fsz. 2.

/3.

1/4.

/5.

/6.

/7.

11/8.

4. Munkakori lakasok listaja

Nyirbator, Edesanyak utja 1. f5z.1.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. fsz. 2.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. 1/3.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. 1/4.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. 1/5.
Nyirbétor, Edesanyék ttja 1. 11/6.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. 11/7.
Nyirbétor, Edesanyék ttja 1. 11/8.
Nyirbator, Edesanyak utja 1. 111/9.
Nyirbétor, Edesanyék ttja 1. 111/10.
Nyirbator, Edesanyak atja 1. 111/11.
Nyirbator, Kossuth utca 52. fsz. 1.
Nyirbator, Kossuth utca 52. fsz. 2.
Nyirbator, Kossuth utca 52. fsz. 3.
Nyirbator, Kossuth utca 52. fsz. 4.
Nyirbator, Kossuth utca 52. 1/5.
Nyirbator, Kossuth utca 52. 1/6.
Nyirbator, Kossuth utca 52. I/7.
Nyirbator, Kossuth utca 52. 1/8.
Nyirbator, Szentvér ut 28. 1/1.
Nyirbator, Szentvér ut 28. 1/2.
Nyirbator, Szentvér ut 28. 1/3.
Nyirbator, Szentvér ut 28. 1/4.
Nyirbator, Szentvér ut 28. 1/5.

4300 Nyirbator,
Fay A. 34.
fsz. 1.

fsz. 2.

fsz. 3.

1/4.

I/5.

1/6.

/7.

11/8.

11/9.

111/10.
11/11.
11/12.

3 szoba, 6sszkomfortos
3 szoba, 6sszkomfortos
3 szoba, 6sszkomfortos
2 szoba, 6sszkomfortos
3 szoba, 6sszkomfortos
3 szoba, 0sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
3 szoba, 0sszkomfortos
3 szoba, 6sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
3 szoba, 0sszkomfortos
1 szoba, 6sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
1 szoba, 6sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
2 szoba, 6sszkomfortos
2 szoba, 0sszkomfortos
1 szoba, 6sszkomfortos

4300 Nyirbator,

Fiiveskert u. 7.
fsz. 1.

fsz. 2.

1/3.

1/4.

1/5.

11/6.

/7.

11/8.

2,5 szoba, dsszkomfortos
2,5 szoba, 6sszkomfortos
2,5 szoba, 0sszkomfortos
2,5 szoba, 6sszkomfortos
2,5 szoba, 0sszkomfortos



5. Bérlo Kkijelolési joggal terhelt lakasok listaja

a) Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Rendér- Fokapitanysag rendelkezése alatt tartott
lakasok cimjegyzéke:

4300 Nyirbator, Zrinyi ut 2. 1/20. 1,5 szoba, komfortos

b) Renddrség (volt BM Hatardérség) rendelkezése alatt tartott lakasok:

4300 Nyirbator, Karolyi u. 6. 2/12. 2 szoba komfortos
4300 Nyirbator, Kenyérmez6 u. 2. fsz.2. 1 szoba komfortos
4300 Nyirbator, Kenyérmez6 u. 2. 1/3. 2 szoba komfortos
4300 Nyirbator, Kenyérmez6 u. 2. 2/7. 2 szoba komfortos
4300 Nyirbator, Kenyérmezd6 u. 2. 4/13. 1 szoba komfortos
4300 Nyirbator, Kossuth u 52. Fsz. 2. 2 szoba komfortos

4300 Nyirbator, Kossuth u. 52. 1/6. 2 szoba komfortos



2. melléklet
Szocialis bérlakas igénylés esetén alkalmazand6 pontrendszer

1) Az igénylés id6tartama:
0-1év 1 pont

1- 2 év 2 pont

2- 3 év 3 pont

3- 4 év 4 pont

4-5¢v 5 pont

5¢év felett 6 pont

2) Az igényl6 csalad nagysaga:

1 £6 esetében 2 pont

2 16 (felnott) esetében 3 pont

2 feln6tt 1 gyermekkel 5 pont

2 felnétt 2 gyermekkel 8 pont

2 felnétt 3 gyermekkel 12 pont

Minden tovabbi gyermek plusz 1 pont.

Egyediilallo igényl6é gyermekkel a fentieken tal plusz 5 pont.

3) Az igényld egy fore esd nettd jovedelme

A mindenkori sajat jogu minimalis nyugdij alatt van 10 pont

A mindenkori sajat joglh minimalis nyugdij dsszegével megegyezik 12 pont

A mindenkori sajat jogi minimalis nyugdij 6sszegét 1-50 %-al meghaladja 15 pont

A mindenkori sajat jogi minimalis nyugdij 6sszegét 51-100 %-al meghaladja 20 pont
A mindenkori sajat jogi minimalis nyugdij 6sszegét 101-150 %-al meghaladja 25 pont
A mindenkori sajat joglh minimalis nyugdij 6sszege 150 % felett van 30 pont

4) Az 1gényl6 lakashasznalatanak jogcime utan megallapitott pontszam:
Aki albérletben lakik €s azt szerz6déssel igazolja 10 pont

Csaladjaval egyiitt lako és 10 m2/f8 lakoteriilettel nem rendelkezd 7 pont
Egy évet meghaladdan ideiglenesen elhelyezett 6 pont



3. melléklet

A Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo lakasok igénylése esetén alkalmazando
pontrendszer

1) A kérelmezo életkora:
25 év alatt 2 pont

25-30 év kozott 4 pont
30-35 év kozott 3 pont
35 év felett 1 pont

2) Amennyiben a kérelmez6 rendelkezik nyirbatori lakohellyel 25 pont
3) Amennyiben a kérelmez6 rendelkezik nyirbatori munkahellyel 15 pont

4) Kérelem benyujtasanak idépontja
minden eltelt honap utan 1 pont

5) Az igénylo csalad nagysaga:

1 £6 esetében § pont

2 16 esetében (felndtt) 10 pont

2 felnétt 1 gyermekkel 12 pont

2 felnétt 2 gyermekkel 12 pont

2 felnétt 3 gyermekkel 12 pont
Egyediilall6 igénylé gyermekkel 10 pont

6) Lakas eld-takarékossagi szerzodéssel rendelkezik-e, mely az alabbi idépontban jar le
1-3 év mulva 15 pont

3-5 év mulva 10 pont

5 éven tal 5 pont

(a lakas el6-takarékossagi szerzddés rendszeres fizetését az igényldnek igazolni sziikséges)



4. melléklet

A havi lakbér mértéke a lakasok elhelyezkedése, az épiiletek allapota és
komfortfokozata alapjan

1.) A véros északi részén — délrél a Matészalka-Debrecen vasutvonallal hatarolt teriileten —
talalhatd onkormdnyzati szocialis bérlakasok esetében:

* 9sszkomfortos lakas esetében 224,- Ft/m2/h6
» komfortos lakas esetében 192,- Ft/m2/ho
« félkomfortos lakas esetében 64,- Ft/m2/ho
» komfort nélkuli lakas esetében 48,- Ft/m2/ho6
* sziikséglakas 26,- Ft/m2/ho

2.) Az 1.) pont ala nem tartozé lakasok esetében:

» 9sszkomfortos lakas esetében 528,- Ft/m2/hé
» komfortos lakas esetében 497,- Ft/m2/h6
« félkomfortos lakas esetében 66,- Ft/m2/ho6
» komfort nélkiili lakas esetében 56,- Ft/m2/ho

3.) Az 2.) pont ald tartoz6 — a panel program keretében hdszigetelésben részesiilt lakasok
esetében:

*  Osszkomfortos lakas esetében 573,- Ft/m2/h6
»  komfortos lakas esetében 525,- Ft/m2/ho

4.) Az 2.) pont al4 tartoz6 — teljes felujitasban részesiilt lakasok esetében:

»  Osszkomfortos lakas esetében 635,- Ft/m2/h6
»  komfortos lakas esetében 579,-Ft/m2/h6

5.) A koltség alapon szamolt lakbérii lakésok bérleti dija:

Lakas cime Lakas teriilete Lakbér Ft/ho
(m? Szobak szama

53.469
Fay u. 30. fsz. 1. 66,67 3

53.566
Fay u. 30. fsz. 2. 66,79 2+(2x1/2)

53.469
Fay u. 32. fsz. 1. 66,67 3




53.469

Fay u. 32. fsz. 2. 66,67 3

25.127
Fay u. 34. fsz. 1. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. fsz. 2. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. fsz. 3. 31,33 1

53.469
Fiuveskertu. 7. fsz. 2. | 66,67 3

65.539
Fuveskertu. 7. fsz. 1. |81,72 3+1/2

45.040
Fay u. 30. I/5. 56,16 2+erkély

24.718
Fay u. 30. I/4. 30,82 1

41.111
Fay u. 30. 1/3. 51,26 2

41.111
Fay u. 32. 1/5. 51,26 2

24.718
Fay u. 32. 1/4. 30,82 1

41.111
Fayu. 32. 1/3. 51,26 2

25.127
Fay u. 34. 1/6. 31,33 1

25.127
Fayu. 34. 1/5. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. 1/4. 31,33 1

41.111
Fiveskert u. 7. 1/5. 51,26 2

24.718
Fiveskert u. 7. 1/4. 30,82 1

53.253
Fiveskert u. 7. 1/3. 66,40 2+1/2

45.040
Fay u. 30. 1I/8. 56,16 2+erkély

24.718
Fay u. 30. 1I/7. 30,82 1

41.111
Fay u. 30. 11/6. 51,26 2

41.111
Fayu. 32. 1I/8. 51,26 2

24.718
Fay u. 32. 11/7. 30,82 1

41.111
Fay u. 32. 11/6. 51,26 2

25.127
Fay u. 34. 11/9. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. 11/8. 31,33 1




25.127
Fay u. 34. 11/7. 31,33 1

41.111
Fiiveskert u. 7. 1I/8. 51,26 2

24.718
Fiveskert u. 7. 11/7. 30,82 1

53.253
Fuveskert u. 7. I1/6. 66,40 2+1/2

25.127
Fay u. 34. III/12. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. I1I/11. 31,33 1

25.127
Fay u. 34. 111/10. 31,33 1

6.) A Szénaréti Lakopark teriiletén 1év6 lakasok bérleti dija:

Havi bérleti dij
Lakés sorszama Lakas teriilet (m?) Ft/ho
fsz. 1. lakas 41,50 41500
fsz. 2. lakas 41,50 41500
fsz. 3. lakas 41,50 41500
fsz. 4. lakas 41,50 41500
fsz. 5. lakas 58,92 58920
fsz. 6. lakas 41,50 41500
fsz. 7. lakas 41,50 41500
fsz. 8. lakas 41,50 41500
fsz. 9. lakas 41,50 41500
fsz. 10. lakas 41,50 41500
fsz. 11. lakas 54,53 54530
fsz. 12. lakas 47,38 47380
fsz. 13. lakas 41,50 41500
fsz. 14. lakas 41,50 41500
fsz. 15. lakas 41,50 41500
fsz. 16. lakas 41,50 41500
fsz. 17. lakas 41,50 41500
fsz. 18. lakas 41,50 41500
fsz. 19. lakas 42,73 42730
fsz. 20. lakas 48,53 48530
fsz. 21. lakas 41,50 41500
fsz. 22. lakas 41,50 41500
fsz. 23. lakas 41,50 41500
I. emelet 24. lakas 35,78 35780
I. emelet 25. lakas 41,50 41500
I. emelet 26. lakas 41,50 41500
I. emelet 27. lakas 41,50 41500




I. emelet 28. lakas 41,50 41500
I. emelet 29. lakas 58,93 58925
I. emelet 30. lakas 41,50 41500
l.emelet 31. lakas 41,50 41500
I. emelet 32. lakas 41,50 41500
I. emelet 33. lakas 41,50 41500
I. emelet 34. lakas 41,50 41500
I. emelet 35. lakas 54,53 54530
I. emelet 36. lakas 47,38 47380
I. emelet 37. lakas 41,50 41500
I. emelet 38. lakas 41,50 41500
I. emelet 39. lakas 41,50 41500
I. emelet 40. lakas 41,50 41500
I. emelet 41. lakas 41,50 41500
I. emelet 42. lakas 41,50 41500
I. emelet 43. lakas 42,73 42730
I. emelet 44. lakas 48,53 48530
I. emelet 45. lakas 41,50 41500
I. emelet 46. lakas 41,50 41500
I. emelet 47. lakas 41,50 41500
I1. emelet 48. lakas 35,78 35780
I1. emelet 49. lakas 39,12 39120
I1. emelet 50. lakas 39,12 39120
I. emelet 51. lakas 39,12 39120
I1. emelet 52. lakas 39,12 39120
I1. emelet 53. lakas 43,19 43190
I1. emelet 54. lakas 39,12 39120
I1. emelet 55. lakas 39,12 39120
I1. emelet 56. lakas 39,12 39120
I1. emelet 57. lakas 39,12 39120
I1. emelet 58. lakas 39,12 39120
I1. emelet 59. lakas 50,63 50630
Il emelet 60. lakas 44,95 44950
I. emelet 61. lakas 39,12 39120
I1. emelet 62. lakas 39,12 39120
I1. emelet 63. lakas 39,12 39120
I1. emelet 64. lakas 39,12 39120
I1. emelet 65. lakas 39,12 39120
I1. emelet 66. lakas 39,12 39120
I1. emelet 67. lakas 40,37 40370
I1. emelet 68. lakas 46,13 46130
I1. emelet 69. lakas 39,12 39120
I1. emelet 70. lakas 39,12 39120
I1. emelet 71. lakas 39,12 39120




HATAROZAT-TERVEZET

Nyirbator Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
12020. (1X.30.)
onkormanyzati hatarozata

a Szénaréti Lakopark teriiletén épiilo 71 lakasos bérlakas bérbevételére vonatkozo
szabalyok elézetes Kkialakitasarél szolo 91/2019. (V111.28.) hatarozat hatalyon Kiviil
helyezésérol

A Képviselo-testiilet
- a Szénaréti Lakopark teriiletén épililé 71 lakdsos bérlakds bérbevételére vonatkozo

szabalyok eldzetes kialakitasarol szolo 91/2019. (VIIL.28.) hatdrozatot 2020. oktober 1.
napjaval hatalyon kiviil helyezi.

Maté Antal Badics Ildiko
polgarmester jegyzo



