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Bevezetés

Nyirbator Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 2023. marcius 1. nappal alapitotta meg a
Nyirbatori Vagyonkezeld és Szolgaltatd Intézményt. Az intézmény a lakds-és nem lakas céli
helyiségek bérbeadasdval, a Nyirbatori Véllalkozéi Inkubatorhdz és Vdrosi Piac

miikddtetésével, valamint a varosiizemeltetési feladatok ellatasaval foglalkozik.

Az intézmény allomanyi létszdma 16 6. Az intézményvezeton kiviil 2 f6 foglalkozik az
intézmény adminisztarci6janak ellatasaval. 9 f6 foglalkozik az lizemeltetési, karbantartdsi
feladatok végzésével, 2 f6 a zoldfeliilet kezelésével. 1 £ piac feliigyeld és szintén 1 {6 takaritoi
munkakorben van foglalkoztatva. Az Intézmény gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
onkormdanyzati kiltségvetési szerv. A gazdasagi feladatokat a Nyirbatori Polgarmesteri Hivatal
latja el, aki a gazddlkodéssal kapcsolatos pénziigyi, szamviteli, kéltségvetési s személyligyi
feladatokat végzi. Az Intézmény milkddtetéséért, a hasznalatidban lévé vagyon kezelésével,

allagmegodvasaval kapesolatos feladatok ellatédsa az Intézmény feladata.

Koltségvetésének alapja a sajat bevételei, melyekhez sziikség esetén az Gnkormanyzat, éves
koltségvetésében biztositott tamogatast nyjt. Az intézmény 2024. évi koltségvetési fodsszege:
339.067.275 Ft volt. A kiadasok teljesitése 95,75 %, ezzel 14.176.539 Ft maradvany képzddott.
A bevételek teljesitése 109,93 %, ami nagyobb részt annak volt kdszoénhet6, hogy a 2023-as
évrol  athuzdédtak  tovabbszdmlazott koéziizemi  koltségek  teljesitése, valamint a

kintlévdségeinket is tudtuk csokkenteni.
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Az Intézmény legjelentésebb bevételi forrdsa az ©nkormanyzati tulajdond lakdsok
bérbeadasabdl szarmazik. 2024. évben nem keriilt sor a lakasok tekintetében bérleti dijemelésre,
a 2023-as rekord magassagu 17,6 %-os éves inflaciot kdvetéen. A nem lakas célu helyiségek
esetében azonban éltiink a bérleti szerzddés adta lehetdséggel és az inflacié mértekével

megemeltiik a bérleti dijakat. Az Intézmény bér jelentds bevételi forrdssal rendelkezik, azonban



a varosiizemeltetés, a zoldfelillet kezelés és a Sportpalya iizemeltetése tekintetében csak kiaddsi

tételek jelennek meg.
1. Lakasgazdalkodas

Az Intézmény litia el a lakdsgazdalkodassal kapcsolatos bérbeaddi feladatokat. 233
snkormanyzati lakas gazdalkodasat végezzitk. Ezek koziil 216 lakas vonatkozasaban
rendelkeztiink az év végén érvényes bérleti szerzOdéssel, 32 lakds esetében hatarozatlan ideju,
mig 184 lakas esetében hatdrozott idejii szerzédéssel. 16 lakast jogeim nélkiil hasznalnak,
melyek a vastton tili részen helyezkednek el, illetve 2 lakds lakhatatlan allapotban van (Eduard
utca 7. & Gyulaji u. 44.). Egy lakds esetében év végén a Renddrség meg nem élt a bérlokijelslési

jogaval.

A lakasok-€s a nem lakas céli helyiségek bérbeaddsdra vonatkozo szabalyokat tébbek kozott
Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletérol,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi szabélyokrol sz6l6 23/2020. (1X.30.) rendelete
(tovabbiakban: Lakésrendelet) tartalmazza. A munkakéri lakdsokra vonatkozo igényeket
leszamitva, a lakasigénylk nyilvantartdsba vétele az Intézménynél torténik. Ev végén 39
lakéasigénylét tartottunk nyilvén. Fogadjuk folyamatosan az tigyfeleket, vessziik nyilvantartasba
a kérelmeket, készitjiik el6 a szocialis és a 71 bérlakas igénybevételére vonatkozd névjegyzékek
clfogadésara vonatkozd eldterjesztéseket, folytatjuk le a bérbeaddsra vonatkozé palydzati

eljarasokat.

2024. évben 29 db lakas atadas-atvételére keriilt sor. A lakasok visszavétele soran kiilonds
figyelmet forditunk arra, hogy azok legaldbb abban az allapotban keriiljenek vissza, mint ahogy
4t lettek a bérlének adva. Ehhez az atadas-atvételek soran fényképeket készitiink a lakas
allapotardl, rogzitjiik azokat, dokumentéljuk az esetleges hibdkat. Amennyiben nem abban az
allapotban keriil vissza a lakds, mint ahogy az odaadasra kertilt, a bérld altal befizetett kaucio

terhére a javitasi munkakat elvégezziik. Tavalyi évben is tobb alkalommal keriilt ilyenre sor.

Az Intézmény miikodik kozre a mérdorak régi bérlé nevérdl az Uj bérld nevére torténd
atirasdban, elkeriilve azt, hogy a bérlék hanyagsagabol ellatatlan id3szak alakuljon ki, ugyanis

ebben az esetben végsd soron a tartozast a szolgéltat6 a tulajdonoson kdveteli.



Az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasardl szolé 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.
§ (3) bekezdés bb) pontja szerint az j bérbeadasok esetén az ingatlannak hatalyos energetikai
tanusitvannyal kell rendelkeznie. Tavalyi évben 8 db lakas, valamint a Fecskelakds teljes
épiiletének  energetikai tanGsitvanyanak elkészitését rendeltik meg, ezzel 166 db

onkormdnyzati lakas rendelkezik hatalyos taniisitvannyal.

1.1. 100 %-os énkormanyzati tulajdonban lévé épiiletek

2023. mércius 1-t61 a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdon épiiletekben talalhaté lakdsok utan is
megéllapitdsra keriilt - az ilizemeltetési koltségek fedezésére - kozos koltség jogeimeén
befizetendd Ssszeg. A befizetett dsszeg szolgal a tarsashazi kozos érdkon keletkezett kiadasok
(4ramdij, vizdij), a takaritds koltségeinek, valamint az épiiletben jelentkezd karbantartasi
kiadasok fedezésére (pl: villanyszerelés, tirsashazi 1épcs6haz festése). A Szénaréti, a Fecske €s
az idesanyak ttja 1. szam alatti épiiletek takaritasat kozos koltség terhére végezziik, kiilsd
vallalkozd bevondsaval. A takaritisok mindségével, illetve a tisztasdg megtartasdval voltak
gondok, igy a véllalkozé olyan alkalmazottat vont be, aki az épiiletben lakik, ezzel a takaritas
mindségét nagymértékben tudtuk névelni. A Fecskelakdsokban a Fdy A. u. 30. Iépcsthaz
festését végezték el kollégaim, illetve a Fay A. u. 34. lépcséhaz villanyvezetékeinek
korszeriisitését végeztettiik el kiilsd vallalkozéval. Sajat forrasbol rendeltiik meg a Fay A. u.
34. 1épcsthazba 1) kaputelefon kiépitését kiils6 vallalkozotol, mert a régi mar hasznalhatatlan

volt.

A befizetések elszamoldsara minden évben lakogyiilést tartunk. A lakogytilés jo alkalmat teremt
a befizetett dsszegek elszamolasara, de a felmeriilt problémak atbeszélésére is. Ennek ellenére
— a vegyes tulajdonu tarsashazakhoz hasonléan — kisebb I[étszammal képviseltetik magukat a
lakok, viszont ennek egyik okaként mindenképpen azt litom, hogy az év minden napjan
folyamatosan rendelkezésre allunk bérléink részére, kozvetlentil tudnak karbantartasi,
egyiittélési, szerzodést érinté kérdésekben hozzank fordulni. A lakogytiléseken feltilvizsgéalatra

o

keriil a megelézé évi kiadasok tikrében a kozos koltség emelésének lehetdsége.

1.2. Szénaréti lakasok

A Szénaréten taldlhaté 71 db bérlakas a legjabb és legnagyobb létszamu 100 %-os
dnkormanyzati tulajdont épiilet. Epp emiatt kiilénds figyelmet forditunk az itteni lakasokra.
Intézményi forrasbol 2024. évben sor keriilt a Szénaréten taldlhato lakdsok kazan

karbantartasara.



Az épiiletben folyamatosan gondot okoz a szennyviz rendszerben jelentkez6 dugulds. Sajnos
t6bbszori alkalommal bizonyossagot nyert, hogy a dugulas nagymértékben a lakok ¢letvitelébol
adddik, ugyanis a ftisztitdsok alkalmdval latszott., hogy a szennyvizesoveken beliilrdl
nagymértékii zsiradék van lerakddva, illetve tobbszor olyan anyagok keriiltek a rendszerbe,
amik nem oda illéek. Sajnos gyakori a nedves torl6kenddk jelenléte a rendszerben. Tobbszor
felhivtuk a lakok figyelmét arra, hogy ne dobjanak oda nem illé anyagokat, még lebomlonak
4rusitott nedves torlét sem, mert hiaba egy nedvestorlét lebomlonak arulnak, ha a rendszerben
mas olyan anyaggal talalkozik, ami hatdsira mégsem tud megfeleld id6ben lebomlani. ezzel

maris dugulast idéz eld.

1.3. Licit miatt befolyt tobbletbevétel

A Lakésrendelet 37. § (3) bekezdése alapjan a bérbeadé a piaci lakbér alkalmazasaval beszedett
— a rendeletben szabélyozott mértékii bérleti dijat meghaladé Gsszegli — tobblet bérleti dijbdl
koteles a lakdsok felijitdsat elvégezni. Az igy beszedett dijat kiilon kell nyilvantartani és azzal

minden éves beszamold alkalmaval kiilon el kell szamolni.

2024. évben két alkalommal keriilt sor licitre. A Szabadsag tér 10.2/35. lakés esetében az induld
1.300. Ft/m2/hé bérleti dij helyett 1.350 Ft/m2/h6 bérleti dij és a kaucio egydsszegii megfizetése
mellett keriilt kiadasra a lakas. A Kenyérmezé u. 2. fsz. 1. lakés esetében az induld 683 Ft/m2/h6
bérleti dij helyett 1.683 Ft/m2/h6 bérleti dij és a kaucid egydsszegl megfizetése mellett keriilt

kiadasra a lakas.

Természetesen a fenti két lakdson kiviil vannak még olyan lakasok, amik utdn — a korédbbi
években lefolytatott licitek miatt — tobbletbevétel keletkezik. 2024. ¢vben a licit miatt befolyt
tobbletbevétel Gsszesen: 1.337.268 Ft. A befolyt tobbletbevételt az aldbbi feldjitisokra

hasznaltuk fel.

1.4. Felijitasok
A 2023. évi lakasfelujitdsokat folytatva, 2024, évben két Gjabb &nkorményzati lakés teljes
felujitasat végeztettiik részben kiilsé vallalkozdval, részben sajat munkavallaldinkkal, egy lakas

esetében pedig fiitéskorszertisitést hajtottunk végre.

2023. év végén teljeskor allapotfelmérést végeztiink valamennyi nkormanyzati tulajdont

ingatlanban. Az &llapotfelmérés sordn rogzitettiik a feldjitando lakasok korét, fogadjuk a
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bérléktd] is az ilyen iranyu kéréseiket, rangsoroljuk azokat. Amennyiben a lakdshasznalat sordn
a lakéas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmatlanna valt, a lakbérbevétel terhére elvégeztiik a
lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas dllapotba hozatalat. A hatilyos Lakésrendelet
alapjan lehetéségiink van arra, hogy az Intézményiink altal teljes feltjitasban részesitett lakasok

esetében az 0j lakasokra hatalyos bérleti dijat alkalmazzuk.

1.4.1. 4300 Nyirbator, Karolyi u. 6. 2/12.

A Karolyi u. 6. 2/12. lakas fiités korszeriisitése elengedhetetlen volt. A lakasban a 80-as
években beépitett villanykdlyhdk voltak. A lakdsban taldlhaté 3 villanykélyha kéziil 2 nem
{izemelt, javitdsa nem csak, hogy nem volt gazdasagos, de alkatrészt sem lehetett mar hozza
kapni. A meglévd egy villanykalyhaval a lakas flitése nem volt biztositott. A lakasba a
gazvezeték nem volt bekotve, igy hatékonyabb megolddsnak tiint az, hogy a lakas fiitéset hiit6-

flitt  klimak beszerelésével biztositsuk. 3 db klima keriilt felhelyezésre, valamint

korszerisitettiik az aram mérohelyét a H tarifa kialakitasahoz.

1.4.2. 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 10. 2/35.

2023. év végén, birdsagi tton végrehajtott kilakoltatds utan erésen lelakott allapotban keriilt
vissza hozzank a 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 10. 2/35. szam alatti lakds, igy annak teljes
felGjitdsa valt sziikségessé az Gjbdli bérbeaddst megeldzben. A felijitdst részben sajat
munkaerével, részben kiilsé vallalkozdval oldottuk meg. A kiilsé vallalkozo Gjitotta fel teljes
cgészében a fiirdészobat és a konyhét, cserélte a vizvezetékeket és szanitereket, az Uj
konyhabiitort és a bejdrati ajtot, végezte a lakas hideg burkolatainak cseréjét. Sajat
alkalmazottjaink cserélték a laminalt padlokat, festették ki a teljes lakast és helyezték be az 0j
gaztiizhelyet. A vallalkozdi dij bruttd 1.984.445 Ft volt. Ezen feliil sziikséges volt a géaz

szolgaltatd altali visszakotése.

Felujitas elott:
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1.4.3. 4300 Nyirbator, Kenyérmezé u. 2. fsz. 2.

Az év soran visszakeriilt a bérbeaddhoz egy masik lakas is, ahol szintén sziikséges volt a lakas

teljes felujitasa. A lakas bérlékijeldlési joggal terhelt, raadasul a kordbbi jogszabalyi kdrnyezet

miatt kauciot sem kellett az ilyen lakdsok utén fizetni. Az alkalmazotti Iétszam leterheltsége

miatt ennek a lakasnak a felujitdsara teljes egészében kiilsé véllalkozdt vontunk be. A

vallalkozasi szerzddés az alabbi feladatokat tartalmazta:

Fiirddszoba feltjitasa, burkolasa, vizvezeték, szaniterek cseréje
Bejarati ajto cseréje, belsé nyilaszardk cseréje

Konyha, elétér burkolasa, szoba burkolésa vizall6 laminélt padloval
Konvektorok cseréje

Elektromos halozat korszertisitése

Lakas teljes festési munkai

A vallalkozéi dij bruttd 6.934.388 Ft. A kivitelezés idében csuszott, mert a Villalkozd a

felujitasi munkélatok alatt észlelte a we falazatan a folyamatos dzdst. A megbontést kdvetoen

megallapitast nyert, hogy a tarsashazi kozds szennyvizcesé el van repedve. A Vallalkozd a

problémat haladéktalanul jelezte, melyet tovabbitottunk a Kenyérmezd u. 2. Térsashaz kézds

képviseldjének. A Tarsashaz megrendelte a szennyvizesd cseréjét, mely t&bb hetet vett igénybe,

ezalatt a Vallalkozd a munkalatokat nem tudta folytatni.

Felujitas el6tt:
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1.4.4. 4300 Nyirbator, Kossuth utca 52.
A Kossuth u. 52. szam alatti 6nkormanyzati lakdsoknal folyamatosan gondot okozott a
kémények édzdsa. Kiilsd vallalkozéval a falszegbket Kkicseréltettiik, a kéményszegoket

megjavittattuk emel6kosarbol. A vallalkozoi dij brutté 1.579.575 Ft volt.

1.4.5. 4300 Nyirbator, Edesanyak ttja 1.

Az Edesanyak utja 1. szdm alatti tarsashdzban egyedi szabalyozokat helyeztettiink fel kiilso
vallalkozéval, melynek keretében 73 db radiator szelep és 3 db csoregiszter cseréje valosult
meg. brutté 2.044.000 Ft dsszegben. A lakdsokban a fiités egyedileg nem volt szabalyozhato,
mely a lakok mindennapjait megnehezitette. Az épiilet fiitését kozos kazan biztositja, melynek
koszonhetden a foldszinti lakok faztak, mig a harmadik emeleti lakék nyitott ablak mellett

voltak télen is, annyira meleg volt a lakasban.

2. Nem lakas célu helyiségek

2.1. Uzletek

Nyirbator Varos Onkormanyzata, mint tulajdonos 2023-ban ddntdtt a 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 10. — Zrinyi u. 2-4., Zrinyi u. 12., valamint a Hunyadi u. 9-11. szam alatti
tarsashazakban taldlhaté nem lakés céli helyiségek értékesitésérol. Az adasvételi szerzédések
alairasa 2023. év végén megkezd6dott, azonban egy iizlet kivételével az értékesitett 21 db lizlet
Atadas-atvételére 2024-ben keriilt sor. Ezzel 7 db érvényes bérleti szerzOdéssel rendelkeztiink

év végén.

Az atadds-atvételek tobblet terhet jelentettek az Intézmény szamara, fOleg azokban az
esetekben, ahol nem a kordbbi bérld vasarolta meg a helyiséget, vagy az évek soran
Hsszenyitasra vagy szétvalasztasra keriilt sor két iizlethelyiség vonatkozasdban. Az arammeérok
nagy része a tarsashazi lépcshazban keriilt kialakitasra, ahova az lizlethelyiségeket bérlok nagy

részének nem volt bejutdsa, igy a mérdorak pontos helye sem volt ismert.

2.2. Garazs, garazs alatti foldteriiletek

Intézményiink kezeli az Onkorményzat tulajdonaban 1év6, az orvosi rendeléknél talalhato 9 db
gardzst. A garazsok bérbeadasdra hatdrozatlan idejii bérleti szerzédéssel rendelkeziink, de a
bérleti dijat minden évben az el8z8 évi inflacionak megfeleléen megemeljiik. A jellemzien az

Ifjisdg utjén talalhatd kozteriiletre maganszemélyek 4ltal épitett gardzsok alatti foldteriilet
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hasznositasa is az Intézményhez tartozik. 31 db bérleti szerzddés keriil minden évben alairasra,

egy éves idétartamra, az ideiglenes hasznositdsi lehetéség miatt.

2.3. volt Kormanyablak épiilete

A volt Kormanyablak épiiletét a korabbi évben a K&H Bank és az OTP Bank vette bérbe
ideiglenesen, amig a sajat épiiletiik felujitasa zajlott. A felujitasok elkésziltek, elébb a K&H
Bank, majd 2024. méjus végén az OTP Bank is kiko1t6zott. Jelenleg az épiiletet Nyirbator Varos
Szocialis Szolgdlata hasznalja téritésmentesen. Az épiilet tovabbi hasznositisa még nem

megoldott, a folyamatos hirdetés ellenére sem.

2.4. Multifunkciés Kozosségi tér

A Multifunkciés Kozosség Tér épiiletét dontden a civil egyesiiletek, illetve a Nyirbatori Sport-
és Turisztikai Nonprofit Kft. adminisztrativ része hasznalja téritésmentesen. Az épiilet pince
részét a 2-es Pub bérli. 2024. szeptember 1-t6] az emeleti Konferencia termet €s a szamitogépes
termet a Bolyai Janos Gimnazium és Altaldnos iskola bérli, akik esti tagozatos éltalanos iskolai

¢és gimnaziumi oktatast folytatnak.

Az épiilet t5bbi részének hasznositasa folyamatosan véltozik. Az épiilet biztosit jelenleg helyet
— a volt Kormanyablak épiilete mellett - Nyirbator Varos Szocialis Szolgélatinak addig, amig
az 6 épiiletiik felGjitasra keriil. A nyari idészakban az nkorményzati taboroztatisnak is helyt
ad az épiilet, emiatt van tobbletkiadas a rezsi, f6ként a vizfogyasztas terén. Az dram tekintetében
viszont pozitiv vdltozas, hogy tébb éves virakozas utan az épiiletre telepitett napelem
vonatkozasaban megkaptuk a hélozati csatlakozasi engedélyt, igy 2025-ben a napelemeknek

kdszonhetden dram megtakaritast tudunk elérni.

2.5. Fogorvosi rendelé

A Béthory u. 25. szam alatti épiilet a korzeti fogorvosok ingyenes hasznalataban van.

A rezsi koltségek teljes egészében meg vannak osztva az épiiletet hasznald 4 fogorvosi praxis
kozott, szamukra minden honapban elkészitjiik a kimutatast és a szamlakat a kdziizemi dijak
megfizetéséhez. A karbantartasi feladatokat ennél a telephelynél is Intézményiink dolgozoi
végzik. 2024. évben sor keriilt a kerités feltjitasara, a torott lécek helyett 0j Iécek keriiltek

beszerzésre, valamint a jo allapotu lécek festése mellett az oszlopok festése is megvalosult.

Felujitas elott:
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2.6. Sportpalya

A Sportpélya iizemeltetésére véllalkozasi szerzodés keriilt aldirdsra. A szerz6dés keretében a

vallalkoz6 felelds a teriilet gondozéasaért, ezen beliil feladata kiilondsen:

az é16 és miifiives labdar(igopalya jatékterének karbantartasa, tisztantartasa,
a teriilet mérkoézésekre valo felkészitése,

a labdaragdpélydk karbantartdsira és gondozasara szolgald specializalt technikai

 berendezésekkel valo munka,
- alabdarugopalya koriili zoldteriilet és a kdrnyezetében 1évo kozteriiletnek a gondozasa,

 kezelése, flinyirasa, gyommentesitése, szemétszedés,

a sporttelep rendjének biztositasa, |

- afutballcsapatok és a sporttelepet igénybe vevo egyéb csapatok, szervezetek, személyek
|

fogadasa, !
|

~a sporttelepen szabadtéri sport és egyéb rendezvények szervezésében, lebonyolitasaban

kdzremiksdés, ,

az épiilet feliigyelete, nyitdsa és zardsa, 5

a sporttelep rendeltetésszerli hasznélatdval sszefiiggésben felmeriilé karbantartdsi,
' javitasi munkalatok elvégzése és a balesetmentes iizemeléshez sziikséges allagmegovas,

a sporttelep és a telepen talalhatd épiiletek, helyiségek tisztéintartésa,

a bajnoksagban szerepld Nyirbatori Labdarigd SE Csapdtainak meccs alatt hasznalt

- mezeinek mosasa,

az ¢pliletben taldlhato konditerem lizemeltetése, tisztantartasa,

a palyavilagitas kezelése.
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Amennyiben a szokéasos karbantartisi munkalatokat meghalado feldjitis vagy helyreallitds,
esetleges rongalds, sériilés miatti egyéb intézkedés szitkséges, azokat Intézménylink dolgozoi

latjak el.
3. Nyirbatori Vallalkozéi Inkubatorhaz

Az Inkubatorhdzban 2024. december 31. napi forduloval 13 mihely, valamint 9 iroda van
kiadva:. Ezzel a mithelyek kihasznalasa 72 %-os, ellenben az iroddké csak 32 %-o0s. Sajnos az
irodak kiadasa nagy kihivast jelent, hiszen azok a tevékenységi kérdk, melyek egy ilyen kis
alaptet;uleten tudnak miikodni, azokat a vallalkozdk jellemzden sajat otthonukban oldjak meg,

foleg kezd6 vallalkozasként.

Az Inkubatorhdzban az elmult évben a legnagyobb nehézséget a koziizemi koltségek bérlok
részére torténd tovabbszamlazasa jelentette, ezen beliil is a gaz tovabbszdmldzasa. A korabbi
lizemeltet6tdl atvett rendszer ugyanis tulajdonosi szempontbol nem bizonyult megfelelének. A
korabbi tizemeltetd a hémennyiségmérékon lévé fogyasztasok tovabbszamlazasat végezte el.
Ezzel a metodussal az adott gdzszdmla kb. 10 %-a tériilt meg. A jelenlegi vezetés egy j
szamitasi modot dolgozott ki, ahol a hémennyiségmérékin lévo fogyasztidsokon felill a
maradék mennyiségbél is mindenkinek részt kellett véllalnia. A bérlok ezzel a szamitdsi moddal
nem értettek egyet, fgy kozds megbeszélést kezdeményeztiink a helyzet megoldésara.

[dékdzben energetikus szakértdk véleményét is kikértiik a kialakult helyzettel kapesolatban.

A szakértd szerint a bérbeadott helyiségeknek a foldgaz fogyasztasanak megéllapitasahoz a
jelenleg felszerelt hémennyiségmérék nem alkalmasak, mivel ezen mér6 nem az elfogyasztott
féldgaz mennyiséget méri. A bérl6k részére torténd pontos f6ldgaz elszamolashoz javasoltik a
légkdbméter vagy teriilet alapt megosztdst. A megbeszélésen a m” alapl tovabbosztisban
allapodtunk meg, azzal, hogy ezt a szamitasi modot visszamendleg is alkalmazzuk €s a jéviben
is folyamatosan figyelemmel kisérjitkk azt, hogy az 0j részen térténd tovébbi bérbeadds a

jelenlegi szamitasi modot hogyan befolyasolja.
Az aram tekintetében itt is pozitiv véltozas, hogy tobb éves varakozas utan az 0j épiiletrészre

telepitett napelem vonatkozasiban megkaptuk a halézati csatlakozési engedélyt, igy 2025-ben

a napelemeknek koszonhet6en aram megtakaritast tudunk elérni.
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Valamennyi bérleti szerzédésbe bevezettiik azt, hogy a jovére nézve, minden évben inflacio
mértékével emelkedjenck a bérleti dijak. Az els§ ilyen jellegii emelést 2025-ben hajtottuk

végre. |

Az Inkubatorhéz régi szarnyanak takaritasat heti két alkalommal kiils6 véllalkozds végezte. Az
0j szérny atadasaval a kiilsé vallalkozds éltali takaritds mar nem bizonyult koltséghatékony

megoldasnak, igy 2024 marciusatol sajat munkaerével oldottuk meg az épiilet teljes takaritasat.
4. Viarosi Piac

A Piaci bevételek két részbol tevodnek ssze. Egyrészt az iizletsoron talalhato helyiségek
bérbeadésébél, masrészt az asztalokon és a kiils6 piactéren szedett helypénz megfizetésébol.
Az iizletsor bérbeadésa stabil, bar van olyan iizlet, ami jelenleg nem tizemel, de a f6bérlének a
bérleti dijat akkor is fizetnie kell. A kiilsé piaci részeken torténd 4rusitas bizonytalanabb,

nagyrészt fliigg az iddjarastol.

2024-ben a Piactéren sok izzd cseréje valt sziikségessé, igy célszerlinek lattuk valamennyi,

ledes izzora torténd cseréjét, mellyel energiat tudtunk megsporolni.

Az arusitd asztalok teljes felajitasat is elkezdtiik, mind a labak jra festését, mind a lécek tjra
lakkozasat, valamint a sériilt, tOrott lécek cseréjét. Sajnos a rossz ido bedlltat kovetéen az

asztalok feltjitasa abbamaradt, amit 2025. tavaszan mindenképpen folytatni kivanunk.

Az aram és a gazdijak bizonytalan tervezése mellett 2024. évben tovabbi problémat jelentett,
hogy a Nyirségviz Zrt. a viz-és szennyvizellatas teriiletén jelentkez0 alapdijak tekintetében
jelentés dremelkedést jelentett be. 2024. januar [-t6] minden telephely vonatkozédsaban
haromszoros 4ron kellett tervezni a viz-€s szennyviz szolgaltatasra forditott kiaddsokat. Ez
kiilondsen a Piacon okozott gondot, ugyanis a teljes fogyasztas dija elenyészd volt az alapdijhoz
képest. A piaci vizigény azonban egyeltalan nem tamasztotta ald az akkori nagy atmérdjii ora

meglétét, igy oracserével jelentosen cstkkenteni tudtuk az alapdijat.

Minden honap elsé vasarnapjan, a jarvanyiigyi feltételek megléte mellett keriil megtartasra a
Kisallat bérze a Vérosi Piac parkolojaban. A borze megtartdsdra kiilsé véllalkozoval van

szerz6désiink kotve.
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2024. marcius végén tartottuk meg az elsé Batori Zsibogd elnevezésli zsibvasart. A kérnyezo
falvakban nagy népszeriiségnek drvendd zsibvasarra val lakossagi igényt akartuk kiszolgalni,
egyflttdl lehet6séget adva a magénszemélyeknek is, nem kereskedelmi jelleggel az arusitésra.
A zsibvasar minden hénap 4. vasarnapjan keriil megrendezésre.

Ennek keretében nagyobb figyelmet szenteltiink a Vérosi Piac Facebook oldalénak, ahol az év

eleji kb. 600 kovet6bél sikeriilt év végére kb. 4700 f&s kovetd tabort szerezni.
5. Varosiizemeltetés

A varosiizemeltetési feladatok ellatdsa soran kiillonds figyelmet forditunk Nyirbator Viros
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a kozosségi egylittélés alapvetd szabalyairol és a
kiszteriiletek tisztan tartdsardl szold 19/2020. (VILO8) rendeletben foglaltakra. Az ingatlan
tulajdonosa/hasznal6ja koteles az ingatlan el6tti jardat, jarda hidnyaban az Uttestig terjedo savot,
valamint a jarda melletti zoldsav uttestig terjedd teljes teriiletét gondozni, tisztan tartani,
hulladék- és gyom mentesiteni. a burkolt teriileteket sikossag mentesiteni, valamint a havat
cltakaritani, tovabba az ingatlan elétti nyilt drkot és ennek miitargyait tisztdn tartani, hulladek-
és gyom mentesiteni, valamint a csapadékviz zavartalan lefolyasat akadélyozd anyagokat
elta’woﬁtani. A kivételeken tal feladatunk a kozparkok, kozteriiletek dpoldsa és
gyommentesitése, a burkolt teriiletek és szabadvezetésli jardak, dnkormanyzati parkolok,

kerékparutak sikossdgmentesitése, valamint a ho eltakaritasa.

A téli sikossagmentesitést munkaidSben munkavallal6ink, munkaid6n tal kiilso vallalkozo latja

el, akinek november 1-t6l marcius 31-ig folyamatosan készenlétet kell tartania.

A Varostorténeti sétany folytatisa kapesan 0j kozteriilet alakult ki, melynek karbantartasat,

névények tiltetését és a szemét szedését is végezziik.

Minden évben munkavallaléink vesznek részt a szocidlis tizifa kiosztasaban. 2024 telén kb.

360 m® fa keriilt kiosztasra.

2024 4prilisdban kaptuk meg iizemeltetésbe az intézményi [feladatellatashoz hasznalt
gépjarmiiveket. A gépjarmiivek tankolasa, javitdsa, menetlevelek irasa 0j feladatként jelent
meg. Az G intézményi szerepl6k megjelenése miatt szitkséges volt a gépjarmuiizemeltetési
szabalyzat feliilvizsgalata, melyben Intézményiink tevékenyen részt vett.
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A hatékony munkavégzésiinkhoz elengedhetetlen a konnyen kopd eszkozok potlasa, 0]
kisgépék beszerzése. 2024-ben tobb, mint 7.000.000 Ft §sszegben szereztiink be flinyirokat,
lancfiirészeket, lombfuvokat. A napi munkavégzést megkdnnyitve az Snkorményzat egy (]

rakodogépet szerzett be.

A vér%osi‘lzcmeltetési feladatokon tal folyamatosan segitiink a tobbi Onkorméanyzati
intézm;énynél megjelend karbantartdsi feladatokban. Fizikai segitséget nydjtunk a naluk
jelentkezd pakolésban, szallitdsban. A Szocidlis Szolgalat Vér utcai épiiletének feltjitasaval
kapcso!latban az intézmény teljes eszkozdllomanyat kollégdim koltoztették at. A vérosi

nagykoncertek, a tavasznyité bél pakolasédban is minden éven tevékenyen részt vesziink.

5.1. Zoldfeliiletkezelés

A zﬁld;felﬁletkezelését szintén részben kiilsé vallalkozdval, részben sajat munkavallalokkal
végezziiik. A varos ennek megfeleléen lehatarolasra keriilt. Végezzilk a fiinyirast, gallyazast,
virdgok iiltetését. Elokészitjik a Csepererdd teriiletén 1évo faiiltetéseket. Gondozzuk a

belteriileti kerékparutak, valamint az elkeriilé Gt kdrnyékét.
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Végeziﬁk a nyari Ontézést, vannak teriiletek, ahol Ontdzdrendszer iizemel, aminek a
karbantartasat is mi végezziik. Tavalyi évben ontozOzsakokat teszteltiink tobb helyen,
eredményesen, igy a 2025-0s évben még tobb helyen tervezziik ezek alkalmazdsat. Végezziik a

szdkokutak, ivokutak karbantartasat.

22



Kezeléisiinkben van a szennyviztisztité telep melletti komposztalo. A komposztalhatd
nyersaﬁyag leadasanak lehetéségét a nyirbatori llandd lakcimmel rendelkezd lakosok, havi egy
alkalorr:unal, 1 m® mennyiségben vehetik igénybe. Id6kézonként sziikséges ennek a
rendbetﬁétele is.

5.2. Hulladékkezelés

Folyalﬁatosan tisztitjuk a varost, szemetet szediink, hétkdznap a kozmunkasokkal egytitt tiritjik
a koztéri szemeteseket. Hétvégén és tinnepnapon a kozteriileti kukak iiritésére megbizasi
szerzéciést kotottiink.

|

Nagy problémét okoz az illegélis szemét felszamolasa a varosban. Sajnos tobb 6nkorményzati
terﬁletrée folyamatosan hordjak a szemetet, az elmult években szdmtalan Iépést tettiink ennek
felszérﬁoléséra, korbearkoltuk a legproblémasabb teriileteket, térfigyeld kamerak, vadkamerdk
keriiliek fel, de sajnos mindig wjabb €s tjabb teriileteken jelenik meg a szemét. Folyamatos a
szemét? clhelyezése a mezdgazdasagi utak mellet, vasuton tali teriileteken, kiilondsen a
Gyéngiyvirég utcan 1évd sorhazaknal, a Gydngyvirag utca végén talalhatd régi sportpalyéan, a
Tulipé:&a és a Béke utca tombbelsdjében, a Piricse felé vezetd régi szeméttelepen. 2024. évben

kozel 9;.000.{){){] Ft-ot koltottiink az 6nkormanyzati teriiletekre elhelyezett szemét elhordasara.
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6. Iroda

|
Az Intézmény maga végzi az ligyiratok iktatdsat, a levelek postazasat. Minden héten,
valamennyi telephelyiink vonatkozasaban az aram, géz és vizorakat leolvassuk, rogzitjik az
energi?felhasznélés hatékony megtartasa érdekében. A heti éraolvasas nélkiilozhetetlen amiatt
is, meft sajnos az atszervezés Ota problémat jelent szimunkra, a foleg gaz és aramszolgéltatd

altal rosszul kiallitott szamlék javittatdsa. A koziizemi szamlakat rendszeresen ellendrizziik,

valamint a szolgéltato felé jelezziik a problémdsakat.
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|
|
Az adn%inisztrécié ellatasahoz nélkiilszhetetlen volt egy nyomtatd beszerzése. 2023. évben a
Polgérr!nesteri Hivataltél kapott hasznalt nyomtatéval dolgoztunk, melyet gazdasagosan nem
lehetett;javitani.
Folyan{atosan nyomon kovetjik az épiiletek érintés, villaimvédelmi, villamosbiztonsagi,
valamiht tlizvédelmi dokumentumainak hatélyossagat. 6 villamosbiztonsagi, | érintésvédelmi
felﬁkviisgélatot, valamint valamennyi telephelyiink tiizvédelmi feliilvizsgalatat rendeltiik meg
2024-bfen.
|
2024 d;ecemberében az intézményi szabalyzatok megfeleldségét ellendrizte a belsd ellendr. A
vizsgélfat megallapitotta, hogy az Intézmény elkészitette az dnkormanyzattal kozos
szabél;ﬁxzatokon feliil sziikséges specialis szabalyzatokat. A rendelkezésre bocsajtott
szabél):/zatok a jogszabalyban rogzitettek szerint keriiltek kialakitasra, azok formai ¢s tartalmi
elemeiimegfelelnek a torvényi eldirasoknak.
i
7. Kintlévéségek
|

2023. december 31. nappal 9.746.764 F't volt a kintlévdség, az alabbi megosztasban:

2023. december 31.

278 891

| 7299 690

Bérlakisok ®inkubdtorhdz  ®Nem lakas céla helyiségek

|
Az év :folyamén folyamatosan azon dolgoztunk. hogy a kintlévdségeket csckkenteni tudjuk. A

bérlakasok tekintetében a legtobb bérld egy havi bérleti dij fizetésével van csiiszdsban. Azokkal,

akiknek nagyobb dsszegii hatraléka van részletfizetési megéllapodast kétottiink, dsszesen 11
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£6. A7 év folvaman 2 bérlé koziilik a teljes hatralékat tudta rendezni. Kozel 300 db fizetés
itast kildtiink az év soran. Egy végrehajtasi eljarast kezdeményeztiink, azonban sajnos

em vezetett eredményre, mert az adds sem jovedelemmel. sem vagyontarggyal nem

rendelkezik, melvbol a végrehajtas foganosithaté lett volna.

2024. december 31.

31 689

5512 092

Bérlakasok  ®Winkubdtorhdz  ®Nem lakas céli he

8. Be!:‘ejezés

Tevékenységiink soran elsddlegesnek tartom a felelos vagvongazdalkodast, valamint a lakossag

megfelelé szinvonalon tdrténd kiszolgalasat. Intézményiink tobb milliard értékll ingatlan

vagydnt kezel. A hasznosités sordn elengedhetetlen a kovetkezetes, tu 1lajdonosi szemlélet. Az
!
dnkommanyzati tulajdonu ingatlanok allagmegévasa csak ebben az ese ben biztositott. A 2025-

s évet is ennek szemléletében fogjuk végrehajtani.

Nyvirbator, 2025. marcius 21.
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