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Nyirbator Varos Onkormanyzata kézép-és hosszi tavi vagyongazdalkodasi
tervének jovahagyasarol

A Képviselo-testiilet

megismerte, Nyirbator ~Véros Onkormanyzata kozép- ¢és  hosszii  tavu
vagyongazdalkodasi tervét

a Kozéptava Vagyongazdalkodasi tervet 2025-2030. kozotti idOszakra az 1. sz.
mellékletnek megfeleloen elfogadja,

a Hosszitavii Vagyongazdalkodasi tervet 2025-2035. kozotti idoszakra a 2. sz

mell¢kletnek megfelelden elfogadja.
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1. szamu melleklet

| Nyirbator Viros Onkormsnyzata

Kﬁzéptz’wﬁ Vagyongazdalkodasi Terve

2025-2030.



Bevezetés

Az Alaptorvény és a Nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nvtv.)
tobb rendelkezésében jelenik meg a felelés ¢és rendeltetésszerli vagyongazdalkodas
kovetelménye.

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon alapvetd rendeltetése a kozfeladat
cllatéasanak biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgéltatisokkal valo ellatasat és e feladatok
ellétéséﬁoz szilkséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelés modon,
rendeltetés-szertien kell gazdalkodni.

Az Nvtv.) 7. § (2) bekezdés értelmében ,, 4 nemzeti vagyongazdalkodds feladata a nemzeti
vagyon rendeltetésének megfeleld, az allam, az onkormanyzat mindenkori teherbiro
képességéhez igazodo, elsddlegesen a kizfeladatok ellatdsdhoz és a mindenkori tdrsadalmi
sziikségletek kielégitésehez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és
kc’iltségtc}tkarékos mitkodtetése, értékének megdrzése, allaganak védelme, értéknoveld
haszndlata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabbd az dllam vagy a helyi dnkormdnyzat
feladatdanak ellatdasa szempontjabdl feleslegesseé valo vagyontargyak elidegenitése.”

Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az
Alaptorvényben, valamint az elébbiekben meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol
kdzép- és hosszu tava vagyongazdalkodasi tervet kételes késziteni.

Az 6nkormanyzat kozép- és hossza tava vagyongazdalkodasi tervének célja az dnkormanyzati
vagyon gyarapitasaval, fenntartdsaval, lizemeltetésével, hasznositdsaval kapcsolatos kdzép-¢€s
hosszu tavu célkitlizések meghatarozasa.

Nyirbator Varos Onkorményzata a 39/2025. (I11.26.) szdmu 6nkorményzati hatarozatéval
fogadta el kozép- és hosszutavia vagyongazdalkodasi tervét.

A Vagyongazdalkodasi terv jogszabalyi hattere:

- Magyarorszag Alaptorvénye,

- anemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.),

- az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV. térvény (tovabbiakban: Aht.),

- Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Métv.),

- az Onkormanyzat vagyonardl szolé 4/2013.(111.07.) oOnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet),

- a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé helyi
szabalyokrol szolo, tobbszor maodositott 11/2006. (VIL. 07.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Lakasrendelet),

- akozterlilet hasznalat rendjérdl és annak engedélyezésével kapcsolatos eljarasrol szolo,
tobbszor modositott 15/2015. (IV.29.) szamu 6nkormanyzati rendelet.

A Vagyohgazdzilkodési terv kapcsolédasa mas koncepciokhoz, programokhoz:
- Nyirbator Varos Onkormanyzata 2025.-2029. évre vonatkozo gazdasagi programja



- Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)
- ' Nyirbator Varos Lakaskoncepcidja

1. A vagyongazdalkodas szervezete, dontések el6készitése

Az dnkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogokat és kitelezettségeket a képviselo-testiilet,
atruhdzott hatéskorben pedig a bizottsdgok gyakoroljak. Az énkormdanyzati tulajdon feletti,
tulajdonost megillets rendelkezési jog gyakorldsara I millié Forint értékhatarig a Polgarmester
jogosult.

Az Snkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontdrgy értékesitésére, valamint barmilyen
idegen vagyontargy megszerzésére iranyuld dontést megelézden az adott vagyontérgy forgalmi
(piaci) értékét ingatlanvagyon esetén 12 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi értékbecslésen
alapulé, de a Képvisel-testiilet altal jovahagyott értéken kell meghatarozni. Ingovagyon
esetében piaci forgalmi értéken kell meghatdrozni.

Amennyiben az adott vagyontargy vonatkozasiban rendelkezésre all 12 honapnél régebben
késziilt forgalmi értékbecslés, a dontést megeldzden ennek aktualizdlt véltozata is elfogadhato.
A 2 millié Ft értéket meghaladé 6nkorményzati vagyon elidegenitése, hasznalatba- vagy bérbe
adasa f8szabdlyként nyilvdnos versenyeztetési eljdrds eredményeként, az dsszességében
legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
torténhet. A versenyeztetési eljards szabdlyait a Vagyonrendelet mellékletét képezd
Versenyeztetési Szabélyzat tartalmazza.

A Magyar Allamot az 6nkorményzati ingatlanok értékesitése esetére els6 helyd, torvényes
elévasarlasi jog illeti meg, amit harmincdt napos hataridével gyakorolhat. Az
onkormanyzatoknak minden, a hatalyos jogszabalyokban meghatdrozott értékhatart elérd
értékesités soran a még hatdlyba nem lépett szerzodést a Magyar Allam képviseldjének, a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel Zrt.-nek az elévasarlasi jog lehetséges gyakorldsa céljabol meg
kell kiildenie.

A helyi 6nkormdanyzat vagyona térzsvagyon vagy tizleti vagyon lehet. A nemzeti vagyon kiilon
része a torzsvagyon, amely kozvetleniil a kotelezd onkorményzati feladatkor ellatasat vagy
hataskor gyakorlasat szolgalja, és amelyet az Nvtv. kizardlagos 6nkorményzati tulajdonban all6
vagyonnak mindsit (példaul: a helyi kdzutak és miitargyaik, a helyi dnkormanyzat tulajdonaban
all6 terek, parkok, a helyi dnkormanyzat tulajdondban allo vizek, kozcélt vizi létesitmények,
ide nem értve a vizi kdzmiiveket). Ilyen tovabbd az is, amit a térvény vagy a helyi nkormanyzat
rendelete nemzetgazdasagi szempontbo! kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonnak mindsit (ezek
képezik a forgalomképtelen térzsvagyont), vagy a torvény vagy a helyi Snkorményzat rendelete
korlatozottan forgalomképes vagyonelemként allapit meg.

Az nkorményzat térzsvagyondba tartozé forgalomképtelen vagyonelemeket a Vagyonrendelet
1. melléklete, a korlatozottan forgalomképes vagyonelemeket a 2. melléklete, az iizleti
vagyonba tartozd vagyonelemeket a 3. melléklete tartalmazza.

Az O6nkormanyzat nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli nemzeti vagyonnak
mindsiti a nyirbatori 26 hrsz.-i dnkormanyzati ingatlanon [évé Varoshaza épiiletét.



2. Ingatlangazdilkodas

A felesleges, kihaszndlatlan kapacitasaival, illetve a tevékenység-racionalizalds soran
felszabaduld kapacitdsokkal gazdalkodnia kell az onkorményzatnak. Ilyen felszabadulo
kapacitas lehet tobbek kozdtt egy funkciovaltas alatt allo, idélegesen hasznalaton kiviili
ingatlan, de sziikséges és célszerl a folyamatosan hasznélaton kiviili, az dnkormanyzat
tevékenysége szempontjabol funkcioval nem rendelkezd ingatlanok hasznositasa.

A gondos vagyongazddlkodas érdekében snkormanyzati szandék kozéptivon, hogy a
hasznalaton kiviili ingatlanok, esetleg a kevésbé kihasznalt épiiletek hasznositasra keriiljenek.
Az Edesanyak utcan a Multifunkeios Kozosségi tér (volt 2-es iskola) és az Ifjusagi és Csaladi
Kucké kozott 1évé, jelenleg leromlott allapota és funkeid nélkiili épiiletet a mellette 1évo
kozosségi terekhez igazitva kell hasznositani, az udvar rész kdzosen keriilhetne hasznositasra.

Az 611korményzati feladatok valtozdsa miatt megiiresedd, kordbban kozfeladatok ellatasat
szolgald vagyonelemek hasznositasanak feliilvizsgalata vélik sziikségessé. Ebbe a kdrbe
tartozik a hivatal mellett talalhatd, volt korméanyablak épiilete, melynek 0 funkeiot kell talalni,
azonban torekedni kell a gazdasagos iizemeltetésre.

A varos kozpontjaban lévd, volt cipdgyar teriiletének hasznositasa kiemelt célkitlizés. Az
elhanyagolt teriiletet kereskedelmi, szolgaltatd funkcidval lehetne Gjra a varos vérkeringésébe
integralni.

Az Eduard utcan a Varosi Piac szomszédsagaban talalhato dnkormdnyzati tulajdond, igen rossz
allapotban 1évé lakohazak gazdasagosan nem ujithatéak fel. Ezek bontdsat kdvetben a
teriiletnek 0j, a kornyezetéhez illeszkedd funkeiot kell talalni.

Sziikséges a magéantulajdonban lévo, tiresen 4l16, rendkiviil rossz allapotban 1év6 hazak okozta
problémak megsziintetése. Koltségvetési forrast kell biztositani ezen ingatlanok felvasarlasara,
a teriilet rendbetételére, majd a visszamaradt iires telket €pitési telekkeént célszerli és javasolt
értékesiteni.

A kozteriileteken 1évé onkormanyzati vagyon megorzésének egyik fontos pillere a térfigyeld
rendszer tovabbi bévitése. Ez iddig az nkormanyzat t&bb, mint 100 db kamerat szerelt fel a
varos kiilénbdzé pontjain, mely rendszer a Rendérség, a Polgarérség, illetve a Mez86rség €s
Kozteriiletfeliigyelet munkajat is megkdnnyiti, illetve biztositja az dnkorményzati vagyon
védelmét.

3. Lakasgazdslkodas

A lakés és nem lakascél(l helyiségek hasznositdsa elsdsorban bérleti szerzddés keretében
torténik.

Nyirbator Varos Onkorményzata tulajdonaban lévé lakasok és nem lakds célu helyiségek
tekintetében a bérbeaddi feladatokat a Nyirbatori Vagyonkezeld és Szolgaltato Intézmény latja
el. Valamennyi tipust lakas tekintetében altalanosan elmondhatd, hogy a bérbeadas folyamatos,
nines iiresen 4116 Gnkormanyzati bérlakas, ezért tovabbi bérlakdsok épitése indokolt. Az tizletek
értckesitése a Képviseld-testiilet dontésének megfelelden 2024-ben elkezdodott.



Az 6nkormanyzati bérlakasok éllaga is folyamatosan amortizalédik, igy a karbantartdson feliil
az ltemezett felujitdsra is nagy gondot és megfeleld koltségvetési forrast kell forditani.
Torekedni kell arra, hogy a bérleti dijak, lakbérek fedezetet nydjtsanak az ingatlanok
karbantartdsara, feltjitasara ¢és az tizemeltetési koltségekre.

A lakdsgazdalkodas teriiletén a lakbérek feliilvizsgélata rendszeresen megtorténik.

A nem lakas céli helyiségek esetében minden évben a Lakasrendeletnek megfeleléen az
inflacio mértékével azonos ardnyban torténik a bérleti dij moédositasa.

A bérlakasok iranti megnovekedett és folyamatos igényeknek megfeleléen az énkormanyzat
folyamatosan keresi a lehetdségeket bérlakdsok kialakitdsara, palydzat utjan, illetve sajat
forrasbol is. Révidtavon ezeknek a lehetdségeknek a tovabbi kiaknazasa a cél. Tovéabb kell
fejleszteni a Szénaréti laképarkot, a tovabbi bérlakdsok épitése mellett fontos a kdrnyezet
rendezése, kozdsségi terek (pld. jatszotér) kialakitasa az ott élok igényeinek megfelelden.
Kiemelt cél az Id3sek Bentlakdsos Otthonanak bévitése, illetve az intézmény szomszédsagaban
az 1d6s Lakdpark apartmanjainak épitése.

4. Onkormanyzati tulajdonu lakasok értékesitése

A tobbféle hasznositdsi mod ellenére az értékesités szempontjabol kétféleképpen célszerti
differencialni a lakasokat. A véaros északi terliletén helyezkednek el a szocialis Gton bérbe adott
lakasok, melyek tilnyomé tobbsége a minimélis lakhatasi igényeknek is alig felel meg. Az
épiiletek rossz dllapotanak kialakuldsahoz az vezetett, hogy az ottani bérlék nem a j6 gazda
gondossagaval kezelték azokat, illetve nehezen volt nyomon kévethetd, hogy kik laknak az
épiiletben. A bérlok a lakbérfizetéssel is nagymértckben hétralékba keriiltek, igy a bérbeadoi
feladatokat ellatd intézmény a fejujitasra az elmult években keveset forditott. A képvisel6-
testiilet a kialakult helyzet megoldasaként, illetve az ott él6k nehéz anyagi helyzetére tekintettel
déntétt bizonyos szocidlis bérlakasok bentlakok felé torténd értékesitésérdl. Ezzel az ott élék
lakdsproblémaja is végleg megoldddik. A jelenleg értékesitésre kijeldlt szocialis bérlakasokon
feliil, kdzéptavon meg kell vizsgalni a tébbi szocialis bérlakas értékesitésre torténd kijeldlését.
A varos kozpontjaban [évé lakasok értékesitése rovidtavon biztosan nem dnkormanyzati
célkitiizés. Sokkal inkabb, a bérlakdsallomany szdimanak ndvelése célszerii.

5. Kozteriilet rendeltetéstil eltéro hasznalata

Nyirbdtor Varos Onkorményzatanak  Képvisel6-testiilete a  kozteriilet  hasznalat
engedélyezésével kapcsolatos hataskorének gyakorlasat a polgdrmesterre ruhdzza at. A
rendeltetéstdl eltérd hasznilat ideiglenes jellegli, legrévidebb idotartama 1 nap, leghosszabb
id6tartama legfeljebb 1 év lehet. Bar éves szinten a kozteriilet hasznalatbol befolyé bevételek
nem jelentdsek az Onkormanyzati koltségvetésben, ennek ellenére jelentds emelés nem
célszerll, bizonyos tételek esetében sziikséges csak a fellilvizsgalat.

6. Erdogazdalkodas

Az erdbgazdalkodéassal kapcsolatos feladatok elvégzése 2015. jalius 1-t6] dnkormanyzati
feladatellatas keretében torténik. 2024. év végén az Onkormdnyzat erddteriilete 93,8 ha.
Nyirbator 0381 hrsz. osztatlan kézos tulajdonit 46,6587 ha erdé, Onkorményzati részardny
60,33%, azaz 28,15 ha erddteriilettel tulajdonos. Az Onkormanyzatnak, mint



|
erd('ﬁgefzdélkodénak a feladatellatas soran az erdéteriileteire vonatkozo iizemterv szerint kell
gazdélkodnia. Az dpolasi munkalatokat kiilsé vallalkozok bevonasaval latja el az
Einkorrﬁényzat. Ezen vallalkozasok kivalasztasira célszeri meghivasos pélyazati eljardst
lefolytatni. A tervezett véghasznalatra (letermelés, a letermelt faanyag értékesitése, a
véghasznalt teriilet talaj el6készitése) pedig a kordbbi évekhez hasonléan ugyancsak
vallalkozasi szerz6dést kivan az Snkormanyzat kotni, melyet megelzéen szintén célszeri
meghivasos palydzati eljaras lefolytatasa.

Az erd6gazdalkodas teriiletén a kiilsé vallalkozok bevondsa révidtdvon remélhetéleg
eredményes és koltséghatékony megoldast fog jelenteni.

7. | Technolégiai Park

2005-ben alakitotta ki a varos a kzmiivekkel ellatott Ipari Parkjat, amelynek teriilete jelenleg
115,8 hektar és 2024. évben Technoldgiai Park cimet nyert el. A Technologiai Park
infrastrukturalis fejlesztése folyamatos, a betelepiilni vagy fejleszteni kivano cégek részére
onkormanyzati tulajdonban 4ll6 teriiletet nem tudunk kindlni. A bévités csak mez6gazdasagi
teriiletek magantulajdonostél  torténd  felvasarlasa, miivelésbdl térténd kivondsa utdn
biztosithatd A Technolégiai Park infrastruktiralis fejlesztését folytatni kell, feltard utak
épitésével biztositani kell a tovabbi teriileti névekedés lehetdségét.

8. Ingdvagyon

Nem csak kdzéptavia, hanem hosszi tava célkitlizése is az dnkormanyzatnak az ingd vagyon
értékének megorzése, az dnkormdnyzati feladatellatds targyi feltételinek magas szinvonala
biztositasa.

A nagy értékii eszkozallomany karbantartasat, javitasat sziikség szerint el kell végezni. Az
eszkdzt mindaddig célszerli megtartani €és haszndlni, amig a javitdssal a milkodoképességét
biztositani lehet. Amennyiben az eszkdz javitisa meghaladja az eszkéz értékét a
vagyonrendeletnek megfeleléen selejtezni kell. Uj eszkézbeszerzést csak indokolt esetben és a
hasznalhatatlan eszk6zok poétlasara lehet teljesiteni.

Nyirbator, 2025. marcius

Mité Antal
polgdrmester



2. szamu melléklet

Nyirbator Varos Onkormanyzata

H?osszﬁtévﬁ Vagyongazdalkodasi Terve

2025-2035.



Bevezetés

Az Alap!t('jrvény és a Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI térvény (tovabbiakban: Nvtv.)
tobb rendelkezésében jelenik meg a felelés ¢és rendeltetésszerli vagyongazdalkodas
kovetelménye.

Az Nvtv. 7. § (1) bekezdése rogziti, hogy a nemzeti vagyon alapvet6 rendeltetése a kozfeladat
ellatasanak biztositasa, ideértve a lakossag kdzszolgaltatasokkal valo ellatasat és e feladatok
cllatasdhoz sziikséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelds modon,
rendeltetés-szertien kell gazdalkodni.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 7. § (2) bekezdés
értelmében ,, 4 nemzeti vagyongazddlkodas feladata a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfeleld, az allam, az onkormanyzat mindenkori teherbiro képességéhez igazodo,
elsédlegesen a kbzfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos miikodtetése,
értékének megdrzése, dallaganak védelme, értéknéveld haszndlata, hasznositasa, gyarapitdsa,
tovabba az dllam vagy a helyi énkormdnyzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé
valo vagyontargyak elidegenitése.”

Az Nvtv. 9. § (1) bekezdése értelmeben a helyi dnkormanyzat a vagyongazdalkodasanak az
Alaptdrvényben, valamint az eldbbiekben meghatarozott rendeltetése biztositasanak céljabol
k6zép- és hosszu tavi vagyongazdalkodasi tervet koteles késziteni.

Az 6nkormanyzat kozép- és hosszu tdvu vagyongazdalkodasi tervének célja az dnkormanyzati
vagyon gyarapitasaval, fenntartasaval, lizemeltetésével, hasznositasaval kapcsolatos kozép-¢s
hosszi tavu célkitlizések meghatarozasa.

Nyirbator Varos Onkorményzata a 39/2025. (I11.26.) szamt 6nkormanyzati hatirozataval
fogadta el kozép- és hosszutavi vagyongazdalkodasi tervét.

A vagyongazdalkodaisi terv alapvet6 célkitiizései:
1. a biztonsagos feladatellatas feltételeinek megteremtése,
kiszamithatd ¢és atlathatd gazdalkodas,
pénziigyi egyensuly biztositasa,
a vagyon értékének megbrzése, ndvelése,
a vagyon piacorientalt bérbeaddsanak biztositasa,
a vagyonelemek piaci értéken torténd értékesitése,
a gazdasagosan nem hasznosithato ingatlanok értékesitése.

NS kD

A vagyongazdalkodas feladata a vagyonnak az Onkormanyzat mindenkori teherbird
képességéhez igazodo, elsddlegesen a koézfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi
sziikségletek kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapulo, atlathatd, hatékony eés
koltségtakarékos miukddtetése, értekének megdrzése, dallaganak védelme, értékndveld
hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, és a helyi oOnkormanyzat feladatanak ellatasa
szempontjabol feleslegesseé valo vagyontargyak elidegenitése.



A Vagyongazdalkodasi terv jogszabalyi hattere:

Magyarorszag Alaptdrvénye,
a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.),

' az allamhéztartasrél szol 2011. évi CXCV. térvény (tovabbiakban: Aht.),
‘Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
(tovabbiakban: Motv.),

az onkormanyzat vagyonardl sz6lé  4/2013.(111.07.) OSnkorményzati rendelet
(tovabbiakban: Vagyonrendelet),

'a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi

szabélyokrol szol6 tobbszor médositott 11/2006. (VII. 07.) nkormanyzati rendelet

(tovabbiakban: Lakasrendelet),
a kézteriilet hasznalat rendjérél és annak engedélyezésével kapesolatos eljarasrol szolo

' t6bbszdr madositott 15/2015. (IV.29.) szam® nkorményzati rendelet.

A vagyongazdalkodasi terv feladata, hogy meghatdrozza a hatékony ¢és felelds
vagyongazdalkoddst érintd intézkedések iranyvonaldt, illetve célkitlizéseit.

Nyirbator Viros Onkormanyzatinak hosszitavi vagyongazdilkodasi alapelvei:

D)
2)

3)

Alapjaul szolgal a kozéptavra meghirdetett vagyongazdalkodasi terv.

Az Onkormanyzatndl a vagyon megdrzésének elsddlegessége elv érvényesil a
hosszutavii mikodési stabilitas biztositasa érdekében.

A vagyonhasznositds sordn a bevételszerzés, illetve a kiadascsokkentés mellett szem
eltt kell tartani azt, hogy ne eredményezzen vagyonfelélést. A piaci helyzet
ismeretében évente feliil kell vizsgalni az értékesitendd, valamint a méas maodon

~ hasznosithaté vagyonelemeket.
4y

A vagyonhasznositas bevételeit minél nagyobb aranyban a vagyontargyak megovasara,
megujitasara kell forditani.

Nyirbator, 2025. marcius

Mité Antal
polgarmester



