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ELOTERJESZTES
- a KépviselO-testiilethez —

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi
szabalyokrol sz6l6 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Nyirbator Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrol sz616 23/2020. (IX.30.) dnkormanyzati
rendelet alkalmazasanak tapasztalatai alapjan az alabbi mddositasokat javaslom a bérbeadoi
feladatokat ellaté Nyirbatori Vagyonkezeld és Szolgaltatd Intézmény vezetdjével tortént
egyeztetés alapjan:

a)

b)

d)

A koltségalapon meghatarozott lakbérli és a Szénaréti Lakopark teriiletén 1évd lakasok
igénylésére vonatkozo feltételeket célszerli kiegésziteni azzal, hogy az igényld legaldbb 2
éves tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezzen. Ezzel tovabb biztositva azt, hogy
fizetoképes bérlok keriiljenek a lakasokba.

Az elmult években a koltségelven miikodtetett bérlakas-alloméanyra, valamint a Szénaréti
Lakoépark teriiletén 1évé bérlakas-allomanyra beadott igényldk koziil tobben, tobbszori
lakasfelajanlas esetén sem fogadtak el az altaluk igényelt lakasokat, de a nyilvantartasbol
torténd torlésiiket sem kérték. A lakasok minél gordiilékenyebben torténd kiutaldsa miatt
javaslom, hogy haromszori lakasfelajanléas utan a rendelet felhatalmazésa alapjan a beadott
igény torlédjon, illetve a beadott igény sziinetelésére se legyen lehetdség.

A bérlokijelolési joggal terhelt lakasoknal is célszerli a kaucidt alkalmazni, a munkakori
laké4sokra vonatkoz6 eldirasok szerint.

A Lakasrendelet 15. § (9) bekezdése alapjan Onkormanyzati bérleti jogviszonnyal
maximum 10 évig rendelkezhet a bérld €s a bérleti jogviszony fennéllasa alatt vele egytitt
koltozé hézastarsa/élettarsa. Ezen rendelkezés 2020. oktober 1-el torténd hatalyba
1épésével a képviseld-testiilet nem kivanta hatranyos helyzetbe hozni azokat a bérldkkel
egyiittéld gyermekeket, akik 0 bérlakasba kivannak koltozni. A megengedd rendelkezés
azonban visszaélésre ad okot, mert a gyakorlatban a 10 év lejartat kdvetden a bentlako
gyermek palydzza meg ugyanazt a lakést, és marad a sziilékkel egylitt ugyanabban a
lakésban. Raadasul kedvezObb bérleti dijért, mert a masodik 5 évben a sziil6 masfélszeres
bérleti dijat fizet, mig az ijonnan palyazo gyermek a rendeletben meghatarozott alap bérleti
dijat. Javaslom a palyazatra torténd jelentkezésnél megtiltani, hogy ugyanarra a lakdsra ne
adhasson be palyazatot az a gyermek, aki az adott lakasban mar 10 évig lakott.



e) A lakasok ¢s helyiségek Dbérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2) bekezdése
szerint ,,(f)nkorményzati lakasba a bérlé a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil is
befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint
sziil6jét.” Az Ltv. 21. § (6) bekezdés szerint ,Onkormanyzati lakds esetén, ha a
befogadashoz a bérbeaddi hozzajarulas sziikséges, ennek feltételeit onkormanyzati rendelet
hatarozza meg.”

A Lakasrendelet 19. § (1) bekezdése szerint: ,,A bérld a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval
az Ltv 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeken kiviil a lakasba befogadhatja:

- az élettarsat,

- testvérét, valamint

- a bérleti jogviszony folytatdsara egyébként nem jogosult unokdjat...”Tekintettel arra,
hogy a jelenleg hatalyos Lakasrendelet az ¢lettars befogadasat is engedi, célszerti az élettars
gyermekeinek befogadasat is engedélyezni. A gyermeknek egy lakcimen kell lennie az
¢desanyjaval, viszont jelenleg hiaba van meg a szand€k a bejelentkezésre, a Lakasrendelet
nem ad erre lehetdséget.

f) Javaslom a kaucidé mértékének7.500 Ft/m2 Gsszegre torténd megemelését. Az elmult tobb
mint 10 évben a kaucid mértéke 5.000 Ft/m2 4ron volt a mindenkori Lakésrendeletben
meghatarozva. A kaucio letéti forma, mely arra szolgal, hogy amennyiben a bérlé nem az
atadaskori allapotban adja vissza a bérleményt, abban az esetben a bérbeadd jogosult az
eredeti allapot helyreallitasahoz sziikséges koltségeket abbol levonni. Az elmult években,
mind az anyagarak, mind a vallalkozéi dijak megndvekedtek, igy akar mar egy lakéas
festése sem finanszirozhato a jelenleg befizetett kaucié mértékébdl. A kaucid részletekben
torténd megfizetésére tovabbra is lenne lehetdség.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjenek.

Nyirbator, 2025. szeptember 19.

Tisztelettel:
Maté Antal s.k.
polgarmester



Eloterjesztés 1. melléklete

Tajékoztatas az el6zetes hatasvizsgalat eredményérol

1. A tervezett onkormanyzati rendelet valamennyi jelentosnek itélt hatasa, igy
kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai: A korabbi rendelethez képest a
jelenlegi rendelet-tervezetnek tarsadalmi, gazdasagi hatasa a lakossagra nézve
nincs, mivel a koradbbi szabdlyozast rendszerezi és 10 jogszabaly alkotasi
kovetelményeknek megfelelden szerkeszti.

b) kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasanak kozvetlen kornyezeti ¢és egészségligyi kovetkezményei
nincsenek.

c¢) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai: A rendelet-tervezetben foglaltak
végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold 1ényeges hatdsa nincs.

2. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotidsa kotelezd jogalkotasi targykor, a lakdsok bérbeaddsanak
megvaltozott szabalyait sziikséges atvezetni az alaprendeleten.

3. A jogszabaly alkalmazasiahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti, pénziigyi
feltételek az onkormanyzatnal rendelkezésre allnak.

Nyirbator, 2025. szeptember 19.

Maté Antal sk.

polgiarmester



1.

El6terjesztés 2. melléklete
Indokolas a rendelet-tervezethez

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi
szabalyokrol sz6l6 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Az onkormanyzati rendelet megalkotasanak

a)

tarsadalmi oka és célja:

A koltségalapon meghatarozott lakbérli és a Szénaréti Lakopark tertiletén 1évo lakasok
igénylésére vonatkozo feltételeket célszerl kiegésziteni azzal, hogy az igényld legalabb
2 ¢éves tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezzen. Ezzel tovabb biztositva azt,
hogy fizetéképes bérlok keriiljenek a lakasokba.

Az elmult években a koltségelven miikddtetett bérlakas-alloméanyra, valamint a
Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo bérlakas-allomanyra beadott igényldk koziil tobben,
tobbszori lakasfelajanlas esetén sem fogadtak el az altaluk igényelt lakasokat, de a
nyilvantartasbol torténd torlésiiket sem kérték. A lakdsok minél gordiilékenyebben
torténd kiutalasa miatt javaslom, hogy haromszori lakasfelajanlds utan a rendelet
felhatalmazasa alapjan a beadott igény torlddjon, illetve a beadott igény sziinetelésére
se legyen lehetdség.

A bérldkijelolési joggal terhelt lakasoknal is célszerti a kauciot alkalmazni, a munkakori
lakasokra vonatkoz6 eldirasok szerint.

A Lakasrendelet 15. § (9) bekezdése alapjan Onkormanyzati bérleti jogviszonnyal
maximum 10 évig rendelkezhet a bérld és a bérleti jogviszony fennallasa alatt vele
egylitt koltozo hézastarsa/élettarsa. Ezen rendelkezés 2020. oktober 1-el torténd
hatalyba 1épésével a képviselo-testiilet nem kivanta hatranyos helyzetbe hozni azokat a
bérlokkel egyiittéld gyermekeket, akik 0j bérlakasba kivannak koltozni. A megengedd
rendelkezés azonban visszaélésre ad okot, mert a gyakorlatban a 10 év lejartat kovetden
a bentlakd gyermek palydzza meg ugyanazt a lakést, és marad a sziilokkel egyiitt
ugyanabban a lakasban. Raadasul kedvezdbb bérleti dijért, mert a masodik 5 évben a
sziild masfélszeres bérleti dijat fizet, mig az Gjjonnan palyazo gyermek a rendeletben
meghatarozott alap bérleti dijat. Javaslom a palyazatra torténd jelentkezésnél megtiltani,
hogy ugyanarra a lakasra ne adhasson be palyazatot az a gyermek, aki az adott lakasban
mar 10 évig lakott.

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. toérvény (tovabbiakban: Ltv.) 21. § (2)
bekezdése szerint ,,Onkorményzati lakasba a bérld a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasa
nélkil is befogadhatja hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét,
valamint sziiléjét.” Az Ltv. 21. § (6) bekezdés szerint ,,Onkorményzati lakés esetén, ha
a befogadashoz a bérbeadoi hozzdjarulas sziikséges, ennek feltételeit onkormanyzati
rendelet hatarozza meg.”

Jelenleg hatdlyos Lakasrendelet az élettars befogadasat is engedi, célszerli az élettars
gyermekeinek befogadasat is engedélyezni. A gyermeknek egy lakcimen kell lennie az
¢desanyjaval, viszont jelenleg hiaba van meg a szand€k a bejelentkezésre, a Lakasrendelet

nem ad erre lehetdséget.



b) gazdasagi oka és célja: Nem relevans.
C) szakmai oka és célja:
A jogszabalyszerkesztésrdl szolo torvény eldirasainak valdo megfelelés.
2. A jogi szabalyozas varhaté hatasa:

A rendelet megalkotasakor nincs olyan unids jogbol eredd kotelezettség, amellyel
kapcsolatban az 6sszhangot meg kellene teremteni. Az 4j rendeleti formédban vald
megjelenés mindenképpen konnyebbé teszi a szabalyozas atlathatésagat, amelyet a
rendelet-modositassal nem lehetett volna elvégezni.

Nyirbator, 2025. szeptember 19.

Maté Antal s.k.

polgarmester



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2025. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi
szabalyokrol sz616 23/2020. (I1X.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrol sz616 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. sz.
torvény 3. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdésének 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) onkorményzati rendelet 8. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(5) A Rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontjaba tartozo kertes beépitésii lakasok esetében a kaucid
mértéke 2.500 Ft/m?, egyéb esetben 7.500 Ft/m?.”

2.§

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) onkorményzati rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(1) Palydzatot az a személy nyujthat be, aki:

a)  vallalja, hogy a bérlakasok bérbevételekor a kaucio 50%-at elére egy 0sszegben, mig a
fennmaradod Osszeget 6 honapon keresztiil folyamatosan, havi egyenlé kamatmentes
részletekben megfizetni,

b)  vallalja, hogy a liciten megajanlott tobblet bérleti dijat a mindenkor érvényes lakbér
Osszegén feliil a bérleti jogviszony fennallasa alatt megfizeti.”

3.8

A lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) dnkorményzati rendelet 10. § (1) bekezdése a kovetkezd d) ponttal
egeészil ki:

(A koltségelven meghatdarozott lakbérii bérlakdasra az jogosult, aki)
»d) legaladbb 2 éves folyamatos tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezik.”

4.§

A lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) dnkorményzati rendelet 11. § (1) bekezdése a kovetkezd d) ponttal
egészil ki:

(A Szénaréti Lakopark teriiletén lévo bérlakasokat az igényelheti, aki)



»d) legalabb 2 éves folyamatos tarsadalombiztositasi jogviszonnyal rendelkezik.”

5. §

(1) A lakésok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) onkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdés f) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

(A lakasbérleti szerzédeés az alabbi szabalyok figyelembe vételével kétheté meg:)

»f)  akaucio mértéke 7.500 Ft/m2. A szerzddéskotéssel egyiddben a kaucid dsszegének 50%-
at letétbe kell helyezni, a masik 50%-ot 6 havi kamatmentes részletben kell megfizetni a
havi lakbér megfizetésével egyiitt.”

(2) A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabalyokrol
sz0l6 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

,»(5) Amennyiben a koltségalapon meghatarozott lakbérii lakasok igényléinek nyilvantartasaban
szerepld, valamint a Szénaréti Lakopark teriiletén 1évo lakasokra vonatkozo bérlokijelolési
névjegyzéken szereplé igényld harmadik alkalommal sem fogadja el a szamara felajanlott
lakast vagy harom alkalommal 8 napon beliil nem nyilatkozik a lakés elfogadésarol, a bérbeado
a nyilvantartasbol, a Kozszolgaltatdsi Bizottsag a névjegyzekbol torli az igénylot. A
nyilvantartasba vett lakasigény sziinetelésére nincs lehetdség.”

6.§

A lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (I1X.30.) onkormanyzati rendelet 13. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(7) A kaucié mértéke 7.500 Ft/m?. A szerzddéskotéssel egyidében a kaucid dsszegének 50%-
at letétbe kell helyezni, a masik 50%-ot 6 havi kamatmentes részletben kell megfizetni a havi
lakbér megfizetésével egyiitt.”

7.§

A lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozod helyi szabélyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) A bérlokijelolési (bérlo-kivalasztasi) jog alapjan torténd bérbeadas esetén a kaucio
megfizetésére a munkakori lakésokra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.”

8.§

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi szabalyokrol
sz0lo 23/2020. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet 15. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

,»(9) Onkormanyzati bérleti jogviszonnyal maximum 10 évig rendelkezhet a bérld és a bérleti
jogviszony fennalldsa alatt vele egyiitt koltoz0 hazastarsa/élettarsa, mely idOtartamba nem
szamit bele a hatarozatlan id6tartamu bérleti jogviszony. Amennyiben az dnkormanyzati bérleti
jogviszony megsziinik, és ugyanarra a lakasra a korabbi bérld gyermeke palyazik, ugy az
onkormanyzati bérleti jogviszonyba be kell szadmitani azt az id6t, amelyet a sziilvel egyiitt
koltoz6 gyermek az ingatlanban életvitelszerlien toltott, illetve ott lakohelye volt. A
bérbeadonak az (1) bekezdés szerinti lakasbérleti szerz6dés megkotése soran mindezekre
figyelemmel kell lennie.”



9.§

A lakésok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 helyi szabélyokrol
szolo 23/2020. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A bérl6 a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval az Ltv 21. § (2) bekezdésében meghatarozott

személyeken kiviil a lakasba befogadhatja:

a)  az élettarsat, valamint annak gyermekeit,

b)  testvérét és

c) a bérleti jogviszony folytatasdra egyébként nem jogosult unokajat feltéve, ha:- a
befogadott személyek a varos kozigazgatasi teriiletén bekdltozhetd ingatlannal, vagy
onkormanyzati tulajdonu lakasra lakésbérleti jogviszonnyal nem rendelkeznek, és a
befogadas utdn a csalad minden tagjira 6 m? lakoteriilet még biztosithatd, illetve a
lakasban allando lakohelyet 1étesit.”

10. §

A lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozd helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (I1X.30.) onkormanyzati rendelet 37. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A bérbeadd a piaci lakbér alkalmazasaval beszedett — az e rendeletben szabalyozott
mértékll bérleti dijat meghaladd Osszegli — tobblet bérleti dijat az éves beszamoldjaban kiilon
kimutatja. A lakasok felujitasara a visszaadaskori allapot figyelembevételével keriil sor.”

11. §

A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi szabalyokrol
sz616 23/2020. (IX.30.) énkormanyzati rendelet 4. melléklet 7. pontja helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

»7.) 2023. marcius 1-et kovetden felujitdsban részesiilt komfortos és Osszkomfortos lakés
esetében 1.430,-Ft/m2/h6”

12.§

Hatélyat veszti a lakésok ¢€s helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi
szabalyokrol szol6 23/2020. (IX.30.) onkormanyzati rendelet 10. § (8) bekezdése.

13.§

Ez a rendelet 2025. oktdber 1-jén 1ép hatalyba.

K.m.f.

Maté Antal dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz6



