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moédositas: belteriileten, és kiilteriiletem —az Arpad utca- a 0204 hrsz.-U Ut (4915 sz. ut
Nyirvasvari felé)- 0214 hrsz.-0 ut (Nyirpilisi Gt)- 0225 hrsz.-u ut és a 0233 hrsz.-u ut (4906 sz. ut
Piricse felé) altal kozre zart tdmb (Ma-> Ev; Ki)

modositas: kiltertleten a 0204 hrsz.-u ut (4915 sz. Ut Nyirvasvarifelé) -0206 hrsz.-u csatorna- a
0208 hrsz.-u csatorna- 0210 hrsz.-u ut és a 0214 hrsz.-u ut (Nyirpilisi at) altal kdzre zart t6mb
(Ge-1>Ku)

modositas: Kiilterileten, Nyirbogat kbzigazgatasi hatar- a 0343 hrsz.-U Ut — 0340 hrsz.-U Ut és a
0338 hrsz.-u ut altal kdzre zart témb (Ki-2->Ma, Eg)

modositas: kilterileten- Nyircsaszari kdzigazgatasi hatar- Matészalka-Debrecen vasutvonal- a
tervezett elkerllé ut nyomvonala és a 0122/1 hrsz.-u ut (471 sz. Ut Nyircsaszari felé) altal kdzre
zart tomb (Ge-1->Ku)

Altalanos eljdrds — Zar6 szakasz

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozassal megkeresd levelében foglaltakra targyi modositas egyeztetése a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint, egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 62. § szerinti
altalanos eljaras alapjan torténik. A Rendelet 67. § szerinti irasos véleményemet az altalanos eljaras
zaro szakaszanak keretében az alabbiakban adom meg:

A véleményezésre megklildbtt dokumentacio:

megnevezése: Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasahoz Véleményezési
dokumentacio6 ,Gazdasagfejlesztési projektek 2024”
tervezdje: URBAN Linea Kift.- Labbancz Andras okl. teleplilésmérnék TT-15-0378
torzsszam (munkaszam): -
datuma: 2024.
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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A targyi terv készitése

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15. napjan hatalyos telepiilésrendezési kévetelményeinek, valamint
jelmagyarazatanak figyelembevételével torténik, ezért a jogszabalyi hivatkozasok is erre a jogi allapotra
vonatkoznak.

I. ELOZMENYEK
Az eljarast megindité déntés szama: 57/2024. (V. 29.), 80/2024. (IX. 11.) Onk. hatarozatok
Kornyezeti vizsgalatot lezard dontés szama: 78/2025. (V. 28.) KT. hatarozat
Partnerségi egyeztetést lezaré dontés szama: 103/2025. (VIII. 13.) Onk. hatarozat
Véleményezési szakaszt lezaré dontés szama: 103/2025. (VIII. 13.) Onk. hatarozat
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontjanak valé megfelelés: 94/2025.
(VIl. 03.) KT. hatarozat.

Il. MAGASABB SZINTU TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG
A jelenleg figyelembe veendd magasabb szintl terlletrendezési tervek:
e a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teruletrendezési terve (MoTrT), valamint
e a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teruletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl
és térségi ovezeteirdl szolo 9/2023. (1. 24.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Terlletrendezési terv (MTrT).
A teriletrendezési terv és a telepulésrendezési terv 6sszhangjat vizsgalni és igazolni kell.

A targyi modositashoz kapcsolédéan az altalanos eljaras zaré szakasz soran megkuldott véleményezési
dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy az abban foglaltak nem ellentétesek az MTrT -vel.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIIL. torvény 8. § (2a) — (2d)
rendelkezései alapjan a targyi modositasokhoz kapcsolédéan az Orszagos F6épitész hataridon
belil EPAT/7076-1/2025/TEFO iktatoszamu véleményében feltétellel tamogatta a targyi médositast.

Véleményben az aldbbiak szerint nyilatkozott: ,A megkdild6tt dokumentacié attanulmanyozasa soran
megaéllapitottam, hogy az Uj beépitésre szant terilet kijelblésével egyidejileg 5 ha nagysagu
mezbgazdasagi terlilet és 4,79 ha nagysagu erdbterlilet is kijelblésre keriil meglévs beépitésre szant, de
nem beépitett teriiletek visszasorolasaval, igy Nyirbator beépitésre szant teriiletének nagysaga
Osszességeben 3,31 hektarral csbkken.

A dokumentacioval kapcsolatban ugyanakkor felhivom a figyelmét, hogy MaTrt. 11. § b) pontja
értelmében a mezbgazdasagi térség teriiletének legalabb 75 %-at a mezbgazdasagi teriilet bvezetébe
kell sorolni, azonban Nyirbator jelenleg hatalyos telepiilésszerkezeti tervén ezzel szemben csak a
mezbgazdasagi térség 59,27%-a mezbgazdasagi teriilet, az erdbtelepitésre javasolt teriiletek magas
aranyanak kdszdnhetben. A telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa soran tovabbi 0,03 szazalékkal
tervezik csbkkenteni a mezbgazdaségi teriiletek aranyat, amely szakmai szempontbol nem tamogathato.
Ennek megfelel6en a dokumentaci6 atdolgozasa sziikséges.”

2025. szeptember 23. napjan az 6nkormanyzati féépitésszel személyes egyeztetés tortént, ahol az
EPAT/7076-1/2025/TEFO iktatészamu véleményben leirtak ismertetésre kerlltek. Ezt kdvetben a
fentieknek megfeleléen atdolgozott dokumentacio 2025. szeptember 25. napjan benyujtasra kertilt,
melyben alatamasztasra kerilt, hogy a moédositas utan, a mezégazdasagi teriiletek aranya nem
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csokken (hatalyos terv szerint 59,27%), a mezdgazdasagi térség 60,31 %-a lesz mezégazdasagi
teriilet.

lll. HELYI EPITESISZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
SZAKMAI VELEMENYEM
A telepllésrendezési eszk6zok targyi modositasait nem kifogasolom.

Felhivom a tovabbiakban a szives figyelmét arra, hogy:
e A zard szakmai vélemény 6 hénapig érvényes. Hiv.: Rendelet 67. § (10) bekezdése
o A telepulésterv elfogadasa az egyeztetést kdvetben torténik, dnkormanyzati hatarozat és/vagy
rendelet formajaban. Hiv.: Rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja
e OTEK 111. § szerinti eltérést nem adtam.

A jovahagyott tervek feltoltésének kotelezettsége:
A polgarmester
a) a fejlesztési tervet és a kézikonyvet legkésébb a kdzzététele napjan, és
b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az
E-TER feliiletre.

Nyiregyhaza, datum digitalis alairas szerint
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