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_ELOTERJESZTES
- Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletéhez —

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi II. modositas meginditasara
(Ipari Park), tovabba
feljegyzés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési onkorméanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszerli alakitasa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési ¢és
telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

Nyirbator varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

1. 25/2022. (II1.25.) Képviseld-testiileti Hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és
leirasa

2. 5/2022. (II1.25.) Onkormanyzati Rendelettel jovéhagyott helyi épitési szabélyzat
(tovabbiakban: HESZ) ¢s a hozza tartozd szabalyozasi terek.

A tervezett moddositas soran a Nyirbator Ipari Park teriiletéhez kapcsolddd gazdasagi —
Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 5/2022. (I11.25.) &nkormdnyzati
rendelete, Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabélyzataban rogzitett ,,Gk-3" jelii kereskedelmi,
szolgaltatd teriilet ¢épitési Ovezetre vonatkozéan — célu teriiletek telekstrukturajanak
feliilvizsgalata tervezett.

A modositas elsdsorban a nagyobb kiterjedésii projektek megfelelé méretli ingatlanokkal
torténd kiszolgalasa érdekében, az elapr6zodas lehetséges kizarasara torekszik. A megjelend
befektetdk, beruhazok jovobeli felmeriild teriileti igényeihez igazodd kiterjedésii ingatlanok
kialakithatosaganak és a mar beépitésre szant ingatlanok maximalis kihasznalhatdsdganak
biztositasaval.

Ennek tdmogatasara, a legkisebb alakithato telekteriilet, valamint a legkisebb gazdasagi,
kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgald telekteriilet, a cca. 2,0ha
mérettartomanyt célozza a modositasi igény.



A tervezési feladathoz Labbancz Andrés e.v.-t0l (Székhelye: 4405 Nyiregyhaza, Pitypang u.
10.) kért és kapott arajanlatot az onkormanyzat.

A modositas egyeztetési eljardsa rovid eljarasrendben, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: R.) eldirasai
alapjan E-TER feliiletén torténik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2023. aprilis 13.

Maté Antal s.k.
polgarmester



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (IV.14.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2023. évi II. modositas meginditasarol
(Ipari Park)

A Képviselo-testiilet

Nyirbator varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervének és leirdsanak, valamint szabalyozasi
tervének ¢és helyi €pitési szabalyzatanak mddositasat az alabbi telepiilésfejlesztési dontés utjan
rendeli el:

1. Kezdeményezi a Nyirbator Ipari Park teriiletéthez kapcsolédd gazdasagi célu teriiletek
telekstruktarajanak feliilvizsgalatat, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasat az aldbbiak
szerint:

23. Kereskedelmi szolgaltato teriilet
24. §
(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (jelolése: Gk) épitési dvezet épitési helyén beliil
elhelyezheto épiiletek:

a) a nem jelentGs zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlé és a személyzet
szamdra szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutto beépitheto teriilet 10 %-a mértékéig,
ha az adott létesitmény védelmi ovezetének — a végzett tevékenységbol adodo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,

C) egyéb irodaépiilet, sport rendeltetésii épiilet.

(2) Gk-1 jelii épitési Gvezetben iizemanyagtolts épiilete is elhelyezhetd.
(3) Gk-3 jelii épitési ovezetben elhelyezhetd:

a) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiilet,

b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamdra szolgalo lakasok,

C) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, onallo
rendeltetésként is munkasszallo célu épiilet.

3. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési ovezeti normativ érték tablazat (részlet)
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2. A modositas tervezési munkaival Labbancz Andras e.v.-t bizza meg (Székhelye: 4405
Nyiregyhaza, Pitypang u. 10.).

3. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg, a
szlikséges dokumentumokat irja ala.

K.m.f.

Maté Antal Badics Ildiko
polgarmester jegyzo



