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Bevezetés

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2023. mércius 1. nappal alapitotta meg a
Nyirbatori Vagyonkezeld és Szolgaltatd Intézményt. Az intézmény a lakas-és nem lakas célu
helyiségek bérbeadasaval, a Nyirbatori Vallalkozoi Inkubatorhaz ¢és Varosi Piac
mukodtetésével, valamint a varosiizemeltetési feladatok egy részének ellatasaval foglalkozik.
2025. évben 1;j telephellyel boviilt az Intézmény, a Téncsics Mihdly utca végén talalhato

Munkasszallassal.

Az intézmény allomanyi létszama 2025. évben 16 f& volt. Ev végén a hatékonyabb
feladatellatas érdekében kezdeményeztiik plusz egy karbantarto felvételét, melyet a képviseld-
testiilet jova is hagyott. A megfelelé személy megtaldldsa azonban nehézségekbe {itkozott,
2026. janudr végén sikeriilt a munkakort betdlteni. 2025. évben az intézményi adminisztracios
feladatok ellatasat 2 f6 végzi az intézményvezetd koordinalasaval. 8 f6 foglalkozik az
iizemeltetési, karbantartasi feladatok végzésével, 2 6 a zoldfeliilet kezelésével. 1 {6 portés, 1
f6 piac feliigyeld és szintén 1 fO takaritéi munkakdrben van foglalkoztatva. Az Intézmény
gazdasagi szervezettel nem rendelkezd Onkormdnyzati koltségvetési szerv. A gazdasagi
feladatokat a Nyirbatori Polgdrmesteri Hivatal latja el, aki a gazdalkodassal kapcsolatos
pénziigyi, szamviteli, koltségvetési €és személyligyi feladatokat végzi. Az Intézmény
mukodtetéséért, a hasznalatdban 1évd vagyon kezelésével, allagmegodvasaval kapcsolatos

feladatok ellatasa az Intézmény feladata.

Koltségvetésének alapja a sajat bevételei, melyekhez sziikség esetén az Onkormanyzat, éves
koltségvetésében biztositott tAmogatast nyajt. Az intézmény 2025. évi eredeti koltségvetési
f60sszege: 317.611.025 Ft, mig mddositott f00sszege 320.457.594 Ft. A kiadasok teljesitése
98,39 %, ezzel 5.160.380 Ft maradvany képzddott. A bevételek teljesitése 102,67 %. A
modositott f00sszeg és a bevételek pozitiv alakulasa egyrészt a meglévd ingatlanok

tobbletbérbeadasanak, masrészt az 11j telephelyen torténd bérbeadasnak kdszonhetd.
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A 2024-es évhez képest, mind a szolgaltatasok, mind a kozvetitett szolgaltatasok tekintetében
bevétel novekedést realizaltunk, illetve az el6z6 évi kiadasok csokkentése mellett sikeriilt a

kdzponti iranyitdszervi tdmogatast a 2024-es évihez képest kevesebb mint felére csokkenteni:

87.289 e/Ft-rol 41.406 e/Ft-ra.

Az Intézmény kiilon szervezeti egységekre nem tagozodik, de a bevételeket és kiadasokat

koltséghelyenként tartjuk nyilvan.
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Az Intézmény legjelentdsebb bevételi forrasa az Onkormdnyzati tulajdonti lakdsok
bérbeadasabol szarmazik. 2024. évben nem kertilt sor a lakasok tekintetében bérleti dijemelésre,
igy 2025. évben mindenképpen sziikséges volt az emelés. A 2023-ban és 2024-ben egyiittesen
kozel 20 %-os inflacidhoz viszonyitva, atlagosan 10 %-al emelkedtek a lakasok bérleti dijai.
2025-ben a bérlakasok soron keriiltek konyvelésre a dolgozoéi lakasok bérleti dij bevételei is,
ennek és a lakasok bérleti dij emelésének koszonhetd a 14 %-os novekedés az el6zd évhez
képest. 2026. évben kiilon koltséghelyként keriil konyvelésre a dolgozdi lakasok kiadéasai és
bevételei a konnyebb atlathatosag érdekében. A nem lakds célu helyiségek esetében az
értekesitéseknek koszonhetden bevétel csokkenés tortént. Az Intézmény bar jelentds bevételi
forrassal rendelkezik, azonban a varosiizemeltetés, a zoldfeliilet kezelés és a Sportpalya
iizemeltetése tekintetében csak kiadasi tételek jelennek meg. A sportpalya és a Multifunkcios
kozosségi tér telephelyeken kiviil valamennyi telephely kiadésait sikeriilt csokkenteni 2024.

évrol 2025. évre.

1. Lakasgazdalkodas



Az Intézmény latja el a lakdsgazdalkodéassal kapcsolatos bérbeaddi feladatokat. 233
onkormanyzati lakés gazdalkodasat végezziik. Ezek koziil 210 lakas vonatkozasaban
rendelkeztiink az év végén érvényes bérleti szerzodéssel, 32 lakas esetében hatarozatlan ideji,
mig 178 lakads esetében hatarozott idejii szerzddéssel. 2 lakas lakhatatlan allapotban van
(Eduard utca 7. és Gyulaji u. 44.). 20 lakast jogcim nélkiil hasznalnak, melyek dontd tobbsége
a vasuton tuli részen helyezkednek el. 4 lakas esetében azonban folyamatban van a kilakoltatas.
Ebbol két lakas esetében a hatarozott ideji szerzddés jart le, azonban a bent lako tiirelmi id6t
kért, amig lakhatasat rendezi, ugyanis hadzvasarlas van mindkét esetben folyamatban, mely a
bérleti szerzddés lejartaig nem valdsult meg. 2 lakas esetében azonban felmondasra kertilt a
bérleti szerzddés, egyik esetében a felhalmozott hatralék miatt, masik esetében a kdzosségi
egylittélés szabalyainak megsértése miatt. Mindkét esetben birdsagi uton kezdeményeztiik a
lakas kitiritését. Az egyik esetben mar erre sor is keriilt, a masik esetben azonban a lakas
kitiritésével kapcsolatban hozott els6foku itélet ellen a bérld fellebbezést nyujtott be, jelenleg a

masodfoku birdsag dontésére varunk.

A lakdsok-¢és a nem lakés célu helyiségek bérbeadasara vonatkozo szabélyokat tobbek kozott
Nyirbator Véaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrol szolo 23/2020. (IX.30.) rendelete
(tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza. A munkakori lakésokra vonatkozo igényeket
leszamitva, a lakasigénylok nyilvantartisba vétele az Intézménynél torténik. Ev végén 26
lakasigényldt tartottunk nyilvan. Ez az el6zd évi 39 igényldhoz képest visszaesést mutat, de
ennek oka, hogy a Téancsics Mihdly utca végén talalhat6 lakésokat is folyamatosan toltjiik fel.
Fogadjuk az iigyfeleket, vessziik nyilvantartasba a kérelmeket, készitjiik el6 a szocidlis és a 71
bérlakés igénybevételére vonatkozo névjegyzékek elfogadasara vonatkozo eldterjesztéseket,

folytatjuk le a bérbeadasra vonatkoz6 palyazati eljarasokat.

2025. évben 34 db lakas atadas-atvételére kertilt sor, ez minimalis emelkedést jelent a tavalyi
29 db lakashoz képest. A lakéasok visszavétele soran kiilonds figyelmet forditunk arra, hogy
azok legalabb abban az allapotban keriiljenek vissza, mint ahogy at lettek a bérldnek adva.
Ehhez az atadas-atvételek soran fényképeket készitiink a lakas allapotardl, régzitjiik azokat,
dokumentaljuk az esetleges hibakat. Amennyiben nem abban az allapotban keriil vissza a lakas,
mint ahogy az odaadasra keriilt, a bérld altal befizetett kauci6 terhére a javitdsi munkakat
elvégezziik. Tavalyi évben is tobb alkalommal keriilt ilyenre sor. A Szénaréti Lakoparkban egy

esetben a konyhaszekrény mogotti panelt sziikséges volt cserélni. Egy esetben a teljes festési
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munkat és a takaritdst nem végezte el a bérld. 4 esetben keriilt sor a laminalt padl6 kaucio

terhére torténd cserélésére. A Fecskében az egyik lakdsban mosdokagylot kellett cserélni.

Az Intézmény miikodik kozre a mérdorak régi bérlé nevérdl az 0j bérlé nevére torténd
atirasaban, elkeriilve azt, hogy a bérlok hanyagsagabol ellatatlan id0szak alakuljon ki, ugyanis

ebben az esetben végso soron a tartozast a szolgaltatd a tulajdonoson koveteli.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szol6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.
§ (3) bekezdés bb) pontja szerint az 1) bérbeadasok esetén az ingatlannak hatalyos energetikai
tanusitvannyal kell rendelkeznie. Tavalyi évben 4 db lakds, valamint a Kossuth utca 52. szdm
alatti 8 lakasos épiilet energetikai tanusitvanyanak elkészitését rendeltiik meg, ezzel 178 db

onkormanyzati lakas rendelkezik hatdlyos tantsitvannyal.

Kiilonos figyelmet forditunk az elhasznalt, vagy a korabbi években selejtezésre kertilt
konyhabutorok potlasara, valamint sziikség esetén a tizhelyeket is cseréljiik. 2025-ben 3

konyhabutor, 4 tlizhely és egy villanybojler cseré¢je valosult meg.

1.1. 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek

2023. marcius 1-t6l a 100 %-os dnkormanyzati tulajdonu épiiletekben talalhatéd lakasok utan is
megallapitasra keriilt - az lizemeltetési koltségek fedezésére - kozds koltség jogcimén
befizetendd Osszeg. A befizetett 6sszeg szolgal a tarsashazi kozos ordkon keletkezett kiadasok
(aramdij, vizdij), a takaritds koltségeinek, valamint az épiiletben jelentkezé karbantartasi
kiadasok fedezésére (pl: villanyszerelés, tarsashazi 1épcs6hdz festése). A Szénaréti, a Fecske €s
az Edesanyak utja 1. szam alatti épiiletek takaritasat kozos koltség terhére végezziik, kiilsé
vallalkoz6 bevonésaval. A 2025-6s évben a lakok a takaritdsok mindségével alapvetden
elégedettek voltak, a tisztasag lakok részérdl torténd megtartasa azonban mar sok esetben
gondot okozott.

A Kossuth utca 52. szdm alatti épiilet udvar részén a hulladéktarold edényzetek szabadon
voltak, az udvarra illetéktelenek jartak be, akik széthordtdk a szemetet. A lakok kérésére zartta
tettiik a hulladéktarolokat. A zart 1épcséhazi folyosd mar rossz allapotban volt, igy a kollégak

az kifestették.



A Fecske lakasok mellett rendelkezésre allt a fedett kukatarold, azonban azt sziikséges volt
rendbe tenni, Uj zar keriilt felhelyezésre, illetve mozgasérzékelds lampak kertiltek kiépitésre a
tarolon beliil és kiviil is. Sajnos a lakok jelzése alapjan a kiils6 lampat mar tonkre is tették,
illetve sokszor jarnak arra illetéktelen emberek, akik fadgakkal probalnak belepiszkalni a
kukakba.

Az Edesanyak utja 1. szam alatti épiiletben 1év6 lakdsokban korszeriisitettiik az elektromos
halézatot, a lakasok elosztd dobozat kiilsé vallalkozoval kicseréltettiik, a mosogéphez és a

tlizhelyhez kiilon elektromos hélozat kertilt kiépitésre.

A befizetések elszdmoldsara minden évben lakogytilést tartunk. A lakogytilés jo alkalmat teremt
a befizetett 6sszegek elszamolasara, de a felmeriilt problémak atbeszélésére is. Ennek ellenére
— a vegyes tulajdonu tarsashazakhoz hasonléan — kisebb l1étszammal képviseltetik magukat a
lakok, viszont ennek egyik okaként mindenképpen azt latom, hogy az év minden napjan
folyamatosan rendelkezésre allunk bérldink részére, kozvetleniil tudnak karbantartasi,
egyiittélési, szerzodést érintd kérdésekben hozzank fordulni. A lakogytiléseken feliilvizsgalatra

roror

keriil a megel6z6 évi kiadasok tiikrében a kozos koltség emelésének lehetdsége.

1.2. Szénaréti lakasok

A Szénaréten taldlhato 71 db bérlakasban €16 elsé bérlok 2020 év végén koltoztek be, igy az
elsé 5 éves szerzddésiik 2025. év végén jartak le. 2025. december 31. napjaval 25 bérleti
szerzddés jart le, koziiliik 21 bérldvel hosszabbitasra keriilt a szerzdés, az aktualis lakbér

masfélszeresének megfizetése mellett.



Az épiiletben sajnos tovabbra is gondot okoz a szennyviz rendszerben jelentkezé dugulas.
Sajnos tobbszori alkalommal bizonyossagot nyert, hogy a dugulds nagymértékben a lakok
¢letvitelébdl adodik, ugyanis a tisztitdsok alkalmaval latszott, hogy a szennyvizcsoveken
beliilr6l nagymértékli zsiradék van lerakodva, illetve tobbszor olyan anyagok keriiltek a
rendszerbe, amik nem oda ill6ek. Sajnos gyakori a nedves torlokendok jelenléte a rendszerben.
Tobbszor felhivtuk a lakok figyelmét arra, hogy ne dobjanak oda nem ill6 anyagokat. 2025.
é¢vben 18 alkalommal vontunk be kiilsé vallalkozét a dugulés elhéritdsa érdekében, illetve az
intézményi dolgozok is tobb alkalommal igyekeztek a duguldst elharitani. A kollégdk a
szennyvizvezetékhez tisztitdo nyilasokat épitettek ki, remélve ezzel, hogy konnyeben sikertil
elharitani a dugulasokat. A Nyirségviz Zrt. munkatarsai kameraval nézték at a rendszert, akik
rendellenességet nem taldltak. Egy 1j, természetes vegyszer hasznalatat probaljuk ki, remélve

ezzel, hogy csokkenteni tudjuk a duguldselharitasok szamat.

& Sajnos a Szénaréti lakasoknal is gondot okoz, hogy a zartta tett
kukatarolokba hosszu botok segitségével benyulnak és kipiszkaljak
4 a szemetet. Raadasul tobb alkalommal szandékosan rongaltik is a
hulladéktarolét, letorték a 1écet, illetve a pluszba felhelyezett racsot
1 is lehajtogatjdk. A rongalasok bejelentése minden esetben
megtortént a varosrendészet részére, akik tobb esetben is tetten érték
az elkovetdt, azonban hidba indul ellene eljaras, a problémat sajnos
nem sikerlilt megsziintetni. Kértilk a lakok segitségét is, hogy
| amennyiben ilyet tapasztalnak, minden esetben jelentsék azt az
ingyenesen hivhat6 zold szamon. A 1épcsohaz melletti kis kukdkban
— 1évé  hulladékot is folyamatosan széthordtdk, azokat zart
csikktartora cseréltiik ki, mely ugy latszik, hogy j6 megoldasnak
bizonyult. A 1épcs6hazi lampak folyamatosan mennek tonkre, 2025.

évben a lépcs6hdz nagyobb részében cseréltiik azokat, egyben
korszertsitettiik LED lampékra, melyek élettartama hosszabb és egyben energiatakarékosabb

1s az Uizemelése.

1.3. Licit miatt befolyt tobbletbevétel
A Lakésrendelet 37. § (3) bekezdése alapjan a bérbead6 a piaci lakbér alkalmazéasaval beszedett

— a rendeletben szabalyozott mértékii bérleti dijat meghalad6 dsszegli — tobblet bérleti dijat az



éves beszamolojdban kiilon kimutatja. A lakésok felujitasara a visszaadaskori allapot

figyelembevételével kertil sor.

2025. évben harom alkalommal kertilt sor licitre. A Zrinyi utca 2. 2/42. lakas esetében az induld
751 Ft/m?/hé bérleti dij helyett 1.501 Ft/m?/hé bérleti dij és a kaucié egydsszegli megfizetése
mellett keriilt kiadasra a lakds. A Fay Andras utca 27. 1/13. lakds esetében az induld 820
Ft/m?/hé bérleti dij helyett 1.220 Ft/m?/ho bérleti dij és a kauci6 egydsszegli megfizetése mellett
keriilt kiad4sra a lakas. A Zrinyi utca 4. 1/24. szam alatti lakas esetében az induld 751 Ft/m*/ho
bérleti dij helyett 1.151 Ft/m?/hé bérleti dij és szintén a kaucio egydsszegii megfizetése mellett

kerilt kiadésra a lakas.

Természetesen a fenti harom lakdson kiviil vannak még olyan lakdsok, amik utdn — a korabbi
¢vekben lefolytatott licitek miatt — tobbletbevétel keletkezik. 2025. évben a licit miatt befolyt
tobbletbevétel 0sszesen: 1.934.486 Ft.

1.4. Allapotfelmérés

2025 6szén valamennyi dnkormanyzati tulajdont lakasban elvégeztiik az allapotfelmérést. Az
allapotfelmérésekre a Lakasrendelet alapjan a bérldvel egyeztetett idopontban kertilt sor. A
bérlok nagy része egyiittmiikodo volt és rugalmasan biztositotta a bejutast. Par lakas esetében

sajnos tobbszori probalkozas és egyeztetés hatasara sikeriilt bejutni.

A lakésok allapotarol elmondhatd, hogy dontéen nem tortént negativ iranyba elmozdulas a 2023
év végén — 2024 év elején lefolytatott allapotfelmérésekhez képest.

A Fay Andras utca 6. 3/11. lakas a tetérdl azik. A problémat a tarsashaznak jeleztiik, azonban
a tarsashaznak nincs elegends forrasa a tet6feltjitas megrendelésére. Az Edesanyak titja 1. szam
alatti épiiletben a lakasok villamossagi rendszere felujitdsra keriilt, azonban az épiilet
villamossagi feliilvizsgélata is indokolt. A Szabadsag tér 10. - Zrinyi utca 2-4. tarsashaz
villamossagi rendszerének felajitasa is sziikséges, melyet a tarsashaznak kell finansziroznia. A
tarsashazban taldlhato lakasoknal altalanossadgban probléma, hogy régi bojlerek vannak a
lakédsban, annak cseréje viszont a tarsashdzi elavult elektromos rendszer miatt nem célszerti.
Tobb lakas esetében az ablakokndl 4zas van, a parkanyok a vizet befelé vezetik.

A Kossuth utca 52. tarsashdznal altalanossagban gond, hogy a lakasokban talalhaté kazanok

elavultak.
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A Fecskelakasoknal altalanossagban elmondhato, hogy a laminalt padlé nagyon sok lakasban a
korabbi azésok miatt szét van nyilva, jellemz6 az ablakok szemdldokeinél az 4zés is, nagyon
sok helyen a csempéket a kordbbi bérldk atfurtak. A fa nyildszardk a folyamatos dzasok miatt

tonkrementek.

A Szénaréti bérlakédsok esetében gondot okoz az elektromos hélozat, leveri a biztositékot, ha
tobb fogyasztdé megy egyszerre, a villanytiizhelyek folyamatosan mennek tonkre. Tobb
flird6szobarol azik az alsé szomszéd, a sziloplaszt kikopott, azokat potoljuk, szereldajtokat
helyeziink fel a kadra, de valahol ez sem oldotta meg a problémat, mert a fiirdokad a csempétol
olyan mértékben el van valva. A megoldds megtalalasara kiilsé vallalkozot sziikséges
bevonnunk. Az 4zas miatt tobb lakdsban a fiirdészoba melletti folyoso fal fel van 4zva. Ahol a
lamindlt padlé sériilt, azt a bérld altal befizetett kaucid terhére cseréljiik. A 1épcséhazban a
folyosok is 4znak nagyobb esdzésekkor, a falak pedig nagyon meg vannak repedezve, sét az

épiilet homlokzata is kiviilrdl repedt.

Az allapotfelmérés alapjan az alabbi lakdsok részleges felujitasa indokolt:
Féy Andrés utca 6. 3/11.: flirdészoba és wc

Féay Andrés utca 8. 2/8.: fiirdészoba és wc

Fay Andras utca 15. 1/12.: fiirdészoba és wc, konyhaszekrény régi
Szentvér utca 5/A 1/6.: fiirdészoba/wc, parketta kopott

Szentvér utca 28. 1/5.: fiirddszoba

Edesanyak utja 1. fsz. 1.: fiirdészoba

Edesanyak utja 1. fsz. 1/3.: fiird6szoba

Szabadsag tér 10. 3/57.: fiird6szoba, konyhaszekrény régi

Zrinyi utca 2. 2/38.: wc, fiirdékad csere

Zrinyi utca 4. 2/52.: fiirdészoba, wc

Eduard utca 24. fsz. 1.: fiirdoszoba, wc

Krady Gyula utca 3. 2/8.: parketta és a bejarati ajto van rossz allapotban
Krady Gyula utca 5. 2/8.: fiirdészoba

Hunyadi utca 11. 4/12.: fiirdészoba rendben van, a tobbi feltjitast igényel

Az alébbi lakasok teljes feljitasa indokolt:
Fay A. utca 15. 3/31., Edesanyék utja 1. fsz. 1/5., Szabadsag tér 10. 1/4., Zrinyi utca 2. 1/15.,
Zrinyi utca 2. 2/45., Zrinyi utca 3. 2/47., Akéacfa utca 38., Gyulaji utca 46., Eduard utca 26. 1/1.,
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Krady Gy. u. 1. 4/13., Vaci Mihély utca 1. fsz. 2., Vaci Mihaly utca 3. fsz. 1., Vaci Mihdly utca
3. 1/3., Vaci Mihdly utca 3. 1/4., Vaci Mihdly utca 3. 1/5., Vaci Mihaly utca 3. 4/14., Vaci
Mihaly utca 5. fsz. 3., Hunyadi utca 11. fsz. 1., Kenyérmez6 utca 2. 4/13., Kenyérmez6 utca 6.
2/8.

A vastton tali teriileteken az ingatlanok erdsen leromlott allapotban vannak, azok

allapotfelmérését az értékbecslések elkészitésével egyidejiileg végeztiik.

Az éllapotfelmérések soran ellendrizziik a bérleményleltar szerinti berendezési targyakat is,
illetve ellendrizziik a bentlakok lakcimkartyajat, hogy eleget tesznek-e a Lakasrendelet szerinti

bejelentkezési kotelezettségiiknek.

1.5. Felujitasok
A 2023. és 2024. évi lakasfelujitasokat folytatva, 2025. évben is tobb dnkormanyzati lakas

részleges vagy teljes feltjitasara keriilt sor.

1.5.1. 4300 Nyirbator, Rakéczi utca 55.
Az ingatlan a TOP_PLUSZ-1.2.2-21-SB1-2022-00003 azonositészdmu Szocidlis célu
varosrehabilitdcid Nyirbatorban elnevezésti projekt keretében keriilt feltjitasra. A projekt

részben sajat erd, részben uniods forras felhasznalasaval valosult meg.

Felujitas elotti képek:
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Felujitas utani képek:
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1.5.2. 4300 Nyirbator, Akacfa utca 1.
Szintén a TOP_PLUSZ-1.2.2-21-SB1-2022-00003  azonositészamu  Szocialis célu

varosrehabilitacio Nyirbatorban elnevezésii projekt keretében keriilt felajitasra.

Felujitas elotti képek:
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épek

4

ani

1jitas ut

Felujit
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1.5.3. 4300 Nyirbator, Edesanyak ttja 1. 3/10.
A lakasban a bejarati ajté cseréje, a folyosd Ujra csempézése, a fiirddszoba €s a wc teljes
felyjitasa, a konyha teljes felgjitasa, konyhaszekrény alatti beton elbontdsa, az atalakitassal

érintett helyiségek festése tortént meg. A beruhdzas dnkormanyzati forrasbol valosult meg.

Felujitas elotti képek:
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Felujitas utani képek:
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1.5.4. 4300 Nyirbator, Edesanyak utja 1. fsz. 2.
A felyjitas soran megvalosult a bejarati ajto cseréje, a folyoso ujra csempézése, a fliirdészoba €s
a wc teljes felujitasa, a konyha teljes felujitasa, a lakas teljes festése, illetve a szobakban 1j

lamindlt padlo keriilt elhelyezésre. A beruhdzas 6nkormanyzati forrdsbol valosult meg.

Felujitas elotti képek:
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Feltdjitas utani képek:
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1.5.5. Részleges felujitasok

4300 Nyirbator, Szentvér utca 28.

Az épiiletben 5 db 6nkormanyzati szintes lakés talalhat6. A foldszinti és az emeleti részen is
régi fa nyilaszarok voltak, melyeket az el6z6 években bar tobb alkalommal a bérbeadd
munkavallaloi, illetve a lakok is lecsiszoltak és ujra lefestettek, azok allapota igy is nagyon
rossznak mondhatd. 2025. évben sor keriilt a foldszinti lakdsok ablakainak ¢€s az erkély ajtonak
a cser¢jére. A beruhdzas soran a 1épcsOhazi fobejarati ajtéd is lecserélésre keriilt, mely szintén

nagyon rossz allapotban volt mar. A beruhazas dnkormanyzati forrasbol valosult meg.

4300 Nyirbator, Hunyadi utca 9. 3/10.

2025-ben a lakas bérldje elhunyt. A lakdsban még a régi fa ablakok voltak, igy annak cseréjét
az Onkormdanyzat sajat koltségvetésébdl megrendelte. Kollégaim az ablakcserét kdvetden
kifestették a teljes lakast, mert sajnos a falak allapota is elkeseritd volt. A bérlé a lakasban
dohényzott, mely a visszaadaskor is er6sen érzodott, illetve a falak, a beltéri nyilaszarok erésen

elsargultak.

A fenti lakasok feltjitdsan kiviil a Zrinyi utca 2. 1/13. szam alatti lakas felujitasa is
megrendelésre kertilt. A lakas a kilakoltatasi eljarast megel6zden keriilt visszaadasra. Sajnos a
bérld jelentds bérleti dij hatralékot halmozott fel. A végrehajtasi eljarast megeldzden
Onszantabol visszaadta a lakést, azonban a visszaadaskor szembesiiltiink azzal, hogy a gz és
az aram is ki van kotve a lakasbol. A hatralékok kifizetését kdvetden kezdeményeztiik az 6rak
visszakotését. Az dramot a szolgaltatd fél év mulva kototte vissza. Addig sajnos a felujitasi

munkalatokat sem tudtak elkezdeni. 2026 februarban viszont megkezdddtek a munkalatok.
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Problémat jelent szdmunkra az is, hogy a Lakasrendelet 36. § (2) bekezdése alapjan nem
kotelezhetjiik az 6rokost az elhunyt bérld altal elmulasztott karbantartasi €s javitdsi munkak
elvégzésére, illetve a koltségek megtéritésére. 2025-ben az egyik Fecskelakast bérlonk elhunyt.
A lakast nem tisztan és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adtak at az 6rokdsok.
Sajat munkavallalokkal hoztuk a lakast lakhatd allapotba, megtortént a teljes lakas festése,

takaritasa és a laminalt padlé cseréje.

1.6. Tancsics utca Munkasszallas

2025. augusztus 1-t6] keriilt a Tancsics Mihaly utca végén taldlhatdo Uj Munkasszallo az
Intézmény lizemeltetésébe. A beruhazas részben palyazati forrasbol, részben sajat forrasbol
valosult meg, nem a klasszikus értelemben vett Munkésszalloként, annal magasabb komfort
szinten, ezért is dolgozo6i lakdsokként hivatkozunk rajuk. A lakasok butorozottak, egy szobasak,
6nallé zuhanyzdval és wc-vel. Az épiiletben 46 dolgozodi lakas keriilt kialakitasra, melyeket
folyamatosan toltiink fel. Jellemzoen maganszemélyek veszik bérbe a lakasokat, de cégekkel is

sikertilt jo egylittmiikodést kialakitani.

Az épiilet feltoltottsége az alabbiak szerint alakult:

augusztus 31. szeptember 30. | oktober 31. november 30. december 31.

7 lakas 12 lakas 13 lakas 19 lakas 30 lakas

A beszamol6 készitésekor 5 iires lakas all még rendelkezésre.

Kollégaim segédkeztek az épililetbe a targyi eszk6zok bepakolasaban. Megismerték az
iizemeltetéshez sziikséges informacidkat. Az épiilet fiitési rendszerét 4 hdszivattyl biztositja,
az ¢épiletben padlofiitést fektettek le. Megkotottik a kiilonbozd teriiletekre vonatkozo

karbantartasi szerz6déseket.

Az épiiletbe a tv és internet bekotését 2024 oktoberében kezdeményeztiik, azonban sajnos a mai
napig ezt nem sikeriilt elérni. A bekotést csak a legnagyobb lefedettséggel rendelkezd
szolgaltatd vallalta, azonban sokaig a koax kabel tovabb hozasat igérték a Szénaréti 71
bérlakasbol vagy a Tancsics Mihaly utca utolsé hazatol. Tobb honappal késobb azonban ezt a
beruhazast lemondtak és az optikai kdbel Ipari Parkbol torténd athozasat igérték. Végiil ezt is

csak akkor fogjak tudni megvalositani, ha egész Nyirbator optikai haloval vald lefektetését
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megkezdik. Az épiilet parkoldjaban egyébként elektromos aut6toltd is rendelkezésre all,

azonban annak tizemeléséhez is sziikséges az internet.

2. Nem lakas célu helyiségek

2.1. Uzletek

Nyirbator Varos Onkormdanyzata, mint tulajdonos 2023-ban donttt a 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 10. — Zrinyi u. 2-4., Zrinyi u. 12., valamint a Hunyadi u. 9-11. szam alatti
tarsashazakban talalhatdo nem lakas célu helyiségek értékesitésérdl. Az adasvételi szerzodések
alairasa 2023. év végén megkezdddott, azonban egy iizlet kivételével az értékesitett 21 db tizlet
atadas-atvételére 2024-ben kertilt sor. Ezzel 7 db érvényes bérleti szerzddéssel rendelkeztiink
2024 ¢év végén. 2025. évben tovabb folytatédott a kijelolt nem lakas célu helyiségek
értékesitése. 2026. januar 1-t6l mar csak a Zrinyi utca 12. szam alatti ingatlanra vonatkoz6an

rendelkeziink érvényes bérleti szerzddéssel.

2.2. Garazs, garazs alatti foldteriiletek

Intézményiink kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az orvosi rendel8knél talalhat6 9 db
gardzst. A garazsok bérbeaddsara hatarozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkeziink, de a
bérleti dijat minden évben az el6z0 évi inflacionak megfeleléen megemeljiik. A jellemzden az
Ifjisag utjan talalhatd kozteriiletre maganszemélyek altal épitett gardzsok alatti foldteriilet
hasznositasa is az Intézményhez tartozik. 31 db bérleti szerzddés keriil minden évben alairasra,

egy éves id6tartamra, az ideiglenes hasznositasi lehetdség miatt.

2.3. volt Kormanyablak épiilete

2025. nagyobb részében az ¢épililetet Nyirbator Varos Szocidlis Szolgélata hasznalta
téritésmentesen. Oktober 1-tdl sikeriilt az épiilet felét bérbe adni, ahol konditermet alakitottak
ki. Az épiilet masik felében talalhaté 63,96 m2 alapteriileti targyalé november 15-t6l kertilt

kiadasra.

2.4. Multifunkcios Kozosségi tér

A Multifunkcids Kozosség Tér épiiletét dontden a civil egyesiiletek, illetve a Nyirbatori Sport-
¢és Turisztikai Nonprofit Kft. adminisztrativ része haszndlja téritésmentesen. Az épiilet pince
részEt a 2-es Pub bérli. 2024. szeptember 1-t61 az emeleti Konferencia termet és a szamitogépes

termet a Bolyai Janos Gimnazium és Altalanos iskola bérli, akik esti tagozatos altalanos iskolai
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¢s gimndziumi oktatast folytatnak. 2025. szeptember 1-t6l az Iskola a foldszinten még egy

termet bérel.

Az épiilet tobbi részének hasznositasa folyamatosan valtozik. Az épiilet biztositott helyet — a
volt Kormanyablak épiilete mellett - Nyirbator Varos Szocialis Szolgalatanak addig, amig az ¢
¢épiiletiik felujitasra kertilt. A nyari idészakban az dnkormanyzati taboroztatasnak is helyt ad az
éplilet, emiatt van tobbletkiadas a rezsi, foként a vizfogyasztds és a klimahasznalat miatt az

aram terén. 2025-0s évben az épiiletre telepitett napelem zavartalanul iizemelt.

2.5. Fogorvosi rendelo

A Bathory u. 25. szam alatti épiilet a korzeti fogorvosok ingyenes hasznalatdban van.

A rezsi koltségek teljes egészében meg vannak osztva az épiiletet hasznald 4 fogorvosi praxis
kozott, szamukra minden honapban elkészitjiik a kimutatast és a szdmlakat a koziizemi dijak
megfizetéséhez. A karbantartasi feladatokat ennél a telephelynél is Intézményiink dolgozoi
végzik. 2025. évben sor keriilt az éplilet kozos hasznalatu helyiségeinek festésére, vagyis a

folyosd, a mosdok és vardtermek festésére. Az egyes rendeldk festését a fogorvosok vallaltak.

2.6. Sportpalya
A Sportpalya lizemeltetését kiilsé vallalkozé bevonasaval végezziik. A szerzodés keretében a
vallalkoz¢ felelds a teriilet gondozasaért, ezen beliil feladata kiilondsen:
- az¢lo és miiflives labdartigopalya jatékterének karbantartdsa, tisztantartasa,
- ateriilet mérkozésekre valo felkészitése,
- a labdartigépalydk karbantartdsdra és gondozasdra szolgdld specializalt technikai
berendezésekkel valé munka,
- alabdartgopalya koriili zoldtertilet és a kornyezetében 1évo kozteriiletnek a gondozasa,
kezelése, flinyirasa, gyommentesitése, szemétszedes,
- asporttelep rendjének biztositdsa,
- afutballcsapatok és a sporttelepet igénybe vevd egyéb csapatok, szervezetek, személyek
fogadasa,
- asporttelepen szabadtéri sport €s egyéb rendezvények szervezésében, lebonyolitdsaban
kézremiikodés,
- azépiilet feliigyelete, nyitdsa és zarasa,
- a sporttelep rendeltetésszerli hasznalataval Osszefiiggésben felmeriild karbantartési,

javitasi munkalatok elvégzése és a balesetmentes lizemeléshez sziikséges allagmegovas,
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- asporttelep és a telepen talalhato épiiletek, helyiségek tisztantartasa,
- a bajnoksagban szerepld Nyirbatori Labdarugd SE Csapatainak meccs alatt hasznalt
mezeinek mosasa,

- az épiiletben talalhat6 konditerem {lizemeltetése, tisztantartasa,

- apalyavilagitas kezelése.
Amennyiben a szokésos karbantartdsi munkélatokat meghalado felujitds vagy helyreallitas,
esetleges rongalas, sériilés miatti egyéb intézkedés sziikséges, azokat Intézményilink dolgozoi
latjak el.
A palya karbantartdsit konnyiti meg az Onkormdnyzat altal 2025 0Oszén megvasarolt
gyljtétartalyos dizel flinyird traktor magastiritéssel, mely a nagyobb zo6ldteriiletek gondozéasara
szolgal. A magasiirités megkonnyiti a nyesedék konténerbe tiritését. A gép alkalmas a miifiives

palya karbantartasara is.

Emellett beszerzésre keriilt egy homokszoro és egy palyalazito is.

2025. évben sor kertilt az épiilet villamosbiztonsagi feliilvizsgalatara, mely soran szamos hiba
keriilt megallapitasra. A hibak javitasat megrendeltiik kiilsé vallalkozotol, melyek javitasat

kovetden a villamosbiztonsagi feliilvizsgélati jegyzokonyvet kiallitottak.

3. Nyirbatori Vallalkozoi Inkubatorhaz

Az Inkubatorhdzban 2025. december 31. napi forduldval 15 mihely, valamint 13 iroda van
kiadva. Ezzel sikeriilt a 2024-es évhez képest ndvelni a kiadott bérlemények szdmat, mind a
miihelyek, mind az irodak teriiletén. Az épiilet kihasznaltsaga a miihelyek tekintetében 83 %-

os, az irodak tekintetében pedig 43 %-os. Sajnos az irodak kiadasa tovabbra is nagy kihivast
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jelent, hiszen azok a tevékenységi korok, melyek egy ilyen kis alapteriileten tudnak miikodni,

azokat a vallalkozdk jellemzden sajat otthonukban oldjak meg, foleg kezdd vallalkozasként.

A portaszolgalat hétvégén és tinnepnapokon nem tartott nyitva. A bérlok jelezték, hogy ilyenkor
is sajnos eléfordul, hogy be kell mennilik gyorsan elintézni valamit. A bérlok igényeit
kiszolgélva 2025-ben beléptetdrendszer keriilt kiépitésre az ingatlanon, igy a bérlok 0-24-ben

hasznalni tudjak a bérleményiiket.

Az Inkubatorhazban a rezsi koltségek és annak tovabbszamlazasa tovabbra is kardinalis kérdés.
Az aram koltségek tekintetében pozitiv volt, hogy 2025. volt az els6 olyan év, amikor a napelem
zavartalanul iizemelt. Januartdl november végéig gyakorlatilag az épiilet aram koltsége és a
napelem termelése kiegyenlitette egymast. A korabbi években gondot okozott a fiitési rendszer
hatékony lizemelése. A régi épiiletrészben a rendszer {6 célja az lenne, hogy a hdszivatty allitsa
el6 elsdsorban a fiitést, a kazan annak rasegitésére, valamint a melegviz ellatasara szolgalna.
Ev végén ennek beallitisa sikeresnek bizonyult, igy a hdszivattyt aramfelvétele miatt az
aramkoltségek bar megnovekedtek, melyet méar a napelem nem termelt meg, viszont a gaz
koltségein nagyban sikeriilt sporolnunk. 2026-ban mindenképpen sziikséges a hdszivattylra
felhelyezett almérdk feliilvizsgalata, illetve amennyiben a fiités koltsége nagyban a
hészivattyn torténd fogyasztas alapjan fog tizemelni, sziikséges a bérlok részére a hdszivattyu

fogyasztasanak tovabbszamlazésa.

4. Varosi Piac

A Piaci bevételek két részbdl tevédnek Ossze. Egyrészt az iizletsoron taldlhatd helyiségek
bérbeadasabol, masrészt az asztalokon ¢€s a kiilsd piactéren szedett helypénz megfizetésébdl.
Az lizletsor bérbeadasa stabil, bar van olyan iizlet, ami jelenleg nem {izemel, de a f6bérlének a
bérleti dijat akkor is fizetnie kell. 2025. januar 1-t6l az egyik tires iizlethelyiség kiadasra kertilt,
fuistolt termékeket arusit piacnapokon, ezzel jelenleg egy iizlet van iiresen. A kiilsé piaci

részeken torténd arusitas bizonytalanabb, nagyrészt fliigg az iddjarastol.

2024-ben megvaldsult a Piactéren az izzok cseréje, energiatakarékos izzokra, ezzel 2025-ben

10 %-al tudtuk csokkenteni az &ramkoltséget.
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Minden hénap elsd vasarnapjan, a jarvanyiigyi feltételek megléte mellett keriil megtartasra a
Kisallat borze a Varosi Piac parkolojaban. A bdrze megtartasara kiilsé vallalkozéval van
szerzddéstink kotve.

2024. marcius végén tartottuk meg az elsé Batori Zsibogd elnevezésu zsibvasart. A kornyezo
falvakban nagy népszertiségnek 6rvendo zsibvasarra valo lakossagi igényt akartuk kiszolgalni,
egyuttal lehetdséget adva a maganszemélyeknek is, nem kereskedelmi jelleggel az arusitasra.

A zsibvésar minden honap 4. vasarnapjan keriil megrendezésre.

A Varosi Piac Facebook oldalan tovabbra is biztositjuk az arusaink részére, hogy termékeiket

széles korben tudjak népszertsiteni, jelenleg kb. 5600 f6s kovetd tdborral rendelkeziink.

5. Varosiizemeltetés

A varosiizemeltetési feladatok ellatdsa sordn kiilonds figyelmet forditunk Nyirbator Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl és a
kozteriiletek tisztan tartasarol szolo 19/2020. (VIL.O8) rendeletben foglaltakra. Az ingatlan
tulajdonosa/hasznaldja koteles az ingatlan el6tti jardat, jarda hidanyaban az ttestig terjedd savot,
valamint a jarda melletti zoldsav uttestig terjedd teljes teriiletét gondozni, tisztdn tartani,
hulladék- és gyom mentesiteni, a burkolt teriileteket sikossdg mentesiteni, valamint a havat
eltakaritani, tovabba az ingatlan el6tti nyilt arkot és ennek miitargyait tisztan tartani, hulladék-
¢s gyom mentesiteni, valamint a csapadékviz zavartalan lefolyasat akadalyoz6 anyagokat
eltavolitani. A kivételeken tal feladatunk a kozparkok, kozteriiletek 4apolasa és
gyommentesitése, a burkolt teriiletek és szabadvezetési jarddk, dnkormdnyzati parkolok,

kerékparutak sikossdgmentesitése, valamint a ho eltakaritasa.

A téli sikossdgmentesitést munkaidoben munkavallaloink, munkaidon tul kiils6 vallalkozo latja
el, akinek november 1-t8] marcius 31-ig folyamatosan készenlétet kell tartania. Kb. 40-50 km

aszfaltos Ut sikossagmentesitését végezziik el.

2025-ben feladataink ellatasahoz 1) gépeket, eszkozoket vehettiink igénybe. Tavasszal sajat
forrasbol 1) akkumulatoros gépeket szeretiink be brutté 1.707.261 Ft Osszegben. 1 db
akkumulatoros lombfuvo gépet, 1 db akkumulatoros kaszat és 1 db mulcsozd flinyirdt

vasaroltunk.
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Osszel az 6nkormanyzat sajat forrasbol 1j kornyezettudatos gépeket szerzett be. Az 4j gépek
nagyban megkonnyitik a varosiizemeltetési feladok ellatast.

Felszivé rendszeri kompakt seprégép: jardak, terek, utcak tisztitisara szolgdl, ezzel a
modern varoslizemeltetés kulcseszkdzének tekinthetd. A levelektdl is hatékonyan lehet
megtisztitani a burkolt feliileteket, ezzel csokken a cslUszasveszély, biztonsdgosabb

utburkolatokat érhetiink igy el.

A seprogép segitségével konnyen és hatékonyan lehet a padkakat is tisztantartani.

Padkatisztitas elott:

Padkatisztitas utan:
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A gépek év végén keriiltek hasznélatba vételre, igy sok idénk nem volt azok hasznélatéra,
ugyanis a hideg id6 bekoszontével a seprogépet is téliesiteni sziikséges, st a sos 1€ kifejezetten
rossz hatassal van ra, konnyen megindul a rozsdasoddsa. A seprogéphez biztositottak egy
internetes hozzaférési lehetdséget, melyen nyomonkovetheté GPS adatok alapjan a seprégép
pontos helyzete, km futasa és fogyasztasa is.

Onjaré, taviranyitasa, specialis csatornafenntarté gép szarzizéval, késes rotorral:
nehezen megkdzelithetd teriileteken végezhetd vele flikaszalas, csatornatisztitas. A robottal
hatékonyan lehet karbantartani a rézsiit, példaul a Csiliroskert utca vagy az elkeriild ut melletti

részen. A robottal keriilt a Papok réti tonal a nad levagasra.

Akkumulatoros hulladékfelszivo gép: kornyezetbarat megoldas hulladék Osszegyljtésére
sétanyon, parkokban. Alkalmas a koztéri kukak iiritésére, cigaretta csikkek Osszeszedésére,

egyéb eldobott hulladék felszippantdsara.
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Nagyteljesitményt agaprito gép: metszési, fakivagasi munkak utan keletkezo gallyak, agak

helyben torténd apritasara, komposztalasara vagy elszallitdsara valo elokészitésre szolgal.
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Teleszkopos torzscsuklos rakodogép

Beszerzésre kertilt tovabba egy homokszord gép és egy repitdtarcsas gyep miitragyaszoro kocsi,

melyet a sikossdgmentesitési feladatok ellatasa sordn hasznalunk.

Az 1j gépek hasznalata soran célunk a lakossag elégedettségének, jo kozérzetének novelése. A
tiszta varoskép pozitiv képet sugiroz mindenki szamdra. Az akkumulatoros gépek
kornyezetbarat lizemeltetést jelentenek. Az 0j gépek leszallitasakor a kollégak egész napos
oktatason ismerhették meg a gépek miikodését, egyszerlibb karbantartasi feladatok elvégzését.
A gépek rendszeres vizsgalatara karbantartasi szerzodés keriilt megkotésre a forgalmazd
céggel. A céggel jo kapcsolatot sikeriilt kialakitani, igy a kollégak képzése folyamatos a gépek

hasznalataval kapcsolatban.

A vérosiizemeltetési feladatok soran a mezdgazdasagi utak karbantartdsa, fasorok gallyazasa,

mart aszfaltos utak kezelése is megvalosul.

A Varostorténeti sétany folytatasat kovetéen 2025-ben Gjabb kozteriiletek Gjultak meg. Ev
végén atadasra keriilt a Bankudvar belsejében talalhato kozel 100 parkold, illetve az azokhoz
kapcsolodo 1) kozteriilet, melynek karbantartasat, sikossagmentesitését és a szemét szedését is
végezziik. Megujult a Fay A. utca és Munkdcsy sétany tombbelsdje, melynek tisztantartasara

kiilonos figyelmet forditunk.
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Minden évben munkavallaléink vesznek részt a szocialis tizifa kiosztasaban. 2025 telén kb.

360 m? fa keriilt kiosztésra.

A vérosiizemeltetési feladatokon tal folyamatosan segitiink a tobbi Onkormanyzati
intézménynél megjelend karbantartdsi feladatokban. Fizikai segitséget nyudjtunk a naluk
jelentkezd pakolasban, szallitdsban. Kollégaim segitettek a Szocialis Szolgéalat Var utcai
telephelyére torténd visszakoltoztetésben. A varosi nagykoncertek, a tavasznyitd bal és az
onkorményzati taboroztatas eldkésziileteiben is minden évben tevékenyen részt vesziink.
Szintén segédkeztiink a Lovardaban 2025. augusztus 6-an megrendezett Istvan, a kiraly c.

el6adas elbkészileteiben.

5.1. Zoldfeliiletkezelés
A zoldfeliiletkezelését részben kiilsd vallalkozdval, részben sajat munkavallalokkal végezziik.
A varos ennek megfelelden lehatarolasra keriilt. A feladatellatdshoz dnkorményzati forrasbol

felujitasra keriilt az Edesanyék Gtja 61. szam alatti ingatlan.

Felujitas elott:

Felujitas utan:
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Végezziik a flnyirast, gallyazast, viragok iiltetését. Elokészitjiik a Csepererdd teriiletén 1évo
faiiltetéseket. Gondozzuk a belteriileti kerékparutak, valamint az elkeriilé ut kornyékét. Az
el6z6 évekhez hasonloan 2025. évben is a Nyirgyulaj felé vezetd kerékparut kiilteriileti

szakaszanak karbantartasat, sikossagmentesitését is végeztiik.

Néhany kép a 2025-ben végzett viragiiltetésekrol:
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Végezzilkk a nyari Ontozést, vannak teriiletek, ahol OntdzOrendszer iizemel, aminek a
karbantartasat is mi latjuk el. Az 6nt6z0zsdkok pozitiv tapasztalatai miatt 2025-ben még tobb

helyen keriiltek kihelyezésre.
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Heti rendszerességgel végezziikk a szokdkutak, ivokutak, valamint a Gut-Keled t6

karbantartasat.
2025. 8szén a képviselO-testiilet altal is elfogadott, szakértd altal készitett fasitasi terv I.
iitemében a bevezetd utak mentén Osszesen 200 fa eliiltetését végezték a kollégak. Az 11j fakhoz

is kertiltek ont6z6zsakok kihelyezésre.

Kezeléstinkben van a szennyviztisztitdo telep melletti komposztalé. A komposztalhato
nyersanyag leaddsanak lehetdségét a nyirbatori allando lakcimmel rendelkez6 lakosok, havi egy
alkalommal, 1 m’® mennyiségben vehetik igénybe. Id6kdzonként sziikséges ennek a

rendbetétele is.
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5.2. Hulladékkezelés
Folyamatosan tisztitjuk a varost, szemetet szediink, hétkdznap a kozmunkésokkal egytitt iiritjilk
a koztéri szemeteseket. Hétvégén ¢€s ilinnepnapon a kozteriileti kukdk {iiritésére megbizasi

szerzOdést kotottunk.

Nagy problémat okoz az illegalis szemét felszamolasa a varosban. Sajnos tobb 6nkormanyzati
terliletre folyamatosan hordjak a szemetet, az elmult években szamtalan 1épést tettiink ennek
felszamolasara, korbe arkoltuk a legproblémésabb tertileteket, térfigyeld kamerak, vadkamerak
keriiltek fel, de sajnos mindig ujabb és ijabb teriileteken jelenik meg a szemét. Folyamatos a
szemét elhelyezése a mezOgazdasagi utak mellet, vasaton tuli teriileteken, kiilonosen a
Gyongyvirdg utcan 1évo sorhdzaknal, a Gyongyvirdg utca végén talalhatd régi sportpalyan, a
Tulipan és a Béke utca tombbelsdjében, a Piricse felé vezetd régi szeméttelepen. 2025. évben

kozel 7.000.000 Ft-ot koltottiink az dnkormanyzati teriiletekre elhelyezett szemét elhordasara.
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6. Iroda

Az Intézmény maga végzi az lgyiratok iktatasat, a levelek postazasat. Minden héten,
valamennyi telephelyiink vonatkozasaban az aram, gdz és vizorakat leolvassuk, rogzitjiik az
energiafelhasznalds hatékony megtartasa érdekében. A kozlizemi szdmlékat rendszeresen

ellendrizziik, valamint a szolgaltato felé jelezziik a problémasokat.

Elkészitjiik a gépjarmiivek lizemanyagelszamolasat, a tovabbszamlazasokhoz a kimutatasokat.

Nyomon kovetjik a lejard szerzodéseket, erre felhivjuk a bérlok figyelmét is.

39



2025-ben a feladatok hatékonyabb ellatasahoz egy elektromos roller keriilt beszerzése, mellyel

j6 idében konnyen el tudunk jutni a tdvolabbi telephelyeinkre is.

Folyamatosan nyomon kovetjilk az épiiletek érintés, villamvédelmi, villamosbiztonsagi,
valamint tlizvédelmi dokumentumainak hatalyossagat. 5 villamosbiztonsagi, 1 érintésvédelmi,
3 villdmvédelmi feliilvizsgalatot, valamint valamennyi telephelylink tlizvédelmi

feliilvizsgalatat készittettiik el 2025-ben.

7. Kintlévoségek

2024. december 31. nappal 8.478.282 Ft volt a kintlévéség, az alabbi megoszlasban:

2024. december 31.

31689

2934501 |

5512092

m Bérlakasok  m Inkubatorhdz  m Nem lakas célu helyiségek

Az év folyaman folyamatosan figyelemmel kisértiik a befizetéseket. A figyelemmel kisérést
azonban neheziti az onkormanyzati gazdalkodasi program sajatossaga. Kozel 250 db fizetési
felszolitast kiildtiink ki 2025-ben és szamtalan esetben telefonon egyeztettiink a bérldkkel a
bérleti dijhatralékkal kapcsolatban. Mindezek ellenére 2025. december 31. nappal 16.206.295

Ft hatralékot tartottunk nyilvan, az alabbi megoszlasban:
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2025. december 31.

1203 850

R

5718733
9283712

Bérlakdasok M Inkubatorhdaz  m Nem lakas célu helyiségek

Sajnos mindharom f6 teriileten novekedtek a kintlévoségek. A bérlakasokkal kapcsolatban
elmondhat6, hogy a tartozok tobbsége 1-2 havi bérleti dijjal tartozik, a nagyobb Osszegli
tartozasok a vasuton tali részen meriilnek fel, illetve azokban a lakasokban, ahol a kilakoltatasi
eljarasokat meginditottuk.

A nagyobb tartozokkal részletfizetési megallapodas keriilt alairasra, 2025-ben 9 db. Sajnos a
részletfizetési megallapodasokkal kapcsolatban elmondhat6, hogy azok ritkan vezetnek pozitiv
eredményre, ritkdn sikeriilt a bérlének visszafizetni a tartozast, jellemzden ezzel csak tovabb
novelik a kintlévdségeiket.

Jelentés mértékben emelkedett az Inkubatorhaz helyiségeit bérlok korében a hatralék. Sajnos
az ottani bérldk fizetési moralja rossz, igy 2025. aprilis 1-t6l éltiink a bérleti szerzédések adta
lehetdséggel, miszerint késedelmi kamat keriil felszdmitasra a késedelmesen megfizetett szadmla
utan. A késedelmi kamat értesitok év végén keriiltek kézbesitésre, reméljiik, hogy ezzel 2026-

ban a fizetési moral javul.

8. Befejezés

Tevékenységiink soran elsddlegesnek tartom a felelds vagyongazdalkodast, valamint a lakossag
megfeleld szinvonalon torténd kiszolgalasat. K6zos kiildetésiink a tiszta és apolt kornyezet,
hiszen ez is hozzdjarul az emberek jO kozérzetéhez. A rendezett utcdk és parkok kellemes
1d6toltést biztositanak, mind a varoslakok, mind az ide latogatok szamdra. Az 6nkormanyzati

gépbeszerzésnek kdszonhetden ezt konnyebben és hatékonyabban tudjuk 2026-t6l ellatni.

41



Fontos azonban, hogy a lakok is részt vegyenek a kornyezetiink megovéasaban és

egylittmikddjenek a véros tisztasaganak fenntartasaban.

Az ingatlanvagyon kezelése soran tovabbra is a kovetkezetes, tulajdonosi szemléletet fogjuk
kovetni. Az Onkormanyzati tulajdoni ingatlanok allagmegévasa csak ebben az esetben
biztositott. A tobb millidrdos dnkormanyzati tulajdonti ingatlanok adta lehet6séget 2026-ban is

toreksziink maximalisan kihasznalni.

Nyirbator, 2026. méarcius 13.

i
B0l

r. Boszorményi Agne
intézményvezeto
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