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ELOTERJESZTES
- a Képviseld-testiilethez —
az adorendeletek modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.) Az éves dnkormanyzati koltségvetés tervezésének egyik legfontosabb eleme a kovetkezd
évre vonatkozo — az 6nkormanyzat bevételei szempontjabol meghatarozo— helyi adopolitikai
dontések meghozatala. A helyi nkormanyzat adéztatasi tevékenységét a helyi adokrol szolo
1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) alapjan és keretei kozott megalkotott helyi
rendelet alapjan végezheti.

Az onkormanyzat altal beszedett helyi adok tekintetében a képviselo-testiilet évenként
feliillvizsgalja a bevezetett adonemeket, az addmértékeket, €s sziikség esetén modositja azokat,
valamint 01j adot is bevezethet. A képviselO-testiilet nem kivan 0j adot bevezetni.

Amennyiben a képviseld-testiilet a fizetésre kotelezettek adoalanyok terheit sulyosbitja, tigy az
ehhez sziikséges dontéseket november honap végéig meg kell hozni. Magyarorszag gazdasagi
stabilitasarol sz616 2011. évi CXCIV. torvény 32.§-a szerint adokotelezettséget megéllapito, az
addalanyok korét bovitd, az add mértékét noveld, illetve kedvezményt, mentességet
megsziintetd jogszabaly kihirdetése és hatalyba lépése kozott legalabb 30 napnak el kell
telnie. Ezen rendelkezés az 6nkormanyzati adorendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy
valamely ad6év januar 1. napjan hatalyba léptetni szandékoz6 1) adonemet bevezetd, vagy a
hatalyos szabalyozéast (pl. adomérték tekintetében) modositd adorendelet legkordbban a
kihirdetést kovetd 30. napon 1éptethetd hatalyba.

A helyi adopolitika atgondolasanak az idei esztendOben az alapvetd oka az igazsagosabb
kozteherviselés, a lakossagi igények magasabb szinvonalu kielégitéséhez és a fejlesztési
lehetdségeink bdvités¢hez €s realizalasdhoz a sziikséges forrasok megteremtése, a kiesd
bevételek potlasa. Az Onkormanyzat kotelezd feladatainak finanszirozasa fiigg a telepiilés
adderd-képesseégétdl. Esetlinkben ez azt jelenti, hogy a kotelezd dnkormanyzati feladatok egy
része nincs lefinanszirozva, s6t a szolidaritasi adé intézményének bevezetése Ota a
beszamitason til tovabbi forraselvonassal sujtja az allam a magasabb adéero-képességii,
fejlodd gazdasaggal rendelkezd kisvarosokat, igy Nyirbatort is. Az elvonds dsszege ebben az
évben 347.147.601 forint a Tertiiletfejlesztési Alapba és tovabbi 955.656.924 forint szolidaritasi
hozz4jarulas jogcimen. Mindosszesen 1.302.804.525 forint az elvonas dsszege.

2) Az épitményadé bevezetésérdl a képviseld-testiilet 2017. évben hozott dontést, melynek
mértéke az eltelt id6é 6ta nem valtozott, melynek redlértéke eltelt évek inflacids kornyezete
miatt csokkent, melyet jelen el6terjesztés mellékletében mutatunk Kki.




Az ad¢ alapja az egy helyrajzi szam alatt 1év0 épitmények Gsszesitett m?-ben szamitott hasznos
alapteriilete. Mentes az épitményado aldl a maganszemély tulajdondban 4llo, tizleti célt nem
szolgald lakés és a nem lakés céljara szolgalo épiilet, épiiletrész (a tovabbiakban épitmény)
Epitményad

2025. évi varhato 6sszege: 300 milli6 forint.

Jelenleg hatalyos Rendeletiink szerint az ad6 évi mértéke:

a. Azegy helyrajzi szam alatt 1év6 épitmények Osszesitett adokdteles hasznos alapteriiletei
egyiittesen 2500 m? és az azt el nem érd alapteriilete esetében 0,- Ft/ m?

b. Azegy helyrajzi szam alatt 1év6 épitmények dsszesitett adokoteles hasznos alaptertiletei
egyiittesen 2500 m? meghaladd, de az 5000 m>-t el nem érd alapteriilete esetében 500,-
Ft/ m?

c. Azegy helyrajzi szam alatt 1évO épitmények Osszesitett adokoteles hasznos alapteriiletei
egyiittesen 5000 m? és az azt meghalad¢ alapteriilete esetében 1200,- Ft/ m2.

Az épitményaddtargy szama (db) cca. 223 darab, melybdl

- mentes vagy 0 fizetési kotelezettséggel terhelt 186 db vallalkozas (pld novény és
allattartasra hasznalja)

- fizetési kotelezettség terheli: 37 darab vallalkozést (9 vallalkozés a Rendelet 2. § b.
pontja és 28 vallalkozéas a Rendelet 2. § c. pontja )

Az kovetkez0 tablazat az épitményadora vonatkozdan szemlélteti az 0sszehasonlito
adomérték adatokat a kornyez0 telepiilések vonatkozasaban (2025)

Matészalka 1000 m2-ig 1 Ft/m2
1001 m2 — 3000 m2 1.500 Ft/m2
3001 m2 f6lotti rész esetén  2.100 Ft/m2

Baktaloranthaza 350 Ft/m2

Vésarosnamény Tisza-parti tidiilé6vezet tertiletén 800 Ft/m2

a varos kozponti teriiletén 200 Ft/m2

Nyiradony L. szamu dvezetben 650 Ft/m?
II. szam vezetben 550 Ft/m?
I11. szdm{ Svezetben 320 Ft/m?

Tiszalok a 400 m2-t nem haladja meg 400 Ft/m2,

a 400 m2-t meghaladja, de nem haladja meg
az 1000 m2-t 300 Ft/m2,

az 1000 m2 meghaladja 200 Ft/m2
Hajduhadhaz garazs, gépjarmi tarolasara hasznalt épiilet,
épiletrész 40 m2-ig: 200.- Ft/m2

minden egyéb ¢épitmény esetén, melynek
hasznos alapteriilete 300 m2, vagy alatta van:
400.-Ft/m2




minden egyéb ¢épitmény esetén, melynek
hasznos alapteriilete 300 m2 felett van:
1.100.- Ft/m2

Balmazuajvaros Az addé mértéke a (2) bekezdés szerinti
addalap utdn épitmény esetén 500,-Ft/m2.
Hajdusdmson 600 Ft/m’

A Htv. rendelkezése szerint az adomaximum 2026. januar 1-jét61 a kovetkez0:

ADONEM ADOMAXIMUM (2026)
épitményadd 3059,3 Ft/m2

3.) A telekad6 bevezetésérdl a képviselo-testiilet mar 1998. évben dontott, ekkor az ado
mértéke 40 forint volt/m2, melyet 2000. évben a képviseld-testiilet 60 forintra, majd 2001. évtol
100 forintra emelt. Az ado mértéke az eltelt idoszak oOta nem valtozott, 100 Ft/m2. Az
el6terjesztés mellékletében kimutattuk az inflacids kdrnyezet és az adomérték redlértékét.

Adokoteles az onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo telek. Itt is mentességet kaptak a
maganszemélyek. Az addo mértéke az eltelt iddszak 6ta nem valtozott, 100 Ft/m2.

Teleked62025. évi varhato 6sszege: 300 millio: 142 millid

A Htv. rendelkezése szerint az adomaximum 2026. januar 1-jét6] a kovetkez0:

ADONEM ADOMAXIMUM (2026)
Telekado 556,2 Ft/m2

A telekado6 targy szdma (db) cca. 195 darab, melybdl 69 adozo fizet.

Tisztelt Képviselo-testiiletet!

Kérem, hogy az eldterjesztést megtargyalni és rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2025. november 17.

Maté Antal s.k.
polgarmester


https://or.njt.hu/eli/728504/r/2012/29#SZ2@BE2

Ado6 maximalis
mértéke 2026-ban:

Epitményadé: 3059,3Ft/m2
Telekadé6 556,2Ft/m2
2017
Epitményadd
2500m2-5000m2 500Ft/m2
kozott
Epitményadé
1200Ft/m2
5000m2 felett /m
2001/2012
Telekadé 100Ft/m2
Telekado
év 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
fogyasztdi arindex 9,2 5,1 3,4 4,8 1,9 1,9 5,1 5 3,6 2,2 3,1 3,9
100 109,2 | 114,769 118,671 | 124,368 | 126,731 | 129,138 | 135,725 | 142,511 | 147,641 | 150,889 | 155,567 | 161,634
év 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
fogyasztdi arindex 2,2 1,5 0,9 1,3 1,9 2 3,1 3,7 3,9 15,7 18,2 4,6 4
100 165,1898348 | 167,668 169,177 | 171,376 | 174,632 | 178,125 | 183,647 | 190,442 | 197,869 | 228,934 270,6 | 283,048 | 294,37
Epitményadé 500
év 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
fogyasztdi arindex 9,2 5,1 3,4 4,8 1,9 1,9 5,1 5 3,6 2,2 3,1 3,9
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
év 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
fogyasztdi arindex 2,2 1,5 0,9 1,3 1,9 2 3,1 3,7 3,9 15,7 18,2 4,6 4
0 0 0 0 500 509,5| 519,69 535,8 | 555,625 | 577,294 | 667,93 | 789,493 | 825,809 | 858,842
Epitményadé 1200
év 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
fogyasztdi arindex 9,2 5,1 3,4 4,8 1,9 1,9 5,1 5 3,6 2,2 3,1 3,9
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
év 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
fogyasztdi arindex 2,2 1,5 0,9 1,3 1,9 2 3,1 3,7 3,9 15,7 18,2 4,6 4
0 0 0 0 1200 | 1222,8| 1247,26 | 1285,92 | 1333,5| 1385,51 | 1603,03 | 1894,78 | 1981,94 | 2061,22




Altalanos indokolas

A helyi adokroél sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) 11. §-a biztositja az épitmény
add,mint vagyoni tipusu helyi adé bevezetését az Snkormanyzat szdmara. Az adénem lehetéveé
teszi a vagyontargyak addztatasat, a jogszabaly biztositja az addalanyok és az eltérd
adomértékek alkalmazasat, amely racionalis, elviselhetd adoteher viselést biztosit.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz
Meghatarozza a bevezetésre Keriilo adonem teriileti és idobeni hatalyat a Htv. 6.§ b)
pontja alapjan.

A 2. §-hoz

Meghatarozasra keriil az ad6 alapja, amely m?-ben keriilt kifejezésre, a Htv. 15. § a)
pontja alapjan.

A 3. §-hoz

Az adé mérték a Htv. 6.§ c¢) pontjaban és a 16. § a) pontjaban foglaltak figyelembevételével
keriilt kialakitasra.

Az 4. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésérél rendelkezik.



Elézetes hatasvizsgalat:

A jogalkotésrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan a jogszabaly
elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli— eldzetes
hatasvizsgalat végzésével felméri a szabalyozds varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl onkormanyzati rendelet esetén a helyi dnkormanyzat képviseld-
testiiletét tajékoztatni kell. Ennek megfelel

den az elvégzett eldzetes hatasvizsgalat megallapitasait az alabbiak szerint ismertetem:

1. A rendeletalkotas varhato tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A elfogadédsa nyoman a 2026. évben varhatéan bevételi tobblet realizalhatd, mely fejlesztési
célra fordithat6. A varosban talalhatd gazdasagi tarsasagok, vallalkozasok egy részére, ezen
adonem emelése jelentds terhet nem ro, mivel a beruhdzok soran Ilétesitett épitmények
kikeriilnek a telekad6 hatalya alol és bekeriilnek a épitményadd hatdlya ald. Igazsagosabb
teherviselés.

2. A rendeletmddositas kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet megalkotasanak kornyezeti és egészségi kovetkezménye nincs.

3. A rendeletmodositas adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
Az adminisztrativ feladatok ellatdsa az Onkorményzati Hivatalban megoldott. Tobbletfeladatot
eredményez, de a jelenlegi létszammal megoldott a feladat végzése.

4. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi feltételek a Hivatal keretén beliil
rendelkezésre allnak.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A rendelet elfogadasaval épitményadd bevétel érhetd el, mely altal az dnkormanyzat bevétele
novekszik.

Tisztelt Képviselo-testiiletet!

Kérem, hogy az eldterjesztést megtargyalni és rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2025. november 17.

Maté Antal s.k.
polgarmester



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12025. (XI.26.)
onkormanyzati rendelete

az épitményadorol szolo 24/2017. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkormdanyzata Képviselé-testiilete az épitményadordl szold 24/2017.
(X1.29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény 1.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjdban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az épitményadorol szol6 24/2017. (X1.29.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
1. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»le §

Az adé alapja az egy helyrajzi szam alatt 1év6 épitmények dsszesitett m>-ben szamitott hasznos
alapteriilete.”

2. §
A Rendelet 2. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

2 §
Az ado évi mértéke:

a) Azegy helyrajzi szam alatt 1év0 épitmények 6sszesitett adokdteles hasznos alapteriiletei
egyiittesen 2500 m? és az azt el nem érd alapteriilete esetében 1 Ft/ m?

b) Azegy helyrajzi szam alatt 1évd épitmények dsszesitett adokoteles hasznos alaptertiletei
egyiittesen 2500 m? meghalado, de az 5000 m?>-t el nem érd alapteriilete esetében 860
Ft/ m?

c) Azegy helyrajzi szam alatt 1év0 épitmények Osszesitett adokdteles hasznos alapteriiletei

egyiittesen 5000 m? és az azt meghaladé alapteriilete esetében 2100 Ft/ m?.”

3.§

Ez a rendelet 2026. januar 01-én 1ép hatalyba.



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...12025. (XI.26.)
onkormanyzati rendelete

a telekadorol szolo 27/2011. (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
[1] Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telekadorol szold 27/2011. (XI1.15.)
onkormanyzati rendelet mdodositasardl e rendeletet alkotja.

[2] Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (1) bekezdés h) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjaban meghatarozott feladatkérben eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §
A telekadorol szolo 27/2011. (XII1.15.) onkorményzati rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezd

rendelkezés 1ép:

3. §

Az ad6o mértéke a 2.§ szerinti addalap-megéllapitds esetén 160 Ft/m~.

2

2.§

Ez a rendelet 2026. januar 01-én 1ép hatélyba.


https://njt.hu/jogszabaly/1990-100-00-00#SZ1@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/1990-100-00-00#SZ1@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POH
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POH
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO13
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ13@BE1@PO13

