Nyirbator Viros Onkorményzata Képviselg-testiiletének
5/2022, (11L.25.)
onkormanyzati rendelete

Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Nyirbator Véaros Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete az épitett kirnyezet alakitasarol és
védelmérol sz6lo 1997, évi LXXVIIL toérvény 13. § (1) bekezdésében, és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott fethatalmazas alapjan, az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérél szold
1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatirozott telepiilésrendezési
feladatksrében eljard Allami féépitész hatdskirében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatal
a 9. melléklet tabldzatdnak A3. pontjara, Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben
megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tablazatdnak A4. pontjdra, Nemzeli park
igazgatésaganak 9. mellcklet tablazatanak A5. pontidra, Teriiteti vizvédelmi hatésdgnak a 9.
melléklet tablazatanak A6. pontidra, Teriileti Viziigyi hatésagnak 9. melléklet tabldzatanak A7.
pontjara, Orszagos Viziigyi féigazgatosdgnak 9. melléklet tabldzatdnak A8. pontjdra, Teriileti
viziigyi igazgatdsi szerviek 9. melléklet tabldzatinak A9. powtidra, Févdrosi és megyei
kataszirdfavédelmi igazgatosdgnak a 9. melléklet tablazatinak A10. pontjdra, Népegészségiigyi
hataskorben eljaro févarosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tablazatanak All
pontjara, Budapest Févaros Kormdnyhivataldanak 9. melléklet tablazatinak A12. pontjdra,
Kozlekedésért felelds miniszternek 9. melléklet tabldzatinak Al13. pontjdra, Légikézlekedési
hatésdgnak 9. mellékiet tablazatanak A14a. pontidra, Katonai légiigyi hatésagnak 9. melléklet
tablazatanak Al4b. pontidra, Kozlekedési hatosdgi hatdskorben eljaré févdrosi és megyei
kormdnyhivatalnak 9. melléklet tablazatinak AlS5. pontjdra, Orokségvédelmi hatdskorben
eljdrd fovdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet tdabldzatdnak Al17. pontjdra,
Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaré fovdrosi és megyei kormanyhivatalnak 9.
melléklet tabldazatinak A18. pontjara, Erdészeti hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatal,
Nemzeti Foldiigyi Kozpontnak 9. melléklet tablazatinak A19. pontjdra, Honvédelemért felelSs
miniszternek 9. melléklet tablazatinak A20. pontjara, Févdrosi és megyei renddr-
Jfokapitanysagnak a 9. melléklet tdblazatdnak A21. pontjdra, Banyafeliigyeleti hatéskérben
eljaré megyei kormanyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatinak A22. pontidra, Nemzeti Média-
¢s Hirkozlési Hatdsdg Hivatalanak a 9. melléklet tabldzatinak A23. pontjdra, Orszdgos
Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tdbldzatinak A24. pontjdra, Budapest Févdros
Kormdanyhivataldnak 9. melléklet tdblazatanak A25. pontjdra hivatkozva, tovabbd a
szomszédos telepiilések dnkormanyzatainak (Nyirgyulaj, Nyircsaszari, Nyirvasvari, Nyirpilis,
Piricse, Nyirbogat, Mariap6es) és a Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével, valamint Nyirbator Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjaval,
integralt telepiilésfejlesztési stratégidjaval és a telepiilésrendezési eszkdzdk, valamint
teleplilésképi arculati kézikdnyv és telepililésképi rendelet készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetési szabalyzatirdl szolo 5/2017. (11 20.) dnkorményzati
rendeletében rigzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett vélemények alapjan a
kovetkezéket rendeli el:



I Fejezet
Altalanos eloirasok

1. Bevezetd rendelkezések

1.§

(1) A helyi épitési szabalyzat eltéré rendelkezéseinek hianydban a telepiilésrendezési
kovetelményekre az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol sz6l0
253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) elSirasai az iranyadok.

(2) Nyirbator varos koézigazgatasi teriiletére vonatkozd szabélyozasi terveken alkalmazott
szabélyozasi elemeket, illetve azok jelkulcsat jelen rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(3) Nyirbator varos kizigazgatasi teriiletére vonatkozé szabalyozasi terveket jelen rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

(4) A szabalyozasi terven abrazolt k&telez0 vonalas szabalyozési elemek helyzete méretezés,
vagy egyértelmii térképi vonalhoz vald kapcsolodas hianyaban, digitalis méréssel
allapitandé meg, az Onkorményzatnal tarolt digitalis példanyon.

(5) A szabalyozasi tervek kotelezd, javasolt és egyéb jogszabaly altal meghatarozott
szabdlyozdsi elemekel tartalimazoak. A koteleed szabdlyozdsi elemek modositasahoz az
érintett szabalyozasi terv modositdsa szitkséges. A kotelezd, a javasolt €s az iranyadé
szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervek jelmagyarazata tartalmazza.

(6) Az OTEK kévetelményeitdl megengeddbb telepiiléstendezési szabalyozast lehetévé tehetd
Allami Féépitészi dontések jegyzékét jelen rendelet 7. melléklete tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) A'tlagos telekmrelyseg a telek 1egkisebb ¢s legnagyobb melyseoenek atlaga
szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom celjara megnyitott
maganuttal hataros.

¢) Hulladéktartaly- tarolo: elOkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

d) Kézmiiipari rendeltetés: olyan legfeljebb 3 személyes gyartd tevékenység végzése,
amely soran a termék eldallitdsa kézi munkéval vagy kizarolag olyan gépi berendezés
alkalmazasaval torténik, amelynek a kdrnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakéteriiletre eldirt kdrnyezeti hatarértékeket.

¢) Kis mélységli telek: olyan 06nalld helyrajzi szdmi épitési telek, mely Aatlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
ki‘dﬁnbsége legfeljebb 5,0 méter
gvezetben meghatdrozott rendeltetes szerinti epztmenyekre ¢s telekhasznalatra
korlatozo hatast a vonatkozo, killon jogszabalyokban meghatarozott kérnyezetterhelési
hatarértékeket meghaladé mértékben nem fejt ki, €s az épitési Ovezeti, Gvezeti
eloirasoknak teljes mértékben megfelel.

g) Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér és egy€b,
a kifejlett pulykénal nagyobb testii haszonallat.

h) Oshonos novényfajtik: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtak.



1) Sarokielek: legalabb két csatlakozd — egymaéssal legfeljebb 135°-0s szdget bezard —
kézteriileti (vagy kozforgalom céljara megnyitott maganit) homlokvonallal rendelkezd
telek.

1) Telekmélység: a telek homlokvonalatél merdlegesen mért legtivolabbi telekpont.

k) Telken beliili kotelezd fasitds: az épitési telek szabalyozési terven jeldlt teriiletrésze,
melyen kézmiiépitmények kivételével mas épitmény nem helyezheté el. A teriileten
teljes felitletet boritdan, fehér akac kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségi, sor-,
vagy parkfa méretli egyed felhasznélasdval torténhet fasitas. Meglévé fadllomany
esetén annak megtartasardl, szakszeri miivelésérdl gondoskodni kell, amennyiben az
erdonek mindsiil, 0gy annak fenntartasat a hatdlyos erd6tdrvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

I} Toronyszerii épitmény: négy- vagy sokszdghaséb-, esetleg henger alaku, alapteriiletéhez
viszonyitva nagy magassagl €pitmény, példaul sild, kémény, tartaly, torony.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirdsok

3.8

(1) A kozteriilletek hatarait a szabdlyozdsi terv meglévd s terverett szabdlyozdsi vonalai
hataroljak le.

(2) Akozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kiszlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatoz6é mdodon
a} zoldfeliiletek, kdzkertek alakithatok ki,
b) kdztargy, valamint
¢) kézmii helyezhetd el, ez utdbbi kizardlag abban az esetben, ha terepszint alatt valdsithatd
meg a kdozmil elhelyezése, és védotavolsagot nem igényel. Amennyiben ezek a feltételek
nem teljesiilnek, akkor épitési telket, épitési telek egy részét, vagy épitési telek kozteriilet
alakitasbol visszamarado részét kell igénybe venni a kézmi elhelyezéséhez.

{3) Amennyiben az adott kdzteriiletre vonatkozdan nincs elfogadott kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitdséra vonatkozo rendelkezéseket a szabalyozasi terv altal a kozteriiletre
megfogalmazott 6vezethez tartozo eldirasok tartalmazzak.

4. Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozé eldirdsok

4. §

(1) Régészeti teriiletnek mindstilnek a szabalyozasi tervlapokon dbrazolt és a rendelet 3.
fiiggelékének tablazatiaban szereplé teriiletek. A régészeti teriiletek listajat a rendelet 3.
fiiggeléke tartalmazza.

(2) Az Nyirbator kozigazgatasi teriiletén kialakitani tervezett legalabb négy gépjarmil
befogadokeépességii felszini parkoldkat fasitani kell, Ggy, hogy legaldbb minden 2
parkoléhelyre 1 db lombos fat kell telepiteni, vagy a meglév6t megdrizni. A fakat Ggy kell
clhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa
torzse korill legalabb 1,0 m szélességben - legaldbb 4m*/fa méretiinek kell lennie. A
fasitdsra, ndvénytelepitésre szolgald, telepitésre javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6.
melléklete tartalmazza.

(3) Kertvarosias laké és falusias lakd épitési Gvezetekben az uicaképet alakitd épiiletek
ritmusanak biztositdsa érdekében kialakithaté telekteriiletek legfeljebb 40,0 méter
utcafronti szélességliek lehetnek.

(4) Az utcavonalra el6kert nélkiil elhelyezett épliletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlovonala az utca jardaszintje folott legaldbb +0,9 m magassigban
helyezhetd el.



5. A keritések kialakitasdra vonatkozo eldivisok

5. §

(1) Uj utcai kerités csak a hatalyos szabdlyozasi tervben rogzitett szabalyozisi vonalon
épithetd, amelyrdél a gépjarmll forgalmat bonyolité kapuzat max. 5,0 méterrel beljebb
huzhato. Meglévo jogi telekhataron, amennyiben az nem felel meg a hatdlyos szabalyozési
tervben rogzitett Uj szabalyozasi vonalnak, kerités nem létesithetd.

(2) A keritések kialakitasanal a kovetkezd anyaghaszndlati és szinezési kvetelményeket kell
betartani:

a) a keritések szinének az éplilet homlokzataval sszhangban kell késziilnie,

b) akerités mezdket savos (pl.: deszka, fa hatasu, ...stb.) és paleds — fém (pl.: kovacsoltvas,
...sth.), fa egyarant - kialakitas nélkiil, valamint falazott kivitelben, vakolt feliilet nélkiil
nem lehet késziteni.

c¢) labazat és mezbkre vald osztds nélkiili, tdmor kerités nem épithets, kivéve gazdasagi
terlileteken.

d) a keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolé helyezhetd el.

(3) A varosképet meghatirozé teriileteken (lehatarolasa a 8. melléklet szerint) a keritések
kialakitisénal figyelemmel kell lenni a kvetkezd rendelkezésekre is:

a) a kapukat és a keritéseket a kdmyezetében kialakult magassaghoz illeszkedden kell
épiteni, jelzésszerli keritések — a kézintézmeényeket, egyhazi 1étesitményeket kivéve -
nem megengedettek.

b) a keritéscken 1étestilé gyalogos bejaratot kozrefogd oszlopok kozott (a kapu felett),
vizszintes- vagy ives keretezés vagy esttetd szerli felsd lezaras készithetd.

¢) Fiiggdleges tagolas nélkiili (mezdkre torténd osztas) €s labazat nélkiili tdmor kerités
nem létesithetd.

{4} A helyi hagyomanyoknak megfelel a kerités:

a) clokertes beépités esetén, ha labazattal és fiiggbleges oszlopokkal tagoltan, a teljes
utcai homlokzat hosszon attort keritésmezdkkel késziil, vagy

b) eldkert nélkiili beépitési mod esetén, ha a f6épiilet utcavonaltdl tdvolabb torténd
elhelyezésekor, vagy ha az a) pont szerinti keritds késziil, vagy labazattal é&s
figgbleges oszlopokkal tagoltan, tomdr keritésmezdkkel késziil a kerités, de az utcai
ablakos homlokzat el6tt attort keritésmezdvel.

¢) utcavonalon allé épiilet elhelyezés esetén (kivéve a kozdsségi épiileteket), ha
labazattal ¢és fiiggbleges oszlopokkal tagoltan, tomor keritésmezdkkel, vagy ha az a)
pont szerinti kerités késziil.

6. A tdj és a természeti kirnyezet alakitisdra, védelmére vonatkozo eldirdsok

6. §

(1) A telepiilés kézigazgatdsi terliletén talalhaté védett természeti értékeket a rendelet 1-2.
mellékletét képez6 szabalyozasi tervek régzitik.

{2} Kozlekedési teriileteket és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi
tervek szerint 8koldgiai hildzat folyosod dvezetével érintettek és azokat egymaéstol részben,
vagy egészben elvélasztjidk egymastél — ugy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki
megoldast kell alkalmazni, hogy az elvélasztott teriiletek éldhelyeinek kapcsolatai a
tovabbiakban is fennmaradjanak. A kapesolatot lehetéség szerint terepszinten kell
biztositani.

(3) A szabalyozési terveken jelolt Skoldgiai halozat folyosod ovezetével érintett teriileteken
épiiletet elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.



I1. Fejezet
Koérnyezetvédelmi eléirasok

7. Zaj- és rezgés elleni védelem

7.

A lak¢ teriiletekkel hatiros azon épitési Ovezethatdrokon, amelyek kereskedelmi szolgaltato
vagy egyéb ipari terlilet épitési Ovezetek hatiran helyezkednek el, a lakoéteriileti funkcidhoz
tartoz6 zajvédelmi hatarértékeket kell biztositani.

8. Kornyezeti kdrok elleni védelem

8.§

{1) Kiilteriileten létesitett, a telepiilési komyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenység céljara szolgdld épiilet véddtavolsiga a lakod épitési Ovezet hatdrat nem
érintheti.

(2) A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
ndvényvédd szert, miitragyat, utsdézasi anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargasmentes,
vizzaro szigetelést, zart tAroloban szabad tarolni.

(3) Vizmin&ség-védelmi teriileten, a felszin alatti vizkészletek minéségi védelme érdekében
sziikséges az épiiletek tetdvizeinek gytijtése ¢s hasznositasa, a gazdasagi és mezdgazdasigi
Uzemi teriileteken a burkolt feliileteire hulld csapadékvizek késleltetéssel vald elvezetése,
hasznalt vizek kezelése, tisztitast kdvetd hasznositisa.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirdsok

9.§

(1) A mély fekvésil, a szabdlyozasi terveken belvizveszélyes teriilet jeloléssel érintett telkek
esetében a kivetkezd rendelkezések betartasaval lehet épiteni:

a) az épitési telken talajfeltdltést alkalmaznak, és

b) az épiiletek 1étesitésénél az alapozdsi vagy a vizszigetelési technologiat nigy kell
megvalasztani, hogy az biztositsa az allékonysagot, az életet és egészséget, valamint
a kdz- és vagyonbiztonsdgot ne veszélyeztesse, barminemii épiiletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkiil, vagy

c) a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra keriill az egész érintett
telektdmbben.

(2) A talajfeltdltés szintjének, a telek elétti burkolt Ut koronaszintjéhez viszonyitott -
0,20m/+0,50m magassagkiilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltiltést ugy kell kialakitani,
hogy az utcafronti keritéstél szdmitva, a telek teljes szélességében, az igénybe vett épitési
helyet meghaladéan, a hatsokert iranyéba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja.

(3) Pinceszint, szennyvizgyujté miitirgy a belvizzel veszélyeztetett teriileteken kizardlag
talajviznyomads elleni szigetelés kialakitasaval épithet6.

(4) Talajfeltoltés soran a felszint 0gy kell kialakitani, hogy a természetes lefolyas a szomszédos
ingatlanokban kart ne okozzon.

(5) A szabdlyozasi terven jelolt helyeken miiszaki zajvédelmi megoldas (pl.: zajvédd fal, min.
2,90 m magassaggal) 1étesitése kilelezd. A szabdlyozési terven jeldlt nyomvonaltél 0,00-
5,00 méter kozott el lehet térni, amennyiben az a zajvédelem hatékonysagat, a
zajveszteséget noveli. Eltérés esetén a tényleges telekhatar és a zajvédelmi miiszaki



megoldas kozbtt ndvénytelepités sziikséges. A zajvédelmi miszaki megoldas
megjelenésérdl teleplilési foépitésszel egyeztetni kell.

I1I. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézmeényekkel kapcsolatos eldirdsok (tilalmak, telekalakitds,
telepiilésrendezési kitelezések, kizteriilet-alakitas)
10. §

Nyirbator Varos Onkormaényzatat eldvasarlasi jog illeti meg a rendelet 4. mellékletében
meghatarozott ingatlanok esetében, az ott meghatarozott telepiilésrendezési célok
megvalositasa érdekében.

10. A kizmiivek eloirasai
11. §

(1) Az egyes épitési Gvezetekre vonatkozd kézmiivesitettség fokozatok a kdvetkezdk:

a) teljes kdzmivesitettség: Kisvarosias lakoteriilet, kertvarosias lakoteriilet, falusias
lakoteriilet, telepiiléskGzpont tertilet, intézményi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd
teriilet, ipar teriilet — egy¢b ipari tertilet, kiildnleges sport teriilet, tidiilohazas teriilet,
kiilénleges turisztikai teriilet, ktilénleges lovas teriilet, kiillénleges kereskedelmi teriilet.

b) részleges kdzmiivesitettség: mezdgazdasagi lizemi teriilet, kiilénleges temetd teriilet,
kiilonleges szolgaltatoi teriilet, kiildnleges hulladékkezeld teriilet.

(2} A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna haldzat, ott a teljes kézmivesitettség helyett a
részleges kozmiivesitettség is megengedhetd, a csatornazas hianyanak megsziintéig.

(3) Részleges kozmivesitésnél zart rendszerl szennyviztdrozd vagy egyéb korszeri
kézmipdtlo 1étesitése sziikséges. Ahol szennyvizcesatorna van az utcdban a csatornara valo
rakotés kotelezo.

(4) A meglévd és tervezett koziizemi vizellatds, szenny- és csapadékviz elvezetés, energia
ellitds, valamint az elektronikus hirkézlés halozatai, Iétesitményei €s biztonsagi
védOtavolsaga szamara kozterilleten, vagy kozmiteriileten kell elsédlegesen helyet
biztositani.

11. Magdnut és a nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabdalyai
12. §
(1) Epitési telek vagy telkek kialakitisa érdekében, annak megkozelitésére, kozteriilethez
csatlakozd magénutat lehet kialakitani.
(2) Uj maganutakat Iétesfteni telekalakitas keretében lehetséges, a kovetkezd rendelkezések
betartasaval:

a) az U maganutak ¢pitési terliletét (szabalyozasi szélességét) keresztmetszeti
méretezéssel kell meghatarozni, mely a méretezéstd! fliggetleniil 80 m hosszisagig
legalabb 8,0 m, 150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszisag felett legalabb
12,0 m kell legyen.

b) a 100 m hosszisidgot meghaladd zsakutca csak méretezett, a kozforgalmu
telepiilésiizemeltetést és a katasztréfavédelmet is kiszolgald fordulasi sugarat biztositd
végforduldval alakithato ki.

(3) Nyulvanyos telket a kovetkezé rendelkezések betartasaval lehet kialakitani:

a) nyulvanyos telek ujonnan akkor alakithato ki, ha a telek egy részét kozérdekbdl kell
igénybe venni, és a visszamaradé telekrész az Aaltalanos el6irdsok alapjan még
beépithetd, és beépithetéveé tehetd. Ebben az esetben az épitési hely az igénybe vett



tertilet hatdrara illeszkedik, az épitési vonal az igénybe vett teriilet hataratol, —
amennyiben eldirds (pld: védotavolsag) masképp nem rendelkezik — legalabb 5,00 m;
b) a beépitésre szant épitési Ovezetekben nytlvanyos (nyeles) telek zarvanytelek
(kozterlileti kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén is kialakithatd;
c) anyulvany (nyél) 4 m-nél keskenyebb nem lehet,
(4) A nyutlvanyos telek kialakitasat segitd magyarazé abrat a rendelet 2. fliiggeléke tartalmazza.

IV. Fejezet
Az épités dltaldnos szabdlyai

12. Epitési telek alakitdsdra vonatkozd kivetelmények
13. §

(1) A meglevd telkeket t6bb 6nallo telekké lehet felosztani, ha a telekfelosztas utdan mindegyik
1j telek eléri az adott épitési Gvezetben eldirt telekteriilet méretet és szélességet.

{2) Az ¢épitési Svezeti mutatd szerinti telekteriilet méret betartasa mellett az el6irt telekszélesség
(utcai homlokvonal) mérete 5%-al csdkkentheto.

{3} Telekhatar rendezés abban az esetben is lehetséges, ha az ily madon kiegészilo telek elbiras
szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az tvezetben el6irt minimumnal,
de a telekhatar rendezéssel érintett masik érintett telek mérete tovabbra is megfelel az épitési
dvezeti eldirasoknak.

(4) Az egyes é€pitési Ovezetekben az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen épiilet elhelyezése
céljabol épitési telket kell kialakitani. Miitargyakra ez a kévetelmény nem vonatkozik.

(5) Az épitési Ovezeti elbirdsokban szereplé kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb
méretii, meglévo telek is beépithetd, az Gsszes épitési Hvezeti paraméter és véditavolsagok
betartdsaval, és a szomszédos telek vagy telkek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

(6) Azon meglévd éplilet épitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez kotott épitési munkak
tovabba telekalakitas esetén, amely épiileteket a szabélyozasi vonal metszi, a telekalakitdst
elsé litemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az épiilet utcai
homlokzatdnak az épiilet két sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok felé — a szabalyozasi
vonalra merélegesen — huzott vonal és az épiilet utcai homlokzat vonalabol adédd vonal
legyen, a szabalyozasi tervtdl eltérben. Az értelmezést segité magyarazo abrat a rendelet 1.
figgeléke tartalmazza.

(7) A szabélyozasi vonallal érintett meglévs épiiletet nem kell elbontani, az dllagmegdvas
érdekében felujithato.

13. Eldkertek, oldalkertek és hdtsokertek szabdlyozdsa
14, §

(1) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakozd utca egyarant elSkertes
beépitésti, és az érintett saroktelek a 14,0 méter szélességet nem éri el, akkor csak a telek
keskenyebb része feléli utca felé kell elékertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épiilet értelemszeriien az utcavonalra is kiépiilhet.

(2) Elokertek mérete:

a) Az épitési hely utcavonaltd] szamitott tdvolsaga (eldkert mérete) egyben az utcafeldli
koételezd épitési vonal is, melyre az épliletnek legalabb egy ponton illeszkednie kell.

b) Azeldkert legkisebb mélysége 5 méler, kivéve ott, ahol a szabalyozasi terv eltéro értéket
hataroz meg. A sport, az egyhézi, valamint az oktatédsi rendeltetésti épitmények esetén
az clokert mérete legfeljebb 15,0 méter.

{3) Az oldalkert legkisebb szélessége a jelen rendeletben, eltérd rendelkezése hianyaban:



a) oldalhatdron all6 beépitési mod esetén az adott épitési dvezet eldirt legnagyobb
épliletmagassag,
b) szabadon allo beépitési mod esetén az adott épitési oGvezet eldirt legnagyobb
épliletmagassag felének megfeleld érték, de legalabb 3,00 m.
(4) A hatsokert legkisebb mélységére az OTEK rendelkezései az iranyadék.
(5) Hatsokertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezhetok el.
(6) Egyéb ipari épitési Gvezetekben az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is figyelembe
kell venni:
a) Az el6kert mélysége 0,0 méter. A telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységli
savban csak az alabbi épitmények helyezhetbek el:
aa) az ingatlan &rzésére, védelmére szolgalé épiilet, legfeljebb bruttd 100m?
alapteriiletig,
ab) kerékpér és segédmotoros kerékpar tarolasara alkalmas épiilet, legfeljebb
bruttd 100m? alaptertiletig,
b) tovabba, a telek homlokvonalatél mért 10,0 méter mélységl savban az épitmények
megengedett max. épliletmagassaga 4,0 méter lehet. A 10,0 méter mélységli savban
elhelyezett épitmények a 10,0 méteren tul épitett épitményekkel nem épithetbek dssze.

14. Az épitési telek zoldfeliiletének kialakitdisa
15. §

(1) Az épitési telken kotelezden zoldfellileti célra hasznalandé teriiletet a szabélyozasi terven
jelolt helyeken, az aldbbiak szerint kell kialakitani:

a) az épitési telken beliili, a szabalyozasi terven jeldlt kitelezd zoldfeliiletet haromszintes
nivényéallomany telepitésével kell kialakitani egyéb ipari terliletek esetén, egy litemben
megvalositva, az elsé vegetacids idoszakban. Ez a fiivesités, vagy talajtakaro telepitése
mellett legalabb 150 m? — ként telepitett egy kozepes vagy nagy lombkoronaji éshonos
fa és 25 db cserje telepitését jelenti. Kereskedelmi, gazdasagi szolgéltato teriiletek
esetén legalabb egysoros, 6shonos nagy lombkorondjd fasor vagy cserjesor telepitése a
kévetelmény. Az igy kialakitott z6ldfeliiletet Gttal és kdzmiisdvval keresztezni csak a
legrvidebb Gton és médon lehet. A fasitasra, novénytelepitésre szolgald, telepitésre
javasolt fajtak jegyzékét a rendelet 6. melléklete tartalmazza.

b) A gazdasigi és mezbgazdasagi tizemi terlileteken kiviil, a nem egy litemben
megvaldsuld beépités esetén a telek kotelezd zoldfelilletének megvaldsitott teriilete a
beépitésre igénybe vett teriilet ardnyaban megoszthato.

(2) Kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezetben, az épitési telken beliil, annak hataran legalabb
egysoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.
legalabb kétsoros fasort kell telepiteni, az épitménnyel igénybe nem vett helyeken.

(4) Telepiiléskdzpont teriilet €s intézményi teriilet épitési Svezet épitési telkein kotelezben
zoldfeliileti célra hasznalandé teriileten, elhelyezhetd sportpélya és jatszotér (vizatereszid
burkolattal és/vagy fiivesitett fellilettel), illetve a mukodtetésiikhéz sziikséges miitargyak
felszinen és terepszint alatt.”

15, Az épitési telkek bedpitésének dltalinos szabalyai
16. §

(1) Laké épitési telken a féépitmény rendeltetésszertt haszndlatat, mikodését elbsegitd,
kiegészitd rendeltetésii tarold és egyéb gazdasagi ¢plilet csak a gazdasagi zonaban
helyezhet6 el.
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(3) Ha a telken meglévé épiiletek épliletmagassaga nagyobb, mint a 3, mellékletben az érintett
teriiletre meghatarozott megengedett legnagyobb éptiletmagassag, az épiilet feldjithato,
bovithetd, de a bévitmény épliletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb
értéket.

(4) Ha a telek meglévé beépitettségi mértéke nagyobb, mint a 3. mellékletben az épitési
dvezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési mérték, a telken meglévé épiilet
felgjithatd, de sem a beépitettség, sem a bruttd szintteriilet mértéke, sem a beépitési
magassag nem nodvelhetd, a tetdtér beépités esetét kivéve. TetOtér beépités esetén az
épliletmagassag mértcke legfeljebb 0,5 méterrel névelhetd, amennyiben 3. mellékletben
meghatarozott paraméter is lehetévé teszi.

(5) Ha a telek kialakult beépitése nem felel meg az érintett terlileten meghatarozott beépitési
mddnak vagy az épitési helyre, el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozod eléirasoknak, a
€s 1 rendeltetési egység nem alakithatd ki.

(6) Oldalhataron 46 beépitést mbd esetén, az épitési helyen belill a szabadon 4ll6 éptilet
elhelyezést is lehetévé teszik a 18,0 m-nél szélesebb k6zbenso, vagy 20,0 m-nél szélesebb
saroktelkek esetében, akkor a rendeltetési egységhez tartozd tarolo, és egyéb gazdasagi
épiileteket is szabadon 4116 éplilet elhelyezéssel kell ethelyezni.

(7) Amennyiben az oldalhatdron 4ll6 beépitésre szabalyozott meglév épitési telek kitelezd,
utca fel6li épitési vonalon mért széless€ége nem teszi lehetévé egy legaldbb 6,0 méter
szélességli épiilet elhelyezését, akkor az épiilet olyan eldkert mélységgel is elhelyezhett (az
utcavonaltél tdvolodva), ahol az elvarhatd minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépitheto.

(8) Oldalhataron 4all6 beépitési méd esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.

(9) Azokon a helyeken, ahol az oldalsé telekhatérok nem merdlegesek az utcai telekhatérra, ott
az épiiletet az utcai telekhatérral parhuzamosan vagy az oldalhatarra merdlegesen kell
épiteni a minimalisan megadott el6kerti méret betartasa mellett.

(10) Az allattartd épitmény elhelyezésének szabilyai:

a) a falusias lakoteriilet épitési dvezetének gazdasagi zondjaban, az épitési telken beliil
allattartas céljara szolgald épitmények bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 20,0
m?-t és a 2,5 m épiiletmagassagot.

b) akertvérosias lakotertilet épitési Gvezetének gazdasagi zonajaban, az épitési telken beliil
allattartds céljara szolgald épitmények brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 5,0 m?*-
tésa 2,5 m éptiletmagassagot.
céljara szolgalé épitmények nem helyezhet6 el.

(11) Nagy- és kishaszonallat tartasara szolgald épitmény minimalis telepitési tavolsaga:

a) lakoépililettdl 15 méter,

b) asott kiittél 20 méter,

c) fuart kattdl 10 méter,

d) koztertilettél 15 méter, kivéve sarok telek oldalkerti kézteriilete feldl,

e) idbszakos és dllando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatél 50 méter,

f) egészségligyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
élelmiszeripari {lizem, vagy vendéglatdé egység, gyermekjalszotér, sportpilya
telekhataratol 50 méter.

(12)  Tetdtér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint 1étesithetd.



(13) Kisvarosias ¢és falusias lako épitési Ovezetben az aldbbi kereskedelmi-szolgaltatd,
vendéglato- és egyéb kisiizemi tevékenységi csoportok €s azok épitményei kivételesen sem
helyezhetbek el:

a) ha a rendeltetési-egység kiszolgéldsira egynél tébb 3,5 t, vagy annél nagyobb &nsilyu
tehergépjarmi szolgal,

b) atevékenység jellegébol eredden jelentds kiszolgald és vendégforgalmat gerjeszto, azaz
a rendeltetési egységekhez szamitott gépjarmi parkold szam 150%-4t meghaladd,
illetve a kérnyezetében a forgalomnévekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezdtleniil befolyasolo, zavard hatast keltd
tevékenységek,

¢) az 5. mellékletben szerepld tevékenyseégek.

(14)  Uduls és laké 6nallé rendeltetési egységek kialakitdsa esetén, épitési telken beliil
legalabb 1db parkolét kell kialakitani rendeltetési egységenként.

(15) A 9. mellékletben lehatarolt teriileten (Csendes zdna) beliil telepengedély kételes
tevékenység elhelyezése (a bejelentés koteles tevékenységek is) nem megengedett.

(16) Telepiiléskbzpont vegyes és lako épitési Gvezetekben, ahol az egyhazi, hitéleti/szakralis
funkcioju éptiletek elhelyezése megengedett, az épitési Gvezetre vonatkoz6é megengedeit
legnagyobb épiiletmagassag értékét nem kell alkalmazni, az ezen épiiletek részétl képezo,
azokkal egybe épitett vagy kiilonalld torony jellegl éptiletrészekre, vagy épiiletekre, melyek
megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 18,0 méter. Az eldiras abban az esetben
alkalmazhatd, amennyiben a kotelezé oldalkerti méretek betarthatéak és a szomszédos
telkek beépithetdségét nem korlatozza.

16. Epitési vonal alkalmazdsénak szabdlyai
17. §

(1) Az épitési vonalat a rendelet részletes eldirasai hatdrozzak meg, melytél vald eltérést a
szabalyozasi terven abrazolt kotelez6 épitési vonal adhat.

(2} A kotelezd épitési vonal hasznalatanak ertelmezése:

a) az utcavonalon meghatarozott cltéréssel szabalyozott épitési vonalon létesiteni kivant
éplletnek legalabb egy ponton a koételezd €pitési vonalra kell illeszkednie.

b) kialakult nyulvanyos telek esetében az épitési dvezetben meghatarozott épitési vonalat
nem kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

{(3) A kotelezd ¢épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az oldalhataron
allo beépitésre szabilyozott meglévd épitési telek kotelezd, utca feldli, épitési vonalon mért
szélessége nem teszi lehetéve egy legaldbb 6,0 méter szélességl épiilet elhelyezését.

(4) Falusias lako és kertvarosias lako €pitési Gvezetben, a lako €s a gazdaségi zonédra vonatkozo
szabalyok:

a) atelek homlokvonalatél mért 30,0 m mélységli savja ,,lako zéna”, mig a homlokvonaltél
mért 30,0 métertdl a hatsokertig terjedd savja ,,gazdasagi zdna™.

b) ha a szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik, a fOépitmény szerinti rendeltetési
egységeket tartalmazo épiiletet a ,lakd zondban”, az épitési Ovezeti elirds szerinti
¢pitési vonalra illeszkedben kell elhelyezni. E szabaly alol kivételt képeznek a
kozosségi célt épiiletek, melyek az épitési helyen beliil tetszoleges helyen
elhelyezhetbek.

¢) a,gazdasagi zonaba” a foépitmény szerinti rendeltetési egységeket kiszolgald tarold, és
egyeb gazdasagi épiiletek, kiegészitd gazdasagi funkcidk, gazdasagi épliletek, allattarto
épliletek épithetdk.
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d) a nem telekvéggel csatlakozo, 30 méternél révidebb épitési telkek esetén, a révidebb
telek lakd zdndja korlatozhatja a mésik épitési telek gazdasagi zonajat, amennyiben
atfedésre keriilnek.

e) az a)-¢) pontok elbirdsait 4tmend telek esetében mindkét kézteriilet feldl alkalmazni,
kell.

f) az a)-e) pontok elbirasait nyilvanyos telek esetében is alkalmazni kell, ahol a telek
homlokvonala az igénybe vett terillet hatara.

A hétsokert gépjarmiivel vald megkozelitését biztositani kell.

17. Atmené és a kis mélységii épitési telkek beépitésének kiilonos szabdlyai
18. §

A beépitést, amennyiben a telek a telekalakitasi eléirasok szerint megoszthatd lenne,
mindig a magasabb rendii Gtvonal fel6li oldalon kell megvaldsitani az épitkezés elsé
litemeként. Ha a telek nem megoszthatd, akkor a hatarolé utcédkban kialakult beépitésekhez
igazoddan épithetd be.

Saroktelek esetén, amennyiben a hatdrold mindkét Gt elsérendii kozlekedési eéla kozteriilet
- orszagos [GaL, orszagos mellékat vagy helyi gyjtéat -, akkor az ¢ls6 Gterriben épitendo
épiilet csak a sarkon kezd6dhet.

Ha a kis mélységii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalédhoz, és nem egy masik
kismélységl telek végéhez csatlakozik, hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a
hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatsd telekhatarig ki lehet épiteni. Ha a
szomszédos telken mar épiilet taldlhaté tlizfalas kialakitdssal, ahhoz tlzfallal kell
csatlakozni, vagy az elbirt hatsdkert méretet kell tartani.

Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az eldirt
legnagyobb épiiletmagassag értéke (mely egyben tiiztavolsag is) jelenti a betartand6 hatsd
kert méretét.



V. Fejezet

A beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes eldirdsai

18. Falusias lakdéteriilet
19. §

{1) A falusias lakéteriilet (jeldlése: Lf) épitési vezetén beliil —a (8) bekezdésben meghatarozott
kivétellel- a legfeljebb 5.5 m-es épiiletmagassdgot meg nem haladd, elsésorban
lakoépiiletek helyezhetdk el

(2) A falusias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatarozottakon kiviil:

a) az adott épitési Svezetre vonatkozd normativ telekméret értékével megegyez0
telekméretig legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazo szallas rendeltetések.

b) az adott épitési Gvezetre vonatkozd normativ telekméret értékét meghaladd
telekmérettdl legfeljebb 8 vendégszobat tartalmazé szallas rendeltetések.

(3) A meliéképitmények koziil csak az épitési Gvezet épitési helyén beliil helyezhetd el:

a) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
b) a haztartasi céli kemence, hisfiistdld, jégverem, z0ldséges verem,
¢) az allatkifuto, tragyatarold, komposztald,
d) a mezbgazdasagi géptarolo,
e) a haztartissal dsszefliggd egyéb tarolo.
(4} A melléképitmények koziil az €pitési Gvezet €pitési helyén kivill is elhelyezhetd:
a) akoézmi becsatlakozasi miitargy,
b) akerti épitmény,
¢) aszabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarto
oszlop,
d) acsapadékviz gyiijto.

(5) Az épitési Gvezetre irdnyadd paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(6) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az adott épitési
Ovezetre vonatkozd értékkel megegyezd, az épitési Gvezetre vonatkozd normativ
telekméretig. A normativ telekméret értéke és annak haromszoros értéke kozé esd
telekhdnyadra vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési
dvezetre vonatkozd normativ érték 50 %-a. A normativ telekméret haromszorosat
meghaladoé épitési telek esetén, a hdromszoros normativ telekméret feletti telekhdnyadra
vonatkozdan, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épitési Gvezetre
vonatkozd normativ érték 0 %o-a.

(7) Kiilénallo tarolo épiilet épliletmagassaga legfeljebb 7,50 méter lehet — a kitelezd oldalkerti
méretek betartasa mellett -, és csak az €pitési telken beltili gazdasagi zénaban helyezhetd
el.

(8} Az épitési Gvezet épitési telkein bellll 8sszesen 2 lako rendeltetésii egység helyezhet6 el.

19, Kertvarosias lakoteriilet
20. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet (jelolése: Lke) épitési tvezetén beliil a legfeljebb 6,5 m-es
¢piiletmagassagot meg nem halado, elsdsorban lakéépiiletek helyezhetdk el
(2) A kertvarosias lakotertilet €pitési helyein belill elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatirozottakon kiviil a legfeljebb 4 vendégszobat tartalmazé széllas rendeltetések.
(3) Meliékepitmények kozil az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) akoOzmi becsatlakozasi mitargy,



b) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

¢) akerti épitmény,

d) a szabadon 4110 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.
e) acsapadékviz gyljto,

f) azoldséges verem,

g) a haztartassal Osszefiiggd egyéb tarold.

(4) Az épitési dvezetre iranyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Az dvezet épitési telkein beltll dsszesen 2 lakd rendeltetésii egység helyezheto el.

(6) Az épitési Ovezet azon épitési telkein, amelyek a szabalyozasi terv szerinti kdzpark,
kiilonleges sport, intézményi dvezetével kdzvetleniil hatarosak,

a) az allattartds céljara szolgdld épitmények a kdzbs Gvezethatarat nem kozelithetik
meg 14,0 méternél jobban, tovabba

b) éallatkifuto, tragya és szennyviz taroldsara alkalmas épitmények, taroldk nem
helyezhetdk el.

(7) Lke-2 jelii épitési Gvezetben melléképlilet csak a fGépiilettel egybe épitve létesithetd.
Amennyiben a telek mélysége nagyobb, mint 40 méter, igy a melléképiilet 6nalldan is
elhelyezhetd.

(8) Lke3 jelit épitési Gvezetben az eldkert mélysége 3,0 widter. A bedpitési mod oldathatiron
allo és/vagy ikres beépitési mddu is lehet — akar valtakozva -, amennyiben a betartandé
oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem korlatozza.

20. Kisvarosias Iakoteriilet
21. §

(1) A kisvarosias lakoteriilet (jeldlése: Lk) épitési dvezetén beliil a legfeljebb 12,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem halado, els6sorban lakdépiiletek helyezhetdk el.

(2) A kisvéarosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezheté rendeltetések az OTEK-ban
meghatirozottakon kiviil a teriilet rendeltetésszeri hasznélatit nem =zavard hatast
kézmiipari rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Melléképitmények koziil az épitési dvezetben elhelyezhett:

a) akodzmil becsatlakozasi mitargy,

b) a kdzmilpotld mitargy,

¢) ahulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal,

d) akerti épitmény,

¢) aszabadon 4116 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop.

(4) Az épitési dvezetre iranyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(5) Kisvérosias lakoteriileten — kivéve széllas és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenkeént legalabb 80 m” telekhanyadot kell biztositani, de

a) Lk-1 jela épitési dvezetben legfeljebb 6 lakoé rendeltetési egység lehet kialakitani,
legfeljebb két lakoéptliletben,
b) Lk-3 jell épitési vezetben legfeljebb 8 1ako rendeltetési egység lehet kialakitani.

(6) Nem lakas rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m® nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.

(7) Az épitési telek épitési oldalan, illetve a hatso telekhataran allo hatarfalat tlizfalként kell
kialakitani.

(8) Az Lk-2 jelii épitési 6vezet egyéb elbirdsai:

a) Az épitési Gvezetben csak tetbtér raépités engedélyezhetd. Az épiiletek meglévd
homlokzatmagassaga csak a tettér beépitésnél megengedett mértékben, maximum
1,2 méter magassagi parapet fallal ndvelhetd. Magastetd épités egységes, teljes
éptiletet magdba foglaldé modon tdrténhet. Onalld allo tetéablak nem épithetd,



helyette a homlokzattal egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem
halado tetSfelépitmény létesithetd, melynek magassaga nem haladhatja meg az
emeletmagassag értéket.
b) Az épitési dvezetben nem helyezhet el vendéglatd jellegll rendelietés.
(9) Az Lk-4 jelti épitési &vezet teriiletén belill elhelyezhetd legfeljebb 10 lakéasos lakoépiilet, 3
méter elékerti mélységgel, mely egyben épitési vonal is. A beépitési mod csoportos.
(10) Az épitési dvezetben a csak gépjarmi elhelyezésére szolgalo épitmény (t6bb egységet
magaba foglald gardzssor) esetén a legnagyobb beépitettség 100%-ra is névelhetd.

21. Intézmény teriilet
22.§
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megengedett.

(2} Az épitési dvezetre irdnyadé paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.

(3} Az épitési Ovezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmény
elhelyezhetd.

(4) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd rendelfetést tartalmazd épliletbén, a hasznald és 4
személyzet szdmara szolgald lakas, nem 6nallo rendeltetésként is kialakithato.

22, Telepiiléskdzpont teriilet
23.§

(1) Telepiiléskdzpont teriilet (jelolése: Vt) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.

(2} Az épitési Hvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési Svezetben az épitési helyen belill pinceszint és terepszint alatti épitmény
kialakithatd, gépjarmu tarolasara is.

{4) Az épitési §vezet teriiletén legfeljebb 15 lakasos lakdépiilet épithetd, ahol laké rendeltetési
egységenként 80m? telekhanyadot kell biztositani.

(5) A Vt-2.8 jell épitési Ovezetben zartsort beépitési mod esetén, szabadon alléd épiilet
elhelyezés is lehetséges, amennyiben a telek szélesebb 30,0 méternél. Sportépitmény esetén
a megengedett épiiletmagassag 14,5 méterre is névelhetd;

{6) A Vt-2.9 ield épitési Svezetekben:

a) oldalhatiron 4ll6 beépitési médd esetén, szabadon 4allo épiilet elhelyezés is
lehetséges, amennyiben a telek szélesebb 20,0 méternél;

b) a hatsokert legkisebb mélysége 6,0 méter, ahol a melléképitmények kozil csak a
kdzmil-becsatlakozasi miitargy és a kdzmiipotlé miitargy helyezhetd el.

(7) A V-6 jelii épitési Svezetben az eldkert mélység 3 méter, mely egyben kételezd beépitési
hatarvonal is.

(8) A Virostdrténeti sétannyal hatdros Vt-5 jelli épitési Gvezetben a kvetkezdket is figyelembe
kell venni:

a) A sétanyt hatdrolé fal magassagat — fak esetében a 20 éves korara vonatkozd
paraméterek szerint - meghaladé n&vények telepitésének helye a fal vonalatél
szamitott 10,0 méteren beliil (a térzsre vonatkozdan) nem lehet.

b) A torténelmi sétannyal hataros épitési telkek épiileteinek aldrendelt helyiségeinek
(gépészeti terek, vizes helyiségek) nyilaszardi — amennyiben azok foldszint feletti
fél vagy egész szinteken keriilnek elhelyezésre ~ kiemelt homlokzatokon nem
helyezhetdek el.

¢) A kiemelt homlokzatokon gépjarmi tarolo nyilasat kialakitani nem lehet.



23. Kereskedelmi szolgdltaté teriilet
24. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (jeldlése: GK) épitési dvezet épitési helyén beliil elhelyezhetd
épiiletek:

a) anem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi céla épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamara szolgalo lakasok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha

az adott Iétesitmény védelmi &vezetének — a végzett tevékenységbol adodd,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - kijeldlésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil
esik,

c) egyéb irodaépiilet, sport rendeltetést: épiilet.
(2) Gk-1 jelil épitési dvezetben lizemanyagtolto épiilete is elhelyezheto.
(3) Gk-3 jell épitési ovezetben elhelyezheto:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi céla épiilet,
b} akereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgald lakasok,
c) a 0135/7-8 hrsz-ok altal alkotott épitési Ovezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nallo
rendeltetésként is munkasszalld célu épiilet.

24. Egyéb ipari teriilet
25. §

(1) Ipari teriilet - egyéb ipari teriilet (jeldlése: Ge) épitési Svezet elssorban a kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorld ipari é€pitmények, valamint az energiaszolgaltatasi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgdl. Az épitési Ovezet teriiletén
elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az adott
létesitmény veédelmi Ovezetének kijeldlésére — végzett tevékenységbtl adddo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsag - nem ker{il sor, illetve, ha azon kiviil esik.

(2) Az ¢épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épliletmagassidg értékén tal a
technolégidhoz tartozd, vagy azokat befogadd toronyszerll épitmények és a technoldgiat
ovezd, burkold épliletrészek megengedett épiilet magassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.
Ahol az épitési vezet vegyes ¢és lako épitési dvezetekkel hataros, ot a nem jelentts zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletet csak az épitési Ovezet hatartdl mért 30,0
méteres tavolsagon tal lehet elhelyezni.

(3) Az épitési dvezetek paramétereit a 3. melléklet tartalmazza.
elokert €s a szabalyozasi terven abrazolt kotelezGen zdldfeliileti célra hasznalandé teriilet
figyelembevételével, az épitési vezet hataratol mért:

a) 40,0 méter mélységig, 14,0 méter lehet,

b) 60,0 méter mélységig 20,0 méter lehet,

¢) 60,0 méter mélységen tal, 20,0 métert meghaladdéan max. 35,0 méter lehet, de legfeljebb
a szabdlyozési terven kialakitott €pitési Ovezet teljes terliletének 4%-aig (e felett
tovébbra is csak 20,0 méter lehet).
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25. Kiilonleges teriiletek elofrasai
26. §

A kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Svezeteire vonatkozd paramétereket a 3.
melléklet tartalmazza.

26. Sport teriilet
27.§

(1) A kiulénleges sport teriilet (jelélése: Ksp) épitési Ovezetben elhelyezheté épiiletek
szabadid0s, sport és szabadtéri sport kiszolgalasat célz6 rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(2) Akiilénleges sport teriilet épitési Gvezetben 6nalldan is elhelyezhetdek a rekredcids, pihend
funkcidhoz kapcsolodd épitmények, 1étesitmények. Az épitési dvezetben terepszint alatti
¢pitmeény és pinceszint csak az épitési helyen beliil alakithaté ki.

(3) Az épitési Ovezetben rendeltetési egységenként egy szolgélati lakas létesithetd.

27. Mezbégazdasagi lizemi teriilet
28. §
ujonnan létesiilé mezbgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbgazdasagi
termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezOgazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitisa
folyik, nagytizemi allattartas — kivéve a Kii-1 jelil épitési Ovezetet, ahol nagyiizemi
allattartdas nem megengedett - vagy mezdgazdasagi, illetve mezbgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolodd feldolgozo tevékenység befogadasara alkalmas.

(2) Az épitési Gvezetben a folytatott tevékenységbdl eldirasra keriild véddtdvolsag a lakd
Ovezeteket nem érintheti.

(3) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamara szolgalod lakés, ha az adott Iétesitmény védelmi Gvezetének kijeldlésére —a végzett
tevékenységbol adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerill sor, illetve, ha azon
kiviil esik.

(4) Az épitési Hvezetben a keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard
szigetelt tarolokban, mitargyakban torténhet. Az allattartd épitményeket minden esetben
vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolaséra alkalmas épitmények, tarolok nem
helyezhet6k el 100,0 méternél kzelebb a felszini vizfolyasok, csatornék, vizelvezetd arkok
partjatol.

(5) A kiilénleges mezdgazdasagi tzemi Kii-2 jell épitési dvezet hatératdl, a szabalyozasi
tervlapon rogzitettek szerint, illetve ennek hianydban 300,0 méteres tavolsagon beliil
lakoépiilet nem létesithetd.

(6) A technologidhoz tartozd toronyszerii miitargyak megengedett legnagyobb magassiga
legfeljebb 30,0 méter lehet.

28. Lovasturizmus teriilete
29. §

(1) A kiilonleges lovasturizmus teriilete (jeltlése: Klo) épitési &vezet elsésorban lovas
turisztikai épitmények elhelyezésére, illetve azok kiszolgaldsara szolgald épiiletek
épitmények (allattartd épliletek, allatkifutdk, tragyatirolok, takarmany taroldk)
elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Svezetben kivételesen clhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakas, ha az adott 1étesitmény védelmi 6vezetének kijelélésére —a végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsdg - nem kerlll sor, illetve, ha azon
kiviil esik.



29. Temeto teriilete
30. §

(1) A kiilonleges temetd terlilet (jelolése: Kt) épit€si Ovezet teriiletén a rendeltetéshez
kapcsolodd és azok tlizemeltetéséhez sziikséges épitmények helyezhetok el. Az épitési
dvezetben kivételesen — nem 6néllé rendeltetési egységként - elhelyezhetd kereskedelmi és
szolgaltato rendeltetésii épitmény.

(2) Harangtorony épitése esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,0 méter. Az
épitési Ovezet ellatdsahoz sziikséges parkold teriilet kozteriileten is elhelyezhetd.

30. Kézmi teriilete
31. §

(1) Kiilonleges kdzmi teriilet (jelolése: Kkoz) épitési Gvezetében, a teriiletigényes kézmi
létesitmények — ivovizmil, szennyviztisztité és dtemeld, transzformator allomas, ...stb. -
épitményei, miitargyai ¢s az ezeket kiszolgdald, valamint a fenntartast biztosité épitmények
(portaépiilet, szocidlis éplilet, raktar, ...stb.} helyezhettk el. Kialakitasuk magasabb rendd
agazati el6irasok szerint.

(2) Pinceszint az épitési helyen kiviil is 1étesithetd.

(3) A technolégidhoz tartozd toronyszerlli miitdrgyak megengedett legnagyobb
¢pliletmagassaga legfeljebb 30,0 méter lehet.

(4) Hulladék kezelés és artalmatlanitas csak olyan teriileten végezhetd, ahol a tevékenységhez
tartozo6 300,0 méteres védelmi dvezet lakod épitési dvezetet ne érint.

31. Honvédelmi teriilet
32.8§
A kiilonleges honvédelmi teriilet (jeldlése: Khon) €pitési dvezet teriilete kizardlag honvédelmi,
rendvédelmi, illetve belbiztonsagi célokat szolgald és azt kiegészitdé (pl.: szolgalati lakas)
rendeltetést tartaimazo épitmény elhelyezésére szolgl.

32. Kereskedelmi teriilet
33.8
Nagykiterjedésii kereskedelmicéli teriilet (jelolése: Kker) épitési Gvezet teriilete nagy bevasarld
kézpontok, vegyes funkcidjl kereskedelmi szolgéltatd rendeltetések elhelyezésére szolgal.

33. Turisztikai teriilet

34. §

(1) A kiilonleges turisztikai teriilet (jelolése: Ktu) épitési Ovezetben a turizmushoz,
idegenforgalomhoz kapcsolodd ¢Epitmények, pihend, strand, sport (vizi sport is),
kereskedelmi, bemutatd, vendéglatd és szolgéltatd, széllashely szolgaltatd épiletek,
valamint a tevékenységet szorosan kiszolgalo rendeltetések helyezhetdek el.

(2) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakés, de a rendeltetés nmagaban nem létesitheto.

(3) A kiilénleges idegenforgalmi turisztikai teriilet épitési Gvezetben bemutatd iiltetvény
helyezhetd el, azonban maximalisan csak a telekteriilet 50%-4t meg nem haladé mértékben.
A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen belill a beépitési
szazalékot meg nem haladd meértékben épithetd.

(4) Az épitési dvezet ellatasahoz szlikséges parkold teriilet kdzteriileten is elhelyezhetd.



34. Egyedi szolgaltatasok teriilete
35.§

(1) Kiilonleges egyedi szolgaltatisok teriilet (jelolése: Kszol) épitési Svezetében az egyedi
specialis rendeltetésii és egyedi védotavolsagokkal rendelkezd épftmények helyezhetdk el.
(2) A Kszol-1 jelil épitési dvezetben krematodrium és kiszolgélo 1étesitményei helyezhettek el
a kivetkezdek figyelembevételével:
a) pinceszint az €pitési helyen kiviil nem létesithetd,
b) a technoldgidhoz tartozé toronyszerli mitargyak megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga legfeljebb 15,0 méter lehet,
¢) atevékenységhez tartozd 1000,0 méteres védelmi Gvezeten beliil lako rendeltetés nem
helyezhet6 el.

35, Udiilé teriilet
36. §

(1) Udiiléhazas udiilsteriilet (jelolése: Utl) épitési dvezetében az OTEK szerinti épitmény
elhelyezés megengedett.
(2} Az épitési Ovezetre iranyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(3} Az épitési Gvezetben pinceszint és terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
(4) Az épitési &
biztositani, de:
a) legfeljebb négy idiild rendeltetésii épliletben,
b) legfeljebb 12 diilé rendeltetési egységet lehet kialakitani.



VI. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletek eléirasai

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
37.§

(1) Kegyeleti park (jelolése: K-k} Gvezet teriiletén a rendeltetéshez kapcsolodd és azok
lizemeltetéséhez szitkséges épitmények helyezhetok el. Harangtorony épitése esetén a
megengedett legnagyobb épliletmagassag 10,0 méter. Az Ovezet ellatdsdhoz sziikséges
parkolo teriilet kozteriileten is elhelyezheté. Az Gvezetben a megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,0 méter, a megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(2) Nagykiterjedésti zoldfeliilettel rendelkezé sport €s rekreacids teriilet (jeldlése: K-rek)
ovezetben a rekredcios funkeidhoz kapesolado épitmények, pihend, sport és ezek kiszolgald
létesitményeik helyezhetdk el.

a) Az Ovezetben tovabba elhelyezhetéek kozosségi szorakoztatd, vendéglato,
kereskedelmi épitmények, bemutatd terek, valamint a zéldfeliiletek és vizfeliiletek
fenntartdsdhoz szitkséges kiszolgald épitmények. Onallé épitményként nyilvénos we,
vizesblokk is 1étesitheto.

b) Az Ovezetben elhelyezhetd épitmények a teriilet max. 10%-ig létesithetdek. A
megengedett max. épiiletmagassag 7,50 méter. Toronyszeri épitmények, kilatdk esetén
az épiiletmagassag 15,0 méter.

c) Az épitmények és miitargyak a szabalyozasi terven jelslt, a té vizfeliiletét képezd
vizgazdalkodasi Ovezetre is atnyulhatnak, azonban csak az ovezet legnagyobb
beépitettségének mértékéig.

d) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint nem létesithetd.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant ,Megijuld energiaforrasok hasznositasinak céljara
szolgalo teriilet” (jelolése: K-e) Gvezetén beliil:

a) amegujuld energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitargyai és az ezeket
kiszolgalo, valamint a fenntartast biztosité épitmények (portaépiilet, szocialis épiilet,
raktar, ...stb.) helyezhetdk el;

b) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon 4alld beépitési moddal, az 5,0 m-es
épliletmagassagot meg nem haladdan, részleges kozmiivesitettség esetén 1étesithetd.”

(4) Fasitott koztér és sétany teriilete dvezete (jeldlése: K-f)

a) Az Ovezet teriiletén rendeltetéshez ¢és fenntartdsdhoz kapcesoldédd épitmények
helyezhetok el, a teriilet max. 5%-ig

b) Az tvezethez tartozo legkisebb zoldfeliileti mutatd 20%.

37, Kdzlekedesi és kizmid teriiletek eléirdsai
38. 8§

(1) Az utak szabalyozasi vonallal meghatirozott utépitési terillete mentén 1étesitményt
elhelyezni csak az utépitési teriilet megtartidsaval szabad. Ezt a teriiletet az annak mentén
clhelyezni kivant létesitmény véddtdvolsiga sem érintheti. A teriiletbe esd, meglévd
épitménnyel, kozmivel, dtburkolattal, jardaburkolattal, fasorral (keresztmetszeti
elemekkel) kapcsolatos mindennemti tevékenység csak a szabdlyozisi tervekkel
Osszhangban térténhet.

(2) A kozutak €pitési (szabalyozasi) szélességén beliil utcabitorok elhelyezhetdk, illetve
ufcafasitas (novényzet) telepitheté a kiildn 6nkormanyzati rendeletben meghatarozottak
szerint.



(3) A tervezett kozlekedési teriileteket, létesitményeket, azok Utépitési szélességeit a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriiletek - melyek egyben kézmiuterilletek is - Gvezetei:

a) I rendi kézlekedési célu teriilet Gvezete: Hsszekdtd t, gydjtd at
b) IL rendil kbzlekedési céln teriilet Gvezete: kiszolgald tt, gyalogit
¢) vegyesforgalmu ut, elsdésorban gyalogut

d) diléutak dvezete.

(5) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasagi (lizemi) utak, fo dtléutak esetén az ut szélétél mért 10
- 10 m-en beliil beépitésre nem szant dvezetben, épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az orszdgos mellékat és helyi gy(jté utakat kétirdnyd jarmiiforgalomra alkalmas
utburkolattal és a belteriileten, illetdleg beépitésre szant teriiletek menti szakaszain kétoldali
jardéaval kell ellatni. A kiszolgédld utakat egy- vagy kétiranyd jarmuforgalomra alkalmas
utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni.

(7) A vasuti kozlekedési teriileteket a szabalyozasi terv hatarolja le.

38. Zoldteriilet eloirdsai
39.8

(1) Kozpark dvezet (jelslése: Z) dvezetben elhelyezheto a 3,5 m-es homlokzatmagassagot meg
nem haladoan, és 5,0 m-es megengedett legnagyobb épliletmagassédgot meg nem haladdan,
3%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett:

a) a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermek jatszoszerek, stb.),

b) ateriilet fenntartdsahoz szitkséges épiilet,

¢) nyilvanos we,

d) szabadtéri szinpad,

e) vendéglatd épiilet.

(2) A zoldteriilet 6vezetekben éplilet teljes kozmlivesitettség esetén 1étesithetd.

(3) A zoldteriilet 6vezetekben a telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel
fedetten kell kialakitani.

39, Erdoteriilet elotrdsai
40. §

(1) Gazdasagi erdoteriilet (jelolése: Eg) Gvezet eldirasai:

a) az §vezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez aldl kivételt képeznek az erdd- és
vadgazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles),
amelyek technologiai okbdl legfeljebb 10,0 magassaghak lehetnek.

b) az ovezetben épiileteket szabadon &ll6 éplilet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es el6-,
oldal-, és hatsokert figyelembevételével,

¢) 0,5%-0s megengedett legnagyobb beépitettség mellett.

(2) A védelmi erdéteriilet (jeldlése: Ev) dvezet eldirasai:

a) az dvezetben elsbdlegesen komyezetvédelmi célokat szolgald erdéteriiletek tartoznak.

b) az Gvezetben a kozmi €s a kozlekedési infrastruktira haldzatok épiiletnek nem
mindsiilé épitmeényei helyezhetdek el.

(3) A kozjoléti erdbtertilet (jelolése: Ek) Gvezet eldirasai:

a) az Ovezetben a maximalis épliletmagassag: 5,0 m, ez alol kivételt képeznek az erdd- és
vadgazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények (pl. erdei kilatd, magasles),
tovébbé a sportolds és szabadidds tevékenységek épitményei (pl.: maszdfal, lombkorona
sétany, ...sth.) amelyek legfeljebb 12,0 magassaguak lehetnek,



b)

az Svezetben épilileteket szabadon 4116 épililet elhelyezéssel, legalabb 10,0 m-es elé-,

oldal-, és hatsokert figyelembevételével, 5%-0s megengedett legnagyobb beépitettség
mellett.

40. Mezogazdasdgi teriiletek eldirdsai
41. §

(1) Mezbgazdasagi tertilet - kertes (jelolése: Mk) 6vezetbe a volt zartkertek mas célra fel nem
hasznalt teriiletei tartoznak. Az dvezet teriiletén

a)

b)
c)

d)
€)

a ndvénytermesztés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozéas és tarolas épitményei
helyezhetok el.

a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t.
az épiileteket a telken, az oldalhatéron 4llé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es elokerttel.

Ujonnan legfeljebb 5,5 m éptiletmagassagt gazdasagi épiilet helyezhet6 el.

az §vezetben lakoépiilet és birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Mezbgazdasagi teriilet - altaldnos (jel6lése: M4) Gvezetben a nivénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapesolatos termék feldolgozas és tarolas épitményed,
valamint a tevékenységhez sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara
szolgald épiiletek helyezhetdk el. Az dvezetben, ha a hatdsagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység véddtavolsidga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott
dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre keriild lakdépiilet szamara
szolgalo teriilet nem haladhatja meg az egyébként beépithet( teriilet felét.

(3) Mezbgazdasagi teriilet - altalanos dvezetben:

2)
b)
¢)

d)

birtokkdzpont kialakithato;

nadas, vizallasos teriilet miivelési agn terliletén épiilet nem helyezhetd el;

az Ovezetben sajat mezdgazdasagi termék feldolgozd, tarold, arusitd rendeltetésii
épliletet, épitményt lehet elhelyezni;

épiileteket elhelyezni a legalabb 6.000 m? nagysagot elérd teriileten, szabadon allé
beépitési moddal, maximum 9,5 m épiiletmagassagn épiilettel, a telekteriilet maximum
3 %-0s beépitésével lehet;

onalld lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be,
maximum 6,0 m épiiletmagassagl épiilettel, a legalabb 6.000 m? nagysagot elérd
terlileten. Gazdasagi épiilet hianyaban lakédépiilet nem létesithetd;

a telken az épiileteket a szabadon allo beépitési moédhoz tartozd, legalabb 10 méter el6-
, oldal- ¢és hatsdkert altal meghatarozott telekrészen beliil kell elhelyezni.

42.§

A mezbgazdaségi teriilet - dltalanos 6vezetben a birtokkdzpont kialakitasa - a vonatkozé OTEK
elirasok figyelembevétele mellett - a kvetkezo feltételek teljesiilése esetén lehetséges:

a)

b)
c)

d)

birtokkozpont a belteriileti hatartdl legalabb 200 m tdvolsigra alakithatd ki 4j teriileten
vagy a meglévd, kivett teriilet bévitéseként.

a gépjarmil varakozohelyeket telken beliil kell kialakitani.

birtokkdzpont teriiletén a tulajdonos(ok), vagy a hasznalé(k) részére legfeljebb 2 lakas,
1étesithetd. Gazdasdgi rendeltetés nélkiil lakoéplilet 6nmagiban nem épithetd. A
kozvetlen lakas céljat szolgald helyiségek bruttd alapteriilete nem haladhatja meg sem
a gazdasagi c€lu helyiségek bruttd 6sszes alapteriiletét, sem pedig a lakasonkénti bruttd
300 m?-t.

birtokkdzpont tertiletén, szabadon 4116 éptilet elhelyezés megengedett, legalabb 10,0 m-
es elo-, oldal-, és hatsokert figyelembevételével. A birtokkdzpont teriiletét —



amennyiben természetvédelmi eldirds nem tiltja — €16 sovénnyel és fasorral, vagy kettds
fasorral kell koérbevenni.

41. Természetkozeli teriiletek
43. §

(1) Nyirbator telepiilésen a természetkozeli teriiletek (jelolése: Tk) Ovezeti lehataroldsat a
rendelet melléklete szerinti szabédlyozasi terv tartalmazza.
(2) Az dvezetben épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

42. Vizgazddlkodasi teriiletek (V)
44. §

(1) Vizgazdalkodasi teriilet (jelolése: V) dvezetében:

a) vizligyi érdekbdl a fécsatorndknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és iizemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, beépiteni nem lehet, kiilteriileten
csak gyepként alakithato ki.

b) az Ovezetben a vizbeszerzéshez, védekezéshez, illetve ezek fenntartasahoz,
mikddtetéséhez, tovabba a kiszolgald személyzet elhelyezésére szolgalo sziikséges
épitmények helyezhetok el.

(2) Nyirbator telepiilésen a vizgazdalkodasi teriiletek vezeti lehatarolasat a rendelet melléklete
szerinti szabalyozasi terv tartalmazza.

VIIL. Fejezet

Zaroé rendelkezések
45. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet eloirasait a hatalyba lépést kovetden inditott tigyeknél kell alkalmazni.
(3) Hatalyat veszti Nyirbator Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az Nyirbator Varos
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1. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkorményzati rendelethez
§-1-3 jeld (T-03/2016 munkaszami) szabalyozasi terv - jelmagyarazat



2. melléklet az 5/2022. (I11.25.) énkorményzati rendelethez
S-1 jeld (T-03/2016 munkaszamu) kiilteriileti szabalyozasi terve
S-2 jelii (T-03/2016 munkaszamu) belteriileti szabalyozasi terve
S-3 jelii (T-03/2016 munkaszdmu) Varostorténeti sétany szabalyozasi terve



3. melléklet az 5/2022. (I11.25.) dnkorményzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D | E | F | G H
1. ) Az épitési telek Megeng
Sajatos Epité . edett
hasznalat si Beépitési | Legkisebh Leglgjse Legkisebb Legnlz«: gyob max.
2. szerinti dveze maod teriilet e zildfeliilet - . épiilet
teriilet t jele (m?) szélesscg (%) beépitettse magassd
(m) g (%) o
3, [k-1 | Oldalhatar | ., i 20 45 5.5
on allo
4. Lk-2 zartsord 320 - 20 60 12,5
kisvarosias
5. | lakéteriilet | Lk-3 | csoportos 600 - 20 60 6,5
6. Lk... Lk-4 | Szabadon |40, 20 60 12,5
allo
7, Lk.5 | Oldathatdar | h0, . 20 60 6.5
on allo
3. Lke-1 01331;?2” 420 12 45 35 5.5
kertvarosias oldalhatar
9. lakoteriilet | Lke-2 i1, 360 12 45 35 6,0
Lke... on allo.
10. Lke-3 | Odalhatdr | 5, 12 45 35 6.5
on allé /
falusias ,
1. | lakoterilet | Lfq | ©ldalhatar f o, 12 40 30 55
Lf . on allo
12. Vt-1.1 zartsor 1000 - 25 50 12,5
13. Vi-1.2 | =zartsord 1000 - 25 50 4.5
14. Vt-2.1 zartsorn 300 8 20 60 4,5-5,5
15. Vt-2.2 | zéartsorh 200 - 10 70 5,5
16. telepiilés Vi-2.4 | zartsord 300 8 10 60 5,5-7,5
17. l‘gﬁg V2.5 | zértsort 1200 15 10 60 7.5-9.5
8. | Ve Ive27]| zartsord 200 ] 10 70 75
19. Vt-2.8 zartsori 200 - 10 80 7.5
20. Vi,9 | Oldalhatdr | 44, i 20 60 5.5
on allo
21. yt.3 | Szebadon 1200 . 30 40 9,5
alld
2. Vg | Szabadon |5, ; 35 30 12,5

allé




oldalhatar

allé

23. Vit-5.1 hat 300 10 50 6.0
on allo
24, yt.5, | Szabadon 300 10 50 9,5
allo
25. Vi-6 323;1?20“ 1000 20 60 6.5
26 Vi-7 Szaébl?gon 1200 20 60 9,5
27. | kereskedel | Gk-1 | odalbatar |50 20 60 7.5
mi on allo
28. | szolgdltatd | Gk-2 Oldalg?t,ar 1500 20 60 9,5
teriilet 1?;111 1511] ?,
29. |  Gk... Gk-3 | Canalar | 5464 20 60 12,5
on allo
30. Glk-4 | Oldathatdr |55, 20 60 12,5
on atlo
31. Gk 5 | oldalhatar | 545, 20 60 15
on allé
3, | iparitertlet | o, | szabadon | 0, 25 50 15,0
—egyeb allo
33, | terilet | o o | szabadon | oo, 25 50 7.5
Ge... allé
34. Ge3 | Szabadon 2500 25 50 14,0
allo
35. gsp | S7badon | g6, 40 40 7.5
allo
36. Kii-1 Szaéﬁ?éi‘m 3000 40 40 9.5
kiilénleges bad
37. | teriilet Ki-p | S#@padon 6000 40 40 7,5
K. allo
38. Klo | Szabadon 6000 40 20 6.0
allé
39, Ky | S¥abadon 5000 40 10 75
allo
40. Kksz | SZbadon 1000 40 40 7.5
alld
41, Khon Szaé’l?gon 2500 40 40 9.5
42. Kker | 7208don | 16009 40 40 9,5
allé
43. Ktg-1 | SZabadon 2000 40 40 9,5
allo
44, Ktu-2 Szag‘i‘g‘m 5000 40 40 12,5
45, Kty-3 | Szabadon 2500 40 10 12,5
allo
46. Kszol | szabadon 2500 40 10 12,5




47,

tidiiidhazas
idiils

oldalhatar
on allo

600

14

40

30

5,0




4. melléklet az 5/2022. (I11.25.) nkormanyzati rendelethez
Eldviasarlasi joggal érintett teriiletek

Az nkorményzatot telepiilésrendezési céljainak megvaldsitasa érdekében elévasarlasi jog illeti
meg az alabbi teriiletekre:

Hunyad’i utca: 139, 140, 141,
Indok: ETV 7 § (2) b) A lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitdsa
érdekében, oktatas, sport, szabadidd feltételeinek biztositasaval.

Téancsics u.: 1029/2, 1029/1, 1028/3, 1028/2, 1028/1, 1026, 1025, 1021/5, 1021/6, 1022, 1023/2,
1024, 1024/A, 1024/A/1, 1024/A72, 1024/A/3
Indok: ETV 7 § (2) a) A lakossag életminSségének és a telepiilés versenyképességének javitisa
figyelembe véve a népesség lakéssziikségletét.

Jozsef Attilau.: 4674/2,4673,4672,4671,4670, 4669, 4668/2, 4668/1, 4667, 4666, 4663, 4662,
4661, 4660, 4659, 4658, 4657, 4643, 4642, 4641,

Pipacs utca: 4607, 4608, 4609,

Gydngyvirag utca: 4589, 4590, 4591, 4592, 4592/A, 4593, 4594, 4595, 4596, 4597, 4598, 4599,
és a 0309/63-66,

Indok: ETV 7 § (2) d) A lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa
¢rdekében, a népesség megélhetését biztositd gazdasdgi érdek, 0 munkahely teremtésének
érdeke,

Csaszari utca: 0119/56, 0119/12, 0119/48, 0119/14-16,
Indok: Ipar Park bévitése



5. melléklet az 5/2022. (I11.25.) énkormanyzati rendelethez

Tevékenység jegyzék:

aruszallitas, fuvarozés, gép- és autdkdlestnzeés telephely,

autobontd mihely (telephely teriilet),

autémoso (telephely teriilet),

mezdgazdaségi gépjavité mlhely (telephely teriilet),

akkumulator — t51t6, javitd, tjra-feldolgozdé miihely (telephely teriilet),
jarm6rz0 Lelep,

¢piiletasztalos mithely (telephely teriilet),

fafeldolgozo, megmunkalé mihely (telephely teriilet),

fémmegmunkalés, fémfeldolgozés és feliiletkezelés miihely (telephely teriilet),

. 6ntd (telephely teriilet),

. lakatos mihely (telephely teriilet),

. kdnnytlipari termeékfeldolgozd, raktarozo mihely (telephely teriilet),

. vegyipari termékkészito, feldolgozo (telephely teriilet),

. mészégetd (telephely teriilet),

. kelmefestd, vegytisztitd (telephely teriilet),

. bognar, kadar (telephely teriilet),

. galvan-iizem telep,

. szennyviz — és hulladékkezelés, kiztisztasdgi szolgaltaté mithely (telephely teriilet),
. k6faragd, mitkSgyarto és betonelem elégyartd mithely (telephely teriilet),



6. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkorményzati rendelethez

FASITASRA, NOVENYTELEPITESRE SZOLGALO OSHONOS NOVENYEK
JEGYZEKE

KST - kocsanyos t6lgy - Quercus robur

MOT — molyhos t&lgy ~ Quercus pubescens

GY - gyertydn - Carpinus betulus

MLI - mezei juhar - Acer campestre

EJ - egyéb juhar (tatarjuhar) - Acer tataricum
MSZ - mezei szil - Ulmus minor

VSZ - vénic-szil - Ulmus laevis

MK - magas kéris - Fraxinus excelsior

MAK - magyar kéris - Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
EFU - egyéb flizek

CSNY - madarcseresznye - Cerasus avium

ZSM - zselnicemeggy - Padus avium

AL - vadalma - Malus sylvestris

KT - vadkérte - Pyrus pyraster

KBO — kézonséges bordka — Juniperus communis
FRNY - fehér nyar - Populus alba

SZNY - sziirke nydr - Populus canescens

RNY - rezgd nyar - Populus tremula

FTNY - fekete nyér - Populus nigra

TNY - tiszahati nyar - Populus nigra v. thevestina (csak fasorokban)
FFU - fehér fiiz - Salix alba

TFU - torékeny filz - Salix fragilis

KFU - kecskefiiz - Salix caprea

ME - mézgés éger - Alnus glutinosa

HE - hamvas éger - Alnus incana

KH - kislevelii hars - Tilia cordata

NYT - kdz6nséges nyir - Betula pendula

SZNYT - szdrds nyir - Betula pubescens



7. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkorményzati rendelethez

Az OTEK kévetelményeit6l megengedsbb telepiilésrendezési szabalyozast lehetové tehetd
Allami Foépitészi dontések jegyzéke:

1) A 0135/7-8 hrsz-ok 4ltal alkotott épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd, onallo
rendeltetésként is munkésszalld célt éplilet, ami az Allami Féépitészi az SZ/4AF/00162-

17/2019 tigyiratszamu zar6 szakmai véleménye alapjan keriilt bevezetésre, jelen Rendelet 24.§
(3) bekezdés c) pontjaban.



8. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Viarosképet meghatiarozo teriiletek

g
\
O \V\y/ @ 0
> R e

e

|
\eid




i \\\\\\\\.M\J\MM_% LY l/[/)i s o

9. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Csendes zona teriiletek
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1. fuggelék az 5/2022. (111.25.) énkorményzati rendelethez

_ Szabalyozashlerid! eltérd, sz épdlet homlakzat! vonaldt kivelt
/ kinlahitands telekhatar
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2. fuggelék az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez

Nyulvanyos telek magyarazé abra
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3. fiiggelék az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Régészeti teriiletek

azonosit | leldhelysza

O m név HRSZ
2451/2, 2507, 2451/1, 2506, 2450, 2508,
22730 1 Bathori rezidencia 2549
30692 2 Reformatus templom 2031/1, 2027, 2030, 2029
32025 3 Minorita templom 1939/1, 1940/8, 1940/9, 1945, 1930/2

0243, 0244/4, 0234/38, 0244/6, 0245/9,
0245728, 0246/1, 0248/8, 0248/7, 0248/6,
53481 4 Piricsei foldvar 0248/5, 0248/3

7730712, 7731, 7733, 7734, 7741/2, 7742,
7743, 7744, 7745, 7746, 7747, 7748,

53482 |5 Foldvar 7749, 7750

) (383/3, 0383/7, (1383/10, 0383/12,
53483 6 Ofehérté felé vezetd 0t | 0383/13, 0383/19, 0383/17
54212 7 Kdoolajtarolétol K-re 0298/1, 0297/31, 0297/29

2012/1,2013, 2014, 2016, 2017, 2018,
2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024,
2026, 2027, 2509, 2510, 2511, 2512,
2513,2516,2517, 2518, 2508, 2549,
2039, 2004/4, 2010/8, 2011/1, 2011/2,
2010/4, 2523, 2525/8, 2010/7, 2010/3,
2526, 2548, 2514/2, 251471, 2524/3,

54861 8 Batori utca 2524/2,2524/1,2522, 2521, 2520, 2519
Ipari park, egykori 16tér
55151 9 teriilete 081/3
Ipari park, Derzsi-iit
55334 10 mente 0119/12, 0119/56
Ipari park, Derzsi-ut 0119/12,0119/14, 0119/15, 0119/17,
55335 11 mente I1. 0119/48, 0119/49, 0122/1, 0123/12
0115/7,0115/8, 0115/9,0112, 0113,
55336 12 Borbély-kuti-tabla 0115/22
58718 13 Debreceni Ot 0309/54, 0309/14, 0309/9
67027 14 Derzsi ut mente 0119/17
65494 15 Gyékényes 0215/37, 0214, 0218, 0207/4, 0207/3
67619 16 Kiraly-volgyi-dilo L. 0207/4,0218, 0214
67629 17 Kiraly-vélgyi-dilo 1. | 0218
67633 18 Kiraly-volgyi-dilo I11. | 0207/4, 0218, 0214
66842 19 Katai-dilo 0196, 0195, 0197/11, 0193, 0194
030/1, 030/2, 030/3, 030/4, 030/5, 030/6,
71045 20 Pal-kuti-diilo 030/7, 030/8, 030/9
030/9, 030/8, 030/7, 030/6, 030/5, 030/4,
71047 21 Pal-kuti-dilé I1. 030/3, 030/2, 0174/42, 029, 028

71049 22 Urasag tagja I. 053/5, 053/4




71051

23

Urasag tagja II.

030/4, 030/3, 030/2, 053/4, 031/1, 053/2,
053/3

71053

24

Bodin-lapos

0169

73281

25

Szennyvizielep

0241

74147

26

Nagy-boni-sz616, Vajai
(1IL.)-f6folyastdl
északra

016/7, 016/6, 016/5, 016/4, 016/3, 016/2,
015, 016/1

74145

27

Uj Bardzda Tsz-t8]
keletre 1.

0207/2, 0207/5

75713

28

Hordds-kut

0371/5

77799

29

Koézépkori telepiilés

2435172, 2031/1, 2507, 1939/1, 1940/5,
2451/1, 2506, 2012/1, 2013, 2014, 2016,
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022,
2023, 2024, 2025, 2026, 2027, 2509,
2510, 2511, 2512, 2513, 2516, 2517,
2518, 2519, 2520, 2521, 2522, 2524/1,
2524/2, 252413, 1940/8, 1940/9, 1945,
2030, 2029, 2450, 2508, 2549, 2225,
2039, 2004/4, 2010/8, 2011/1, 2011/2,
2010/4, 2523, 2525/8, 2010/7, 2010/3,
2526,2527/4, 2535, 2548, 2536, 2546/1,
2546/2, 2547, 2546/3, 1940/6, 1940/7,
2031/2, 2036/1, 2036/2, 2036/3, 2037,
1938, 1940/4, 1944/2, 1943/2, 1942/2,
194172, 1927/4, 1926, 1927/1, 2226,
2069/1, 2068, 2063, 2062, 2059, 2058,
2055, 2054, 2040/1, 2040/2, 1874,
2069/2, 1931/2, 1931/4, 1970/6, 1937,
1936, 1935, 1934/2, 1934/1, 1933/1,
1932, 1962, 1964, 1970/5, 1970/1,
1970/3, 1965, 1966/1, 1969, 1931/5,
196872, 1970/4, 1966/2, 2525/5, 1987/2,
2004/5, 2003/1, 1987/1, 1987/3, 2002,
2003/2, 2005, 2004/1, 2008/2, 2007,
2004/3,2525/4, 2006/2, 2525/7, 2006/3,
2008/1, 2525/6, 1948, 1830, 2117, 1867,
1868, 1869, 1946, 1944/1, 1943/1,
1942/1, 1947, 1949, 1865, 1870, 1863,
1859, 1951/2, 1951/1, 1950, 1952/1,
1953, 1954, 1955, 1952/3, 1952/4, 1858,
1959/2, 1959/1, 1994/6, 1993, 1997/1,
1999, 1994/1, 1959/3, 1992, 1994/5,
1991, 1990, 1988, 2070, 1856, 1854,
1853, 1989/1, 2076, 2001/3, 2001/4,
2075, 1997/2, 1998, 2000/1, 2000/2,
1994/3, 1994/4, 1989/2, 2051, 2056,
2050/2, 2049, 2050/1, 2048, 2047,
2046/2, 2041, 2042, 2044, 2043, 2045,
1995, 1994/2, 2053, 2038, 1996, 2074/2,




2527/3,2527/1, 2528/3,2528/5, 2528/6,
2528/2, 2057, 2073, 2160/1, 2157, 2156,
2072, 2071, 2155, 2065, 2061, 2066,
2064, 2060, 2067, 2228, 2227, 2453/2,
2505/6, 2230, 2452, 2229/2, 2229/1,
2503/1, 2533, 2532, 2534/2, 2534/1,
2537, 2543, 2545, 2540, 2541, 2539,
2492, 2493, 2494, 2496, 2497, 2503/2,
2501/4, 2501/3,2501/7,2531/3, 2531/2,
2531/1, 2530/2, 2530/1, 1930/2, 2514/1,
2514/2, 1820/1, 1820/2, 1857/2, 1860/1,
1860/2, 1860/3, 1861/1, 1861/2, 1861/3,
1862/1, 1862/2, 1862/3, 1866/1, 1866/2,
1871/1, 187172, 1872/1, 1872/2, 1873/1,
1873/2, 1930/1, 1930/3, 1933/4, 1957/1,
2009/1, 2009/2, 2032/1, 2032/2, 2033/1,
2033/2,2033/3, 2033/4,2501/8, 2504/1,
2504/2

0392/3, 0386/1, 0392/4, 0392/2, 0391/1,

77983 {30 Varadi-tag 0390/46, 0390/47, 0390/48
1938, 1962, 1964, 1965, 1987/2, 1987/1,
1987/3, 2002, 1959/2, 1959/1, 1959/3,
77815 31 Kossuth utca 2000/1, 2000/2, 2001/3, 1957/1
0194/13,0194/11, 0194/7, 0232/1,
84347 |32 Nyirjes- diilé 0232/7, 0232/8, 0232/9
0112,0113, 0114, 0115/22, 0115/20,
90133 |33 Borbély-kuti tabla 2. 0115/25,0115/26, 0115/27
0115/14,0115/11, 0115/20, 0115/17,
0115/19, 0115/21, 0115/30, 0116/2,
93125 |34 Pulyavari-tabla 0116/3,0118/4, 0118/5
97619 35 Nagy-Boni-sz616 014/16, 014/17, 045/2
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