Nyirbator Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2024. (1.24.)
onkormanyzati hatarozata

Sarkdny Wellness és Gyogyfiirdé, a Sarkany Kemping és a Latogatoi Kozpont
iizemeltetési szerzédésének modositasara

A Képviselo-testiilet

1) A Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. -vel kdtendd
a) a Sarkany Wellness és Gydégyfiirdé, a Sarkany Kemping és a Latogatdi Kozpont
izemeltetésére vonatkozo szerzodést a 1. melléklet szerint jovahagyja azzal, hogy a
szerzOdésben meghatarozott nettd bérleti dijak dsszegét a Kft-nek nem kell megfizetnie,
azt elengedi.

2) felhatalmazza a polgarmestert az 1. melléklet szerinti szerzddés alairasara.

K.m.f.
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1. melléklet
UZEMELTETESI SZERZODES

TERVEZET

amely létrejétt egyrészr6l Nyirbator Varos Onkorminyzata (székhely: 4300 Nyirbétor,
Szabadsag tér 7. szam, addszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),

mint Tulajdones (tovabbiakban: Tulajdonos)

méasrészrdl a Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7., adoszam: 25920091-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-084278, képviseli: Kaliba
Viktor {igyvezetd),

mint Uzemeltet$ (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonos kizarélagos tulajdonaban van a :

a) Nyirbator, Flirdd u. 1. . szam alatti (nyirbatori 0395/4, 0395/6 hrsz.) Sarkany Wellness
és Gyogytirdé, (Tovabbiakban: Filirdd),

b) Nyirbator, Firdé u. 3. szam alatti (nyirbatori 0383/5 hrsz) Séarkdny Kemping,
(Tovabbiakban: Kemping), valamint a

¢) Nyirbator, Fiirdd u. 14. szam alatti Latogatéi kozpont (nyirbatori 0386/5 hrsz.)
(Tovabbiakban: Latogatoi kozpont)

tovabbiakban egylittesen: ingatlanok.

2. A Szerz6d6é felek az iizemeltetési szerzddést szabad akaratukbol, Nyirbator Varos
Onkorméanyzata, mint tulajdonos 6/2024. (1.24.) dnkormanyzati hatdrozata alapjan kotik
meg.

3. Az Uzemeltetd, mint 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonli gazdasagi tirsasig a nemzeti
vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI térvény szerint atlathaté szervezetnek mindstil.

4. A szerzodés targya, célja:
Az Uzemeltet6 ksteles az 1. pontban részletezett ingatlanokat és az ahhoz tartozd, tizemeltetésre
atvett ingdsagokat lizemeltetni.
A szerzddés célja: az Onkorményzati vagyon gazdasdgos hasznositasa, allagmegdvasa,
fenntartasi koltségek cstkkentése.

5. Uzemeltet6 kitelezettségei:

1) Uzemeltetd feladata a szerz6dés targyat képezd ingatlanok teljes kordl, folyamatos €s
szakszer(l lizemeltetése, hasznositdsa, hasznainak szedése, koltségeinek viselése.
Uzemeltetd koteles az ingatlanokat és ahhoz kapcsolodoan lizemeltetésre dtvett
ingosagokat a jo gazda gondossdgaval rendeltetésszerilien hasznalni, kételes a tervszerQ
karbantartasi munkakat elvégezni és az ingatlanok és ingdsagok allagét megdvni.



2) Uzemeltetd koteles az lizemeltetést a vonatkozd jogszabilyok szerint elvégezni.
Uzemelteté  kijelenti, hogy az iizemeltetéshez szilkséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltetd koteles a zavartalan tizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és személyi
feltételeket biztositani, Uzemeltetd koteles az {izemeltetéshez sziikséges engedélyeket
beszerezni, az Uzemeltetésre vonatkozé jogszabalyokat, szabvanyokat, eldirdsokat
betartani.

4) Az Uzemeltetd feladatat képezi - sajat hataskorében - a fogyasztast mérd eszkdzok,
miszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelhéaritas muszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi eléirasok szerinti biztositasa.

5) Az Uzemeltets feladatai kézé tartozik a bérlék altal fizetendd bérleti dijak és a
szolgéltatasokat igénybevevok szamara nyujtott szolgaltatdsok ellenértékének beszedése.

6) Az adatszolgiltatds és az informdaciddramlds mindenkori biztositisa érdekében a
Uzemelteté koteles az tizemeltetéssel dsszefitggd adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlanok és ahhoz kapcsoldddan Uzemeltetésre atvett, 1. melléklet szerinti
ingdsagok felujitasa, a beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A poitlasra,
[eldjitasra, berubdizasra az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

. Az Uzemeltett altal nyiijtott szolgaltatds igénybevételének szabalyai

Az lizemeltetésre atadott ingatlanok igénybevételének részletes szabdlyait teljes
terjedelemben az Uzemeltetdnek kell a szolgaltatdsokat igénybe vevdk szdmdra is
hozzaférhetdvé tennie.

. Az iizemeltetési tevékenységek ellatasahoz sziikséges Oonkorminyzati vagyonhoz

tartozé vagyontargyak atadisa, ehhez kapcesoldédo jogok és kitelezettségek

1) A Tulajdonos ezen szerzOdés alairdsaval egyidejtleg kinyilatkozza, hogy az ingatlanok
létesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerzodé felek az
ingatlanok allapotar6l, a Tulajdonos altal rendelkezésre bocsétott berendezési, egyéb
felszerelési targyakrdl, butorokrol, eszkozokr6l jegyz8konyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a kdziizemi mérdorak gyéari szamaét és allasat, a mérdorak plombéjanak
sértetlen vagy sériilt allapotat. A jegyzékodnyv jelen szerzédés 1. mellékletét épezi.

2) Az ingatlanokat ellaté kézmiivek mérdorait az Uzemelteté nevére iratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas kéltségeit 2023, méarcius 1. napjatdl.

3) Uzemeltetd jogosult az Onkorméanyzati vagyonba tartozd, iizemeltetésre atvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

4) Uzemeltetd az dnkormdanyzati vagyonhoz tartozd vagyontargyakra vonatkozo hasznélati
jogét, valamint az lizemeltetési tevékenység gyakorlasanak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzdjarulasként gazdasagi tarsasdgba nem viheti be.

5) Ezen szerzbdés megsziinése esetén Uzemeltetd az ltala atvett vagyontargyakat koteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:

1) A rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellenérizheti.

2) Az ingatlanok és ahhoz tartozd ing6sagok, vagyontirgyak vagyonbiztositisa a
Tulajdonos kotelessége.

3) A vagyon nyilvantartasat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartasba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemelteté koteles ellatni a Tulajdonos leltdrozdsi szabalyzata



szerint a bérbeadott ingatlanok é€s eszkdzeinek leltarozési feladatait, a Tulajdonos 4ltal
végzett leltdrozasban kézremtkddni.

r s

1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kotelezettségek nem terhelik.

2) A rendeltetésszer(l {izemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
karok esetére az Uzemeltetd kiterjeszti a feleldsségbiztositasat.

3) A Tulajdonos az iizemeltetésre atadott vagyonra Snkormanyzati vagyonbiztositast két.
Anyagi feleldssége a biztositd tarsasag szakembere altal megjeldlt kardsszeg mértékéig
all fenn.

10.  Kornyezetvédelmi eldirasok
1) A kérnyezetvédelmi eldirasok folyamatos betartasa az Uzemelteté feladata. Uzemeltet
felel mindazon karokért, amelyek a rendeltetésszerti {lizemeltetés soran ezen
kornyezetvédelmi eldirasok megszegésébdl erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankciokat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltet6 koteles a rabizott vagyont a jelen megéllapodas hatalybalépésétol kezdve
fizemeltetni.

2) Az Uzemeltetd az iizemeltetésre atvett ingatlanokat és ingd vagyontargyak utan bérleti
dijat fizet. A bérleti dij sszege €vi 5.500.000,- Ft és ennek altalanos forgalmi adéja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltetd a Tulajdonos 4ltal kiallitott szamla alapjan minden év julius
31-ig koteles megfizetni a Tulajdonos Onkorméanyzat OTP Banknal vezetett 11744058-
15403571-00000000 sz. kéltségvetési elszamolasi szdmlajara a 11. 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11.2) pont szerinti bérleti dij nettd 6sszegét a Kft-nek az dnkorményzat 6/2024. (1.24.)
Snkorméanyzati hatdrozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az 6nkormanyzat elengedi.

5) Tekintettel jelen szerz6dés 14. pontjaban foglaltakra, a 11. 2) pontban meghatarozott
bérleti dij 2024. évre a 2024.februartdl honaptdl esedékes, hdnapokra lebontott
idéaranyos dij dsszege.

12. Az iizemeltetési szerzod és megsziinik:
1) Az lizemeltetési szerzdédés felmondasaval.
2) Uzemeltetd gazdalkodé szervezet jogutod nélkili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerz6dés felmondasa
1) Az flizemeltetési szerz6dés felmondasi jogat a felek csak a mésik fél sulyos
szerzOdésszegése esetén gyakorolhatjak.
2) Stilyos szerzddésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerzOdésben vallalt kotelezettségeit, tartésan a Tulajdonos irasbeli
felszolitasat kovetoen sem teljesiti, neki felréhatd okbol.
b) Uzemeltets a Tulajdonos vagyonahoz tartozé vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzéjarulasként gazdasagi tdrsasagba viszi.

14. A szerzddés hatilya
A szerzb6dés 2024, februar 1. napjan 1ép hatalyba. A szerzddést Felek hatarozatlan
idotartamra kotik. Jelen szerzddés hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Felek
kozott 2023, februar 28. napjan (Ikt.: Onk./) megkétott tizemeltetési szerz6dés.



15. Egyéb rendelkezések

1)} Szerzddd felek jelen iizemeltetési szerzédésben foglaltakat kozos akarattal, vagy a
jogszabalyi kornyezet valtozasa miatt sziikség szerint, de legalabb 5 évenként
feliilvizsgaljak, sziikség esetén maddositjak.

2) A szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakés céljara
szolgdld helyiségek bérletérdl rendelkezd vonatkozo jogszabalyok (1993, évi
LXXVIIL térvény ), a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI térvény, és
Onkorményzat vonatkozé helyi rendeletei az irdnyaddk.

3} Az esetleges vitds kérdéseket a felek elsosorban egyeztetés és kézds megegyezés uitjan
kivanjak rendezni.

Nyirbator, 2024, januar .

Maté Antal Kaliba Viktor
polgérmester ligyvezetd
Nyirbator Varos Onkormanyzata Nyirbatori Sport és Turisztikai
képviseletében Nonprofit Kft.



