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ELOTERJESZTES
- Képviselo-testiilethez -

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak -, Egyéb fejlesztés 2025
kiegészitése. - elhatarozasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nyirbator varos jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési tervének modositdsa sziikséges. A
modositas az alabbi teriiletekre vonatkozik:

1. Meglévd, az 4atlagostdl keskenyebb ¢épitési telkek egyedi épiilet elhelyezési
szabalyainak kialakitésa.

2. A Nyiregyhaza - Matészalka vasati vonaltél délre elhelyezkedd lakd és
telepiiléskozponti teriileteken a munkésszallas/munkésszallé rendeltetések egyedi
elhelyezési szabalyainak kialakitésa.

3. A sajatos jogintézmények keretében megallapitott elovasarlasi jogok feliilvizsgalata és
szlikség szerinti modositasa (torlés, kiegészités).

A telepiilésrendezési terv modositds eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r)
tartalmazza. Az egyeztetés eljarasa: altalanos eljaras.

A Korm.r értelmében a telepiilésrendezési terv modositasa eldtt a Képviseld — testiiletnek
sziikséges egy ugynevezett indito, alap dnkormanyzati dontést hoznia, melynek tartalmaznia
kell a

1. | Telepiilésrendezési terv modositasanak elhatarozasat. | A hatarozati javaslat tartalmazza a modositas

elhatarozasat.
2. | Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast. Jelen modositas nem kiemelt fejlesztés.
3. | Tartalomra vonatkozo6 feljegyzés jovahagyasat. A feljegyzés jelen elbterjesztés 1. sz.

mellékletét képezi. A hatarozati javaslat
tartalmazza a feljegyzés jovahagyésat.

4. | Telepitési tanulmanyterv elfogadasat. A telepitési tanulményterv nem sziikséges.
5. | Uj beépitésre szant teriilet kijelolését. Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-
tervezetet véleményezni és elfogadni sziveskedjen!

Nyirbator, 2026. 02.09.
Maité Antal s.k.
polgarmester
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Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
.../2026.(11. )
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak -, Egyéb fejlesztés 2025.
kiegészitése -
elhatarozasardl és a tartalomra vonatkozo feljegyzés elfogadasarol.

A Képviselo-testiilet

1. Elhatdrozza, hogy a telepiilést érintd fejlesztés megvaldsitdsa érdekében, Nyirbator varos
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei (3 pontban) modositasra keriilnek. (;, Egyeb fejlesztés
2025.7):

1. Meglévd, az atlagostol keskenyebb épitési telkek egyedi épiilet elhelyezési
szabalyainak kialakitasa.

2. A Nyiregyhdza - Matészalka vasuti vonaltol délre elhelyezkedo lako és
telepiiléskozponti  teriileteken a munkasszallas/munkdsszallo rendeltetések egyedi
elhelyezési szabalyainak kialakitasa.

3. A sajatos jogintézmények keretében megallapitott elovasarldsi jogok feliilvizsgalata és
sziikség szerinti modositasa (torlés, kiegészités).

2. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
59. § (2) bekezdés d) pontja alapjan, valamint 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést jelen
hatarozat 1. melléklete szerint elfogadja.

3. Felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi intézkedéseket tegye meg.

Nyirbator, 2026. 02.09.

K.m.f.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz0
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1. mellékleta .../2026. (II. .) dnkormanyzati hatarozathoz

NYIRBATOR VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK CIMZETT FELJEGYZES
A TELEPITESI TANULMANYTERV, A MEGALAPOZO VIZSGALAT ES AZ
ALATAMASZTO JAVASLAT FELHASZNALHATOSAGANAK MEGHATAROZASAROL
Nyirbator varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
5/2022. (I1L. 25.) szam® 6nkormanyzati rendeletének modositasaval dsszefliggésben.

A moédositas az alabbiakra vonatkozik:
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil a,

4. meglévo, az atlagostdl keskenyebb épitési telkek egyedi épiilet elhelyezési szabalyainak
kialakitéasa.

5. a Nyiregyhaza - Matészalka vasuti vonaltol délre elhelyezkedé lako és telepiiléskdzponti
teriileteken a munkasszallas/munkasszalld rendeltetések egyedi elhelyezési szabalyainak
kialakitéasa.

6. asajatos jogintézmények keretében megallapitott elovasarlasi jogok feliilvizsgalata és sziikség
szerinti modositasa (torlés, kiegészités).

Nyirbator véaros jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervének modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendeletl) szerint
torténik.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A telepiilésrendezési terv modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a jovahagyott
helyi épitési szabalyzat és a szabalyozas modositasa.

I. A megalapozé vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
A telepiilésrendezési terv modositasa soran a modositas jellegéb6l adodo vizsgalat elkészitése
sziikséges.

I1. Az alatimaszté javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
A tervmoddositashoz alatdmasztd munkarész elkészitése csak a tervezéssel érintett teriilet
vonatkozasaban sziikséges, az alabbi tablazat szerinti szakagi munkarészek elkészitésével:

1 Tajrendezési A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
) munkarész érinti a szakteriletet.
Ko6rnyezetalakitasi A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
2 munkarész érinti a szakteriiletet.
. L. . A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositids nem
3. Kozlekedési munkarész | , . . .
érinti a szakteriiletet.
4 Kézmiivek A' m}lnkarész ?lkészitése nem indokolt, mivel a modositas nem
érinti a szakteriletet.
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s e qa s , A munkarész elkészitése nem indokolt, mivel a modositds nem
5. Hirk6zlési munkarész e .
érinti a szakteriiletet.
Magasabb szintii Jelen dokumentaciéhoz keriiljon kidolgozasra a
6. tervekkel valé telepiilésrendezési eszkozok tervezett médositiasa és a hatalyos
osszhang terilletrendezési tervek kozotti kapcsolat.

A telepiilésrendezési terv modositdsa soran a 2022. évben jovahagyott Nyirbator varos teljes
kozigazgatasi teriiletére jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzok alatamasztd és jovahagyando
munkarészei, a szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok, aktualizalhatok a modositassal
érintett tervezési teriiletre.

Telepitési tanulmanyterv
A modositds nem vonatkozik adott épitési beruhazashoz, igy dontést eldsegité dokumentacio, azaz
telepitési tanulmanyterv készitése nem valik sziikségessé.

Telepiilésrendezési szerzodés:
A  teleplilésrendezési  célok  Onkormanyzati célok megvalositasaira  vonatkoznak, ezért
telepiilésrendezési szerzodés telken beruhazni szandékozoval nem kotodik.

Nyirbator, 2026. 02.09.

Gonda Tamas s.k.
mb. telepiilési f6épitész



