NYIRBATOR VAROS POLGARMESTERETOL
D41 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.
B Telefonszam: +36 42/281-042

E-mail cim: polgarmester@nyirbator.hu
KRID: 658069908 NYBONK

I:ngirat szama: Onk/364-1/2024.
Ugyintézo6: dr. Fiilop Eniko

ELOTERJESZTES

Sarkany Wellness és Gyogyfiirdd, a Sarkany Kemping és a Latogatoi Kozpont
iizemeltetési szerzodésének modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet az donkorményzati feladatellatas atszervezésével kapcsolatos dontésekrdl
sz616 25/2023. (11.28.) 6nkormanyzati hatdrozataval dontott arrdl, hogy a Nyirbatori Sport és
Turisztikai Nonprofit Kft. -vel ilizemeltetési szerzoédést kot a Sarkany Wellness és
Gyogyfiirdé, a Sarkany Kemping és a Latogatéi Kozpont ilizemeltetésére. A dontés
végrehajtasaként a szerz6dés alairasra kertilt.

A szerzddés szerint a Kft. az lizemeltetésre atvett ingd és ingatlan vagyontargyak utan nettd
5.000.000,-Ft bérleti dijat fizet azzal, hogy a szerzédésben meghatarozott nett6 bérleti dijak
Osszegét a Kft-nek nem kell megfizetnie, azt a tulajdonos 6nkormanyzat elengedi.

Ezt kovetéen a Képviseld-testillet az Onkorményzati vagyonnal kapcsolatos dontések
meghozatalardl sz6lo 131/2023. (X1.17.) dnkormanyzati hatarozatanak ,,B” pontjdban arrél
dontott, hogy a Nyirbatori Varosfejleszté és Miikodtetdo Kft. tulajdondban 1évd, nem a
tavhétermelést és a tavhdszolgaltatast szolgalo, alabbi vagyonelemeket megvasarolja.

Eszkozok netté Ft AFA brutté Ft
Immaterialis javak 520 209 140 456 660 665
Vevd ingatlanan végzett
beruhazas 26 980 774 7 284 809 34 265 583
Informatikai eszkdzok 2026 143 547 059 2573202
Egyéb targyi eszkozok 23 087 686 6 233 675 29 321 361
Osszesen: 52 614 812 14 205 999 66 820 811

Az adasvételi szerzodés 2023. december 21. napjan alairdsra keriilt, a vételarat az
onkormanyzat a Kft.-nek megfizette, igy azok az Oonkormdnyzat birtokdba és tulajdondba
kertiltek.

Tekintettel arra, hogy ezen vagyonelemek a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdé, a Sarkany
Kemping ¢és a Latogatéi Kozpont iizemeltetéséhez kapcsolodnak, sziikséges az
iizemeltetési szerzodés modositasa ugy, hogy ezen vagyonelemek is atadasra keriilnek a
Kift. részér iizemeltetésre.



Javaslom egyuttal a hasznalatért fizetendo bérleti dij osszegét is novelni azzal, hogy a
bérleti dij megfizetésétol tovabbra is tekintsen el a tulajdonos 6nkormanyzat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a mellékelt hatarozat-tervezetet elfogadni
sziveskedjen!

Nyirbator, 2024. januar 19.

Maté Antal sk.
polgarmester



Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12024. (1.24.)
onkormanyzati hatarozata

Sarkany Wellness és Gyogyfiirdo, a Sarkany Kemping és a Latogatdéi Kozpont
iizemeltetési szerzodésének modositasara

A Képviselo-testiilet

1) A Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. -vel kdtendd
a) a Sarkany Wellness és Gyogyfiirdo, a Sarkany Kemping és a Latogatéi Kozpont
tizemeltetésére vonatkozo szerz6dést a 1. melléklet szerint jovahagyja azzal, hogy a
szerz6désben meghatarozott netto bérleti dijak 6sszegét a Kft-nek nem kell megfizetnie,
azt elengedi.

2) felhatalmazza a polgarmestert az 1. melléklet szerinti szerzodés alairasara.

K.m.f.

Maté Antal Badics Ildiko

polgarmester jegyzo



1. melléklet
UZEMELTETESI SZERZODES
TERVEZET

amely létrejott egyrészrol Nyirbator Varos Onkormanyzata (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7. szam, adoszam: 15731869-2-15, képviseli: Maté Antal polgarmester),

mint Tulajdonos (tovabbiakban: Tulajdonos)

masrészrol a Nyirbatori Sport és Turisztikai Nonprofit Kft. (székhely: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7., adoszam: 25920091-2-15, cégjegyzékszam: 15-09-084278, képviseli: Kaliba
Viktor ligyvezetd),

mint Uzemelteté (tovabbiakban: Uzemeltetd)

kozott, az alabbi feltételekkel:

1. Tulajdonos kizarélagos tulajdondban van a

a) Nyirbator, Fiird6 u. 1. . szam alatti (nyirbatori 0395/4, 0395/6 hrsz.) Sarkany Wellness
¢s Gyogyfiirdd, (Tovabbiakban: Fiirdo),

b) Nyirbator, Fiirdé6 u. 3. szam alatti (nyirbatori 0383/5 hrsz) Sarkany Kemping,
(Tovabbiakban: Kemping), valamint a

) Nyirbator, Fiird6 u. 14. szam alatti Latogatdi kozpont (nyirbatori 0386/5 hrsz.)
(Tovabbiakban: Latogatoi kdzpont)

tovabbiakban egylittesen: ingatlanok.

2. A Szerz6dd felek az ilizemeltetési szerzddést szabad akaratukbol, Nyirbator Varos
Onkormdnyzata, mint tulajdonos ...../2024. (1.24.) 5Snkormanyzati hatarozata alapjan kotik
meg.

3. Az Uzemeltetd, mint 100 %-ban 6nkorményzati tulajdont gazdasagi tarsasig a nemzeti
vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

4. A szerz6dés targya, célja:
Az Uzemeltetd koteles az 1. pontban részletezett ingatlanokat és az ahhoz tartozo, iizemeltetésre
atvett ingdsagokat iizemeltetni.
A szerz8dés célja: az Onkormanyzati vagyon gazdasdgos hasznositasa, allagmegovasa,
fenntartasi koltségek csokkentése.

5. Uzemeltet6 kotelezettségei:

1) Uzemeltetd feladata a szerzédés targyat képezd ingatlanok teljes korti, folyamatos és
szakszerli iizemeltetése, hasznositasa, hasznainak szedése, koltségeinek viselése.
Uzemeltetd koteles az ingatlanokat és ahhoz kapcsolodoan iizemeltetésre atvett
ingosagokat a jo gazda gondossagaval rendeltetésszerlien hasznélni, koteles a tervszerii
karbantartasi munkakat elvégezni és az ingatlanok és ingosagok allagat megovni.

4



2) Uzemeltetd koteles az iizemeltetést a vonatkozd jogszabalyok szerint elvégezni.
Uzemeltetd kijelenti, hogy az iizemeltetéshez sziikséges tevékenységi kor
dokumentumaiban szerepel, azt végezheti.

3) Uzemeltetd koteles a zavartalan iizemeltetéshez sziikséges technikai, dologi és személyi
feltételeket biztositani, Uzemeltetd koteles az iizemeltetéshez sziikséges engedélyeket
beszerezni, az ilizemeltetésre vonatkozd jogszabalyokat, szabvanyokat, el6irasokat
betartani.

4) Az Uzemeltetd feladatat képezi - sajat hataskdrében - a fogyasztast mérd eszkozok,
miuszerek hitelesitésének megszervezése, a hibaelharitds miszaki feltételeinek
mindenkori jogszabalyi eldirasok szerinti biztositasa.

5) Az Uzemeltet feladatai kozé tartozik a bérlék 4altal fizetendd bérleti dijak és a
szolgaltatasokat igénybevevok szamara nyujtott szolgaltatasok ellenértékének beszedése.

6) Az adatszolgaltatas és az informaciéaramlas mindenkori biztositasa érdekében a
Uzemeltetd koteles az lizemeltetéssel dsszefiiggd adatokrdl nyilvantartast vezetni, az
adatokat a Tulajdonos részére - igény szerint - rendelkezésre bocsatani.

7) Az ingatlanok és ahhoz kapcsolodoan ilizemeltetésre atvett, 1. melléklet szerinti
ingdsagok feltjitasa, a beruhazasi tevékenység a Tulajdonos kotelezettsége. A potlasra,
feltjitasra, beruhazasra az Uzemeltetd javaslatot tesz a Tulajdonos részére.

6. Az Uzemelteté altal nyujtott szolgaltatas igénybevételének szabalyai
Az lizemeltetésre atadott ingatlanok igénybevételének részletes szabalyait teljes
terjedelemben az Uzemeltetének kell a szolgéltatasokat igénybe vevék szaméra is
hozzaférhetvé tennie.

7. Az iizemeltetési tevékenységek ellatasahoz sziikséges oOnkormanyzati vagyonhoz
tartozo vagyontargyak atadasa, ehhez kapcsolodo jogok és kotelezettségek

1) A Tulajdonos ezen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kinyilatkozza, hogy az ingatlanok
létesitményeit és tartozékait az Uzemeltetd rendelkezésére bocsatja. A szerzédé felek az
ingatlanok allapotarol, a Tulajdonos altal rendelkezésre bocsatott berendezési, egyéb
felszerelési targyakrol, butorokrol, eszkozokrdl jegyzokonyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a koziizemi mér6ordk gyari szamat és allasat, a méréorak plombajanak
sértetlen vagy sériilt allapotat. A jegyzokonyv jelen szerzddés 1. mellékletét épezi.

2) Az ingatlanokat ellato kozmiivek méréorait az Uzemeltetd nevére iratja, aki viseli annak,
valamint a fogyasztas koltségeit 2023. marcius 1. napjatol.

3) Uzemeltetd jogosult az Onkorményzati vagyonba tartozod, iizemeltetésre atvett
vagyontargyak kezelésére, hasznalatara.

4) Uzemelteté az 6Snkorméanyzati vagyonhoz tartoz6 vagyontargyakra vonatkozé hasznalati
jogat, valamint az lizemeltetési tevékenyseég gyakorlasdnak jogat nem idegenitheti el, azt
nem pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti be.

5) Ezen szerzédés megsziinése esetén Uzemeltetd az altala atvett vagyontargyakat koteles
Tulajdonos részére visszaszolgaltatni.

8. A Tulajdonos jogai és kotelezettségei:
1) A rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzOdésben foglalt kotelezettségeket a
Tulajdonos barmikor ellendrizheti.
2) Az ingatlanok és ahhoz tartozd ingdsagok, vagyontargyak vagyonbiztositisa a
Tulajdonos kotelessége.
3) A vagyon nyilvantartisat a Tulajdonos vezeti. Ezen nyilvantartasba Uzemeltetd igény
szerint betekinthet. Uzemeltetd koteles elldtni a Tulajdonos leltdrozasi szabélyzata



szerint a bérbeadott ingatlanok és eszkozeinek leltarozasi feladatait, a Tulajdonos altal
végzett leltdrozasban kdzremiikddni.
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1) Tulajdonos kijelenti, hogy ilyen kételezettségek nem terhelik.

2) A rendeltetésszerti lizemeltetés mellett esetlegesen eléforduld, 3. személynek okozott
karok esetére az Uzemeltetd kiterjeszti a felelésségbiztositasat.

3) A Tulajdonos az iizemeltetésre atadott vagyonra dnkormanyzati vagyonbiztositast kot.
Anyagi felel0ssége a biztositd tarsasag szakembere altal megjelolt karosszeg mértékéig
all fenn.

10. Kornyezetvédelmi eldirasok
1) A kornyezetvédelmi eldirasok folyamatos betartdsa az Uzemeltetd feladata. Uzemeltetd
felel mindazon karokért, amelyek a rendeltetésszerli iizemeltetés sordn ezen
kornyezetvédelmi eléirasok megszegéséb6l erednek. Ugyancsak viseli az ezzel
kapcsolatos szankciokat.

11.  Eszkozhasznalati, bérleti dij

1) Az Uzemeltetd koteles a rabizott vagyont a jelen megéllapodas hatalybalépésétdl kezdve
iizemeltetni.

2) Az Uzemeltetd az lizemeltetésre atvett ingatlanokat és ingd vagyontargyak utdn bérleti
dijat fizet. A bérleti dij 6sszege évi 5.500.000,- Ft és ennek altalanos forgalmi addja.

3) A bérleti dijat az Uzemeltetd a Tulajdonos altal kiallitott szamla alapjan minden év julius
31-ig koteles megfizetni a Tulajdonos Onkormanyzat OTP Banknal vezetett 11744058 -
15403571-00000000 sz. koltségvetési elszamolasi szamlajara a 11. 4) pontban foglaltak
figyelembe vételével.

4) A 11. 2) pont szerinti bérleti dij netté Osszegét a Kft-nek az onkormanyzat .../2024.
(1.24.) onkormanyzati hatarozata alapjan nem kell megfizetnie, azt az 6nkormanyzat
elengedi.

5) Tekintettel jelen szerz6dés 14. pontjaban foglaltakra, a 11. 2) pontban meghatarozott
bérleti dij 2024. évre a 2024.februdrtél honaptdl esedékes, honapokra lebontott
id6aranyos dij 0sszege.

12.  Aziizemeltetési szerz6dés megsziinik:
1) Az lizemeltetési szerz6dés felmondasaval.
2) Uzemeltet6 gazdalkodo szervezet jogutodd nélkiili megsziinésével.

13.  Uzemeltetési szerzodés felmondasa
1) Az lzemeltetési szerzddés felmondasi jogat a felek csak a masik fél sulyos
szerzOdésszegése esetén gyakorolhatjak.
2) Sulyos szerzédésszegésnek mindsiil az Uzemeltetd részérdl:
a) Jelen szerz6désben vallalt kotelezettségeit, tartdsan a Tulajdonos irasbeli
felszolitasat kovetden sem teljesiti, neki felrohatd okbol.
b) Uzemeltetd a Tulajdonos vagyonahoz tartozd vagyont elidegeniti, vagy nem
pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba viszi.

14. A szerz6dés hatalya
A szerz8dés 2024. februar 1. napjan lép hatalyba. A szerzddést Felek hatarozatlan
idétartamra kotik.  Jelen szerzddés hatalyba 1épésével egyidejiileg hatdlyat veszti a Felek
kozott 2023. februar 28. napjan (Ikt.: Onk./) megkotott izemeltetési szerzodés.



15.  Egyéb rendelkezések

1) Szerzdé felek jelen iizemeltetési szerzodésben foglaltakat k6zos akarattal, vagy a
jogszabalyi kornyezet valtozdsa miatt sziikkség szerint, de legalabb 5 évenként
feliilvizsgaljak, sziikség esetén modositjak.

2) A szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. illetve a nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletérdl rendelkezd vonatkozd jogszabalyok (1993. évi
LXXVIIIL. torvény ), a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI torvény, és
onkormanyzat vonatkoz6 helyi rendeletei az iranyadok.

3) Az esetleges vitas kérdéseket a felek elsésorban egyeztetés és kozos megegyezés Gtjan
kivanjék rendezni.

Nyirbator, 2024. januér .

Maité Antal Kaliba Viktor
polgarmester igyvezetd
Nyirbator Varos Onkorményzata Nyirbatori Sport és Turisztikai
képviseletében Nonprofit Kft.



