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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozé helyi
szabalyokrdl sz6lo 23/2020. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok
bérleti dijat legutobb 2020. marcius 1. napjaval emelte meg. A veszélyhelyzettel Gsszefliggd
atmeneti szabalyokrol sz616 2021. évi XCIX. torvény értelmében 2022. december 3 1. napjaig az
allam vagy helyi Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé lakas tekintetében fennalld lakéasbérleti
szerzodés, illetve az allami vagy onkormanyzati tulajdonu helyiség tekintetében fennalld bérleti
szerzddés tartalma nem modosithatd Ggy, hogy az a bérleti dij megemelését eredményezze.

Az elmult években hazdnkban atlagosan 2-3 szazalék kozott mozgott az inflacio. Ez 2021 nyaratol
rohamosan emelkedni kezdett és sajnos a névekvd tendencia azoéta is tart. 2022 oktdberében az
éves Osszevetésben szamitott inflacid 21,1 szazalék volt. Az el6z6 év azonos idGszakahoz
viszonyitva orszagosan 22 %-kal voltak magasabbak az oktdberi lakbérek. Az elemzdok a 2022.
évi atlagos inflaciot 20-25 % kozé josoljak.

Sajnos ilyen nagy mértéki inflacié emelkedés tiikrében sziikséges az dnkormanyzati lakasokra
fennallo lakbéreket is feliilvizsgalni.

Fentiekre tekintettel a bérbeadoi feladatokat ellaté Nyirbatori Varosfejleszt6 és Miikodtetd
Kft.-vel tortént egyeztetés alapjan javaslom a lakasbérleti dijak emelését a csatolt rendelet-
tervezetnek megfelelden. A Szénaréti toval szemben épiilt lakésok, a piaci alapon hasznositott
lakédsok és a szocidlis bérlakasok esetében ez 30 %-os lakbéremelést jelent, mig a Fecske
lakasok esetében atlagosan 41 %-ot. A Fecske lakas esetében a kisebb alapteriiletli lakasok m2
ara nagyobb mértékben emelkedne, mig a nagyobb alapteriiletii lakasoké kisebb %-ban. Ezzel
a piaci viszonyokhoz jobban igazodna a kisebb lakasok lakbére, a nagyobb lakasok kiadasa
viszont nem lehetetleniilne el. Ugyanez a helyzet az Edesanyak utja 1. szam alatti lakasoknal,
ahol a nagy alapteriilet miatt 20 %-os emelést tartalmaz a melléklet. Osszeségében
elmondhat6, hogy a lakbérek az dremelést kdvetden is a piaci araktol kedvezdbbek.
Javaslom, hogy a rendelet 2023. marcius 1. napjan 1épjen hatalyba azért, hogy a fiitési id6szak
utén jelentsen tobblet terhet a lakbér emelkedése a bérloknek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2022. november 22.
Tisztelettel:
Maté Antal s.k.
polgarmester



RENDELET-TERVEZET

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12022. (X1.30.)
onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletérol, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi
szabalyokrol szo6l6 23/2020. (IX.30.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Nyirbator Varos Onkormdanyzata Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény
3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrol
sz0l6 23/2020. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 15. § (8) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

»(8) A fizetendd lakbér mértékét jelen rendelet hatdrozza meg. A képviseld-testiilet a
bérbeado eldterjesztése alapjan a lakbér mértékét minden évben feliilvizsgélhatja.”

(2) A Rendelet 4. melléklet helyébe e rendelet 1. melléklete 1ép.

2.§

Ez a Rendelet 2023. marcius 1-jén 1ép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

K.m.f.

Maté Antal Badics Ildiko
polgiarmester jegyzo



1. melléklet

A havi lakbér mértéke a lakasok elhelyezkedése, az épiiletek allapota és
komfortfokozata alapjan

1.) A varos északi részén — délrdl a Matészalka-Debrecen vasutvonallal hatarolt teriileten —
talalhatd onkormdényzati szocialis bérlakasok esetében:

* 9sszkomfortos lakas esetében 291,- Ft/m2/h6
» komfortos lakas esetében 250,- Ft/m2/hé
« félkomfortos lakas esetében 83,- Ft/m2/ho
» komfort nélkuli lakas esetében 62,- Ft/m2/hoé
* sziikséglakas 34,- Ft/m2/ho

2.) Az 1.) pont ald nem tartoz6 lakasok esetében:

* 9sszkomfortos lakas esetében 686,- Ft/m2/h6
» komfortos lakas esetében 646,- Ft/m2/h6
* félkomfortos lakas esetében 86,- Ft/m2/ho6
» komfort nélkiili lakas esetében 73,- Ft/m2/ho

3.) Az 2.) pont ald tartoz6 — a panel program keretében hdszigetelésben részesiilt lakasok
esetében:

»  Osszkomfortos lakas esetében 745,- Ft/m2/hé
*  komfortos lakas esetében 683,- Ft/m2/ho

4.) Az 2.) pont ald tartoz6 — teljes felujitasban részesiilt lakasok esetében:

»  Osszkomfortos lakas esetében 826,- Ft/m2/h6
»  komfortos lakas esetében 753,-Ft/m2/h6

5.) Edesanyak ttja 1. szam alatti lakasok esetében: 688,- Ft/m2/h6

6.) A koltség alapon szdmolt lakbér(i lakasok bérleti dija:

Lakas Lakbér Ft/ho

Lakas cime teriilete (m2)

Fay Andrés utca 30/1 66,67 65 369
Fay Andrés utca 30/2 66,79 65 458
Fay Andrés utca 30/3 51,26 53935
Fay Andras utca 30/4 30,82 38 768
Fay Andrés utca 30/5 56,16 57571
Féy Andrés utca 30/6 51,26 53935
Féay Andrés utca 30/7 30,82 38 768
Féay Andrés utca 30/8 56,16 57 571
Fay Andrés utca 32/1 66,67 65 369
Fay Andrés utca 32/2 66,67 65 369
Féy Andrés utca 32/3 51,26 53935




Fay Andras utca 32/4 30,82 38 768
Féay Andras utca 32/5 51,26 53 935
Féay Andras utca 32/6 51,26 53 935
Féay Andras utca 32/7 30,82 38 768
Féay Andras utca 32/8 51,26 53935
Fay Andras utca 34/1 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/2 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/3 31,33 39 147
Fay Andras utca 34/4 31,33 39 147
Fay Andrés utca 34/5 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/6 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/7 31,33 39 147
Fay Andras utca 34/8 31,33 39 147
Fay Andras utca 34/9 31,33 39 147
Fay Andras utca 34/10 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/11 31,33 39 147
Féay Andrés utca 34/12 31,33 39 147
Fiiveskert utca 7/1 81,72 76 536
Fuveskert utca 7/2 66,67 65 369
Fiveskert utca 7/3 66,40 65 169
Fiiveskert utca 7/4 30,82 38 768
Fiiveskert utca 7/5 51,26 53935
Fiiveskert utca 7/6 66,40 65 169
Fuveskert utca 7/7 30,82 38 768
Fiveskert utca 7/8 51,26 53935
7.) A Szénaréti Lakopark teriiletén 1év6 lakasok bérleti dija:
Havi bérleti dij
Lakas sorszama Lakas teriilet (m?) Ft/hé
fsz. 1. lakas 41,50 53 950
fsz. 2. lakas 41,50 53 950
fsz. 3. lakas 41,50 53 950
fsz. 4. lakas 41,50 53 950
fsz. 5. lakas 58,92 76 596
fsz. 6. lakas 41,50 53 950
fsz. 7. lakas 41,50 53 950
fsz. 8. lakas 41,50 53 950
fsz. 9. lakas 41,50 53 950
fsz. 10. lakas 41,50 53 950
fsz. 11. lakas 54,53 70 889
fsz. 12. lakas 47,38 61 594
fsz. 13. lakas 41,50 53 950
fsz. 14. lakas 41,50 53 950
fsz. 15. lakas 41,50 53 950
fsz. 16. lakas 41,50 53 950
fsz. 17. lakas 41,50 53 950




fsz. 18. lakas 41,50 53 950

fsz. 19. lakas 42,73 55 549

fsz. 20. lakas 48,53 63 089

fsz. 21. lakas 41,50 53 950

fsz. 22. lakas 41,50 53950

fsz. 23. lakas 41,50 53 950
I. emelet 24. lakas 35,78 46 514
I. emelet 25. lakas 41,50 53 950
I. emelet 26. lakas 41,50 53 950
I. emelet 27. lakas 41,50 53 950
I. emelet 28. lakas 41,50 53 950
I. emelet 29. lakas 58,93 76 596
I. emelet 30. lakas 41,50 53 950
I.emelet 31. lakas 41,50 53 950
I. emelet 32. lakas 41,50 53 950
I. emelet 33. lakas 41,50 53 950
I. emelet 34. lakas 41,50 53 950
I. emelet 35. lakas 54,53 70 889
I. emelet 36. lakas 47,38 61 594
I. emelet 37. lakas 41,50 53950
I. emelet 38. lakas 41,50 53950
I. emelet 39. lakas 41,50 53 950
I. emelet 40. lakas 41,50 53950
I. emelet 41. lakas 41,50 53 950
I. emelet 42. lakas 41,50 53950
I. emelet 43. lakas 42,73 55 549
I. emelet 44. lakas 48,53 63 089
I. emelet 45. lakas 41,50 53950
I. emelet 46. lakas 41,50 53 950
I. emelet 47. lakas 41,50 53950
I1. emelet 48. lakas 35,78 46 514
II. emelet 49. lakas 39,12 50 856
II. emelet 50. lakas 39,12 50 856
II. emelet 51. lakas 39,12 50 856
II. emelet 52. lakas 39,12 50 856
II. emelet 53. lakas 43,19 56 147
II. emelet 54. lakas 39,12 50 856
II. emelet 55. lakas 39,12 50 856
I1. emelet 56. lakas 39,12 50 856
II. emelet 57. lakas 39,12 50 856
II. emelet 58. lakas 39,12 50 856
II. emelet 59. lakas 50,63 65 819
IT emelet 60. lakas 44,95 58 435
II. emelet 61. lakas 39,12 50 856
II. emelet 62. lakas 39,12 50 856
Il. emelet 63. lakas 39,12 50 856
II. emelet 64. lakas 39,12 50 856
II. emelet 65. lakas 39,12 50 856
II. emelet 66. lakas 39,12 50 856




II. emelet 67. lakas 40,37 52 481
II. emelet 68. lakas 46,13 59 969
I1. emelet 69. lakas 39,12 50 856
II. emelet 70. lakas 39,12 50 856
II. emelet 71. lakas 39,12 50 856




