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ELOTERJESZTES

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasara, és feljegyzés
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint
»2023-VI. szamu modositas”

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése értelmében a telepiilési 6nkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszerii alakitisa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Nyirbéator varos jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei:

1. 25/2022. (I11.25.) Képvisel6-testiileti Hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és
leirasa

2. 5/2022. (II1.25.) Onkormanyzati Rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a hozza tartozo szabalyozasi terek.

A beavatkozasi pontok ismertetése:

1. belteriileten — a Rakoczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér altal hatarolt tdmbben — a
,Vt-37 jeli épitési Gvezet kiterjedésének és az ¢€pitési Ovezeti szabalyozas elGirasainak
modositasa, feliilvizsgalata tervezett telekalakitas végrehajtasahoz;

2. belteriileten — a Szalontai Barnabas tér — Karolyi utca — Kelemen Didk koz 4ltal hatérolt
tombben — a 1945 és 1939/1 hrsz-eket érintd sétany kialakitasanak biztositasa, a telekalakitasi
szabalyok sziikség szerinti modositasa a visszamaradd ingatlanok esetén;

3. Dbelteriileten — a Varadi utca — Ifjusag utca — Varostorténeti sétany — Kossuth Lajos utca altal
hatarolt tombben — a ,,Vt-2.4” jelli épitési Gvezet szabalyozasi eldirasainak modositasa, tervezett
fejlesztés tamogatésa;

4. belteriileten a Nyirbator-Vasvari-folyds — a Fay Andréas utca — Fiiveskert utca altal hatarolt
tombben, a 2709/4 hrsz- ingatlanra tervezett kozlekedési teriiletek sziikségességének
fellilvizsgalata, torlése;

5. a Nyirbator Ipari Park teriiletéhez kapcsolodo (471. sz. féut — Ipari park utca — 0116/3 hrsz-a at
—0118/1 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt tombben) kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi célu terililetek telekstruktirajanak feliilvizsgalata tervezett, mely elsGsorban a
nagyobb kiterjedésii projektek megfeleld méretii ingatlanokkal torténd kiszolgalasa érdekében,
a telekstruktara elaprozodas lehetséges kizarasara torekszik, az épitési Ovezeti eldirasok
modositasaval;

6. a Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletébdl hianyzé ,,Vi” épitési Gvezetek normativ értékeinek
potlasa. A modositds egyeztetési eljarasa egyszerisitett eljarasrendben, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: R.) elGirasai
alapjan torténik.
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A modositas egyeztetési eljarasa egyszerisitett eljarasrendben, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: R.) eldirasai
alapjan torténik.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fentiek alapjan a mellékelt dontés-tervezetet
véleményezni és elfogadni sziveskedjenek!

Nyirbator, 2023. oktober 02.

Maté Antal sk.
polgarmester
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Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2023. (X.04.)
onkormanyzati hatarozata

Nyirbator varos telepiilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasarol
»2023-VI. szamu modositas”

A Képviselo-testiilet

Nyirbator varos hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat az  alabbi
telepiilésfejlesztési dontés utjan rendeli el:

I. Kezdeményezi a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az alabbi hat beavatkozasi ponton:

1. belteriileten — a Rakoczi Ferenc utca — Jozsef Attila utca — Vasar tér altal hatarolt tombben — a
»Vt-37 jeli épitési Ovezet kiterjedésének €s az ¢€pitési Ovezeti szabalyozas eldirasainak
modositasa, feliilvizsgalata tervezett telekalakitas végrehajtasdhoz;

2. belteriileten — a Szalontai Barnabas tér — Karolyi utca — Kelemen Diak koz altal hatarolt
tombben — a 1945 és 1939/1 hrsz-eket érintd sétany kialakitasanak biztositasa, a telekalakitasi
szabalyok sziikség szerinti mddositasa a visszamaradé ingatlanok esetén;

3. belteriileten — a Varadi utca — Ifjusag utca — Varostorténeti sétany — Kossuth Lajos utca altal
hatarolt tombben — a ,,Vt-2.4” jelli épitési Gvezet szabalyozasi eldirasainak modositasa, tervezett
fejlesztés tamogatésa;

4. belteriileten a Nyirbator-Vasvari-folyas — a Fay Andras utca — Fiiveskert utca altal hatarolt
tombben, a 2709/4 hrsz-i ingatlanra tervezett kozlekedési teriiletek sziikségességének
fellilvizsgalata, torlése;

5. a Nyirbator Ipari Park teriiletéhez kapcsolodé (471. sz. féat — Ipari park utca — 0116/3 hrsz-u ut
—0118/1 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatarvonal altal hatarolt tombben) kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi célu terliletek telekstruktirajanak feliilvizsgalata tervezett, mely elsOsorban a
nagyobb kiterjedésii projektek megfelelé méretii ingatlanokkal torténd kiszolgalasa érdekében,
a telekstruktara elapr6zodas lehetséges kizarasara torekszik, az épitési Ovezeti elodirasok
modositasaval;

6. a Helyi Epitési Szabalyzat 3. mellékletébdl hianyzo ,,Vi” épitési Gvezetek normativ értékeinek
potlasa. A modositas egyeztetési eljarasa egyszerlisitett eljarasrendben, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: R.) elGirasai
alapjan torténik.

Il. Felkéri a polgarmestert, hogy a tovabbi sziikséges intézkedéseket tegye meg.

K.m.f.

Maté Antal Badics Ildiko
polgarmester jegyzo
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1. melléklet a ...... /2023. (X.04.) 6nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES
Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képvisel6 — testiilete részére

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsdnak oka:
A varos belteriiletén 6t beavatkozasi ponton helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasa sziikséges €s egy ponton a helyi épitési szabalyzat hibajavitasa torténik meg.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) rendelet 68.§ (1) bb)
pontja szerinti egyszerlsitett eljaras.

A telepiilésrendezési terv modositasa soran a 2022. évben elfogadott teljes kozigazgatéasi
teriiletére késziilt teleptilésrendezési eszkozok részét képezd megalapozd vizsgalat jelen
tervmodosités soran felhasznalhatd. A megalapozé vizsgélat kiegészitése nem sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdz moddositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabdlyzat és a
szabalyozasi terv mddositasa. Szerkezeti jelentdségli nyomvonalas és tagold elemeket nem
érint. A tervezett modositas beépitésre nem szant teriiletet nem érint. Uj beépitésre szant teriilet
nem kertil kijelolésre.

A telepiilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmany jelen
tervmodositas soran nem keriil modositasra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznéalhatok, kiegészithetdk,
aktualizalhatok.
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1. | T4rendezési munkarész Szaktervezd bevondsa nem sziikséges
2. | Kornyezetalakitdsi munkarész Szaktervezd bevondsa nem sziikséges
3. | Kozlekedési munkarész: Szaktervezd bevonasa sziikséges

4. | Kézmivek
SzaktervezO bevonasa nem sziikséges

5. | Hirk6zlési munkarész Szaktervezd bevonasa nem sziikséges
Jelen dokumentaciohoz nem keriil a kidolgozasra a
6. | MTIT teriiletrendezési eszk6zok tervezett modositasa és

a hatalyos terliletrendezési tervek kozotti kapcsolat.

Jelen dokumentacidhoz 0j beépitésre szant teriilet
nem keriilt kijelolésre a terililetre vonatkozodan a
7. | Bioldgiai aktivitasi érték munkarész kidolgozasra nem sziikséges, mert a
teriiletfelhasznalasi valtozas soran beépitésre szant
teriiletb6l beépitésre nem szant teriilet lesz.

Nyirbator, 2023. oktober 2.

Marosan Andrea sk. Labbancz Andras sk.
onkormanyzati f0¢épitész igyvezetd, telepiiléstervezo



