Nyirbator Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
93/2024. (X.14.)
onkormanyzati hatarozata

onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos dontések meghozatalarél

A Képviselo-testiilet

- megismerte, hogy a 81/2024. (IX.11.) sz. 6nkorményzati hatdrozat IV. pontjanak
végrehajtasaként az Onkormanyzat telepiilés- és gazdasagfejlesztési  célbol
megvasarolta a Nyirbator kiilteriilet 0123/1 hrsz.-u, ,kivett, szantd és erd®” miivelési
agu ingatlan tulajdonjogat

- megismerte a polgdrmester tdjékoztatisat az ingatlan megosztasaval, mivelési aganak
megvaltoztatdsaval kapcsolatos eljarasrol,

- a nyirbatori 0123/1 hrsz.-u ,kivett, szantd és erd6” megnevezésii ingatlan szantd
muvelési agu, 5 3610 m2 nagysdgu a) alrészletére annak értékesitéséig, de legfeljebb
2033. 05. 31. napjdig bérleti szerzddést kot a Tranzit-Ker Zrt.-vel netto 750.000,-Ft
/hé+ 27 % AF A bérleti dij ellenében a mellékelt bérleti szerzédés szerint.

- felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés és a Tranzit-Ker Zrt. palyazatanak
benyujtasahoz sziikséges szandéknyilatkozat alairasara.
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél, Nyirbator Varos Onkorményzat (székhelye: 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 7., adoszdma 15731869-2-15; statisztikai szamjele: 15731869-8411-321-15;
képviseli Maté Antal polgarmester; a tovabbiakban: ,,Bérbeado™)

masrészrol a(z) Tranzit-Ker zRt. (székhelye: 4028 Debrecen, Simonyi at 23., cégjegyzék
szama: 09-10-000052, statisztikai szamjele: 10677869-0147-114-09, addszama: 10677869-4-
09, csop. azonositd szdma: 177819362-5-09, képviseli: Szabé Akos igazgatosagi tag) a
tovabbiakban: ,,Bérl4”

kozott (a tovabbiakban: ,Fél”, illetve ,Felek™) az alulirott helyen és napon, az aldbbi
feltételekkel:

1. Aszerzodés targya
1.1. Felek tudomdssal birnak arrél, hogy Bérbeadd kizirdlagos tulajdondban 4ll a
Nyirbator telepiilés 0123/1 hrsz alatt felvett szanto és erdd mindsitésii, 10 1933 m2
nagysagu ingatlan, melynek
e a)alrészlete 5 3610 m2 nagységl, szantd miivelési agq,
e b) alrészlete 48 323 m2 nagysagt, erdd muivelési agu.

A megnevezett ingatlanokra a telekmegosztési eljaras elinditdsa folyamatban van.
Bérbeado ¢€s Bérlé ezen szerz6désben kizdr6lag a fent emlitett 5 3610 m2 nagysdg,
szAdntd miivelési dgu teriiletre koti bérleti szerz6dését, amely a szerzddés tovabbi
részében Bérleményként keriill megnevezésre.

Berbeado kijelenti, hogy fent nevezett ingatlan kizirélagos tulajdondban all, per-
teher- és igénymentes.

Bérbeadd és Bérld megallapodnak, hogy a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel a
Bérbeadé a Bérleményt idélegesen a Bérlé hasznélataba adja (a tovabbiakban:
~Beérlet”).

1.2. Bérbead6, mint az 1.1. pontban nevesitett ingatlan kizardlagos tulajdonosa tudomassal
bir arrél, hogy Bérld tAmogatisi kérelmet kivan benyiijtani a KAP-RD04a-RD04b-1-
24 kédszami, Feldolgozd iizemek komplex fejlesztésének timogatasa cimii palyazati
fethivasra (toviabbiakban ,,Felhivas™) a Bérlemény fejlesztése céljibél.

1.3. Bérbeadd akként nyilatkozik, hogy hozzajrul a timogatési kérelemben szerepldé miivelet
megvalOsitasdhoz és a tdmogatasi iddszak soran megvalésuld infrastrukturalis
fejlesztések kedvezményezett altal torténd aktivilaséhoz, tovdbba az ingatlant a
Felhivasban rogzitett kotelezd fenntartdsi, illetve miikadtetési idszak végéig a fejlesziés
céljara a kedvezményezett rendelkezésre bocsatja.

1.4. Fentiekre tekintettel Felek rogzitik, hogy az elézetes targyalasok eredményeként
Bérbeadd a hatilyos jogszabalyokban eldirt feltételek szerint eladja a Bérld részére a
Bérleményt, melynek vételararol és egyéb sziikséges feltételeir6] Felek kiilon adas-vételi
megallapodédsban rendelkeznek.

1.5. Jelen szerz6dés megkotését Nyirbator Varos Onkorményzata 93/2024. (X.14.)
onkormanyzati hatarozataval jovahagyta.



2. A Bérleti jogviszony idétartama:

2.1.

Felek a jelen szerzédést hatérozott idGtartamra, 2024, 10. 14. napjatél a Felhivasban
rogzitett fenntartasi, illetve miikodtetési idészak végéig, legkésébb 2033, majus 31-
ig terjedd iddtartamra kotik azzal a kikotéssel, hogy amennyiben a Bérlemény
terilletmegosztasa ¢s miivelési 4g megvéltozdsa végbemegy, Felek az eldzetesen
egyeztetetteknek megfeleléen a teriilet vonatkozédsaban, a hatdlyos jogszabalyok szerinti
eljaras lefolytatasat koveten az adas-vételi szerzodést megkétik az elézetesen egyeztetett
feltételekkel, valamint azzal, hogy a bérlet idétartama alatt megfizetett bérleti dij nett6
Osszegével a vételi arat csokkentik.

3. A Berleti Dij és a Bérlemény hasznalatdhoz kothetd tovabbi kiltségek:

3.1

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Felek a Bérleménybérleti dijat havi netté 750.000,- Ft+27 % AFA, azaz nettd
hétszazotvenezer forint + 27% AFA 6sszegben allapitjdk meg (a tovabbiakban: , Bérleti
Dij”). Felek megallapodnak, hogy 2024. oktdber hénapra a bérleti dfj Ssszege nettd
375.000,-Ft -+ 27 % AFA.

Bérbeadd a Bérleti Dijat havonta, eldre jogosult kiszamlazni a targyhénap 8. (nyolcadik)
naptéri napjaig. A 2024. oktdber honapra esd bérleti dij 5sszegét Bérbeadé 2024. oktdber
24. napjéig szamlazza Bérlo részére.

Bérlé a bérbeaddi szamla ellenértékét annak kézhezvételétdl szamitott 15 (naptéri)
naptari napon beliil kételes banki atutalds Utjdn megfizetni az OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11744058-15403571 bankszamlaszdmara.

Bérld az altalanos forgalmi adérél szolo 2007. évi CXXVIL. térvény (a tovabbiakban:
LAfatv.?) 175. § (3) bekezdés b) pontja alapjan kifejezett és eldzetes beleegyezését adja
ahhoz, hogy Bérbeads a jelen szerzddés szerint kidllithatd szamlait — az Afa tv. 175. § (2)
bekezdés a)-b) pontjiban régzitett elektronikus kovetelmények hidnyaban is -
elektronikus ton allitsa ki és tovabbitsa (e-mailben) Bérld részére a jelen szerzédésben
rogzitett bérldi e-mail cimre.

Bérl6 a Bérleti Dij késedelmes fizetése esetén az elmaradt dij, vagy annak részlete alapjan
szamitott, a Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. t6rvényben (a tovabbiakban:
»Ptk.”) rogzitett késedelmi kamatot kételes fizetni a Bérbead6 részére.A II1.1./ pontban
korilirt ingatlan hasznalatdval, birtoklasival Gsszefliggd mindennemd koltség jelen
szerzodés id6tartama alatt Bérl6t terheli.

A Bérleti Dij a szerzbdéskotéstdl szamitott 12 (tizenkett$) honapra rogzitett dij. A
Szerz6dé Felek egyezd akarattal rogzitik, hogy a bérleti dij — a varhato idékozi
»peénzromlas™ ellentételezéseként — korrigalasra keriil oly mddon, hogy annak 8sszege a
KSH altal kézzeétett éves altalanos inflacidés rata mértékével évente automatikusan
emelkedik. A bérleti dij modosuldsdnak elsé iddpontja a szerz6déskotést kovetd naptari
év oktober 1. napja

A Berld koteles a bérleményt rendeltetésének és a szerz6désnek megfelelden, allaganak
megovasa mellett haszndlni. A Bérld felelds minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye.

A bérlemény takaritdsardl, gyomtalanitdsar6l, a keletkezett szemét és hulladék
elszallitisarol a Bérlé sajat koltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérld késébbi
tevékenységébdl kovetkezOen veszélyes hulladék keletkezne, annak kezelésénél a Bérls
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koteles a hatalyos kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eldirdsokat, jogszabalyokat
betartani.

4. Felek jogai és kitelezettségei
4.1. Bérbeado jogai és kotelezettségei:

a) Bérbeadd a Bérleményt Bérl6 birtokaba adja jelen szerz6dés alairasaval.

b) Bérbeadt legfeljebb naptari hénaponként egy alkalommal jogosult a Bérlemény
allapotanak ellendrzésére a Bérld jelenlétében. Bérbeadd az ellendrzés iddpontjat
Bérl6vel elbzetesen egyezteti, azzal, hogy Bérl6 az ellendrzésre koteles lehetGséget
biztositani legkésébb a bérbeadoi megkeresést kivetd kettd naptéri napon beliil.

¢) Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a jelen szerzédésben rogzitett bérleti
ceélbol szabalyszerlen igénybe vehetd.

d) Bérbead6 koteles a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat biztositani,

4.2. Bérld jogai és kitelezettségei

a) Bérl6 a Bérleményt harmadik személy(ek) hasznalatiba nem adhatja.

b) Bérlé a Bérleményt koteles rendeltetés- és szerzédésszertt modon hasznalni és
rendben tartani.

c) A bérlemény takaritisardl, gyomtalanitasardl, a keletkezett szemét és hulladék
elszallitdsarol a Bérld sajat koltségén gondoskodik. Amennyiben a Bérls késébbi
tevékenységebol kévetkezden veszélyes hulladék keletkezne, annak kezeléséndl a
Bérld koteles a hatdlyos kornyezetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eldirasokat,
jogszabalyokat betartani.

d) A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt teriileten a Bérld altal elhelyezett aruk
vagyonvédelmérdl a Bérlé gondoskodik.

5. A Bérleti jogviszony megsziinése
5.1. Felek egyikét sem illeti meg a rendes felmondas joga a szerzédés 2.1 pontban
meghatarozott idétartama alatt. A Bérbeadd a felmondasi tilalom hatélya alatt csak a
Berld silyos szerzodésszegése esetén mondhatja fcl — azonnali hatéllyal, rendkiviili
felmondéssal — a szerz6dést. Ilyennek szamit, ha a Bérl6 a bérleti dij megfizetésével 30
(harminc) napot meghalad6 késedelembe esik, vagy a bérleményt rendeltetésellenesen
hasznalja, rongdlja és e magatartdsaval a Bérbeado irasbeli felszolitasara sem hagy fel.
5.2. 4./ A Felek kiilondsen ~ de nem kizdrolagosan — a Bérlé szerzddésben vallalt vagy
Jjogszabalyban rogzitett Iényeges kotelezettsége megszegésének tekintik, ha a Bérlé:
a) aBérbeadotellendrzési joganak gyakorlasaban akadalyozza, vagy azt lehetetlenné
teszi;
b) aBérleményt nem rendeltetésszeriien vagy a jelen szerz6désben foglaltaknak nem
megfelelen hasznalja, illetve hasznositja;
¢} aBérbeaddt a szitkséges munkalatok elvégzésében akadélyozza;
d) jelen szerzédés szerinti barmely fizetési kitelezettségével késedelembe esik;
e) a Bérld a Bérleményt harmadik személynek — a Bérbeadd kifejezett irdsbeli
hozzajérulasa hidnyaban — albérletbe adja.
5.3. Bérl6 elfogadja, hogy a jelen szerzédés megsziinésekor Bérbeadd nem kételes részére
masik bérleményt biztositani.
5.4. Jelen szerz6dés barmilyen jogcimen tdrténd megsziinése esetén a Bérlé az Altala
megvalositott a létrehozott felépitményt elbonthatja és elviheti, vagy értékesitheti,
azonban az ¢l nem tavolithaté értéknoveld beruhdzasok ellenértékét nem kovetelheti,
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azokkal Osszefiiggésben a Bérlé semmilyen igényt, igy jogalap nélkiili gazdagodas
jogcimén alapuld igényt sem érvényesithet.

6. Adatkezelés

6.1.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés idbtartama alatt, valamint azt kovetben is,
kolcsGndsen betartjak a hatdlyos magyar és eurdpai uniés adatvédelmi szabélyokat,
ideértve kiiléndsen, de nem kizarélagosan az informécids dnrendelkezési jogrol és az
informéciészabadsagrdl szolo 2011. évi CXII. torvény, tovabba a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérél és az ilyen
adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol
$z010 Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679 szamt rendelet (a tovébbiakban:
»GDPR”) rendelkezéseit. Bérbeadé ennek megfeleléen tajékoztatia Bérlé, hogy
személyes adatait a GDPR 6. cikk b) és ¢) pontjai alapjan kezeli kizarolag a jelen
szerzOdés teljesitéséhez sziikséges mértékben és id6tartamban.

7. Szerzodésmodositas

7.1.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzodés modositésa kizarélag kozos megegyezéssel
irasban torténhet.

8. Kapcsolattartok, értesitések

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Felek a jelen szerzédésben foglalt kotelezettségek ellatisa és teljesitése érdekében torténd
egymas kozotti kapesolattartasra az alabbi személyeket jeldlik meg kapesolattartoként:

Bérbeadd részérdl kapesolattarté személy:
Név: dr. Fiilsp Eniké

Tel.: 70/459-0895

E-mail: fulop.eniko@nyirbator.hu

Bérl6 részérdl kapesolattartd személy:

Név: Huszti Péter takarmany agazat vezetd

Tel.: 30/637 62 05

E-mail: huszti.peter@tranzitker.hu
Amennyiben a Bérlé masként nem rendelkezik, vagy egyéb személyt nem delegal, gy
8.1. pontban rogzitett altalinos kapcsolattartd személy jogosul a Bérld nevében
nyilatkozatot tenni.
Felek kotelesek hivatalos értesitéseiket a fenti kapesolattartd személyeknek a fenti
elérhetdségi cimekre frasban eljuttatni. A Felek kotelesek egymast haladéktalanu] irasban
Crtesiteni a kapcsolattartasi adataikban bekdvetkezd valtozdsokrdl. Az értesités
elmulasztasabdl eredd karért a mulaszté Fél a felelds.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés alkalmazésaban a Ptk. 6:7. § (3) bekezdése
szerinti irasbeli formanak tekintik az elektronikus, e-mail Gtjan torténdé kommunikéciét
is.



9, Zaro rendelkezések

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Ha a jelen szerz6dés barmely rendelkezése a hatélyos jogszabalyok alapjan semmisnek,
vagy megtamadas folytan érvénytelennek bizonyulna, Gigy az a szerz6dés tobbi részét
nem érinti. Az érvénytelen rész helyébe automatikusan a hatdlyos jogszabalyi
rendelkezések 1épnek, feltéve, hogy a Felek a szerzdést az érvénytelen rész nélkiil is
megkotdtték volna.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6dés hatilyba 1épésével egyidejlileg a kzottiik
a jelen szerz8dés targydban kordbban Iétrejott barmilyen irdsbeli vagy szobeli
megallapodéds hatdlyat veszti, €s a jogviszonyukban a jelen szerzédésben foglaltak az
iranyadok.

Ha barmelyik Fél egy vagy t6bb esetben nem ragaszkodik a jelen szerz6dés feltételeinek
szigord teljesitéséhez, illetve a jelen szerzddésben meghatdrozott valamely jog,
jogorvoslat vagy valasztis gyakorldsahoz, az nem jelenti azt, hogy ugyan annak a
feltételnek a jovobeni teljesitésérdl, vagy ugyan azon jog jovébeni gyakorlasardl is le fog
mondani, vagy a koveteléseitdl el fog allni. A jelen szerzddésbdl fakadé vagy ahhoz
kapesoloédd barmilyen jogrél torténd lemondés csak erre vonatkozd kifejezett {rdsbeli
nyilatkozat esetén érvényes.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a magyar jog, kiiléndsen a Ptk.
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerzédés 5 (6t) szamozott oldalbél all, és 3 (hdrom) egymdssal teljesen azonos eredeti
példényban késziilt, amelynek minden oldalt a Felek képviseldi kézjegyiikkel lattak el, és
amelybol a Bérlét kettd, a Bérbeaddt egy példany illeti meg.

Felek a jelen szerzédést annak elolvasisa és kozds értelmezése utdn, mint kinyilvéanitott
akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon kellden felhatalmazott képviseléik wtjan
jovahagydlag alairjak.

Debrecen, 2024. oktéber 14.

..............................................................................

Nyirbétor Varos Onkorményzat Tranzit-Ker zRt.
Bérbeado Bérlo
képviseli: Maté Antal polgarmester képviseli: Szabd Akos igazgatosagi tag



