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Bevezetés

Nyirbator Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2023. mércius 1. nappal alapitotta meg a
Nyirbatori Vagyonkezel6 és Szolgaltatd Intézményt. Az intézmény a lakas-és nem lakés céla
helyiségek bérbeadasaval, a Nyirbatori Vallalkozoi Inkubatorhaz ¢és Varosi Piac

mukodtetésével, valamint a varosiizemeltetési feladatok ellatasaval foglalkozik.

Az intézmény allomanyi 1étszdma 16 6. Az intézményvezetén kiviil 2 f6 foglalkozik az
intézmény adminisztarcidjanak ellatasaval. 9 f6 foglalkozik az lizemeltetési, karbantartasi
feladatok végzésével, 2 {6 a zoldfeliilet kezelésével. 1 {6 piac feliigyeld és szintén 1 f6 takaritoi
munkakorben van foglalkoztatva. Az Intézmény gazdasagi szervezettel nem rendelkezd
onkormanyzati koltségvetési szerv. A gazdasagi feladatokat a Nyirbatori Polgarmesteri Hivatal
latja el, aki a gazdalkodassal kapcsolatos pénziigyi, szamviteli, koltségvetési és személyligyi
feladatokat végzi. Az Intézmény miikodtetéséért, a hasznalataban 1évé vagyon kezelésével,

allagmegovasaval kapcsolatos feladatok ellatdsa az Intézmény feladata.

Koltségvetésének alapja a sajat bevételei, melyekhez sziikség esetén az dnkormanyzat, éves
koltségvetésében biztositott timogatast nyljt. Az intézmény 2024. évi koltségvetési f00sszege:
339.067.275 Ft volt. A kiadasok teljesitése 95,75 %, ezzel 14.176.539 Ft maradvany képz6dott.
A bevételek teljesitése 109,93 %, ami nagyobb részt annak volt koszonhetd, hogy a 2023-as
évrol  athuzodtak  tovabbszamlazott koziizemi koltségek teljesitése, valamint a

kintléviségeinket is tudtuk csokkenteni.
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Az Intézmény kiilon szervezeti egységekre nem tagozodik, de a bevételeket ¢és kiadasokat

koltséghelyenként tartjuk nyilvan.
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M Bevétel INERES

Az Intézmény legjelentésebb bevételi forrdsa az Onkorményzati tulajdont lakasok
bérbeadasabol szarmazik. 2024. évben nem kertilt sor a lakésok tekintetében bérleti dijemelésre,
a 2023-as rekord magassagu 17,6 %-0s éves inflaciot kdvetden. A nem lakas c€lu helyiségek
esetében azonban éltiink a bérleti szerzddés adta lehetdséggel és az inflacidé mértékével

megemeltiik a bérleti dijakat. Az Intézmény bar jelentds bevételi forrassal rendelkezik, azonban



a varosiizemeltetés, a zoldfeliilet kezelés és a Sportpalya lizemeltetése tekintetében csak kiadési

tételek jelennek meg.

1. Lakasgazdalkodas

Az Intézmény latja el a lakésgazdalkodéassal kapcsolatos bérbeadoi feladatokat. 233
onkormanyzati lakds gazdalkodasat végezziik. Ezek koziil 216 lakas vonatkozasaban
rendelkeztiink az év végén érvényes bérleti szerzodéssel, 32 lakas esetében hatarozatlan ideji,
mig 184 lakés esetében hatarozott idejii szerz6déssel. 16 lakast jogcim nélkiil hasznélnak,
melyek a vasuton tuli részen helyezkednek el, illetve 2 lakas lakhatatlan 4llapotban van (Eduard
utca 7. és Gyulaji u. 44.). Egy lakas esetében év végén a Rendérség még nem élt a bérlokijelolési

jogaval.

A lakdsok-¢és a nem lakés célu helyiségek bérbeadasara vonatkoz6 szabélyokat tobbek kozott
Nyirbator Véaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrdl szold 23/2020. (I1X.30.) rendelete
(tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza. A munkakori lakdsokra vonatkozd igényeket
leszamitva, a lakasigénylok nyilvantartasba vétele az Intézménynél torténik. Ev végén 39
lakasigényldt tartottunk nyilvan. Fogadjuk folyamatosan az ligyfeleket, vessziik nyilvantartasba
a kérelmeket, készitjiik el6 a szocidlis és a 71 bérlakas igénybevételére vonatkozo névjegyzékek
elfogadasara vonatkozo eldterjesztéseket, folytatjuk le a bérbeadasra vonatkozd palyazati

eljarasokat.

2024. évben 29 db lakas atadas-atvételére keriilt sor. A lakasok visszavétele sordn kiillonds
figyelmet forditunk arra, hogy azok legalabb abban az allapotban keriiljenek vissza, mint ahogy
at lettek a bérlonek adva. Ehhez az atadas-atvételek sordn fényképeket készitiink a lakas
allapotarol, rogzitjiikk azokat, dokumentaljuk az esetleges hibakat. Amennyiben nem abban az
allapotban kertil vissza a lakas, mint ahogy az odaadasra kertilt, a bérl6 altal befizetett kaucio

terhére a javitasi munkakat elvégezziik. Tavalyi évben is tobb alkalommal kertilt ilyenre sor.

Az Intézmény miikodik kézre a mérdordk régi bérld nevérdl az 0 bérld nevére torténd
atirasaban, elkeriilve azt, hogy a bérldk hanyagsagabol ellatatlan iddszak alakuljon ki, ugyanis

ebben az esetben végsd soron a tartozast a szolgaltato a tulajdonoson koveteli.



Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.
§ (3) bekezdés bb) pontja szerint az 1 bérbeadasok esetén az ingatlannak hatalyos energetikai
tanusitvannyal kell rendelkeznie. Tavalyi évben 8 db lakas, valamint a Fecskelakas teljes
épuletének energetikai tanusitvanyanak elkészitését rendeltik meg, ezzel 166 db

onkormanyzati lakas rendelkezik hatalyos tanusitvannyal.

1.1. 100 %-o0s 6nkormanyzati tulajdonban 1évé épiiletek

2023. marcius 1-t61 a 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu épiiletekben talalhato lakasok utan is
megallapitasra keriilt - az lizemeltetési koltségek fedezésére - kozds koltség jogcimén
befizetendd Osszeg. A befizetett 6sszeg szolgal a tarsashazi kozos orakon keletkezett kiadasok
(aramdij, vizdij), a takaritas koltségeinek, valamint az épiiletben jelentkezd karbantartasi
kiadasok fedezésére (pl: villanyszerelés, tarsashazi [épcs6haz festése). A Szénaréti, a Fecske és
az Edesanyak utja 1. szam alatti épiiletek takaritasat kozos koltség terhére végezziik, kiilsd
vallalkoz6 bevonasaval. A takaritdsok mindségével, illetve a tisztasag megtartasaval voltak
gondok, igy a vallalkozo olyan alkalmazottat vont be, aki az épiiletben lakik, ezzel a takaritas
mindségét nagymértékben tudtuk névelni. A Fecskelakdsokban a Fay A. u. 30. 1épcsOhaz
festését végezték el kollégdim, illetve a Fay A. u. 34. Iépcs6hdz villanyvezetékeinek
korszeriisitését végeztettiik el kiils6 vallalkozdval. Sajat forrasbol rendeltiik meg a Fay A. u.
34. Iépcsdhazba 1) kaputelefon kiépitését kiilsd vallalkozotol, mert a régi mar hasznalhatatlan

volt.

A befizetések elszdmolasara minden évben lakogytilést tartunk. A lakogytilés j6 alkalmat teremt
a befizetett 6sszegek elszamoldsara, de a felmeriilt problémak atbeszélésére is. Ennek ellenére
— a vegyes tulajdonu tarsashazakhoz hasonléan — kisebb 1étszammal képviseltetik magukat a
lakok, viszont ennek egyik okaként mindenképpen azt latom, hogy az év minden napjan
folyamatosan rendelkezésre allunk bérldink részére, kozvetleniil tudnak karbantartési,
egylittéleési, szerzddést érintd kérdésekben hozzank fordulni. A lakogytiléseken feliilvizsgélatra

keriil a megel6z6 évi kiadasok tiikrében a kozos koltség emelésének lehetdsége.

1.2. Szénaréti lakasok

A Szénaréten talalhato 71 db bérlakds a legtijabb és legnagyobb Iétszamu 100 %-0S
onkormanyzati tulajdont épiilet. Epp emiatt kiilonos figyelmet forditunk az itteni lakasokra.
Intézményi forrasbol 2024. évben sor keriilt a Szénaréten talalhatd lakasok kazan

karbantartasara.



Az épiiletben folyamatosan gondot okoz a szennyviz rendszerben jelentkezé dugulas. Sajnos
tobbszori alkalommal bizonyossagot nyert, hogy a dugulds nagymértékben a lakok életvitelébdl
adodik, ugyanis a tisztitasok alkalmaval latszott, hogy a szennyvizcsoveken beliilrél
nagymértékii zsiradék van lerakodva, illetve tobbszor olyan anyagok keriiltek a rendszerbe,
amik nem oda illéek. Sajnos gyakori a nedves torlékenddk jelenléte a rendszerben. Tobbszor
felhivtuk a lakok figyelmét arra, hogy ne dobjanak oda nem ill anyagokat, még lebomlonak
arusitott nedves torldt sem, mert hidba egy nedvestorlét lebomlonak arulnak, ha a rendszerben
mas olyan anyaggal taldlkozik, ami hatasdra mégsem tud megfeleld idében lebomlani, ezzel

maris dugulast idéz elo.

1.3. Licit miatt befolyt tobbletbevétel

A Lakasrendelet 37. § (3) bekezdése alapjan a bérbeado a piaci lakbér alkalmazasaval beszedett
— a rendeletben szabalyozott mértékii bérleti dijat meghalad6 6sszegii — tobblet bérleti dijbol
koteles a lakasok felujitasat elvégezni. Az igy beszedett dijat kiilon kell nyilvantartani €s azzal

minden éves beszamolo alkalmaval kiilon el kell szamolni.

2024. évben két alkalommal keriilt sor licitre. A Szabadsag tér 10. 2/35. lakas esetében az indulo
1.300. Ft/m2/h¢6 bérleti dij helyett 1.350 Ft/m2/ho bérleti dij és a kaucid egyosszegli megfizetése
mellett kertilt kiadasra a lakds. A Kenyérmezd u. 2. fsz. 1. lakas esetében az indul6 683 Ft/m2/hé
bérleti dij helyett 1.683 Ft/m2/ho bérleti dij és a kaucio egydsszegili megfizetése mellett kertilt

kiadasra a lakas.

Természetesen a fenti két lakason kiviil vannak még olyan lak4sok, amik utan — a korabbi
években lefolytatott licitek miatt — tobbletbevétel keletkezik. 2024. évben a licit miatt befolyt
tobbletbevétel Osszesen: 1.337.268 Ft. A befolyt tobbletbevételt az alabbi felujitdsokra

hasznaltuk fel.

1.4. Felujitasok
A 2023. évi lakasfelujitasokat folytatva, 2024. évben két Gjabb onkorményzati lakas teljes
felujitasat végeztettiik részben kiilsd vallalkozdval, részben sajat munkavallaloinkkal, egy lakas

esetében pedig flitéskorszertisitést hajtottunk végre.

2023. év végén teljeskort allapotfelmérést végeztliink valamennyi 6nkorményzati tulajdont

ingatlanban. Az allapotfelmérés soran rogzitettilk a felGjitando lakasok korét, fogadjuk a
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bérloktdl is az ilyen iranyu kéréseiket, rangsoroljuk azokat. Amennyiben a lakdshasznalat soran
a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlannd valt, a lakbérbevétel terhére elvégeztiik a
lakds rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotba hozataldt. A hatdlyos Lakasrendelet
alapjan lehetdségiink van arra, hogy az Intézményiink altal teljes felujitasban részesitett lakasok

esetében az 0j lakasokra hatalyos bérleti dijat alkalmazzuk.

1.4.1. 4300 Nyirbator, Karolyi u. 6. 2/12.

A Karolyi u. 6. 2/12. lakas fiités korszerisitése clengedhetetlen volt. A lakasban a 80-as
években beépitett villanykalyhak voltak. A lakasban talalhato 3 villanykalyha koziil 2 nem
lizemelt, javitasa nem csak, hogy nem volt gazdasagos, de alkatrészt sem lehetett mar hozza
kapni. A meglévé egy villanykalyhaval a lakas fiitése nem volt biztositott. A lakasba a
gazvezeték nem volt bekdtve, igy hatékonyabb megoldasnak tiint az, hogy a lakés flitését hiito-
fiité klimak beszerelésével biztositsuk. 3 db klima keriilt felhelyezésre, valamint

korszerisitettiik az aram méréhelyét a H tarifa kialakitasahoz.

1.4.2. 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 10. 2/35.

2023. év végén, birdsagi Gton végrehajtott kilakoltatds utan erdsen lelakott allapotban kertilt
vissza hozzank a 4300 Nyirbator, Szabadsag tér 10. 2/35. szam alatti lakas, igy annak teljes
felajitasa valt sziikségess¢ az Ujboli bérbeadast megelézden. A felqjitast részben sajat
munkaerdvel, részben kiilsé vallalkozéval oldottuk meg. A kiilsé vallalkozé ujitotta fel teljes
egészében a fiirdészobat és a konyhat, cserélte a vizvezetékeket és szanitereket, az Uj
konyhabutort és a bejarati ajtot, végezte a lakds hideg burkolatainak cseréjét. Sajat
alkalmazottjaink cserélték a laminalt padlokat, festették ki a teljes lakast €s helyezték be az 1;j
gaztlizhelyet. A vallalkozoi dij bruttd 1.984.445 Ft volt. Ezen feliil sziikséges volt a gaz

szolgaltato altali visszakotése.

Felujitas elott:






Feltjitas utan:
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1.4.3. 4300 Nyirbator, Kenyérmezé u. 2. fsz. 2.
Az év soran visszakeriilt a bérbeadohoz egy masik lakas is, ahol szintén sziikséges volt a lakas
teljes felujitasa. A lakas bérlokijeldlési joggal terhelt, raadasul a korabbi jogszabalyi kornyezet
miatt kauciot sem kellett az ilyen lakasok utan fizetni. Az alkalmazotti 1étszam leterheltsége
miatt ennek a lakdsnak a feltjitasara teljes egészében kiilsd vallalkozot vontunk be. A
vallalkozasi szerz0dés az alabbi feladatokat tartalmazta:

- Fiirdészoba felujitasa, burkolasa, vizvezeték, szaniterek cseréje

- Bejarati ajto cseréje, belso nyilaszarok cseréje

- Konyha, el6tér burkolasa, szoba burkolasa vizallo laminalt padloval

- Konvektorok cseréje

- Elektromos halozat korszertsitése

- Lakas teljes festési munkai
A vallalkozo6i dij brutté 6.934.388 Ft. A kivitelezés iddben csuszott, mert a Vallalkoz6 a
felyjitasi munkalatok alatt észlelte a wc falazatan a folyamatos dzast. A megbontast kdvetden
megallapitast nyert, hogy a tarsashdzi kozos szennyvizcso el van repedve. A Vallalkozo a
problémat haladéktalanul jelezte, melyet tovabbitottunk a Kenyérmez6 u. 2. Tarsashaz kozos
képviseldjének. A Tarsashaz megrendelte a szennyvizesd cseréjét, mely tobb hetet vett igénybe,

ezalatt a Vallalkoz6é a munkalatokat nem tudta folytatni.

Felujitas elott:
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Felujitas utan:
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1.4.4. 4300 Nyirbator, Kossuth utca 52.
A Kossuth u. 52. szam alatti dnkormanyzati lakdsoknal folyamatosan gondot okozott a
kémények azasa. Kiilsé vallalkozéval a falszegdket kicseréltettik, a kéményszegoket

megjavittattuk emeldkosarbol. A vallalkozoi dij brutté 1.579.575 Ft volt.

1.4.5. 4300 Nyirbator, Edesanyak utja 1.

Az Edesanyék ttja 1. szam alatti tarsashazban egyedi szabalyozokat helyeztettiink fel kiilsé
vallalkozdval, melynek keretében 73 db radiator szelep €és 3 db csOregiszter cseréje valosult
meg, bruttd 2.044.000 Ft 6sszegben. A lakasokban a fiités egyedileg nem Vvolt szabalyozhato,
mely a lakok mindennapjait megnehezitette. Az épiilet fiitését kozos kazan biztositja, melynek
kdszonhetden a foldszinti lakok faztak, mig a harmadik emeleti lakok nyitott ablak mellett

voltak télen is, annyira meleg volt a lakésban.

2. Nem lakas céla helyiségek

2.1. Uzletek

Nyirbator Varos Onkormdanyzata, mint tulajdonos 2023-ban déntdtt a 4300 Nyirbator,
Szabadsag tér 10. — Zrinyi u. 2-4., Zrinyi u. 12., valamint a Hunyadi u. 9-11. szam alatti
tarsashazakban talalhatd nem lakas célu helyiségek értékesitésérdl. Az adasvételi szerz6dések
alairasa 2023. év végén megkezd6dott, azonban egy iizlet kivételével az értékesitett 21 db tizlet
atadas-atvételére 2024-ben kertilt sor. Ezzel 7 db érvényes bérleti szerzddéssel rendelkeztiink

év vegeén.

Az atadés-atvételek tobblet terhet jelentettek az Intézmény szdmara, féleg azokban az
esetekben, ahol nem a kordbbi bérlé vasarolta meg a helyiséget, vagy az évek soran
Osszenyitasra vagy szétvalasztasra kertilt sor két {izlethelyis€ég vonatkozasdban. Az drammérdk
nagy része a tarsashazi 1épcséhdzban keriilt kialakitasra, ahova az iizlethelyiségeket bérlok nagy

részének nem volt bejutdsa, igy a mérdorak pontos helye sem volt ismert.

2.2. Garazs, garazs alatti foldteriiletek

Intézményiink kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az orvosi rendel8knél talalhat6 9 db
garazst. A garazsok bérbeadasara hatarozatlan idejli bérleti szerzdéssel rendelkeziink, de a
bérleti dijat minden évben az el6z0 évi inflacionak megfelelden megemeljiik. A jellemzden az

Ifjasag utjan talalhatd kozteriiletre maganszemélyek altal épitett gardzsok alatti foldtertilet
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hasznositéasa is az Intézményhez tartozik. 31 db bérleti szerz6dés kertlil minden évben alairasra,

egy éves id6tartamra, az ideiglenes hasznositasi lehetdség miatt.

2.3. volt Kormanyablak épiilete

A volt Korményablak épiiletét a korabbi évben a K&H Bank ¢és az OTP Bank vette bérbe
ideiglenesen, amig a sajat épiiletiik felujitasa zajlott. A felyjitdsok elkésziiltek, elébb a K&H
Bank, majd 2024. majus végén az OTP Bank is kiko1t6zott. Jelenleg az épiiletet Nyirbator Varos
Szocialis Szolgéalata haszndlja téritésmentesen. Az épiilet tovabbi hasznositisa még nem

megoldott, a folyamatos hirdetés ellenére sem.

2.4. Multifunkcios Kozosségi tér

A Multifunkcios Kozosség Tér épiiletét dontden a civil egyesiiletek, illetve a Nyirbatori Sport-
¢s Turisztikai Nonprofit Kft. adminisztrativ része haszndlja téritésmentesen. Az épiilet pince
részEt a 2-es Pub bérli. 2024. szeptember 1-t61 az emeleti Konferencia termet és a szamitogépes
termet a Bolyai Janos Gimnazium és Altalanos iskola bérli, akik esti tagozatos ltalanos iskolai

¢s gimnaziumi oktatast folytatnak.

Az épiilet tobbi részének hasznositasa folyamatosan valtozik. Az épiilet biztosit jelenleg helyet
— a volt Kormanyablak épiilete mellett - Nyirbator Varos Szocidlis Szolgélatanak addig, amig
az ¢ épiiletiik felyjitasra kertil. A nyari idészakban az dnkormanyzati tdboroztatasnak is helyt
ad az épiilet, emiatt van tobbletkiadas a rezsi, foként a vizfogyasztas terén. Az aram tekintetében
viszont pozitiv valtozas, hogy tobb éves varakozas utan az épiiletre telepitett napelem
vonatkozasaban megkaptuk a halozati csatlakozasi engedélyt, igy 2025-ben a napelemeknek

kdszonhetden aram megtakaritast tudunk elérni.

2.5. Fogorvosi rendelé

A Bathory u. 25. szdm alatti épiilet a korzeti fogorvosok ingyenes hasznalatdban van.

A rezsi koltségek teljes egészében meg vannak osztva az épiiletet hasznald 4 fogorvosi praxis
kozott, szamukra minden honapban elkészitjiik a kimutatast és a szamladkat a koziizemi dijak
megfizetéséhez. A karbantartasi feladatokat ennél a telephelynél is Intézményiink dolgozoi
végzik. 2024. évben sor keriilt a kerités felujitasara, a torott lécek helyett 1) lécek kertiltek

beszerzésre, valamint a jo allapotu 1écek festése mellett az oszlopok festése is megvalosult.

Felujitas elott:
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2.6. Sportpalya

A Sportpalya iizemeltetésére vallalkozasi szerzddés keriilt aldirasra. A szerzodés keretében a

vallalkozo6 felel6s a teriilet gondozasaért, ezen beliil feladata kiilonosen:

az €16 és miifiives labdartigdpalya jatékterének karbantartasa, tisztantartasa,

a teriilet mérkdzésekre valo felkészitése,

a labdarugopalyak karbantartdsara és gondozasara szolgald specializalt technikai
berendezésekkel valé munka,

a labdaragopalya koriili zoldtertilet és a kornyezetében 1€év6 kozteriiletnek a gondozasa,
kezelése, flinyirdsa, gyommentesitése, szemétszedés,

a sporttelep rendjének biztositasa,

a futballcsapatok ¢€s a Sporttelepet igénybe vevo egyéb csapatok, szervezetek, személyek
fogadasa,

a sporttelepen szabadtéri sport és egyéb rendezvények szervezésében, lebonyolitasaban
kozremiikodés,

az épiilet feliigyelete, nyitasa és zarasa,

a sporttelep rendeltetésszerli haszndlataval Osszefiiggésben felmeriild karbantartési,
javitasi munkalatok elvégzése és a balesetmentes iizemeléshez sziikséges adllagmegdvas,
a sporttelep €s a telepen talalhat6 épiiletek, helyiségek tisztantartasa,

a bajnoksagban szerepld Nyirbatori Labdaragd SE Csapatainak meccs alatt hasznalt
mezeinek mosasa,

az épliletben talalhato konditerem tlizemeltetése, tisztantartasa,

a palyavilagitas kezelése.
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Amennyiben a szokasos karbantartdsi munkalatokat meghaladé felujitas vagy helyreallitas,
esetleges rongalas, sériilés miatti egyéb intézkedés sziikséges, azokat Intézményiink dolgozoi

latjak el.

3. Nyirbatori Vallalkozéi Inkubatorhaz

Az Inkubatorhdzban 2024. december 31. napi forduldéval 13 miihely, valamint 9 iroda van
kiadva. Ezzel a miihelyek kihasznalasa 72 %-os, ellenben az irodaké csak 32 %-0s. Sajnos az
irodak kiadéasa nagy kihivast jelent, hiszen azok a tevékenységi korok, melyek egy ilyen kis
alapteriileten tudnak miikodni, azokat a vallalkozok jellemzben sajat otthonukban oldjak meg,

foleg kezdd vallalkozasként.

Az Inkubatorhazban az elmult évben a legnagyobb nehézséget a koziizemi koltségek bérlok
részére torténd tovabbszamlazasa jelentette, ezen belill is a gaz tovabbszamlézasa. A korabbi
iizemeltet6tdl atvett rendszer ugyanis tulajdonosi szempontbdl nem bizonyult megfelelonek. A
korabbi lizemelteté a hdmennyiségmérdkon 1€évo fogyasztasok tovabbszamlazasat végezte el.
Ezzel a metddussal az adott gazszamla kb. 10 %-a tériilt meg. A jelenlegi vezetés egy 1Uj
szamitasi modot dolgozott ki, ahol a hdmennyiségmérékon 1évé fogyasztdsokon feliil a
maradék mennyiségbdl is mindenkinek részt kellett vallalnia. A bérldk ezzel a szamitasi moddal
nem ¢értettek egyet, igy kozOs megbeszélést kezdeményeztiink a helyzet megoldésara.

Id6kozben energetikus szakérték vélemeényét is kikértiik a kialakult helyzettel kapcsolatban.

A szakértd szerint a bérbeadott helyiségeknek a foldgaz fogyasztasdnak megallapitdsahoz a
jelenleg felszerelt hOmennyiségmérdk nem alkalmasak, mivel ezen méré nem az elfogyasztott
foldgadz mennyiséget méri. A bérlok részére torténd pontos foldgaz elszamolashoz javasoltak a

légkobméter vagy teriilet alapu megosztast. A megbeszélésen a m?

alapt tovabbosztasban
allapodtunk meg, azzal, hogy ezt a szamitasi modot visszamendleg is alkalmazzuk és a jovében
is folyamatosan figyelemmel kisérjiik azt, hogy az 0j részen torténd tovabbi bérbeadas a

jelenlegi szamitasi modot hogyan befolyasolja.
Az aram tekintetében itt is pozitiv valtozas, hogy tobb éves varakozas utan az 10j épiiletrészre

telepitett napelem vonatkozasaban megkaptuk a halozati csatlakozasi engedélyt, igy 2025-ben

a napelemeknek kdszonhetden aram megtakaritast tudunk elérni.
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Valamennyi bérleti szerzodésbe bevezettiik azt, hogy a jovOore nézve, minden évben inflacio
mértékével emelkedjenek a bérleti dijak. Az elsé ilyen jellegli emelést 2025-ben hajtottuk

veégre.

Az Inkubatorhaz régi szarnyanak takaritasat heti két alkalommal kiils6é vallalkozas végezte. Az
Uj szarny atadasaval a kiils6 vallalkozas altali takaritds mar nem bizonyult koltséghatékony

megoldasnak, igy 2024 marciusatol sajat munkaerdvel oldottuk meg az épiilet teljes takaritasat.

4, Varosi Piac

A Piaci bevételek két részbdl tevddnek Ossze. Egyrészt az iizletsoron talalhato helyiségek
bérbeadasabol, masrészt az asztalokon és a kiilsé piactéren szedett helypénz megfizetésébol.
Az lizletsor bérbeadasa stabil, bar van olyan {izlet, ami jelenleg nem iizemel, de a fébérlének a
bérleti dijat akkor is fizetnie kell. A kiilsé piaci részeken torténd arusitas bizonytalanabb,

nagyrészt fligg az id6jarastol.

2024-ben a Piactéren sok izzo6 cseréje valt sziikségessé, igy célszerinek lattuk valamennyi,

ledes izzora torténd cseréjét, mellyel energiat tudtunk megsporolni.

Az arusito asztalok teljes felujitasat is elkezdtiik, mind a 1abak tujra festését, mind a lécek ujra
lakkozasat, valamint a sériilt, torott lécek cseréjét. Sajnos a rossz 1d0 bealltat kovetden az

asztalok felujitasa abbamaradt, amit 2025. tavaszan mindenképpen folytatni kivanunk.

Az aram ¢és a gazdijak bizonytalan tervezése mellett 2024. évben tovabbi problémat jelentett,
hogy a Nyirségviz Zrt. a viz-€és szennyvizellatas teriiletén jelentkezd alapdijak tekintetében
jelentés aremelkedést jelentett be. 2024. januar 1-t6l minden telephely vonatkozéasaban
haromszoros aron kellett tervezni a viz-és szennyviz szolgaltatasra forditott kiadasokat. Ez
kiilonosen a Piacon okozott gondot, ugyanis a teljes fogyasztas dija elenyészd volt az alapdijhoz
képest. A piaci vizigény azonban egyeltalin nem tdmasztotta ala az akkori nagy atmérdéju 6ra

meglétét, igy oracserével jelentdsen csokkenteni tudtuk az alapdijat.

Minden honap elsé vasarnapjan, a jarvanyligyi feltételek megléte mellett keriil megtartasra a
Kisallat borze a Varosi Piac parkoldjaban. A borze megtartasara kiils vallalkozoval van

szerzodésunk kotve.
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2024. marcius végén tartottuk meg az elsé Batori Zsibogd elnevezésiu zsibvasart. A kérnyezo
falvakban nagy népszertiségnek drvendd zsibvasarra valo lakossagi igényt akartuk kiszolgalni,
egyuttal lehetdséget adva a maganszemélyeknek is, nem kereskedelmi jelleggel az arusitasra.
A zsibvasar minden honap 4. vasarnapjan keriil megrendezésre.

Ennek keretében nagyobb figyelmet szenteltiink a Varosi Piac Facebook oldalanak, ahol az év

eleji kb. 600 kovetdbdl sikeriilt év végére kb. 4700 f0s kovetd tabort szerezni.

5. Varosiizemeltetés

A varosiizemeltetési feladatok ellatdsa sordn kiilonds figyelmet forditunk Nyirbator Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a kozdsségi egyiittélés alapvetd szabalyairél és a
kozteriiletek tisztan tartasarol szolo 19/2020. (V11.08) rendeletben foglaltakra. Az ingatlan
tulajdonosa/hasznaldja koteles az ingatlan el6tti jardat, jarda hidanyaban az uttestig terjedd savot,
valamint a jarda melletti zoldsav uttestig terjedd teljes teriiletét gondozni, tisztdn tartani,
hulladék- és gyom mentesiteni, a burkolt teriileteket sikossdg mentesiteni, valamint a havat
eltakaritani, tovabba az ingatlan el6tti nyilt arkot és ennek mutargyait tisztan tartani, hulladék-
¢s gyom mentesiteni, valamint a csapadékviz zavartalan lefolyasat akadalyoz6 anyagokat
eltavolitani. A kivételeken tal feladatunk a kozparkok, kozteriiletek apolasa és
gyommentesitése, a burkolt teriiletek és szabadvezetésii jarddk, onkormaényzati parkolok,

kerékparutak sikossdgmentesitése, valamint a ho eltakaritasa.

A téli sikossdgmentesitést munkaidében munkavallaldink, munkaiddn tal kiilsé véllalkoz6 latja

el, akinek november 1-t61 marcius 31-ig folyamatosan készenlétet kell tartania.

A Varostorténeti sétany folytatasa kapcsan 0j kozteriilet alakult ki, melynek karbantartasat,

novények tiltetését és a szemét szedését is végezziik.

Minden évben munkavallaléink vesznek részt a szocialis tlizifa kiosztasaban. 2024 telén kb.

360 m? fa keriilt kiosztésra.

2024 aprilisdban kaptuk meg {lizemeltetésbe az intézményi feladatellatdshoz hasznalt
gépjarmiiveket. A gépjarmiivek tankoldsa, javitdsa, menetlevelek irdsa 0 feladatként jelent
meg. Az Uj intézményi szereplok megjelenése miatt sziikséges volt a gépjarmuiizemeltetési

szabalyzat feliilvizsgélata, melyben Intézménylink tevékenyen részt vett.
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A hatékony munkavégzésiinkhoz elengedhetetlen a konnyen kopd eszkozok potlasa, uj
kisgépek beszerzése. 2024-ben tobb, mint 7.000.000 Ft sszegben szereztiink be flinyirokat,
lancfirészeket, lombfuvokat. A napi munkavégzést megkdnnyitve az dnkormanyzat egy Uj

rakodogépet szerzett be.

A varoslizemeltetési feladatokon til folyamatosan segitink a tobbi Onkormanyzati
intézménynél megjelend karbantartdsi feladatokban. Fizikai segitséget nyujtunk a naluk
jelentkez6 pakolasban, szallitasban. A Szocialis Szolgéalat Var utcai épiiletének felujitasaval
kapcsolatban az intézmény teljes eszkozallomanyat kollégaim koltoztették at. A varosi

nagykoncertek, a tavasznyit6 bal pakolasaban is minden éven tevékenyen részt vesziink.

5.1. Zoldfeliiletkezelés

A zoldfeliiletkezelését szintén részben kiilsé vallalkozdval, részben sajat munkavallalokkal
végezziik. A varos ennek megfelelden lehataroldsra keriilt. Végezziik a flinyirast, gallyazast,
viragok iltetését. El6készitjiik a Csepererdd teriiletén 1évo faiiltetéseket. Gondozzuk a

belteriileti kerékparutak, valamint az elkeriilé ut kornyékeét.
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Végezziik a nyari Ontozést, vannak teriiletek, ahol Ontozérendszer ilizemel, aminek a
karbantartasat is mi végezziik. Tavalyi évben Ontozézsakokat teszteltiink tobb helyen,
eredményesen, igy a 2025-0s évben még tobb helyen tervezziik ezek alkalmazasat. Végezziik a

szokokutak, ivokutak karbantartasat.
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Kezeléstinkben van a szennyviztisztitd telep melletti komposztald6. A komposztalhato
nyersanyag leadasanak lehetdségét a nyirbatori alland6 lakcimmel rendelkez6 lakosok, havi egy
alkalommal, 1 m® mennyiségben vehetik igénybe. I1dkdzonként sziikséges ennek a

rendbetétele is.

5.2. Hulladékkezelés
Folyamatosan tisztitjuk a varost, szemetet szediink, hétkoznap a kozmunkasokkal egyiitt Giritjiik
a koztéri szemeteseket. Hétvégén és linnepnapon a kozteriileti kukdk tritésére megbizasi

szerzOdést kotottunk.

Nagy problémat okoz az illegalis szemét felszamolasa a varosban. Sajnos tobb dnkorményzati
teriiletre folyamatosan hordjdk a szemetet, az elmult években szamtalan 1épést tettiink ennek
felszamolasara, korbearkoltuk a legproblémasabb teriileteket, térfigyel6 kamerak, vadkamerak
keriiltek fel, de sajnos mindig ujabb és ijabb teriileteken jelenik meg a szemét. Folyamatos a
szemét elhelyezése a mezdgazdasagi utak mellet, vasuton tuli teriileteken, kiilondsen a
GyoOngyvirdg utcan 1év6 sorhazaknal, a Gyongyvirag utca végén talalhatd régi sportpalyan, a
Tulipan és a Béke utca tombbelsdjében, a Piricse felé vezetd régi szeméttelepen. 2024. évben

kozel 9.000.000 Ft-ot koltottiink az dnkormanyzati teriiletekre elhelyezett szemét elhordasara.
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6. Iroda

Az Intézmény maga végzi az lgyiratok iktatdsat, a levelek postdzasat. Minden héten,
valamennyi telephelyilink vonatkozasaban az aram, gaz és vizorakat leolvassuk, rogzitjiik az
energiafelhasznalas hatékony megtartasa érdekében. A heti 6raolvasas nélkiilozhetetlen amiatt
1s, mert sajnos az atszervezés ota problémat jelent szamunkra, a féleg gaz és dramszolgaltato
altal rosszul kiéllitott szamldk javittatasa. A kozlizemi szamldkat rendszeresen ellendrizzik,

valamint a szolgaltato felé jelezziik a problémasakat.
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Az adminisztracio ellatasahoz nélkiilézhetetlen volt egy nyomtatd beszerzése. 2023. évben a
Polgarmesteri Hivataltdl kapott hasznalt nyomtatoval dolgoztunk, melyet gazdasdgosan nem

lehetett javitani.

Folyamatosan nyomon kovetjiilk az épiiletek érintés, villamvédelmi, villamosbiztonsagi,
valamint tizvédelmi dokumentumainak hatalyossagat. 6 villamosbiztonsagi, 1 érintésvédelmi
feliilvizsgalatot, valamint valamennyi telephelyiink tlizvédelmi feliilvizsgélatat rendeltiik meg

2024-ben.

2024 decemberében az intézményi szabalyzatok megfeleldségét ellendrizte a belsd ellenér. A
vizsgalat megallapitotta, hogy az Intézmény elkészitette az Onkormanyzattal kozos
szabalyzatokon feliil sziikséges specidlis szabalyzatokat. A rendelkezésre bocsajtott
szabalyzatok a jogszabalyban rogzitettek szerint keriiltek kialakitasra, azok formai és tartalmi

elemei megfelelnek a torvényi eldirasoknak.

7. Kintléviségek

2023. december 31. nappal 9.746.764 Ft volt a kintlév6ség, az alabbi megosztasban:

2023. december 31.

278 891

2168 183

7 299 690

Bérlakasok ™ Inkubatorhdz  ® Nem lakas célu helyiségek

Az év folyaman folyamatosan azon dolgoztunk, hogy a kintlévdségeket csokkenteni tudjuk. A
bérlakasok tekintetében a legtobb bérlé egy havi bérleti dij fizetésével van cstiszasban. Azokkal,

akiknek nagyobb Osszegli hatraléka van részletfizetési megallapodast kotottiink, sszesen 11
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6. Az év folyaman 2 bérlé koziilik a teljes hatralékat tudta rendezni. Kdzel 300 db fizetesi
felszolitast kiildtiink az év soran. Egy végrehajtasi eljarast kezdeményeztlink, azonban sajnos
az nem vezetett eredményre, mert az adés sem jovedelemmel, sem vagyontarggyal nem

rendelkezik, melyb6l a végrehajtas foganosithato lett volna.

2024. december 31. nappal 8.478.282 Ft hatralékot tartottunk nyilvan.

2024. december 31.

5512092

8. Befejezés

Tevékenységiink soran elsédlegesnek tartom a felelés vagyongazdalkodast, valamint a lakossag
megfeleld szinvonalon tdrténd kiszolgaldsat. Intézménylink tobb millidrd értekli ingatlan
vagyont kezel. A hasznositas sordn elengedhetetlen a kvetkezetes, tulajdonosi szemlélet. Az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok allagmegdvasa csak ebben az esetben biztositott. A 2025-

Os évet is ennek szemléletében fogjuk végrehajtani.

Nyirbator, 2025. marcius 21.

/
Cly. B ez e (.
dr. Boszorményi Agn
intézményvezetod
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