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1. El6zmények
1.1 A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 25/2022. (lll. 25) szdmu hatarozat, Nyirbator Varos Telepulésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl
e 5/2022. (lll. 25) szamu rendelet, Nyirbator Véaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl és

Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2 Atnézeti térkép
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terilet kiilterileten, a belterilett6l nyugatra a kozvetlenil Pécsi Ut déli oldalan a
0326/12 hrsz-0 Ut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A Nyirbator Varos 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u kulteruleti ingatlanokon
a kérelmezé (Bator Tizép Kft.) munkdsszallé funkcidju éplletek elhelyezését tervezi a
szlikséges kiszolgdld éplletekkel és az infrastruktira megvaldsitasaval.

A tervezett szdllas jellegl épuletek brutté 50 m2-es egységek lesznek, egyenként 4 6
kényelmes, kulturdlt, dsszkomfortos elhelyezését fogjak biztositani.

A moddositds sordn Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki.

A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti terilettel, épitett 6rokség a tervezési
terlleten nem talalhato.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek ésszefoglald tabldzata:
Modositassal érintett épitési ovezet / dvezet besorolas
Gk-1 | Kereskedelmi szolgaltato tertilet épitési vezet
0] Oldalhataron all6 beépitési méd
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m—a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 | 1500 m? —a minimum kialakithato telekméret
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A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a kereskedelmi szolgaltatd teriilet épitési Gvezetére
vonatkozo elGirasai:

,23. Kereskedelmi szolgdltatd teriilet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet (jeldlése: Gk) épitési 6vezet épitési helyén beliil
elhelyezhetd épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Gvezetének — a végzett tevékenységbbl adddo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsdg - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaéplilet, sport rendeltetésdi éplilet.
(2) Gk-1 jelii épitési bvezetben lizemanyagtolté éplilete is elhelyezheté.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c)a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4)¢ A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltaté épitési évezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalado ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”

3. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C p | E | F | G H
1. Az épitési telek Megeng
Sajdtos | Epités ——_— edett
haszndlat i Beépitési | Legkiseb 9 b Legkisebb | Legnagyobb max.
2. szerinti | dvezet mod b teriilet zéldfeliilet beépitettsé épiilet
.. : > szélesség ;
terdlet jele (m?) (m) (%) g (%) magassd
g
(...)
24. | kereskedel | Gk-1 ""dfg;f' %1 1500 . 20 60 7,5
mi -
35. | szolgditat | Gk-2 O’dfgz;‘"" 1500 : 20 60 9,5
B oldalhatdro
36. Gk... Gk-3 3000 - 20 60 12,5
n allé
37, Gk-4 | o/dolhatdro | o5, ; 20 60 12,5
n allé
38, g | odahotine | oy, i 20 60 7,5
n allé
39, Grg | Hdohotdro | ooy - 20 60 95
n allé
(...)
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Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai
Ovezetei.

34x/in

Z @ nemzen par
[0 téivedeimi karzet
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— Wtemeszen emigk
= Natura 2000
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— E
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A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erd6terilet.

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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A vizelldtas az ingatlan el6tt talalhato varosi nyomovezetékre torténé Uj racsatlakozason
keresztil lesz biztositva.

A szennyvizhaldzat az ingatlan el6tt elhaladd varosi csatornahaldzatra torténé bekotéssel lesz
biztositva.

Az elektromos haldzat az ingatlanon mar megoldott. A meglévd teljesitmény 3 x 90 amperig
bdévithetS. Az épliletek és egyéb fogyasztok ellatdsa elektromos féldkabellel fog torténni.
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(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag)

Az ingatlanon beliili szildrd burkolatu uthaldzat és a parkoldk a helyszinrajzon feltlintetettek
szerint, illetve a kés6bbiekben szakdgi tervez6 daltal készitett tervdokumentdcio alapjan kertdil
megvaldsitasra.

Az utak szélessége 3,00 m — 5,50 m lesz. A parkoldk 2,50 m x 5,00 m-es méretben fognak
késziilni. A parkoldk szdma a TEKA vonatkozé részében foglaltak alapjan lesz meghatérozva.
Az utak és parkoldk burkolata is tomoritett zuzottkd lesz.
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Az ingatlanon fedett kerékpdr és motorkerékpar tarold is elhelyezésre fog keriilni. Mérete
szintén a TEKA vonatkozé részében foglaltak alapjan lesz meghatarozva.

A tervezett elkeriil6 lehatdjanak ter\(_ezete
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2. Beavatkozdsi pont

A tervezési teriilet belterilet nyugati részén, kozvetlenil a belterileti hatar mentén a Pdcsi ut
déli oldalan a 0326/12 hrsz-0 Ut, PAcsi Ut, 6667 hrsz-u ut, valamint a 0327/3 hrsz-u telek
altal kozre zart tdmbben helyezkedik el.

. (Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu//ossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A Nyirbator Varos 6669/2 hrsz-u kilterileti ingatlanon a kérelmezé (Nagy Transfer Kft.)
munkasszallé funkcidju éplilet elhelyezését tervezi, meglévé éplilet belsé atalakitasaval.

A tervezett szallas jellegl éplilet cca. 20-25 m?-es bels6 egységekre felosztva lesznek,
egyenként 3 f6 kényelmes, kulturalt, sszkomfortos elhelyezését fogjak biztositani.

A médositads soran Uj beépitésre szant terilet nem alakul ki.

A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti terilettel, épitett 6rokség a tervezési
terlleten belil taldlhatd.

Az épitési 6vezet / 6vezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek ésszefoglald tabldzata:
Maddositassal érintett épitési 6vezet / ovezet besorolas
Gk-1 | Kereskedelmi szolgaltato terilet épitési dvezet
0 Oldalhataron all6 beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5m | 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 | 1500 m? —a minimum kialakithato telekméret

12
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat a kereskedelmi szolgaltatd teriilet épitési Gvezetére
vonatkozo elGirasai:

,23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet (jeldlése: Gk) épitési 6vezet épitési helyén beliil
elhelyezhetd épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Gvezetének — a végzett tevékenységbdl adddo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsdg - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaéplilet, sport rendeltetésdi éplilet.
(2) Gk-1 jelii épitési évezetben lizemanyagtoltd épiilete is elhelyezhetd.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c)a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nadllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4)¢ A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltaté épitési évezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalado ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”

3. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C p | E | 7 | G H
1. Az épitési telek Megeng
Sajdtos | Epités ——_— edett
haszndlot i Beépitési | Legkiseb 9 b Legkisebb | Legnagyobb max.
2. szerinti | dvezet moéd b teriilet zéldfeliilet beépitettsé épiilet
: : > szélesség ;
terdlet jele (m?) (m) (%) g (%) magassd
g
(...)
24. | kereskedel | Gk-1 | ©/dalhatdro |, 5h, : 20 60 7,5
i n dllé
35. | szolgditat | Gk-2 O’dfzﬁ‘.‘"" 1500 . 20 60 9,5
0587t oldalh a?dro
36. Gk... Gk-3 3000 - 20 60 12,5
n dllé
37. G4 | o/dalhatdro | - o5y, : 20 60 12,5
n aéllé
38, g5 |eMalotine | on, - 20 60 7,5
n allé
39, Gicg | Mdalhatdro |, . 20 60 9,5
n allé
(...)
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(Forrds: Nyirbdtor Vdros Gnkormdnyzata)

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetleniil nem érintik az Orszagos Okoldgiai
Ovezetei.
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A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Meglévd, telken beliili csatlakozasi pontra kiépitve. Uj kapacitds kiépitése nem sziikséges.
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(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag)

Az ingatlanon bellli meglév6 szilard burkolatu uthdlézat és a meglévé parkoldk a
helyszinrajzon feltlintetettek szerint. Az ingatlan szilard burkolatd kozutrél kozvetlendil
megkozelithetd.
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3. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet belterlilet keleti részén a Cslroskert utca, Koélcsey utca, valamint az
Alkotmany utca altal kozre zért tombben helyezkedik el.

. :‘. § : @, ) TLEELN
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési feladat a 2333 hrsz-u ,Kou-2” jeld Il. rendl kozlekedési terilet (Kiszolgald ut,
Vegyes hasznalatu gépjarm(ut) és a tervezett, de meg nem valdsult Ut szélesités torlése, a
»,Lke-3" kertvarosias lakdterilet épitési Ovezetbe torténd beolvasztasa.

A modositds soran Uj beépitésre szant tertilet nem alakul ki. A tervezés soran az ut torlésével
kialakuld , kertvarosias lakéterilet” épitési 6vezetebe sorolasa teleplilésszerkezeti valtozast
nem general.

A beavatkozasi teriilet nem érintett ismert régészeti terilettel, épitett 6rokség a tervezési
teriileten nem talalhaté.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek osszefoglalé tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds

Il. rendld kozlekedési terllet Ovezete - Kiszolgald ut, Vegyes haszndlatu
gépjarmaut

Koéu-2

Az épitési 6vezet / bvezet modositott besoroldsa, a normativ értékek dsszefoglalé tabldzata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / bvezet besorolds
Lke-3 \ Kertvarosias lakoterilet épitési dvezet

16
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o) Oldalhatdron allé / ikres beépitési mod
35 35 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
6,5m 6,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
320 320 m? — a minimum kialakithaté telekméret

HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetekre:

,19. Kertvdrosias lakotertiilet

20. § (1) A kertvdrosias lakotertilet (jelGlése: Lke) épitési 6vezetén beliil a legfeljebb 6,5 m-es
épliletmagassdgot meg nem haladd, els6sorban lakdépliletek helyezhetdk el.
(2) A kertvdrosias lakéteriilet épitési helyein beliil elhelyezhets rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kiviil a legfeljebb 4 vendégszobdt tartalmazo szdllds rendeltetések.
(3) Melléképitmények kéziil az épitési Gvezetben elhelyezhetd:

a) a kézm(i becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) a hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal),

c) a kerti épitmény,

d) a szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlotarto oszlop.

e) a csapadékviz gylijtd,

f) a z6ldséges verem,

g) a hdztartdssal 6sszefiiggd egyéb tarolo.
(4) Az épitési 6vezetre irdnyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(5) Az dvezet épitési telkein beliil sszesen 2 lako rendeltetésti eqység helyezhetd el.
(6) Az épitési 6vezet azon épitési telkein, amelyek a szabdlyozdsi terv szerinti kébzpark,
kiilénleges sport, intézményi évezetével kbzvetleniil hatdrosak,

a) az dllattartds céljdra szolgalo épitmények a k6zds dvezethatdrdt nem kézelithetik meg
14,0 méternél jobban, tovdbbd

b) dllatkifutd, tragya és szennyviz tdroldsdra alkalmas épitmények, tarolok nem helyezheték
el.
(7) Lke-2 jelii épitési évezetben melléképiilet csak a fééplilettel egybe épitve létesithetd.
Amennyiben a telek mélysége nagyobb, mint 40 méter, ugy a melléképiilet éndlléan is
elhelyezheté.
(8) Lke3 jelii épitési 6vezetben az elékert mélysége 3,0 méter. A beépitési mod oldalhatdron
allé és/vagy ikres beépitési modu is lehet — akdr vdltakozva -, amennyiben a betartandé
oldalkerti mértek miatt a szomszédos ingatlan beépitést nem korldatozza.”
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Hatdlyos és tervezett szabdlyozdsi tervi kivdagat

Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

(Forrds: https://www.google.com/maps)
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(Forrds: https://www.google.com/maps)
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4. Beavatkozdsi pont

Atervezésiterilet belterilet, Boni-tag a 6037 hrsz-u ut, Tancsics utca, Szénaréti utca, valamint
a Gyulaji at altal kozre zart tombben helyezkedik el.

&

- ‘ !
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A tervezési terileten bellil a vdros f6bb lakdsépitési programjanak egyik részterilete
helyezkedik el (jele: Lk-4 jell épitési ovezet). A terilet kisvarosias megjelenésd, jellemzéen
tobb szintes, tobb rendeltetési egységet magaba foglald lakdingatlanok elhelyezésére szolgal.
Az épitési Ovezet létrejottekor kialakitott koncepcié nem valtozott, azonban az Uj
lakéteriletek kialakitdsdnak szigorubb elGirdsait figyelembe véve, a mar meglévé teriletek
normativ érték szerint rogzitett legkisebb zoldfellilet mértékének tovabbi csdokkentését.
Ellenben az ezen értéket tovabb csdkkentd — alsé kliszob érték tovabbi korlatokkal vald helyi
szigoritasa — lakd rendeltetési egységszam és a ra esé telekhanyad legkisebb értéke
felllvizsgdlatra és csokkentésre keril. Ezzel a normativ alsé kiiszob érték és a tényleges,
szigorubb érték kozelebb kerlil egymashoz. A kett6 kozotti olld szlkdl.
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HESZ vonatkozé bekezdései az érintett dvezetekre:

,20. Kisvarosias lakoteriilet
21. § (1) A kisvdrosias lakoteriilet (jeldlése: Lk) épitési 6vezetén beliil a legfeljebb 12,5 m-es
épliletmagassdgot meg nem halado, elsGsorban lakdépliletek helyezhetdk el.
(2) A kisvdrosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kiviil a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaro hatdsu
kézmdiipari rendeltetéseket tartalmazhatjak.
(3) Melléképitmények kéziil az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) a k6zm( becsatlakozdsi mitdrgy,
b) a k6zm(ipotlé miitdrgy,
c) a hulladéktartdly-tdrold legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal,
d) a kerti épitmény,
e) a szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszlotarto oszlop.
(4) Az épitési bvezetre irdnyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(5) Kisvdrosias lakoteriileten — kivéve szdllas és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani, de
a) Lk-1 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 6 lako rendeltetési egység lehet kialakitani, legfeljebb
két lakdépliletben,
b) Lk-3 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 8 lako rendeltetési egység lehet kialakitani.
(6) Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.
(7) Az épitési telek épitési oldaldn, illetve a hdtso telekhatdrdn dllé hatdrfalat tizfalként kell
kialakitani.
(8) Az Lk-2 jelii épitési 6vezet eqyéb elbirdsai:
a) Az épitési dvezetben csak tetétér rdaépités engedélyezhets. Az épiiletek meglévé
homlokzatmagassdga csak a tetétér beépitésnél megengedett mértékben, maximum 1,2
méter magassdgu parapet fallal névelheté. Magastetd épités egységes, teljes épiiletet
magdba foglalé mddon térténhet. Ondlld 6ll6 tetablak nem épithetd, helyette a homlokzattal
egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem halado tetéfelépitmény létesithetd,
melynek magassdga nem haladhatja meg az emeletmagassdg értékeét.
b) Az épitési bvezetben nem helyezheté el vendéglato jellegli rendeltetés.
(9) Az Lk-5 jelii épitési bvezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb 10 lakdsos lakoépiilet, 3
meéter elGkerti mélységgel, mely egyben épitési vonal is. A beépitési mod csoportos.

.....

magdba foglalo gardzssor) esetén a legnagyobb beépitettség 100%-ra is névelhetd.”

oldalhataron
3 Lk-1 360 - 20 45 55
allo
kisvarosias = -
4. . Lk-2 zartsoru 320 - 20 60 12,5
lakoterdiilet
5. i Lk-3 csoportos 600 - 20 60 6,5
szabadon
6. Lk-4 » 1000 20 60 12,5
allo
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Lk-4 elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
PR \ ym»_,/,—,’;&_-_._._/

(Forrds: sajat szerkesztés)

Az ,Lk-4” jel(i épitési Ovezet a varos szerkezetében egyetlen helyen, a tervezési teriileten belil
talalhato.
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ELOZMENY 2017-b6l:

Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata képvisel6-testiiletének 20./2017. (X.04.) 6nkormdnyzati
médosité rendelete, Nyirbdtor Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és szabdlyozdsi tervérél
52616 8/2004. (VII. 15.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsahoz kapcsolédé dokumentdcié 5.
beavatkozdsi pontra vonatkozo tervezetek idézete:

,Az 5. sz. beavatkozdsi teriileten, a Gyulaji utca (4105 sz. kbzut)-Boni utca-Sdagvdri Endre utca,
valamint egy mezbgazdasdgi ut dltal hatdrolt tombben tervezett mddositdsok a lakdsigény
kielégitésére iranyuld lakédteriileti fejlesztések megvaldsitdsdt, a kézteriiletek, utak és a
kiilénbéz6 tipusu lakotémbdk uj rendszerének, egységes, uj vdrosrészi arculatnak a
kialakitasat célozzak.

A jelenlegi, az egykori zdrtkerti rendszerhez igazodo telekosztdsok rendszerének, az itt
taldlhato teriiletek rendezési tervben szerepld besoroldsdnak ujragondoldsdval az el6bb leirtak
megalapozdsdra keriil sor.

Az 5. sz. beavatkozdsi teriilet Iégifoton (Forrds: Sajdt szerkesztés)
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. 3 : = Akm
Az 5. sz. beavatkozdsi tertilet mihold felvételen (Forrds: Google Earth)

e

L

Hatalyos terv részlete!
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MEGLEVO ADOTTSAGOK

A beavatkozdsi teriilet mddositdsdnak elsé litemét érinté teleplilésrészt, a Gyulaji utca-Boni
utca-Tdncsics Mihdly utca dltal hatdrolt témbdét jelenleg tulnyomdrészt hasznositatlan,
degradadlt, leginkdbb extenziven fenntartott zéldfeliiletként jellemezhetd, az egykori zdrtkertes
rendszerbél visszamaradt telkek alkotjdk.

A Gyulaji ut és a Tdncsics Mihdly utca szintje k6zétt jelentds szintklilonbség figyelheté meg, a
teriilet a Szénaréti-to irdnydba lejt. A tervezési teriilet délkeleti sarkaban lako funkcidju, keleti
sarkdaban vegyes funkcidju, féként telephelyeknek, lizemi éplileteknek helyet add gazdasdgi
tertiletek taldlhatok beékelédve.

A tervezési teriilet tombje délkelet fel6l a Bunge Zrt telephelyének is helyet add iparteriilettel,
délnyugat feldl kertvdrosias lakoteriiletekkel, nyugati irdnybdl a Szénaréti-tdval, északkelet,
keleti irdnybdl pedig kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi, illetve falusias lakdteriiletekkel
szomszédos.

A teriiltet délkelet-északnyugat, valamint erre merélegesen — az emlitett hdrom utcdt
0sszek6to - a kézelmultban kialakitott aszfalt ut osztja 3 db nagyobb, kiiléndllé egységre. Az
elvezetésére szolgdlo k6zmdii és a vizhdlozat kiépitésére is sor keriilt.

A teriilet fas novénydllomdnyat féként lagyszaru gyomndévényzet, valamint részben magrol
kelt, fiatal fak (utmenti fasor) alkotjdk. A teriilet sem 6koldgiai sem haszndlati értékét tekintve
nem kapcsolodik szervesen a telepliilés zoldfeliileti rendszeréhez.

A TELEPULESRESZ TERVEZETT ZOLDFELULETI RENDSZERENEK ALTALANOS KONCEPCIOJA

A tervezett térszerkezet kialakitdsa a mdr emlitett, a kézelmultban kiépitett uthdlozathoz
igazodik. A mdr kialakitdasra keriilt utburkolat dltal kijelélt hdrom kiil6nallo térrészen
egymadstol eltéré jellegii beépitések, telekosztdsok megvaldsitdsdra és ehhez igazodo,
egymadssal dsszekapcsolodo, leginkdbb sdvos, szigetes elhelyezkedésl, egymdssal mégis
Osszekapcsolodo elemekbdl adllé, egységes zoldfeliileti rendszer kialakitdsdra tettiink
javaslatot.

A tervezési teriilet egészének szerkezetét meghatdrozo kiilénbézé teriilet-felhaszndldsu
egységek, témbdk, illetve az azokat feltaro koézlekedési feliiletek kijeldlése, kiterjedésiik
meghatdrozdsa sordn nagyban térekedtiink arra, hogy az el6bb emlitett sdvos-szigetes
elrendezddésbél eredd el6nyés tulajdonsdgok kihaszndldsdval a teleplilésrész képét, a teriilet
mikroklimdjat el6nydsen befolydsold, az itt él6k rekredcios igényeit minél jobban kiszolgdlo,
egységes zoldfeliileti rendszer j6hessen létre.
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I o s s\ = ) ,
Az 5. sz. beavatkozadsi teriilet modositdsdnak alapjat képezd beépités . litemének kérnyezetrendezési terve

(Forrds: Sajat szerkesztés)

A TERVEZETT ZOLDFELULETEK RESZLETES ISMERTETESE

Tobbszintes tdrsashdzas beépités szamdra kijeldlt zona

A Gyulaji utat és a Tdncsics Mihdly utcdt 6sszekétd uttdl északnyugatra elhelyezkedd, féként
tébbszintes, tdrsashdzi beépitések szamdra kijel6lt terliletrész zoldfeliileteit t6bbségében
koéztertiileti, id6ben és térben bdrki szamdra korldatok nélkiil haszndlhatd egységek alkotjdk.

A tervezési teriilet k6zponti részén, a hdrom kiilbnb6z6 tipusu beépités szamdra kijel6lt zona,
illetve a mdr emlitett, két meglévé aszfalt ut taldlkozdsdndl, a tdrsashdzi épliletek - lizletek,
kiszolgdlo létesitmények, kézfunkciot elldto épiiletrészek — elhelyezésére is alkalmas - két
tombje dltal kériilélelve, f6tér, nagyobb disztér, taldlkozdsi pont, pihend, rész kialakitdsat
tervezziik.

26



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

A fétéri résztél északnyugatra taldlhato zéldfeliiletek, gyalogos sétdnyok, teresedések
kialakitasat a Gyulaji ut és a Gyulaji utat a Tdncsics utcdval 6sszekétd ut burkolati szintjéhez
viszonyitva egy szinttel magasabban, nagy részét intenziv zéldtet6ként javasoljuk kialakitani,
abbol eredben, hogy a javasolt tdrsashdzas beépités kiszolgdldsa céljabdl a lakdtémbdk és a
kézottiik lévé zéldfeliiletek nagy része alatt egyardnt mélygardzs kialakitdsdra kerdil sor. Ennek
megfelel6en a mélygardzs felett kialakitdsra kertilé rétegrendet nagy lombkorondt nevel6 fdk
lltetésére is alkalmas vastagsagu termdréteggel, lilteté k6zeggel javasoljuk megvaldsitani.

A tdrsashdzi zona feltdrdsdra, a tervezési teriiletet hosszdban kettészel6, meglévd ut
tengelyének meghosszabbitdsaként, a fétéri részbdl kiindulva, kizdrdlag gyalogos kézlekedés
céljdra széles sétdnyt alakitottunk ki, melybe becsatlakoznak a tdrsashdzi témbék belsé udvari
kijaratainak megkézelitését biztosito tovdabbi sétdnyok.

A tdrsashdzi zona kézépsé, védett részén, a zona egészének kiszolgdldsdra, nagy ésszefiiggé,
kézponti jatszokert, taldlkozdsi pont, pihendpark kialakitdsdt javasoljuk.

A tervezési teriilet és a rekredcios célokat kiszolgdlo Szénaréti-to és kérnyezetének szerves
Osszekottetésének biztositdsdra, a tdrsashdzi zona északi végén, a to iranydba - kihaszndlva a
belsé teriiletek Gyulaji uthoz képest magasabban térténd elhelyezkedését — a Gyulaji ut siirii
gépjarmii fogalmdt nem zavaro, korszerli, modern, mégis a tdjba szervesen illeszkedd,
beleolvado tdjépitészeti megolddssal, az ut lirszelvénye felett vezetett gyalogos dtvezetés, z6ld

feliiljaro kialakitdsdra tettiink javaslatot.
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Sorhdzas-csalddi hdzas beépités szamdra kijeldlt zondk

A tdrsashdzi zéndval szemben a Gyulaji utat a Tdncsics utcdval 6sszekétd, meglévs uttol
délkeletre esé terliletrészen a tervezett sorhdzas, csalddi hdzas beépitéseknek megfeleléen, a
keritéssel, lakdépiilettel lehatdrolt, lakdkerti, magdnkerti, k6zhaszndlat elél elzdrt egységek
magasabb ardnya jellemz8, melyekhez szervesen kapcsolddnak, azt kiegészitik a kozteriileti,
féként a vegyes (gépjarmii+gyalogos+kerékpdros), illetve kizdardlag gyalogos, kerékpdros
forgalom céljdra kijelélt feliileteket, utakat, sétdnyokat 6vezd, azok dltal kézrezart zéldsdvok,
ut- és térfdsitdsok, véderdd sdvok és az dsszefiiggd jdatszokerti funkcié szamdra fenntartott
kézponti zéldfeliiletek.

A sorhdzas témbdékben részben a kézvetlen lakokérnyezet k6z6sségi kapcsolatainak erdsitése
érdekében, részben pedig az egységes utcakép megvaldsitdsa, a vizudlisan egybefiiggd,
intenziv ut menti z6ldsdvok névelése céljabdl, a tervezett magdntelkek elbkerti, utcafronti
részét, funkciojdat tekintve kézteriiletként, jogilag a lakdtelek részeként (a telek tulajdonosdnak
feladatdt képezd fenntartdssal) javasoljuk kialakitani.

28



Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Szintén az el6bbi megfontoldsbol a csaladi hdzas zona elbkerti részeinek megvaldsitasat akar
alacsony, jelképes magassagu keritéssel, akdr keritéssel csak az épliletek homlokzata mentén
torténd levdlasztdssal javasoljuk.

A tdrsashdzi zondhoz hasonldan a sorhdzas-csalddi hdzas zona kézhaszndlatu zéldfeliileteinek
kialakitdsa sordn is térekedtiink a nagyobb, egybefiiggd kézbsségi terek, jdtszokertek,
taldlkozdsi pontok kijelélésére.

Ennek megfelel6en a sorhdzas és a csalddi hdzas zona taldlkozdsdndl, k6zponti elhelyezkedés(i
tertileten, a meglévé aszfalt ut nyomvonaldnak korrekcidjdval kbzponti jatszokert kialakitdsat
javasoljuk.
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A sorhdzas zona déli végében egy-egy nagyobb, saroktelek felhaszndldsdaval, két kisebb,
védettebb jatszokertet terveztiink.

A teleplilésrész zéldfeliileti rendszerének szerves részét képezd, azonban a kézhaszndlat eldl
elzart formdban jelen lév6 magdnkertek, azoknak is els6sorban az egységes utcaképet
meghatdrozd diszkerti, illetve a kézteriiletekhez csatolt elGkerti részének kertépitészeti
kialakitdsa, kiterjedésiikb6l addddan a telepiilésrész egészére nézve szintén meghatdrozd.
Ennek megfelel6en ezek egységes és szinvonalas kialakitdsdt a kézcélu zéldfeliiletekhez
hasonldéan szintén tdjépitész szakember kbzremiikédésével és helyi rendeletben régzitett
irdnyelveknek megfeleléen javasoljuk megvaldsitani.

A tervezett lakoteriiletek és a szomszédos, eltéré funkciéju (ipari-gazdasdgi) teriiletek
elvdlasztdsdra, a teriilet délkeleti peremén, kérnyezet- és tdjvédelmi okokbdl sziikség van
hatdrold, elvdlasztd zéldfeliiletek, véderddsav kijelblésére, kialakitdsdra és azok dllanddsult
fenntartdsdra.

TERVEZETT ZOLDFELULETEK, TERVEZETT NOVENYTELEPITESEK KIALAKITASANAK ALTALANOS
KONCEPCIOJA

A tervezett intenziv zéldfeliiletek kialakitdsa részben térhatdrolds, részben a vdrosi klima
negativ hatdsainak, a hésziget-hatdsnak a mérséklése, részben a teriilet bioldgiai, 6koldgiai és
esztétikai értékének névelése, részben drnyékolds érdekében lombhullato fakbol dllo fasorok,
ligetes facsoportok, cserjefeliiletek, sorok, virdgdgyak, gyepfeliiletek, vdltozatos
fajésszetételdi, tébbszintes névénydllomadny, dllatbardt, maddrbardt zoldfeliiletek létesitését
foglalja magdban.

A tervezett zéldfeliiletek kialakitdsahoz elsGsorban olyan - a tervezési teriilet zdldfeliileti
arculatdhoz illeszkedd, nem agresszivan terjedé és nem invaziv, nem tdjidegen, a hazai
kertépitészetben madr sikerrel alkalmazott — fafajok (kérisek, juharok, hdrsak, télgy, gyertydn,
éger, galagonya, gémb csepleszmeggy, nyirfa, diszkérte, kiilénbdzd fiiz félék, stb), cserjefajok
(som, gydngyvesszl, bangita, jezsadmen, orgona, fagyal, hdlyagvessz8, orbdncfii, lonc,
hoébogyd, madadrbirs félék, valtozatok, cserjés pimpo, levendula és egyéb talajtakard cserjék,
ével6k alkalmazdsdt javasoljuk, a fasorok kialakitdsdndl azonos faj/fajta alkalmazdsdval,
amelyek a tervezési teriileten biztosithato termdhelyi feltételek mellett, kevés mérsékelt
fenntartdssal is képesek kielégitben fejlédni.

A zoldfeliiletek és beépitések, valamint a tervezett kézmdihdlézatok nyomvonalainak
tervezését, megvaldsitdsdt minden esetben az ide vonatkozo ajdnlott védétdvolsdgok
betartdsdval javasoljuk.
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Ezek legtébbszor a kévetkezOk: az eliiltetett fa térzse és az érintett kézmdi kézotti
véddtdavolsdg, viz-, telefon-, kdbeltelevizio- és szennyvizvezetékek esetében legaldbb 1 méter,
tavfiitési-, és gazvezetékek esetében legaldbb 2 méter, a gazvezeték véddbcsével valo elldtdsa
esetén a védbtdvolsdg szintén 1 méter. A tervezett épliletek és a fdak térzse k6zétt minden
esetben lehet8ség szerint legaldbb 6-10 m tdvolsdg megtartdsa sziikséges.

A ZOLDFELULETEK ARCULATAT MEGHATAROZO KOZTERULETI ELEMEK

A kézcélu zoldfeliiletek forgalmdnak kiszolgaldsdra a telepiilésrész tervezett, épitett elemeinek
stilusdhoz, egységes utcaképhez illeszkedd stilusu kiiltéri berendezések, utcabutorok (pad,
hulladékgyiijté, kerékpdrtdrold, informdcids tdbla, utcatdbla, buszvdrd) kellé szamban térténd
elhelyezését javasoljuk.

KOZLEKEDES

A tervezett lakopark a Gyulaji-Tdncsics-Boni utcdk dltal hatdrolt teriileten kertilne kialakitdsra.
Ezen a teriileten kordbbi években kiéplilt a Tdncsics u.-Gyulaji ut k6z6tt és ezen dsszekétdut és
a Boni utcdk kozétt egy-eqy aszfaltburkolatu ut, kiemelt szegélysorral, zdrt csapadékviz
elvezetéssel és a kapcsolodo kézmivekkel (kézvildgitds, elektromos energia, vizelldtds,
szennyvizelvezetés). A tervezett lakopark kézlekedési infrastrukturdjat a meglévé utak
figyelembevételével kell kiépiteni. A belsé utak egyszerii utcsatlakozdsként keriilnek
kialakitdsra, a helyi adottsdgoktol (meglévé kézmlivek, csatlakozo burkolatok, stb.) fiiggéen
R=6-8m-es csatlakozé sugarakkal. A tervezett belsé utak és jarmivek dltal haszndlt
térburkolatok B.VI.d belteriileti lakout és vegyes forgalmu ut kategoriagba sorolhatdk, 3,00-
6,50m burkolat és 4,00-7,50m koronaszélességgel keriilnek kialakitdsra, kétoldalt kiemelt
szegélysorral hatdrolva. A meglévé utak aszfaltburkolata felujitdasra keriil, a vegyes forgalmu
utak és gyalogjdrddk aszfaltbdl, illetve beton térkébdl késziilnek. A tervezett parkolddlldsok
5,0x2,5 m-esek, beton térk6bdl késziilnek, minden megkezdett 50 parkolodllds utan 1 db
mozgdskorldtozott parkolot kell kialakitani 5,0x3,6m méretben, és 4 parkolonként 1db fat kell
iltetni az érvényes jogszabadlyoknak megfelelGen. A tervezett pdlyaszerkezeteket ,A” forgalmi
terhelési osztdalyra méretezettre kell épiteni, az ut vizelvezetését és kézvildgitasat a meglévd
kézmldrendszerrel 6sszhangban, azokhoz csatlakozva kell kialakitani. A gyalogosforgalom
biztositdsdra jardaburkolatokat kell létesiteni legaldbb 1,50m-es burkolatszélességgel és
2,50m-es (irszelvénnyel a meglévd jardaburkolatokhoz illeszkedbéen. A tébbszintes hdzak
kézotti gyalogos létesitmények nagyobb teresedéssel keriilnek kialakitdsra beton térké
burkolatbdl.

A Gyulaji uton tervezett kerékpdrut (Ofehértd - Nyirbdtor) tovdbbvezetésre keriil, az ut keleti
oldaldn a tervezési teriilet hatdrdig, a sziikséges (rszelvény bévitésével, a vonalvezetés
elhuzdsdval a tomb északi végén.

1. Mintakeresztszelvény

Lakdat
M=1:100

|
|
|

:
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KOZMUELLATAS

A meglévl 2 lakéut mentén kordbban kiépitésre keriilt a kozvilagitas, elektromos energia,
vizellatas, szennyvizelvezetés és a csapadékviz elvezetés. Az Ujonnan tervezett teriletekre
ezen kézmdvekrdl, valamint a Tancsics utcan és a Gyulaji uton talalhatd kdzmdvekrdl lehet
lecsatlakozni.

A gazellatas a Gyulaji uti D110 PE, valamint a Tancsics utcai D90 PE elosztovezetékekrdl
halézatbbvitéssel megoldhatd.

A vizellatds szintén halézatbdvitéssel a meglévé D110 PE vezetékrél lesz megoldva, de a
jelent6s vizigény miatt varhatdan rendszerszint( fejlesztés sziikséges a Tancsics utcan.

Az Uj terlletek szennyvizelvezetése a Gyulaji Ut-6sszekdtéut csomopontjaban meglévd
szennyvizatemel§ vizgy(jt6terileteként kerilhet megoldasra, de a jelent8s vizigény miatt
rendszerszintl fejlesztés is szikséges lehet a vdrosi befogadd szennyvizelvezetd
|étesitményekben.

A csapadékviz elvezetés a meglévé vizelvezet6 rendszer felhaszndldsaval, valamint a
Szénaréti-szivargdba, mint befogaddba torténé bevezetésével kerlil megoldasra. A
tereplejtési adottsagokat figyelembe véve kell a csapadékviz rendszert kiépiteni ugy, hogy a
Szénaréti téba ne juthasson szennyezett csapadékviz.

EPITETT KORNYEZET

Nyirbdtor Vdros Onkormdnyzata az elmult évek vdrosfejlesztési eredményeire tdmaszkodva, a
telepiilés jovéképének elemzése sordan arra az elhatdrozdsra jutott, hogy a vdarosba naponta
beutazo, mintegy 4000 fére becsiilt ingdzo dolgozoi réteg szamdra lehetéséget kivdn
teremteni a letelepedés, vdrosba kéltézés, a sajat erds, illetve dllamilag tamogatott
lakdsépités megvaldsitdsdhoz. A vdarosban jelenleg sziikbsen és szétszortan rendelkezésre allo
lakdsépitésre alkalmas telkek mellett olyan koncentrdlt, gazdasdgosan megvaldsithato,
jelentds lakdsszam épitésére alkalmas teriiletet kivantak kijeldlni, mely vonzo
elhelyezkedésével, krnyezeti adottsdgaival alkalmas lehet a kedvezd lakdsépitési feltételek
kihaszndldsdra, a vdros és az épiteni szandékozok érdekeinek, céljainak egyardant megfelel6
épitési, fejlesztési célok megvaldsitdsara.

Az el6bbi célok eléréséhez sziikséges a telepiilésrendezési terv érintett részének
aktualizaldsa, melyhez elengedhetetlen az ezt megalapozo kiilénféle szakdgi el6tanulmdnyok
elkészitése. Az el6bbiek részét képezi a beépitési szandékok megvaldsithatdsdgadt vizsgdld,
konkrét javaslatokat tartalmazo épitészeti, kérnyezetrendezési, kézlekedési koncepcio-, illetve
vazlattervek elkészitése, melyek alapul szolgdlhatnak a tovdbbi fejlesztési lépéseket
megalapozo teleplilésrendezési tervek elkészitéséhez.

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:
A vdrosfejlesztési szandékoknak leginkdbb megfelel6 teriiletet az 6nkormdnyzat képviseldi és
a kézrem(ikddd tervezBk, szakértbk a vdros északi részén, a vdros egyre népszertibb és vonzobb
turisztikai attrakciojdnak vonzdskérzetében taldltdk meg. A vdros autdpdlya feldli
megkoézelitésének északi kapujaként is értelmezhetd terliletet a Szénaréti-to melletti Gyulaji
utca, a Boni utca, valamint a Tdncsics Mihdly utca hatdrolja. A teriilet jorészt beépitetlen,
terepszintje kis mértékben vdltozik, k6zépsé részét a Gyulaji és Tdancsics utca kdzétt névtelen
aszfalt ut kéti éssze. A terliletet észak-déli tengelyl belsé feltdrd ut is tagolja.

A teriilet tdgabb kérnyezetét keleten és délen csalddi hdzas beépitettségli
lakoteriiletek, ipari-gazdasdgi teriiletek, nyugaton a Szénaréti-té és annak fiives, ligetes
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kérnyezete, valamint az ezzel szomszédos , Sdarkany Wellness és Gyogyfiirdé” létesitményei,
északon pedig erddsitett, illetve mezégazdasdgi mivelésii teriiletek jelentik.

BEEPITESI KONCEPCIO:

A terlilet beépitési koncepcidjanak kialakitdsa sordn tudomdsul vettiik a meglévé kézlekedési
és egyéb kdrnyezeti feltételeket és azokhoz igazodva fogalmaztuk meg az elérendé célokat.
Elébbiek alapjan a meglévé hatdrolo és belsé feltard utakhoz igazodtunk. A szomszédos zondk
jellege alapjan a semleges kapcsolddds (Tdancsics Mihdly utca), intenziv zéldfelliileti elhatdrolds,
véderd6 (Boni utca), valamint kedvezd, intenziv zéldfeliileti kapcsolat (Gyulaji utca feldli
Szénaréti-té) eszkézeit egyardnt alkalmaztuk. A tervezési teriileten a vdrhatd épitési
szandékok teljes skdldjat kiszolgdini képes kdzlekedési, illetve témbalakitdsi strukturdt
irdnyoztunk elé.

Elébbiek alapjan oldalhatdron dllé csalddi hdzak és ikerhdzak épitésére alkalmas, kisebb
lakdkozosségeket befogadd un. ,Lakdudvarokat”, sorhdzak épitésére alkalmas lakdutcdt,
valamint kiilbnb6z6 léptéki és lakdsszamu, a vdros és a kérnyezet léptékéhez igazodd,
mértéktarto szintszamdu, ,Foéldszint + I.-ll. emelet + tetdszint” kialakitdasu tdrsashdzakat
befogado témbdket terveztiink. A lakopark egyfajta kdzdsségi centrumaként az illeszkedd
épliletek témeg- és homlokzatképzésével is erdsitett fétér, valamint a tervezési teriilet északi
és déli sulyponti részén kézponti jatszoterek kialakitdsdra is javaslatot tettiink. A lakopark
élhetbsége, kedvezd arculata és a jelentés mértékben természeti kérnyezeti szomszéd
zonadkhoz illeszkedése érdekében alapvetd célként tiiztiik ki a zéldfeliiletek dominancidjat és
meghatdrozo jellegét. Az elGbbiek elérése érdekében a tarsashdzas jellegii északi évezetben a
felszini parkoldst minimalizdlni kivdnjuk és elsésorban alagsori kialakitasu mélygardzsokban
javasoljuk a személygépjarmiivek elhelyezését.

A lakdpark és a szomszédos Szénaréti-to szerves, a Gyulaji utca gépjarmii forgalmatol
fliggetlenitett kapcsolatat zéldfeliilettel boritott gyalogos feliiliaroval kivanjuk biztositani,
melynek hatdrolo teriiletein tdjépitészetileq megformadlt lejtés-rampds zéldfeliiletek
megvaldsitasat javasoljuk. A beépitési tombok tagoldsa és megformdldsa sordn az eltéré
beépitési modok strukturdlasa mellett a lakopark litemezhetd, gazdasdgos megvaldsitdsat, az
egyes fejlesztési iitemek tagolhatosdgat is figyelembe kivantuk venni.

EPITESZETI KONCEPCIO:

A lakdpark egy erételjesen kertvdrosias sajdtossdagokat mutato Déli tertiletre, valamint egy
intenzivebb beépitésd, tdrsashdzas témbdket magdban foglald Eszaki teriiletre oszthatd. A két
zona hatdrdn egy meglévs, hasznositdsra keriilé utszakasz és az ahhoz illeszkedd, sulyponti
elhelyezkedésl Fétér taldlhatd. Az el6bbi kereszttengelyre merdlegesen helyezkedik el a Déli
teriilet meglévé feltdré utja, valamint az Eszaki teriilet épitendd gyalogos sétdnya dltal
formdlt észak-déli hossztengely.

A kertvdrosias ,, Déli tertilet” alkoto elemei a kévetkezok:

I. CSALADI HAZAS — IKERHAZAS LAKOTOMBOK
1.1. Lakoéudvar

-6 db ikerhdz 12 lakas
1.2. Lakoudvar
- 6 db csaladi haz 6 lakds
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-4 db ikerhaz 8 lakads
1.3. Lakoudvar

- 8 db csaladi haz 8 lakads

-4 db ikerhdz 8 lakds
Osszesen: 42 lakds

Il. SORHAZAS LAKOUTCA
- alakdutcan 10 6ndlléan kivitelezheté, 3 — 7 lakdegységes,
féldszint + emeletes sorhdz épitheté.
Osszesen: 51 lakds
Déli (kertvdrosias) lakdteriilet 6sszesen: 93 lakds

A tdrsashdzas jellegii Eszaki teriilet alkoté elemei a kévetkez6k:

Ill. TARSASHAZAS LAKOTOMBOK
m.i. ,A”— E”—, F” tomb

LA” témb 42 -72
»E” témb 16
F” témb 16
- lll.1. (A-E-F) é6sszesen: 74-104 lakads
mn.2.,B”-,C"—,D”tomb
- ,B”témb 51-81
- ,C"témb 16
D" témb 16
- lll.2. (B-C-D) dsszesen: 83 -113 lakads
1.3.,G”-,J"témb
,G” témb 31-53
- )7 témb 34 - 50
- 1ll.3. (G-J) Gsszesen: 65 -103 lakads
4. ,H”—-,1”témb
- ,H”témb 28-36
- LI"témb 28 - 41
- 1ll.4. (H-1) ésszesen: 56 - 77 lakas
n.s. ,K”—-,L”—=,M” témb
»K” témb 16
,L” témb 16
M” témb 16
- .5 (K-L-M) 6sszesen: 48 lakds
Eszaki (tdrsashdzas) lakéteriilet 6sszesen: 326 — 445 lakds
MINDOSSZESEN: 419 — 538 lakds

A lakdpark teriiletén a fentiek alapjan mintegy 420 — 540 kézepes és nagyméretlinek szamito,
azaz 60 — 150 m? hasznos alapteriilet( lakds alakithatd ki, szémitva az dllami tdmogatds
(CSOK) miatti, nagyobb lakdsok irdnti keresletre. A kisebb lakdsok ardnydnak névelésével (pl.
apartmanhdzak fiatalok, vagy id6sek részére, stb.) a lakdsszdm a tervezési teriilet Eszaki
részén tovabb névelheté.
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VAROS- ES UTCAKEP, TOMEG- ES HOMOLKZATKEPZES:

A tervezett lakopark épitészeti karakterét kortdrs épitészeti felfogdsban javasoljuk
megformdlni, ugyanakkor tartézkodva az ebben a kérnyezetben tul modernnek, netdn
széls6ségesnek mondhato eszk6zbktdl. A kertvdrosias Déli teriileten az épliletek féldszint +
emeletes, magastetds kialakitdsdt javasoljuk. Az oldalhatdron dllé csalddi hdzak és ikerhdzak
dltal formdlt un. ,Lakoéudvarok” lehet6séget adnak egységenként megfogalmazott,
ugyanakkor mindhdrom egység vonatkozdsdban azonos elveken nyugvo alapvetések
(anyaghaszndlat, szinezés, stb.) alkalmazdsdra.

Ill 'Illl |!ll|r!..,‘

Asorhdzas, Lakoutca” vonatkozdsdaban foldszint + emeletes, magastetds éplileteket javaslunk,
alacsony hajldsu kialakitdssal. Az arculat rendezé elveként az egymdssal szemben lévé
épliletek azonos, pdronként azonban eltéré szinezését, a tombdot zaro 3 egységes épliletblokk
esetében szintén azonos szinezést javaslunk. A szinezés alapelve a kiilbnbéz6 szind korcolt
fémlemezek tetén és szélfogd épliletrészen azonos karakterli megjelenése, az alapszinhez
kézeli, vilagos pasztell szinli nemesvakolat rendszerrel épliletenként pdrositva.

A ,Tdrsashdzas” jellegii Eszaki teriileten féldszint + I-Il. emelet + tetdszint szintszdmdu,
lapostetds beépitést javaslunk. Epiiletenként karakteres homlokzati alapszin részleges,
valamint ehhez tdrsulo tértfehér, vagy az alapszinnel harmonizalé pasztell homlokzati
nemesvakolat alkalmazdsat tartjuk célszeriinek. Az egymds melletti épiileteken minden
esetben eltérd szinezést javaslunk. A szinvdlasztékot a meleg szinekre koncentrdlva sdrga, z6ld,
téglavérds, barackvirdg, barna, ellenpontként pedig a kiegészitd elemeknél sziirke és antracit
szinek alkalmazdsat tartjuk kedvezdének.

Elébbiek miatt kiemelten fontos az elézetes szinezési koncepcio alapjan a szinezett utcakép
elkészitése és az egyes épliletek szinezése sordn annak betartdsa.
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OSSZEGZES:

Az el6bbiekben részletezett épitészeti alapvetések alapjdan élhetd és lakhatd, zoldfeliiletekben,
tdjépitészeti elemekben gazdag, tomegképzésben valtozatos, ugyanakkor anyaghaszndlatban
és szinezésben egységenként visszafogott karakter(i épliletek és lakoparki 6sszkép kialakitdsat
javasoljuk. Az elébbiek nem mondanak ellent annak a térekvésiinknek, hogy a jellemzéen
épliletenként, illetve témbénként vdltozo szinezéssel Gsszességében vdltozatos, szinekben
gazdag, fiatalos, mozgalmas, igényes lakddbvezet létrehozdsdra tesziink javaslatot, illetve
hatdrozzuk meg az ehhez sziikséges telepiilésrendezési eszk6zoket. Az el6bbiek bemutatdsdra
az épitészeti alatamaszté munkarészben kertiil sor.”

Idézett dokumentdcio: Nyirbdtor telepiilésrendezési tervének modositdsahoz — Teljes eljdrds
- Jovdhagyott dokumentdcio — Modositdsok I. 2016 — Tervez6: ART VITAL Kft.
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5. Beavatkozdsi pont

A modositas soran egyes, kordbbi torvényi elGirasok értelmezése szerint rogzitett, de a mai
torvényi keretek kozott hianyzo értelmezések, fogalmak kerlilnek beépitésre, egyértelmdsité
jelleggel. A mdédositds nem terjed ki normativ értékek valtoztatdsara, csak a szakmai jellegl
értelmezést és hidnyzé fogalmakat rogziti a HESZ-ben.

llyen az ,Epitési 6vezeti normativ érték tablazat” ,Megengedett max. épiiletmagassag”
értékére vonatkozo értelmezés rogzités arra az esetre, amikor a mez6hoz tartozo érték nem
egyetlen szamot, hanem egy intervallumot jeldl.

) 3. melléklet az 5/2022. (111.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B c p | E | F | G H
g Az épitési telek /ﬂ&;eng;
Sajdtos | Epités —— edett
haszndlat i Beépitési Legkiseb 9 b Legkisebb Legnagyopb max.
2. szerinti | dvezet mod b teriilet " 26ldfeliilet beépitetgé épiilet
. : 2 szélesség :
teriilet jele (m?) P (%) g (%) magassa
(...)
16. Vt-1.2 zdrtsoru 1000 - 25 50 4,5
16/A telepiilés Vi-1.3 =drtsort 600 - 10 50 12,5
17. | 0ot | og|  zdrtsond 300 8 20 60 4,555
teriilet
18. VL. vt-2.2 | zértsord 200 - 10 70 55
19. vt-2.4 zdrtsoru 300 8 10 60 55-7.5
(...)

Tovabba az ,,”Lk-5" jell épitési dvezet beépitési mddja a csoportos megjeldlésl, ami még a
kordbbi elGirasok szerint is ritkan alkalmazott volt. Mivel a hatalyos elGirdsok mar nem rogzitik
egyértelmiien a fogalmat — vagy nem pontosan igy — ezért ennek definiciéja bekeriil a HESZ
2.8-ban rogzitett értelmezd rendelkezések kozé.
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A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg életminGségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében
- a fenntarthatd fejl6dést szolgald telepllésszerkezet és a j6 min6ségl kdrnyezet kialakitasa,
- a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepilési érdek, valamint a jogos magdanérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.
A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljesiilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb 6sszetev6iben - mint a kdzigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozdsok stb. - egyardnt figyelembe lesznek véve. A telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.§. (2) bekezdés részletezi.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mdodositds ezzel dsszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.

Orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
madositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.

érvényesiteni kell.

74. § (2) A telepiiléstervek | a) a népesség fizikai, | b) a helyi népesség | c) a torténeti vagy | d) a népesség | e) a mez6- és | f) a klima-, a kérnyezet-, | g) a szakszer(i | h) a honvédelem, a
megalkotdsa és madositasa | szellemiés lelkiigényeire, | identitdsanak teleplilésképi megélhetését  biztosito | erd6gazdasdg, a|a természet- és a | csapadékviz- nemzetbiztonsdg és a
soran, valamint a | kiilénés tekintettel a | erdsitésére, kulturdlis | jelentGségli  épitészeti | gazdasdgi érdekekre, a | bdnydszat, a kézlekedés, | tdjvédelem gazddlkoddsra — amely | katasztrofavédelem
telepiilésrendezési sajatos | csalddok, a fiatalok, az | 6rékségiik O6rékség és teleplilésrész | munkahelyek a hirkézlés és a kéziizemi | szempontjaira, valamint | el6nyben  részesiti a | érdekeire.
jogintézmények alkalmazasakor | idGsek, a | sokféleségének és | védelmére, meglrzésére | meglrzésének és  uj | elldtds terlileti igényére, | a termdéfélddel, a felszini | csapadékviz
figyelemmel kell lenni fogyatékossdggal él6 és | gazdagsdgdnak és méltd hasznositdsdra, | munkahelyek és az energiaelldtds, a | és felszin alatti vizekkel | dsszegylijtését és
akaddlymentesitési megdrzésére, teremtésének érdekére, | vizelldtds és | valo takarékos | helyben tartdsdt,
igénnyel él6 személyek valamint az | szennyvizkezelés, gazddlkoddsra, zéldfeliileti kezelését az
sziikségleteire, az infrastrukturdlis valamint a adottsdgok és a
oktatds, a kultdra, a erdforrasok optimdlis | hulladékkezelés lehetdségek
sport, a szabadid6 és az kihaszndldsdra, biztositdsdra, figyelembevételével — és
udilés, valamint a civil a vizkdrelhdritds teriileti
szervezetek, valldsi igényére,
kézésségek mUkodési
feltételeinek
lehetbségeire,
Mddositds érintettsége 0 0 0 +1 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A maodositas nem | A modositas nem | A modositas révén nem | A modositassal a | A modositasnak ezen | A modositasnak A modositas ezen | A maodositas
kovetkez6, a vonatkozo | befolyasolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | keril veszélyeztetett | meglévé munkahelyek | elemekre nincs hatdssal. | kérnyezet és érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljestilése | elemeit. elemeit. helyzetbe a megdrzésre | meg6rzése  biztositott. természetvédelemre, tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsag és
érdemes torténeti vagy | Munkasszalld épitése ezt nincs hatasa. tartalmaz  csapadékviz | katasztrofavédelem
telepiilésképi jelen- | el6segiti, ezért az Osszegyjtési el6irast, | érdekeit, nem
1. t6ségl teleplilésrész és | gazdasagi érdek is. melyet barmely épitési | befolyasolja.
az épitészeti és régészeti beruhazas megvaldsitasa
Orokség védelme soran érvényesiteni kell
tovabbra is biztositott. A (pl.: csapadékviz helyben
modositas nem tartasa, ...stb.).
befolyasolja ezen pont
elemeit.
Moddositds érintettsége 0 0 0 +1 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A maodositas nem | A madositas nem | A médositas révén nem | A madositassal a | A mddositdsnak ezen | A madositasnak A maodositas ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozd | befolydsolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | kerdl veszélyeztetett | meglévé munkahelyek | elemekre nincs hatdssal. | kdrnyezet és érdekekre figyelemmel | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | elemeit. elemeit. helyzetbe a megbrzésre | megbrzése  biztositott. természetvédelemre, tervezett, a HESZ eleve | nemzetbiztonsdg és a
érdemes torténeti vagy | Munkdsszallo épitése ezt nincs hatasa. tartalmaz  csapadékviz | katasztréfavédelem
telepilésképi jelen- | elGsegiti, ezért az Osszegy(jtési  elGirast, | érdekeit, nem
2 t6ségl teleplilésrész és | gazdasagi érdek is. melyet a  beruhdazas | befolyasolja.
: az épitészeti és régészeti megvaldsitasa soran
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Moddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbd6l | A mddositds érdemben | A maodositas nem | A médositas révén nem | A mddositas érdemben | A mddositas érdemben | A mddositas érdemben | A maodositas ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozd | nem befolydsolja ezen | befolydsolja ezen pont | kerdl veszélyeztetett | nem befolydsolja ezen | nem befolydsolja ezen | nem befolyasolja ezen | érdekekre figyelemmel | honvédelem,

kovetelmények teljesiilése

pont elemeit.

elemeit.

helyzetbe a megdrzésre

pont elemeit.

pont elemeit.

pont elemeit.

tervezett, a HESZ eleve

nemzetbiztonsdg és a

érdemes torténeti vagy tartalmaz  csapadékviz | katasztrofavédelem
telepulésképi Osszegydljtési  elGirast, | érdekeit, nem
3. jelent6ségd melyet a  beruhdazas | befolyasolja.
teleplilésrész  és az megvaldsitasa soran
épitészeti és régészeti érvényesiteni kell.
Orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
maodositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A maodositas nem | A modositas nem | A modositas révén nem | A moddositas érdemben | A moddositasnak ezen | A modositasnak a | A moddositasnak ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozd | befolydsolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | kerl veszélyeztetett | nem befolydsolja ezen | elemekre nincs hatdssal. | kdrnyezet és a | elemekre nincs hatassal. | honvédelem,
kovetelmények teljesiilése | elemeit. elemeit. helyzetbe a megdrzésre | pont elemeit. természetvédelemre, a nemzetbiztonsdg és a
érdemes torténeti vagy nincs hatdasa. katasztréfavédelem
telepilésképi jelen- érdekeit, nem
4. téségli telepulésrész és befolyasolja.
az épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovdbbra is biztositott. A
modositas nem
befolydsolja ezen pont
elemeit.
Mddositds érintettsége 0 0 0 0 0 0 0 0
Az érintettségbdl | A maodositas nem | A modositas nem | A modositas révén nem | A modositas érdemben | A moddositasnak ezen | A modositasnak a | A mddositasnak ezen | A maodositas a
kovetkez6, a vonatkozo | befolyasolja ezen pont | befolydsolja ezen pont | keril veszélyeztetett | nem befolyasolja ezen | elemekre nincs hatdssal. | kérnyezet és elemekre nincs hatassal. | honvédelem,
kovetelmények teljestilése | elemeit. elemeit. helyzetbe a megdrzésre | pont elemeit. természetvédelemre, a nemzetbiztonsag és a
érdemes torténeti vagy nincs hatasa. katasztréfavédelem
telepiilésképi jelen- érdekeit, nem
5. t6ségl teleplilésrész és befolydsolja.

az épitészeti és régészeti
Orokség védelme
tovabbra is biztositott. A
modositas nem
befolyasolja ezen pont
elemeit.
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2023. évi C. tv: 3.8 (2) Az (4. — 15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mdédositasa soran figyelembe kell venni:

Jelenlegi Eevéb szabalvozasi
Mddositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi .. p .. . Teriilet | Aktivitasi Bye S 2d ’a y ozast
e 1 .. P .. P .. , L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték megieayzés
4g), beépités ey
Kulteruleten, a | Kereskedelmi - gyiimolcsos (Gyul) - Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési Ovezete | n.a. n.a. - Kereskedelmi szolgaltaté terilet épitési dvezete (Gk- n.a. n.a. Csak rendeleti mdédositas.
1. belterilettsl nyugatra | szolgaltatd tertleten (Gk-1) 1)
a kdzvetleniil Pécsi gt | Munkasszallo éptletek
délioldalan a0326/12 | elhelvezésének
e s .. tamogatasa, HESZ
hrsz-u ut altal kozre o
C s rendeletnek  szlikség
zart tomb. szerinti médositasa.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
a tervezett telekalakitas el6segitése okan nem relevans;
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
nem relevans.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem alakul ki.
A barnamezds teriletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten beliil barnamez6s terilet nincs kijeldlve.
Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett terileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhato.
g Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
\‘2 nem relevans.
|<_t Akadalymentességre vonatkozd kdvetelmények:
T nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:
a modositas soran a nyilvdnossag biztositott digitalis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozé felel&sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi

Mdédositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi .. L .. . Teriilet | Aktivitasi Egyéb S zab? I’y ozast
e e .. P .. P .. , L, Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ , modositas,
kijelolt teruletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték megieayzés
4g), beépités s
Belterulet nyugati | Kereskedelmi - gyiimolcsos (Gyul) - Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési Ovezete | n.a. n.a. - Kereskedelmi szolgaltatd terilet épitési Gvezete (Gk- n.a. n.a. Csak rendeleti mddositas.
részén, kozvetlendl a szolgdltatd terileten (Gk-1) 1)
2 belteriileti hatar | munkasszall6 épuletek
) mentén a Pdocsi ut déli e!helyezéSénEk ,
oldalin a 0326/12 | famosatasa, . HESZ
o, R rendeletnek sziikség
hrsz-4 Gt, Pocsi ut, szerinti modositasa.
6667 hrsz-u ut,
valamint a 0327/3
hrsz-u telek
altal kozre zart tomb.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
a tervezett telekalakitas el6segitése okan nem relevans;
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével készilt a dokumentacid.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
nem relevans.
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kornyezet és annak elért védettségi szintje nem valtozik; ilyen elemet nem érint
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem alakul ki.
A barnamez0s teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terilileten bellil barnamezds terilet nincs kijeldlve.
Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség taldlhatd, a mddositassal érintett teriileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem talalhatd.
g Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
\2 nem relevans.
|<-[ Akadalymentességre vonatkozod kdvetelmények:
T a kovetelmények a mar kialakitott terlilet okan nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:
a modositas soran a nyilvdnossag biztositott digitalis platformokon és az eljaras elektronikus tgyintézés
keretében folyik.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a modositds miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi . . -
e rex T .. . - .. . .. . .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Mddositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi .. L .. . Teriilet | Aktivitasi C
e e .. P . P v . L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teruletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték megieayzés
4g), beépités s
A Dbelteriilet keleti | Meg nem valdsult | - kivett terilet - Il. rend( kozlekedési terllet Gvezete — n.a. n.a. - kertvarosias lakéterilet (Lke-3) n.a. n.a. -
részén a Cs(roskert | ,Kou-2” jel(i, kozuti | - beépitett terilet kiszolgald ut. vegyes hasznalatl gépjarmuiut
3. utca, Kolcsey utca, | mellékhaldzat (Kou-2)
valamint az | elemei kozlekedési
Alkotmany utca altal | terllet torlése, a
kézre zart tomb. szomszédos ,Lke-3”
kertvarosias
lakoterilet  épitési
Ovezetbe  torténd
beolvasztdsa.
A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
meglévd helyi és tdjegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a mddositas. A telepllésképi illeszkedés megvaldsul.
A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.
A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok megel6zését
A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.
Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények:
a moédositds sordn Uj beépitésre szant tertlet nem alakul ki.
A barnamezds teriletek elsédlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten beliil barnamezds teriilet nincs kijelolve.
Az épitészeti orokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a modositassal érintett terileten ismert
« megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhato.
8 Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
<L a modositas védi és javitja a mar meglevé legmagasabb szintl életminGséget, kizarja az ezzel
E kapcsolatos kockazatokat

Hatalyos terv részlete!

Akadalymentességre vonatkozd kdvetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacio elve:
a médositds soran a nyilvanossag biztositott.

A szabalyozé felel&sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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Jelenlegi B ; . .
e rex T .. . - .. . .. . .. . ... . | Egyéb szabalyozasi
Mdédositasra Rendezés célja | teriilethasznalat, Jovahagyott teriilethasznalat, Terilet | Aktivitasi . ; . z Teriilet | Aktivitasi sy s
e e .. P .. P .. , L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt teriletek és oka ovezet, (mdv. Ovezet, HESZ (ha) érték (ha) érték . X
. C s megjegyzés
ag), beépités
Belteriilet - Béni-tag, | A ,Lk-4” jelli épitési | - kivett terilet - kivett terllet n.a. n.a. - Kisvarosias lakdterulet épitési 6vezete (Lk-4) n.a. n.a. Csak rendeleti mdédositas.
a 6037 hrsz-G at, | O6vezet  szabalyozds | - beépitett teriilet - beépitett terilet
Tancsics utca, elGirasainak
Szénaréti utca, | Modositasa, a

terlleten elhelyezhet6
rendeltetési
egységszamainak
novelése érdekében.

valamint a Gyulaji ut
altal kdzre zart tomb.

A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a mddositas. A telepilésképi illeszkedés megvaldsul.

A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.

A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok megel6zését

A természeti rendszerek megdrzésének elve:
természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem véltozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények:
a médositas sordn Uj beépitésre szant terllet nem alakul ki.

T e 2 o

A barnamezés teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten bellil barnamezés teriilet nincs kijel6lve.

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely talalhato.

Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
a mddositas védi és javitja a mar meglevd legmagasabb szint(i életmindséget, kizarja az ezzel
kapcsolatos kockazatokat

HATASOK

Akadalymentességre vonatkozo kévetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacid elve:
a médositas soran a nyilvdnossag biztositott.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a modositas miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.

o e e e e e e ——— =
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Maddositasra
kijelolt teruletek

Rendezés célja
és oka

Jelenlegi
teriilethasznalat,
ovezet, (mdv.
ag), beépités

Aktivitasi
érték

Teriilet
(ha)

Jovahagyott teriilethasznalat,
6vezet, HESZ

Egyéb szabalyozasi
modositas,
megjegyzés

Aktivitasi
érték

Teriilet

Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha)

Teljes kozigazgatasi
terilet beépitésre szant
teriletei.

Rendeletben
alkalmazott fogalmak
értelmezésének
pontositasa,
definialasa.

n.a. n.a. n.a. n.a.

n.a. n.a. n.a. Csak rendeleti mdédositas.

A polgari jo izlés és az épitészeti mindség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a mddositas. A telepilésképi illeszkedés megvaldsul.

A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacio.

A hagyomanyokon és a mai tudason alapuld helybe illesztés elve:
a teleplléstervezés célja elGsegiti a helyi tarsadalmi, gazdasagi konfliktusok megel6zését

A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kdrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem véltozik.

Nyircsdszan

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki.

A barnamezés teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi terlleten bellil barnamezés teriilet nincs kijel6lve.

B

HATASOK

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terileten belll épitett 6rokség nem taldlhatd, a mddositassal érintett tertileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely talalhato.

Az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve:
a mddositas védi és javitja a mar meglevd legmagasabb szint(i életmindséget, kizarja az ezzel
kapcsolatos kockazatokat

Akadalymentességre vonatkozo kévetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
nem relevans

A digitalizacid elve:
a médositds soran a nyilvanossag biztositott.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a modositas miatt kartalanitdsi kotelezettség nem keletkezeik.
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3. Telepiilésszerkezeti madositasok

A tervezett beavatkozds, modositdsa telepiilésszerkezeti vdltozdst nem indukdl — az a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervben, azonos teriilet-felhaszndlds, szerkezeti elem szerint mdr szerepel -
, a jelenlegi hatdlyos rendezési tervben foglalt szerkezeti elemek a moddositdst kévetden,

vdltozatlan formdban fennmaradnak.
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4. Alatamasztod és egyéb munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Koérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumenticiohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositdas érdemben nem mddositja a szakteriletet,
igy a korabban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozdan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a mddositds érdemben nem mddositja a szakterdiletet,
igy a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem keriilt, mivel terllet-felhaszndlas valtozas és muszaki
infrastruktdra valtozas a mddositds soran nem jon létre.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel nem jon létre a mddositas sordn Uj beépitésre szant
terilet.
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77 1

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett mddositasok — teriileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata képvisels-
testuletének 13/2024. (I11.27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

A felmerulé telepiilésképet befolydsold szabdlyozasi irdnyelvekre adott rendeleti vdlaszokat a
hatdlyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges. A fejlesztési teriilet
telepliléskép szempontjabdl meghatarozo terileteknek mindsiil.

1. melléklet

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakteri teriiletek

lelmagyarizat:
[ R ——
- T T T

AR aros WhOter SeE telepubires

[ [

| adngutorgai, ot roh e acs Barpond Tekegudini
. BESIEvE AEm LA terLietes &4

Tarepin,
Byt e g b muagrh, e
Tessien

[ ——

Vatehstes

W Ot mum bt pa e poeuietes
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Jelmagyardzat:

I virousaponti velepiléscés:

m Telepasend & kisvirosias lakoterilet telepliesréa

Altalinos lakdterGleti telepllésniss

B o ensonsigitercicek

Idegeforgalmi, sport, rekredcits kbrpont telepilésrdo

Tanydk, beépitésre nem srdnt terdletek és

kiktteriteti meztgardasig majorok, Gremi
terietek

- Vasutvonalak

Vigfeluleted

B Orseigos miemidkvidelem alatt i épéitetek

15. Teljes kézigazgatdsi teriileten az épitmények anyag-és szinhaszndlatdra vonatkozd
dltaldnos épitészeti kbvetelmények

17. § (1) Az anyaghaszndlatra és szinezésre vonatkozo kévetelmény kiterjed az épitmény
telepliléskaraktert befolydsold valamely mindségi jellemzdéjére.
(2) Az utcaképben kézteriilet felél k6zvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetészerkezete
nem fedheték és nem djithatok fel hulldmpala, mianyag hulldmlemez és mdianyag
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazdsdval.
(3) A tet6fedd anyagok kéziil a rikito szinek, - kiilbnésen élénkvords, élénk kék, okkersdrga,
neon zéld- nem alkalmazhatok.
(4) A homlokzatok szinezésére a pasztell drnyalatu féldszineken tul tovdbbi szinek nem
alkalmazhatdk. A szinek kéziil nem haszndlhatd olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizdl az épiilet egyéb homlokzati és tetéfed6 anyagainak szinvildgdhoz.
(5) Homlokzatokon és tetd héjaljzatként zavard fényhatdst okozo, csillogd, tiikr6z6dé feliiletek
nem alkalmazhatdk. Ebbe a kérbe az livegfeliiletek nem értenddk bele.
18. § (1) Az épliletek szinezésénél a vdrosképpel vald Gsszhang és az épitészeti egység
érdekében a homlokzat teljes falfeliiletén a fehér, a pasztell- és féldszinek drnyalatainak
alkalmazdsa megengedett, rikitd szinek nem alkalmazhatdak.
(2) A labazaton, valamint az oromfalak, és homlokzati ornamentikai diszitésénél sététebb
szinek is alkalmazhatoak, de rikito szinek nem.
(3) A telepszerd, iparositott technoldgidval épiilt lakdépiiletek homlokzati szinezésénél
épliletenként megtervezett szindinamikai terv nélkiil meghatdrozott szinek nem
alkalmazhatodk.
(4) Homlokzat anyaghaszndlatdt dtalakitani, megjelenést megvdltoztatni, erkélyt, teraszt,
loggidt lehatdrolni az éplilethez, és a kézvetlen kérnyezethez nem igazodéd mddon nem
megengedett.
a) Utdlagos hdészigetelést, homlokzatszinezést utcaképben koézteriilet fel6l kézvetleniil
megjelen6 homlokzati feliileteken az épiilet egészére vonatkozo ahhoz illeszkedd szinvildgu
szinezési terv alapjdn lehet, lakdsonként, rendeltetési egységenként nem.
b) Utcafronti homlokzati nyildsok, nyildszdarok osztdsrendjének megvdltoztatdsa csak a
homlokzat egészével Osszhangban lehetséges, egyedi nyildszdré csere esetében a
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nyildsméretek és a nyildszaro osztdsa, szine, anyaghaszndlata nem térhet el az épiilet
homlokzatan kialakult nyildsrendtél, nyilasméretektél, osztdsrendtél, azok szinétdl,
anyaghaszndlatatol.

c)Uj homlokzatképz6 elem megalkotdsa sordn a mdr meglévékhéz illeszkedd
témegformdldsu, anyaghaszndlatu épitészeti megolddsokon tul mds megolddsokat nem lehet
alkalmazni.

17. A belteriileti telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kbvetelmények

20. § (1) Rikito szinli fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhato.
(2) Rénkfdbdl gerendahdz, mobilhdz, konténerhdz, tovdbbd mdianyag lambérids boritdsu
éplilet nem épitheté.
(3) Az éplilet szélességének, hosszanti méretének, ardnyainak megvdlasztdsa a kérnyezet
kialakult dllapotdhoz igazodjon.
(4) Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illesztés
biztositdsdhoz igazodjon a kérnyezetében lévé:
a) tetéidomokhoz, azok formdihoz, az épiilet fégerinc irdnyokhoz,
b) kialakult parkanymagassdgokhoz,
c) tetéfelépitmények jellegéhez, ardnyaihoz, és
d) homlokzati ardnyokhoz, témegardnyokhoz.
(5) A kérnyezethez valo illeszkedés hatdrozza meg az egyedi homlokzatkialakitds maodjdt.
Ebbél kbvetkezéen
a) az illeszkedés érdekében a telepiilésrészen jellemzé homlokzati nyildsok ardnyrendszere,
teljes homlokzati feliilethez valo ardnya, a homlokzati diszité elemek és tagozatok, tovabba
szinezés veendd figyelembe,
b) a tetdszerkezet kialakitdsa, hajldsszége, a tetGgerinc magassdga, tetdfelépitménye,
anyaghaszndlata, annak szinhaszndlata a kérnyezet adottsagaihoz illeszkedjen, akadr
lépcsbzetes magassdgok alkalmazdsaval is,
c) az épiilet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghaszndlat, homlokzati feliileti megjelenés
tekintetében az éplilethez legyen ardnyos és illeszkedd a kérnyezetéhez.
(6) Az épiilet homlokzati sikjara régzitett, kiallo, kitekerhetd drnyékolo szerkezet a homlokzat
tagoldsdnak, épitészeti viszonyrendszere egysége kialakitdsdnak figyelembevételével lehet
elhelyezni. Az drnyékold szerkezetek nem egészitheték ki, épithetéek Ossze szélfogdval,
oldalfallal
(7) Dobogdt kialakitani csak indokolt esetben lehet. E rendelet szempontjdbdl indokolt a
dobogd kialakitdsa szintkiilbnbség dthidaldsa, ndvényzet feletti dthidalds esetén.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

3. beavatkozdsi pontra vonatkozdan
A meglévé utak (I. és Il. rendd utak) torlésével a telepilés kozlekedési haldzat szerkezete
érdemben nem valtozik, a szabalyozas terven az érintett Utszakaszok terilete a szomszédos
épitési Ovezetekbe olvad bele
A moédositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem alakul ki a 280/2024. (1X.30.) korm.
rendelet 13.§ (6) bekezdése szerint, mert:
e szabalyozasi vonal megsziintetése miatti épitési 6vezetbe vald besorolds torténik;
e ahatalyos teleplilésszerkezeti terv az érintett kdzlekedési terileteket beépitésre szant
terlilet-felhasznaldsba sorolta (kertvarosias lakotriilet);
e a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok teljesitették a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervben meghatarozott teriiletrendezési kovetelményeket — ideértve
a tdj- és természetvédelmi terileti 6vezetek lehataroldsat és az 6vezetre vonatkozé
szabalyokat —, valamint a telepllésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabalyoknak.

Kivagat a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervbdl — 3. beavatkozdsi tervre vonatkozéan

(Forrds: sajat szerkésztes)
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4.2 Kérnyezetalakitasi munkarész

1. Beavatkozdsi pont

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kévetelményei - Zajvédelem

Feladat ismertetése

(Késziték: Nyirkos Béla SZKV-1.4 09-0949; Szalai Sandor SZKV-1.4 15-0640)
Jelen dokumentacio feladata az rendezési tervmddositashoz sziikséges akusztikai feltételek

vizsgalata.

Erintett tertletek:

v' 0326/14 hrsz
v' 0326/15 hrsz
v"  0326/18 hrsz
v" 0326/19 hrsz
v" 0326/20 hrsz
v" 0326/23 hrsz

Alkalmazott szabvanyok, hivatkozasok és elGirasok

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyuttes rendelete ,a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol”

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl
MSZ 15036:2002 Hangterjedés szabadban.

A Rendezési terv modositdsdanak bemutatdsa

Rendezési terv részlete
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Erintett teriilet részlete Google térképen

A telepllésrendezéssel érintett teriletrészek jelenleg az aldbbi Ovezeti besorolds ala
tartoznak:
> A 0326/14,0326/15,0326/18,0326/19, 0326/20, 0326/23 hrsz-u teriiletek:
Gk-1: kereskedelmi gazdasagi tertlet

Tervezett munkdsszallo tervrajza
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A kérnyezetre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek

A 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egylttes rendelet 1. szamu melléklete az lizemi és szabadidGs
létesitményektSl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken az alabbi
hatarértékeket irja el§, melyek a védend6é homlokzatok el6tt 2m tavolsagra vonatkoznak:

Epiletek védendd homlokzatai el§tt megengedhetd zajterhelési hatarértékek:

Hatarérték (Ln) az Lam megitélési
Sor- .
, T e szintre (dB)
szam Zajtol védend6 terilet
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
1 Lk (klsvar<?5|as_ beepl’te,SL,J z,f)n?) 50 0
Lke (kertvarosias beépitésii zona)
2. Vi (varoskdzponti intézményi vegyes beépitésl zéna) 55 45
Gk: (kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terilet)
3. , e 60 50
Ge: (egyéb gazdasagi terilet)

4. Gbra: Ervényes zajterhelési hatdrértékek bemutatdsa
Az Lam értelmezése az MISZ 18150-1 szabvdny szerint térténik.

A rendezési tervmddositdssal érintett teriiletek zajterhelési allapot meghatdrozds maodja

A zajterhelés meghatarozasa céljabdl kérnyezeti zajterhelés méréseket végeztiink 2026.
marcius 31-én. A vizsgdlat soran vizsgaltuk a hattérterhelést és a kozlekedési zajterhelést.
A méréseket a 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet 6. szamu melléklete szerint végeztiik.

A méréshez hasznalt m(iszerek:

Sorszam Megnevezés Gyartmany Tipus Gy,arl HIFEMSIteS Ervényessége
szama | szam
. i Svan
1. Zajanalizator SVANTEK 958 11791 M 810 225 2027. 03. 06.
2. Akusztikai SVANTEK SV30A | 7448 | K056942 /2013 |-
kalibrator

Méréshez hasznadlt miiszerek

A miuszerek megfelelnek az MSZ EN 60651:2003: ,Hangszintmérdk 1. pontossagi osztaly
el8irasanak.

Meteoroldgiai tényez6k méréséhez TESTO 410-2 digitdlis h6mérséklet, paratartalom és
szélsebességmérét haszndltunk.

1. Mérési pont helye: A 0325/44 hrsz-U ingatlan EK-i teriiletrészén, talajszint felett
1,5m magassagban.
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Meérési helyszin bemutatdsa és a mérési pont

A mérési eljdras mddszere: folyamatos mintavételezéses mérés.

A vizsgalati pont kdrnyezetében kivitelezési munkdlatok nem torténtek, forgalomelterelés
nem volt. A méréseket 1 perces mentési idSintervallumokkal folyamatosan mentettiik.
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A rendezési tervmddositdssal érintett terliletek zajterhelése. Zajterhelési alapdllapot.

Nappali és Ejszakai megitélési idészakban:
A zajterhelés a nappali id8szakban: Laeq= 51 dBA
A zajterhelés az éjszakai id6szakban: Laeq= 41 dBA

Nappall Idészak (2 perces léptek)

=~ Lidmax
B804 LASemax
i — LAeg
w LASS%
.
70 4 3 ¥
| i
T 60
E
o)
E
5
ﬁ- §0 4
404
+
304
EFEIS OIS S EFF PSP F IS F ISP AT PP EE IS S ST FPE PSS I EFEF
Estl Idészak (2 perces lépték)
= LAlman
80 4 LASmax
—— Lfieg
= LASS%
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3“1
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0
304
(s] g ] " ]
+ b 4 1.\ k + o A & L & & & +*
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A mérés harom kiilonb6z6 napszakban rogzitette a kornyezeti zajszintet. Az adatok alapjan az
aldbbi f6 megallapitasok tehetdk:

Nappali id6szak (12:03-13:53): Ez a legzajosabb periddus, 52,0 dBA-es atlagos
zajszinttel. A mérés soran tobb, 80 dBA korili impulzusszerd kiugrds (LAImax) is tortént
(ktlonosen 12:54 és 13:46 koriil), ami jelent6s, hirtelen zajhatasokra utal.

Esti idGszak (21:34-21:59): A zajszint jelent6sen mérsékl6dott, az atlag 41,7 dBA-ra
csokkent. A hattérzaj stabilizalédott, a nagy energidju impulzusok elmaradtak.
Ejszakai id6szak (22:00-23:01): Ez a legnyugodtabb szakasz, 41,1 dBA-es atlagértékkel.
A hattérzaj (LA,95%) jellemz6en 30 dBA kornyékén alakult, ami megfelel egy csendes
lakokérnyezetnek.

Kovetkeztetés: A vizsgdlat egyértelmlen kimutatta a napszaki dinamikat: a nappali és az
éjszakai id6szak kozott kozel 11 decibeles kiilonbség mérhetd. Mig a nappali értékek — a
terlilet gazdasagi besoroldsahoz igazoddan — nem |épik tul a szigorubb, az épitési dvezetre
vonatkozd hatdrértékeket, az éjszakai adatok a pihenésre alkalmas, alacsony zajterhelés(
tartomanyban maradtak.

Kozlekedési forgalom nappal:

Id6pont 1. akusztikai kategoria (db) 2. akusztikai kategéria (db) 3. akusztikai kategéria (db)
1150-1223 132 4 6
1223-1253 145 2 5
21302200 32 0 0
Kozlekedési forgalom éjjel:
Id6pont 1. akusztikai kategdria (db) 2. akusztikai kategéria (db) 3. akusztikai kategdria (db)
22002230 31 5 0
2230230 8 1 0

Fellépd kérnyezeti hatdsok

Kozvetlen hatasok

Védett éplilet elhelyezkedése

A 03266/14, 03266/15, 03266/20, 03266/23, 03266/70 hrsz-u teriiletek kdérnyezetében E-i
irdnyban a Pdcsi ut talalhatd. Ny-i irdnyban a Bator Tiizép van.
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A vizsgalt terilet hattérterhelését kozlekedési zajterhelés jellemzi. Az alapzajterhelés mértéke
nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA.

A munkasszalld épliletére vonatkozé zajterhelési hatarérték:

Hatarérték (Ltv) az Lam megitélési

Sorszam , - . 3 szintre (dB
\Valaszthato 6vezeti besorolasok e
nappal éjjel

6-22 Ora 22-6 6ra

Gazdasagi terilet
1. Gk: (kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet) 60 50
Ge: (egyéb gazdasagi terilet)

A 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EiiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint.

A munkasszalléra, a Gk épitési dvezetre vonatkozé zajterhelési hatarértékek teljesiilnek,
munkasszallé épitésének zajvédelmi akadalya nincs.

Kozvetett hatdsok:

A javasolt 6vezeti el6irdsok mellett kozvetett hatasokkal nem kell szamolni, hiszen a jelenlegi
zajterhelési hatarértékek nem emelkednek, a valtoztatassal a teriilet zajkibocsatdsa nem
emelkedik.

A tervezett rendezési tervmodositas altal generdlt zajkonfliktus
A munkasszalld létesités zajkonfliktust nem okoz.

Zajvédelmi intézkedési eszkdzok
A gazdasagi terliletek esetén egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Akusztikai szakvélemény

A 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-U terileteken az alapzajterhelés mértéke
nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA.

A vizsgdlt terllet épitési dvezeti besorolasa gazdasagi teriiletek. A Gksz épitési dvezetre
vonatkozo nappal 60 dBA, éjjel 50 dBA zajterhelési hatarértékek teljesilnek A munkasszallé
|étesités zajkonfliktust nem okoz.
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Varhatd Kornyezeti hatas mértéke

A tervezett épitési el6irasok megvaltoztatasa és intézkedések zajvédelmi szempontbdl
nincsenek hatdssal az épitett, ill. természeti kornyezet, (a tdj) allapotara.

A tervezett szabalyozasi intézkedések megvaldsuldasa esetén akusztikai zavard hatds nem
érheti a kornyezetet, illet6leg a lakossagot.

Osszefoglalas, javaslat

Nyirbator varos jelenleg vonzd célpont a térségben a kilonb6z6 multinacionalis tarsasagok
megtelepedéséhez, amelyek jelent6és munkaer6t kotnek le. A munkaerd helyben tartasa
fontos feladat, az 6nkormanyzat szamara is, ehhez a kialakitasra keril6 munkasszallék jelentés
tamogatast jelentenek.

A projekt megvaldsitasa hosszu tava dontés, egy varos szolgaltatasi szektoraban a munkaeré
biztositdsa esetében. A varos erre vonatkozéan mar rendelkezik tobb korabbi sikeres
projekttel melynek keretében a kordbbi tésztagyar (Nyirbatori Csaszari u. 79. szam hrsz.
0135/7) teriletén talalhaté iroda épliletét, valamint a Tancsics Ut, Széna rét utca, Gyulaji ut
altal kozrezart tombben 6043/1 hrsz. kerllt munkasszalld elhelyezésre kisvarosias
lakéterileten.

A valtoztatassal érintett teruletek (0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u)
zajvédelmi besoroldsa az eltelt id6szakban nem vaéltozott. A zajvédelmi szabalyozasban
bekovetkezett mddositasok alapjan a kornyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EGM egyiittes rendelet (a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol)
tartalmazza, illetve a rendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet alkalmazandd. A napi Gzemelés soran az ebben szerepl6 rendeletek az iranyaddk.

A 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u terileteken az alapzajterhelés mértéke
nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA. A vizsgalt terilet dvezeti besorolasa gazdasagi teriiletek. A Gk
Ovezetre vonatkozd nappal 60 dBA, éjjel 50 dBA zajterhelési hatarértékek teljesiilnek, ezzel a
munkasszalld létesités zaj-konfliktust nem okoz.

Az elemzésiink kapcsan a szallé megvaldsitasa kapcsan nem taldltunk olyan szint( kérnyezeti
problémat, amely a varoslakok és kozvetleniil a Pocsi ut, Bakonyikert utcatol varos iranyaba
kezd6d@8 lakdoovezet iranyaba lakok kornyezeti feltételeit rovid ideig, vagy tartésan negativan
befolyasolna.

A moddositassal feltart kornyezeti hatasok alapjan, a tervezett rendezési tervmoddositas
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathatdé. A mddositasi tervezethez &sszedllitott
szabalyozasi elGirasok tervezete megfelel, kiegészitésre nem szorul.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl a teriilet megkozelitése a meglévd teleplilési gylijté és
kiszolgalo utakrél biztositott. Haldzati szintl elemeket érinté valtozds nem tervezett. A
rendeltetésszerl haszndlatbdl szarmazdan a kdrnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terllet jelenlegi szintjének megfeleld
infrastrukturdlis és telepllésgazddalkodasi feltételei biztositottak, tehat a mddositas ebben
valtozast nem jelent.
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A teriilet a telepiilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a biolégiai
aktivitasérték (BAE) valtozasanak szamitassal torténd igazoldsa nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi hasznalatbdl eredéen nem meril fel, de a
megkozelitést biztositd kozterlleti rogzités kapcsan tervezettbél eredéen (Uj kozlekedési
kényszer a terilet irdnyaba) kismértékben igen. A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasaval
természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki.

Az el6z6ek alapjan nem itélhetd jelentésnek jelen tervi mddositds hatdsa a hatasterilet
szempontjabdl. A modositassal uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, szerkezeti
tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetése sem torténik.
A mddositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kothet6 természeti értékek, védett
teriilletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabél nem hoz valtozast. A
modositassal kapcsolatosan megallapithatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek
tekintetében nem sériilékeny. Régészeti 6rokségi érintettség a kozvetleniil érintett teriletrész
esetében nincs jelen.

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kdornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szdmottevd
valtozds a moddositas végrehajtasat kovet6en torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl szamottevé valtozast nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre
szant terllet nem jelenik meg a teleplilési szerkezetben. A gazdasdgi terlilet épitészeti
megjelenésétdl viszont jelentésen eltérd, ,pozitivabb”, kevésbé ipari jellegl teleplilésképi
megjelenést eredményezhet.

erd6, mez6gazdasagi és kozlekedési teriletek elemei

+1

O oooo©

Jelmagyarazat:
+1 = kedvez( kornyezeti hatds, valt@zas

0= nincs kérnyezeti hatds, valtRlzas

-1 = terhel6 kornyezeti hatas, valtEzas
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2. Beavatkozdsi pont

A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kévetelményei - Zajvédelem

Feladat ismertetése

(Késziték: Nyirkos Béla SZKV-1.4 09-0949; Szalai Séndor SZKV-1.4 15-0640)
Jelen dokumentacio feladata az rendezési tervmddositashoz sziikséges akusztikai feltételek
vizsgalata. Erintett teriilet: 6669/2 hrsz.

Alkalmazott szabvanyok, hivatkozasok és elGirasok:

27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelete ,a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél”

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairdl

93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatdsi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellen6rzésének maodjardl
MSZ 15036:2002 Hangterjedés szabadban.

A Rendezési terv modositdsdnak bemutatdsa

Erintett teriilet részlete Google térképen
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A telepiilésrendezéssel érintett terliletrészek jelenleg az alabbi Ovezeti besorolas ala
tartoznak:
» A 6669/2 hrsz-u terilet: Gk-1: kereskedelmi gazdasagi teriilet

A kérnyezetre vonatkozo zajterhelési hatdrértékek

A 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 1. szamu melléklete az Gizemi és szabadidGs
[étesitményektSl szarmazd zaj terhelési hatarértékei a zajtdl védendé teriileteken az alabbi
hatarértékeket irja el6, melyek a védend6 homlokzatok el6tt 2m tavolsagra vonatkoznak:

Epiletek védendd homlokzatai el6tt megengedhetd zajterhelési hatarértékek:

Sor Hatarérték (Ltn) az Lam megitélési
} intre (dB
szam Zajtol védendd teriilet szintre (dB)
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra
1 Lk (klsvarCIoS|as' beepllteISl:| z'f)n,a) 50 40
Lke (kertvdrosias beépitésii zona)
2. Vi (varoskdzponti intézményi vegyes beépitésl zéna) 55 45
Gk: (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet)
3. , e 60 50
Ge: (egyéb gazdasagi terilet)

4. dbra: Ervényes zajterhelési hatdrértékek bemutatdsa
Az Lav értelmezése az MSZ 18150-1 szabvdny szerint torténik.

A rendezési tervmddositdssal érintett terliletek zajterhelési dllapot meghatdrozds modja

A zajterhelés meghatarozdsa céljabdl kornyezeti zajterhelés méréseket végeztiink 2026.
marcius 31-én. A vizsgalat soran vizsgaltuk a hattérterhelést és a kozlekedési zajterhelést.
A méréseket a 93/2007. (XII. 18.) KWWM rendelet 6. szamu melléklete szerint végeztiik.

A méréshez hasznalt mdszerek:

7 . . , , Gyari Hitelesité ., i
Sorszam Megnevezés Gyartmany Tipus y,arl I,e esttes Ervényessége
szama szam
. o Svan
1. Zajanalizator SVANTEK 958 11791 M 810 225 2027. 03. 06.
2. Akusztikai SVANTEK SV30A  |7448 | KO056942 /2013 |-
kalibrator

3. dbra: Méréshez haszndlt miiszerek

A mlszerek megfelelnek az MSZ EN 60651:2003: , Hangszintmér6k 1. pontossagi osztaly
el6irdsanak.

Meteoroldgiai tényez6k méréséhez TESTO 410-2 digitalis hémérséklet, paratartalom és
szélsebességmérdt hasznaltunk.

2. Mérésipont helye: A 0325/44 hrsz-u ingatlan EK-i teriiletrészén, talajszint felett 1,5
m magassagban.
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Meérési helyszin bemutatdsa és a mérési pont

A mérési eljdras mddszere: folyamatos mintavételezéses mérés.

A vizsgalati pont kdrnyezetében kivitelezési munkdlatok nem torténtek, forgalomelterelés
nem volt. A méréseket 1 perces mentési idSintervallumokkal folyamatosan mentettiik.
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A rendezési tervmddositdssal érintett terliletek zajterhelése. Zajterhelési alapdllapot.

Nappali és Ejszakai megitélési idészakban:
A zajterhelés a nappali id8szakban: Laeq= 51 dBA
A zajterhelés az éjszakai id6szakban: Laeq= 41 dBA

= Nappali Idészak (2 perces lépték)
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A mérés harom kiilonb6z6 napszakban rogzitette a kornyezeti zajszintet. Az adatok alapjan az
aldbbi f6 megallapitasok tehetdk:
e Nappali id6szak (12:03-13:53): Ez a legzajosabb periédus, 52,0 dBA-es atlagos
zajszinttel. A mérés soran tobb, 80 dBA korili impulzusszerd kiugrds (LAImax) is tortént
(ktilondsen 12:54 és 13:46 koril), ami jelentés, hirtelen zajhatdsokra utal.
e Esti id6szak (21:34-21:59): A zajszint jelentGsen mérsékl6dott, az atlag 41,7 dBA-ra
csokkent. A hattérzaj stabilizalédott, a nagy energidju impulzusok elmaradtak.
o Ejszakai id6szak (22:00-23:01): Ez a legnyugodtabb szakasz, 41,1 dBA-es atlagértékkel.
A hattérzaj (LA,95%) jellemz6en 30 dBA kornyékén alakult, ami megfelel egy csendes
lakokérnyezetnek.
Kovetkeztetés: A vizsgdlat egyértelmiien kimutatta a napszaki dinamikat: a nappali és az
éjszakai id6szak kozott kozel 11 decibeles kiilonbség mérhetd. Mig a nappali értékek — a
terlilet gazdasagi besoroldasahoz igazoddan — nem |épik tul a szigorubb, az épitési dvezetre
vonatkozd hatdrértékeket, az éjszakai adatok a pihenésre alkalmas, alacsony zajterhelés(
tartomanyban maradtak.

Kozlekedési forgalom nappal:

Id6pont 1. akusztikai 2. akusztikai 3. akusztikai
kategoria (db) kategéria (db) kategéria (db)

1150-1223 132 4 6

1223-1253 145 2 5

2130200 32 0 0

Kozlekedési forgalom éjjel:
Id6pont 4, akusztikai 5. akusztikai 6. akusztikai
kategoria (db) kategoria (db) kategéria (db)

22002230 31 5 0
2230300 8 1 0

Fellépé kérnyezeti hatdsok

Kozvetlen hatdsok

Védett éplilet elhelyezkedése
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A 6669/2 hrsz-U teriilet kdrnyezetében E-i irdnyban a Pdcsi Ut taldlhatd. Ny-i irdnyban
gylimolcsos van. K-i irdnyban szolgaltatd telephely mikodik.

A vizsgalt terilet hattérterhelését kézlekedési zajterhelés jellemzi. Az alapzajterhelés mértéke
nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA.

A munkasszalld épliletére vonatkozo zajterhelési hatarérték:

Hatarérték (Ltv) az Lam megitélési

! intre (dB
SO Valaszthatd 6vezeti besorolasok SO (e 2)
nappal éjjel
6-22 6ra 22-6 6ra

Gazdasagi terilet
1. Gk: (kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet) 60 50
Ge: (egyéb gazdasagi terilet)
A 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-E(iM egyiittes rendelet 1. melléklete szerint.

A munkdsszallora, a Gk Ovezetre vonatkozé zajterhelési hatarértékek teljesiilnek,
munkasszallé épitésének zajvédelmi akadalya nincs.

Kozvetett hatasok

A 6.2 pont alatt javasolt ovezeti el6irdsok mellett kozvetett hatasokkal nem kell szamolni,
hiszen a jelenlegi zajterhelési hatarértékek nem emelkednek, a valtoztatassal a terilet
zajkibocsatasa nem emelkedik.

A tervezett rendezési tervmodositas altal generdlt zajkonfliktus

A munkasszalld létesités zajkonfliktust nem okoz.

Zajvédelmi intézkedési eszkdzok

A gazdasagi teriiletek esetén egyéb zajvédelmi intézkedéseket nem sziikséges tenni.

Akusztikai szakvélemény

A 6669/2 hrsz-U teruleten az alapzajterhelés mértéke nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA.
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A vizsgalt terlilet 6vezeti besoroldsa gazdasagi teriiletek. A Gk 6vezetre vonatkozd nappal 60

dBA, éjjel 50 dBA zajterhelési hatarértékek teljesliinek A munkasszallé |étesités zajkonfliktust
nem okoz.

Varhato Kornyezeti hatas mértéke

A tervezett épitési elSirasok megvaltoztatasa és intézkedések zajvédelmi szempontbol
nincsenek hatdssal az épitett, ill. természeti kornyezet, (a tdj) allapotara.

A tervezett szabalyozasi intézkedések megvaldsuldasa esetén akusztikai zavaré hatds nem
érheti a kornyezetet, illet6leg a lakossagot.

Osszefoglalas, javaslat

Nyirbator varos jelenleg vonzd célpont a térségben a kilonb6z6 multinacionalis
tarsasagok megtelepedéséhez, amelyek jelentés munkaer6t koétnek le. A munkaerd
helyben tartasa fontos feladat, az 6nkormanyzat szamara is, ehhez a kialakitasra kerul6
munkasszallék jelent6s tamogatast jelentenek. A projekt megvaldsitasa hosszu tavu
dontés, egy varos szolgaltatasi szektordban a munkaeré biztositasa esetében. A varos erre
vonatkozéan mar rendelkezik tobb korabbi sikeres projekttel melynek keretében a
korabbi tésztagyar (Nyirbatori Csaszari u. 79. szam hrsz. 0135/7) terliletén talalhaté iroda
éplletét, valamint a Tancsics ut, Széna rét utca, Gyulaji Ut altal kozrezart tombben 6043/1
hrsz. kerlilt Munkasszallo elhelyezésre kisvarosias lakoterileten.

A viltoztatdssal érintett terlilet (6669/2 hrsz-u) zajvédelmi besorolasa az eltelt id6szakban
nem valtozott. A zajvédelmi szabdlyozasban bekovetkezett mddositdsok alapjan a
kdrnyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egylittes rendelet (a kornyezeti
zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a rendezési terv
zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazandd. A napi
Uzemelés soran az ebben szerepl6 rendeletek az iranyadok.

A 6669/2 hrsz-u terlileten az alapzajterhelés mértéke nappal 52 dBA, éjjel 41 dBA. A
vizsgalt terilet 6vezeti besoroldsa gazdasagi teriiletek. A Gk 6vezetre vonatkozo nappal
60 dBA, éjjel 50 dBA zajterhelési hatarértékek teljesiilnek, ezzel a munkasszallé |étesités
zaj-konfliktust nem okoz.

Az elemzésiink kapcsan a szdlld6 megvaldsitasa kapcsan nem taldltunk olyan szintd
kdrnyezeti problémat, amely a varoslakdk és kdzvetlenil a Pocsi ut Bakonyikert utcatdl
varos iranyaba kezd8d6 lakdovezet iranyaba lakok kornyezeti feltételeit révid ideig, vagy
tartdsan negativan befolyasolna.

A mddositdssal feltart kornyezeti hatdsok alapjan, a tervezett rendezési tervmaddositas
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathaté. A mddositasi tervezethez 6sszedllitott
szabalyozasi elGirasok tervezete megfelel, kiegészitésre nem szorul.

Teleplilésszerkezeti szempontbdl a terlilet megkozelitése a meglévd teleplilési gylijté és
kiszolgalo utakrdl biztositott. Haldzati szintl elemeket érinté valtozds nem tervezett. A
rendeltetésszerl haszndlatbdl szarmazdan a kdrnyezeti terhelések megengedettnél nagyobb
mértékd megjelenésével nem kell szamolni. A terllet jelenlegi szintjének megfeleld
infrastrukturdlis és telepllésgazddlkodasi feltételei biztositottak, tehat a mddositas ebben
valtozast nem jelent.
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A teriilet a telepiilésszerkezeti terv szerint beépitésre szant, ebben valtozas nincs, a biolégiai
aktivitasérték (BAE) valtozasanak szamitassal torténd igazoldsa nem sziikséges.

Talajvédelmi, foldvédelmi kérdés a jelenlegi hasznalatbdl eredéen nem meril fel, de a
megkozelitést biztositd kozterlleti rogzités kapcsan tervezettbél eredéen (Uj kozlekedési
kényszer a terilet irdnyaba) kismértékben igen. A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasaval
természetvédelmi szempontbdl a jelenleginél kedvez6tlenebb helyzet nem alakul ki.

Az el6z6ek alapjan nem itélhetd jelentésnek jelen tervi mddositds hatdsa a hatasterilet
szempontjabdl. A modositassal uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijel6lésre, szerkezeti
tervi zéldteriilet megsziintetése, vizgazdalkodasi, erdéteriilet megsziintetése sem torténik.
A mddositas az igazgatasi teriilethez és a kiilteriilethez kothet6 természeti értékek, védett
teriilletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabél nem hoz valtozast. A
modositassal kapcsolatosan megallapithatd, hogy az, az érintett kornyezeti elemek
tekintetében nem sériilékeny. Régészeti 6rokségi érintettség a kozvetleniil érintett teriletrész
esetében nincs jelen.

Koérnyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsulasaval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyu valtozasa torténik. A
kdrnyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat mdédositasat kovetéen a kornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szdmottevd
valtozds a moddositas végrehajtasat kovet6en torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl szamottevé valtozast nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre
szant terllet nem jelenik meg a telepulési szerkezetben. A gazdasagi teriilet épitészeti
megjelenésétdl viszont jelentésen eltérd, ,pozitivabb”, kevésbé ipari jellegl teleplilésképi
megjelenést eredményezhet.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

O oo oo ©°

+1

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez( kornyezeti hatds, valt@zas

0= nincs kornyezeti hatas, valtRlzas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtRlzas
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4.3.Szabalyozas megalapozasa, kialakitasa, vizsgalatok, iranyelvek

1. beavatkozdsi pont

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2021. jilius 15 -én hatélyos
telepulésrendezési kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A Helyi Epitési Szabalyzat ennek megfelelen szabdlyozta a szallas és szallas jellegli épiiletek
beépitésre szant teriileteken torténd elhelyezhet&ségét az aldbbiak szerint:

Kereskedelmi, szolgaltato terlletek (Gksz) esetén a kdrnyezetre jelents hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezhetdk el. A szallas jellegli épuletek, - ebbe bele
értve a munkasszallokat/munkasszallasokat is - elhelyezhetGségét felsorolas szerl
megnevezéssel nem teszi lehetévé.

A szallds jellegli rendeltetés meghatarozasat az OTEK 104/A §-a tartalmazza. Ennek
értelmében a szallas jellegl rendeltetésli az az épilet, ami nem életvitelszer(, - tehat nem
lakasként- hanem atmeneti tartézkodasra szolgdld funkciokkal épuletként valosul meg. A
munkasszallé nem életvitelszer( tartdzkodasra szolgal, ezért az szallas jelleglinek mingsdl.

A munkasszalld szolgdltatasa alapjan is szallashelynek mindGsil az aldbbi ismérvek szerint, a

HESZ értelmezd rendelkezése alapjan:
»m). Munkdsszdllé/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely (tipus: pihenéhdz, altipus munkdsszdllds,
TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt képezé vagy dltala barmilyen
jogcimen haszndlt szdlldshely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy tébb mint 3 szoba
kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaadoval hatdrozatlan idejii vagy idétartamban nem
korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban lévé olyan magdnszemély elhelyezésére
szolgadl, akinek nincs lakdhelye azon a teleplilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbba olyan
szdlldashely (tipus: pihenbhdz, altipus munkdsszdllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a nem (izleti
célu kbzosségi, szabadidbés szdlldshely-szolgdltatdsrol szol6  Korm. rendeletben
meghatdrozott.”

Az OTEK 2021. jalius 15 -én hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményei még nem nevesiti
onadlléan a munkasszallé rendeltetést. A szallas és szallas jellegl rendeltetéseket tartalmazza,
mely utdbbi kozé a munkasszallé is bele érthet6.
A 10.§ (2) a) pontja lehetGséget ad a telepllések ©Onkormanyzatai szamdra, hogy
meghatarozzak azon rendeltetéseket, amelyek az OTEK szerint az adott épitési dvezetre
megallapitottokon kivil helyezhet6 el.
,OTEK 10.§
(2) Az egyes épitési 6vezetekben vagy évezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormdnyrendelet alapjan
megadllapithato egyéb rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el,
amely a haszndlata sordn a teriilet dltaldnos vagy sajdtos haszndlatdt nem korldtozza,
vagy attol nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo épitési Gvezeti,
ovezeti el6irdsoknak megfelel,”

Az OTEK ezen elGirds biztositotta szabalyozasi tartalom HESZ-ben térténd érvényesitéséhez az
allami fGépitész hozzajaruldsa szilkséges. OTEK 111. § (2) szerinti megengeddbb
szabdlyozashoz valdé hozzajarulast kell kérni.
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Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas modositasara

Az épitési ovezet elbirdsaira vonatkozé moddositdsanak feltételeit tobb, egymdsra épllé
torvényi, és egyéb jogszabdlyok rogzitik. A kereskedelmi szolgdltaté terlileten beldili
munkasszalld/munkasszallas tovabbi kiegészit6 elGirasainak is meg kell felelni. Az elGirdsok (az
el6irasoktdl eltér6, megengedbbb szabdlyozas kialakitasa, a jogszabdlyi lehet6ségek
felvetésével) teljesithetSek, az érvényben |évé Rendeletben rogzitett épitési dvezeti elSirdsok
a jelenlegi fejlesztés megvaldsitasahoz is megfeleltethetbek.

»23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
elhelyezhetd épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet
szamadra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsag - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaépiilet, sport rendeltetés(i épiilet.
(2) Gk-1 jelii épitési bvezetben tizemanyagtélté-épiiete-is elhelyezhetd:
a) lizemanyagtélto éplilete;
b)a 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u ingatlanokon kivételesen elhelyezhetd,
6ndllé rendeltetésként is munkdsszallo/munkdsszallds célu épiilet.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4)A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 50 ha-t meghaladd ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”
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2. beavatkozdsi pont

A telepiilés jelenleg hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2021. julius 15 -én hatalyos
teleplilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A Helyi Epitési Szabalyzat ennek megfelelen szabdlyozta a szallas és szallas jellegli épiiletek
beépitésre szant terileteken torténd elhelyezhet8ségét az aldbbiak szerint:

Kereskedelmi, szolgaltato terlletek (Gksz) esetén a kdrnyezetre jelents hatast nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épuletek helyezhetdk el. A szallas jellegli épuletek, - ebbe bele
értve a munkasszallokat/munkasszallasokat is - elhelyezhetGségét felsorolas szerl
megnevezéssel nem teszi lehetévé.

A szallds jellegli rendeltetés meghatarozasat az OTEK 104/A §-a tartalmazza. Ennek
értelmében a szdllas jellegli rendeltetés(i az az épiilet, ami nem életvitelszer(, - tehat nem
lakasként- hanem atmeneti tartézkodasra szolgdld funkciokkal épuletként valosul meg. A
munkasszallé nem életvitelszer( tartdzkodasra szolgal, ezért az szallas jelleglinek mindsil.

A munkdsszallé szolgdltatasa alapjan is szallashelynek mindsil az alabbi ismérvek szerint, a

HESZ értelmezd rendelkezése alapjan:
»,m). Munkdsszadllo/Munkdsszdllds: olyan szdlldshely (tipus: pihenbhdz, altipus munkdsszallds,
TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgadltato tulajdondt képezé vagy dltala barmilyen
jogcimen haszndlt szdlldshely, amely tébb mint 10 féréhelyes vagy tobb mint 3 szoba
kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaadoval hatdrozatlan idejii vagy idétartamban nem
korldtozott, hatdrozott idejii munkaviszonyban lévé olyan magdnszemély elhelyezésére
szolgadl, akinek nincs lakdhelye azon a teleplilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbba olyan
szdlldashely (tipus: pihenbhdz, altipus munkdsszdllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a nem (izleti
célu kbzosségi, szabadidbés szdlldshely-szolgdltatdsrol szol6 Korm. rendeletben
meghatdrozott.”

Az OTEK 2021. julius 15 -én hatalyos telepiilésrendezési kévetelményei még nem nevesiti
onadlléan a munkasszallé rendeltetést. A szallas és szallas jellegl rendeltetéseket tartalmazza,
mely utdbbi kozé a munkasszallé is bele érthet6.
A 10.§ (2) a) pontja lehetGséget ad a telepllések ©Onkormanyzatai szamdra, hogy
meghatarozzak azon rendeltetéseket, amelyek az OTEK szerint az adott épitési dvezetre
megallapitottokon kivil helyezhetd el.
,OTEK 10.§
(2) Az egyes épitési 6vezetekben vagy évezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerinti kormdnyrendelet alapjdn
megdllapithato egyéb rendeltetéseken kiviil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el,
amely a haszndlata sordn a teriilet dltaldnos vagy sajdatos haszndlatdat nem korldtozza,
vagy attol nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo épitési Gvezeti,
ovezeti el6irdsoknak megfelel,”

Az OTEK ezen elGirds biztositotta szabalyozasi tartalom HESZ-ben térténd érvényesitéséhez az
allami fGépitész hozzajaruldsa szilkséges. OTEK 111. § (2) szerinti megengeddbb
szabdlyozashoz valé hozzajarulast kell kérni.
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Szabalyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas modositasara

Az épitési ovezet elbirdsaira vonatkozé moddositdsanak feltételeit tobb, egymdsra épllé
torvényi, és egyéb jogszabdlyok rogzitik. A kereskedelmi szolgdltaté terlileten beldili
munkasszalld/munkasszallas tovabbi kiegészit6 elGirasainak is meg kell felelni. Az elGirdsok (az
el6irasoktdl eltér6, megengedbbb szabdlyozas kialakitasa, a jogszabdlyi lehet6ségek
felvetésével) teljesithetSek, az érvényben |évé Rendeletben rogzitett épitési dvezeti elSirdsok
a jelenlegi fejlesztés megvaldsitasahoz is megfeleltethetbek.

»23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
elhelyezhetd épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndldé és a személyzet
szamadra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutto beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett
biztonsdgi tavolsag - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaépiilet, sport rendeltetés(i épiilet.
(2) Gk-1 jelii épitési bvezetben tizemanyagtélté-épiiete-is elhelyezhetd:
a) lizemanyagtélto éplilete;
b) a 6669/2 hrsz-u ingatlanon kivételesen elhelyezhetd, 06ndllé rendeltetésként s
munkdsszallé/munkdsszallds célu épililet.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4)A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési 6vezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 50 ha-t meghaladd ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”
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3. beavatkozdsi pont

A moédositas soran a tervezési terileten belil elhelyezkedd két telektombbot elvalasztd
kozterlilet torlésre kerdil. A tervezett, de ki nem alakitott kozteriilet a 2333 hrsz-u, cca. 2 méter
széles Utbdl és a 2331/3 hrsz-U telekrészbdl all. A tervezett ut altal elvalasztott
telektombokben elhelyezked6 lakdteriiletek mindegyike ,Lke-3” jell épitési Ovezetbe
tartozik. A kozterilet torlését kovetéen a két lakoteriilet 6sszeolvad, ,Lke-3” jell épitési
Ovezeti besoroldssal.

Az igy atsorolt terlletekbdl a 2333 hrsz-u Ut a szomszédos ingatlanokhoz sorolhatd, abba
beolvaszthatd. Az érintett ingatlan kiépitett kézmdvekkel nem terhelt. A témbben
elhelyezkedd — a viztorony ingatlanjat alkoté — kiilonleges beépitésre szant teriilet épitési
Ovezete nem mddosul.
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4. beavatkozdsi pont

A modositas soran, a tervezési terileten belil elhelyezked6 Lk-4 jell épitési dvezet elGirdsa
keril médositasra. A terllet kisvarosias megjelenés(i, jellemz6en tobb szintes, tobb
rendeltetési egységet magaba foglald lakdingatlanok elhelyezésére szolgdl, jellemzéen
nagyméretd ingatlanokkal.

Telekméret vizsgadlat az érintett tervezési teriiletre:

r i e W = il e B oI i el e B ol
Jelmagyardzat:
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Forrds: Sajdt szerkesztés

Az épitési Ovezet — valamint a kornyezd lakdterliletek, a Szénaréti-té keleti oldalan -
létrejottekor kialakitott koncepcié nem valtozott, azonban az Uj lakétertletek kialakitdsanak
szigorubb elGirasait figyelembe véve, a mar meglévé teriletek intenzivebb hasznalata kerdil
el6térbe.

A HESZ jelenlegi el6irasai, a 20.§ (5) bekezdés telekhdnyad meglétéhez kéti a kialakithatd
rendeltetési egységek szamat. Az elGirds érdemben korlatozza a kialakithatd lako rendeltetési
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egységek szamat. Egy épitési telken beliil 80 m? telekhdnyadot ir elb, rendeltetésenként. A
mddositds sordn az egyes rendeltetésekre juté minimdlis telekhdnyad 50 m? kertiil
modositdsra. Teriileti — pontosabban épitési 6vezeti — korlattal biztositva a telepiilés
hagyomdnyos szerkezetében elhelyezkedd ingatlanokra vonatkozd elbirdsok vdltozatlansdgdt.

Elhelyezheto lakdegységszamok vdltozdsa a médositds kévetkezményeként, az erlntett tervezes: teruletre

Forrds: Sajat szerkesztés

HESZ vonatkoz6 bekezdései az érintett dvezetekre:

»(5) Kisvdrosias lakoteriileten — kivéve szdllds és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani, de

a) Lk-1 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 6 lako rendeltetési egység lehet kialakitani, legfeljebb
két lakdépliletben,

b) Lk-3 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 8 lako rendeltetési eqgység lehet kialakitani.

c) Lk-4 jelli épitési 6vezetben — az elbz6ktél eltéréen - rendeltetési egységenként 50 m?
teleknagysdgot is elégséges biztositani.

(6) Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? netté épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.”
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5. beavatkozdsi pont

A HESZ 3. mellékletét képezd ,Epitési dvezeti normativ érték tablazat”H jel(i oszlopanak
»Megengedett max. épliletmagassag” értékére vonatkozo értelmezés rogzités keril. Ezzel az
az eset, amikor a mez6hoz tartozé érték nem egyetlen szamot, hanem egy intervallumot jeldl,
is értelmezhet6 egyértelmlien jogi szempontbdl (szakmai szempontbdl ez egyértelmi és
tovadbbra sem valtoztatja meg az alkalmazasat).

) 3. melléklet az 5/2022. (I11.25.) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési 6vezeti normativ érték tiblazat

A B c p | E | F | G H
L Az épitési telek Aegens
Sajdtos | Epités : edett
; . T . Legkiseb )
haszndlat i Beépitési Legkiseb b Legkisebb Legnagyopb max.
2 szerinti ovezet mod b teriilet 26ldfeliilet beépitetgé épiilet
. : 2 s2élesség F
teriilet jele (m?) (m) (%) g (%) magassa
g
(...)
16. vt-1.2 2artsoru 1000 - 25 50 4,5
16/A telepiilés Vi-1.3 zdrtsort 600 . 10 50 12,5
17. | kowpont | o1 | zértsora 300 8 20 60 4,555
terdlet
18. VE.. Vt-2.2 zartsoru 200 - 10 70 55
19. Vt-2.4 2artsoru 300 8 10 60 5,5-7,5
(...)

A HESZ 3. mellékletének Epitési 6vezeti normativ érték tabldzat ,,H 1-2” ésszevont mezbjére

mutato értelmezés (,*” index jelzéssel) a kévetkezd képen alakul:

*7.
”

- 4,5 m — az adott épitési 6vezetben megengedett max. épliletmagassdg értéke méterben
kifejezve

//////

intervalluma, méterben kifejezve.

Tovabba az ,Lk-5" jelli épitési Ovezet beépitési modja a csoportos megjeldlés hianyzo
fogalmanak, értelmezésének rogzitése valt sziikségessé ((9) Az Lk-5 jelli épitési Gvezet
teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb 10 lakdsos lakoépiilet, 3 méter elGkerti mélységgel,
mely egyben épitési vonal is. A beépitési mdd csoportos.)

A hatalyos elGirdsok mar nem roégzitik egyértelmien a fogalmat — vagy nem pontosan igy —
ezért ennek definicidja bekeriil a HESZ 2.§-ban rogzitett, ezen rendelet alkalmazasaban
hasznalandé értelmezé rendelkezések kozé, ,,n” ponttal:
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,n: Csoportos beépitési mod: épitési telkenként egy vagy tébb 6nadllo rendeltetési egységet (pl.
lakast vagy idiiléegységet) magdba foglalo, egységes elvek és épitészeti terv alapjdn,
egyszerre vagy ltemezetten beépiilé aprotelkes, intenziv beépitési forma, tébbnyire egy
litemben, jellemzéen azonos vagy hasonld épitészeti kialakitdsu, egymdstdl fliggetlen
épliletszerkezetekkel és kdzmi bekdtésekkel épitett — épiiletek egyiittese. Lehet sorhdz,
ldnchdz, sz6nyegszerti vagy udvarhdzas (atriumos).”
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél 5/2022. (lll. 25)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a kiegésziil az n) ponttal:

2. Ertelmezé rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazdsdaban:

a)
b)

f)

/)

Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének dtlaga.
szomszédos — telekhatdra kézteriilettel, vagy koézforgalom céligra megnyitott
magdnuttal hatdros.

Hulladéktartdly- tdrold: elGkertben elhelyezett, a kerités részeként megtervezett
melléképitmény.

Kézmdiipari rendeltetés: olyan legfeliebb 3 személyes gydrto tevékenység végzése,
amely sordn a termék elbdllitdsa kézi munkdval vagy kizdarélag olyan gépi berendezés
alkalmazdsdval térténik, amelynek a kérnyezetre gyakorolt hatdsa nem haladja meg a
lakédteriiletre elGirt kérnyezeti hatdrértékeket.

Kis mélységl telek: olyan éndllo helyrajzi szamu épitési telek, mely dtlagos
telekmélysége kisebb, mint 30 méter és a legkisebb és legnagyobb mélységének
kiilbnbsége legfeljebb 5,0 méter.

Nem zavaro hatdsu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési 6vezetben és
Ovezetben meghatdrozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhaszndlatra
korldtozé6  hatdst a  vonatkozo, kil6n  jogszabdlyokban  meghatdrozott
kérnyezetterhelési hatdrértékeket meghaladd mértékben nem fejt ki, és az épitési
Ovezeti, 6vezeti eldirdsoknak teljes mértékben megfelel.

Nagy- és kishaszondllat: sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamdr, 6szvér és egyéb,
a kifejlett pulykandl nagyobb testii haszondllat.

Oshonos névényfajtdk: a rendelet 6. melléklete szerinti fajtdk.

Saroktelek: legaldabb két csatlakozo — egymadssal legfeljebb 135°-0s széget bezdro —
kézteriileti (vagy kézforgalom céljara megnyitott magdnut) homlokvonallal rendelkezé
telek.

Telekmélység: a telek homlokvonaldtdl merélegesen mért legtdvolabbi telekpont.
Telken beliili kételezé fasitds: az épitési telek szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kézmdiépitmények kivételével mds épitmény nem helyezhets el. A teriileten
teljes feliiletet boritoan, fehér akdc kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségdi, sor-,
vagy parkfa méretii egyed felhaszndldsdval térténhet fdasitas. Meglévé faallomdny
esetén annak megtartdsarol, szakszerii mivelésérél gondoskodni kell, amennyiben az
erdének mindsiil, ugy annak fenntartdsdt a hatdlyos erdétérvény rendelkezései szerint
kell folytatni.

Toronyszerli épitmény: négy- vagy sokszéghasdb-, esetleg henger alakd,
alapteriiletéhez viszonyitva nagy magassdgu épitmény, példdul sild, kémény, tartdly,
torony.

m) Munkdsszadllo/Munkdsszdllds:  olyan  szdllashely  (tipus:  pihenéhdz,  altipus

munkdsszdllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a szdlldshely-szolgdltaté tulajdondt
képezd vagy dltala bdrmilyen jogcimen haszndlt szdllashely, amely tobb mint 10
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féréhelyes vagy tobb mint 3 szoba kiaddsdra alkalmas, valamint a munkaaddval
hatarozatlan idejii vagy id6tartamban nem korldtozott, hatdrozott idejii
munkaviszonyban 1évé olyan magdnszemély elhelyezésére szolgdl, akinek nincs
lakdhelye azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van. Tovdbbd olyan szdllashely
(tipus: pihenbhdz, altipus munkdsszdllds, TESZOR’15 55.20.11), amely a nem lizleti
célu kézosségi, szabadidbs szdllashely-szolgdltatdsrdl szdlé Korm. rendeletben
meghatdrozott.

n) Csoportos beépitési mod: épitési telkenként egy vagy tébb 6ndllo rendeltetési egységet
(pl. lakdst vagy udiil6egységet) magdba foglald, egységes elvek és épitészeti terv
alapjan, egyszerre vagy litemezetten beéplil6 aprotelkes, intenziv beépitési forma,
tobbnyire egy ltemben, jellemzéen azonos vagy hasonld épitészeti kialakitdsd,
egymadstol fiiggetlen épliletszerkezetekkel és kézm( bekdtésekkel épitett — épliletek
egylittese. Lehet sorhdz, Idnchdz, sz6nyegszer(i vagy udvarhdzas (datriumos).”

2.8 A Rendelet 21. §-a (5) bekezdése kiegésziil a c) ponttal:

,20. Kisvdrosias lakdteriilet
21. § (1) A kisvdrosias lakodteriilet (jel6lése: Lk) épitési 6vezetén beliil a legfeljebb 12,5 m-es
épliletmagassdgot meg nem halado, elsGsorban lakdépliletek helyezhetdk el.
(2) A kisvdrosias lakoteriilet épitési helyein beliil elhelyezhetd rendeltetések az OTEK-ban
meghatdrozottakon kiviil a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaro hatdsu
kézmdiipari rendeltetéseket tartalmazhatjdak.
(3) Melléképitmények kéziil az épitési Gvezetben elhelyezhetd:
a) a kézm(i becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) a kézm(ipotlo miitargy,
c) a hulladéktartaly-tarold legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal,
d) a kerti épitmény,
e) a szabadon dllo és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zdszIotarto oszlop.
(4) Az épitési 6vezetre irdnyado paramétereket a 3. melléklet tartalmazza.
(5) Kisvarosias lakoteriileten — kivéve szdllas és szocidlis rendeltetések esetén- rendeltetési
egységenként legaldbb 80 m? telekhdnyadot kell biztositani, de
a) Lk-1 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 6 lako rendeltetési egység lehet kialakitani, legfeljebb
két lakdépliletben,
b) Lk-3 jelli épitési 6vezetben legfeljebb 8 lako rendeltetési egység lehet kialakitani.
c) Lk-4 jell épitési évezetben — az el6z6ktél eltéréen - rendeltetési egységenként 50 m?
teleknagysdgot is elégséges biztositani.
(6) Nem lakds rendeltetés esetén minden megkezdett 100 m? nettd épiilet-szintteriilet egy
rendeltetési egységnek szamit.
(7) Az épitési telek épitési oldaldn, illetve a hdtso telekhatdrdn dllé hatdrfalat tizfalként kell
kialakitani.
(8) Az Lk-2 jelli épitési 6vezet egyéb elbirdsai:
a) Az épitési Ovezetben csak tetétér rdépités engedélyezhets. Az épiiletek meglévd
homlokzatmagassdga csak a tetétér beépitésnél megengedett mértékben, maximum 1,2
méter magassdgu parapet fallal névelhet6. Magasteté épités egységes, teljes épiiletet
magdba foglalé mdédon térténhet. Ondllé dllé tetéablak nem épithetd, helyette a homlokzattal
egybeépitett, a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladé tetéfelépitmény létesithetd,
melynek magassdga nem haladhatja meg az emeletmagassdg értékeét.
b) Az épitési bvezetben nem helyezheté el vendégldato jellegii rendeltetés.
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(9) Az Lk-5 jelii épitési bvezet teriiletén beliil elhelyezhetd legfeljebb 10 lakdsos lakoépiilet, 3
meéter elGkerti mélységgel, mely egyben épitési vonal is. A beépitési mod csoportos.

.....

magdba foglald gardzssor) esetén a legnagyobb beépitettség 100%-ra is névelhetd.”

3.8 A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezé lép:

,23. Kereskedelmi szolgdltato teriilet
elhelyezhetd épiiletek:
a) a nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
b) a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szdmdra szolgdlo lakdsok, de legfeljebb a brutté beépithetd teriilet 10 %-a mértékéig, ha az
adott létesitmény védelmi Ovezetének — a végzett tevékenységbdl adddd, engedélyezett
biztonsdgi tavolsdg - kijelélésére nem keriil sor, illetve, ha azon kiviil esik,
c) egyéb irodaéplilet, sport rendeltetésdi éplilet.
(2) Gk-1 jelii épitési bvezetben Hzemanyagtélté-épideteis elhelyezhetd:
a) lizemanyagtéltd éplilete;
b)a 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u ingatlanokon kivételesen elhelyezhetd,
0ndllé rendeltetésként is munkdsszallo/munkdsszallds célu éplilet;
c) a 6669/2 hrsz-u ingatlanon kivételesen elhelyezheté, éndllo rendeltetésként is
munkdsszallé/munkdsszallds célu épililet.
(3) Gk-3 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:
a) mindenfajta kereskedelmi és szolgdltatoi tevékenységi célu épiilet,
b) a kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamdra szolgadlo lakdsok,
c) a 0135/7-8 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszallo célu épiilet.
(4)A 4. mellékletben régzitett, kereskedelmi szolgdltato épitési ovezettel érintett ingatlanok
esetében az (1) bekezdés a) pontja csak az 5,0 ha-t meghalado ingatlanok esetén
alkalmazhatd.”

4.8 A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 1.sz melléklete lép.

Epitési 6vezeti normativ érték tablazat

A B C D E F G H
., Az épitési telek Megenge
Sajdtos .,
h ” Epitesi . dett max.
asznalat Svezet Beépitesi Legkisebb | Legkisebb Leakisebb Legnagyobb épiilet
inti 4 egkise
szerinti jele méd tertilet szélesség . g . beépitettség | magassdg
teriilet 2 zoldfeliilet (%)
(m°) (m) (%) =
kisvdrosias oldalhatdron
L Lk-1 o 360 - 20 45 55
lakdtertiilet allo
Lk... Lk-2 zdrtsoru 320 - 20 60 12,5
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5. Lk-3 csoportos 600 - 20 60 6,5
szabadon
6. Lk-4 o 1000 20 60 12,5
allo
oldalhatdron
7. Lk-5 o 1000 - 20 60 6,5
allé
8. Lke-1 | oldalhatdron 420 12 45 35 5,5
kertvdrosia allé
9. s Lke-2 | oldalhatdron 360 12 45 35 6,0
lakdtertiilet dllé
10. Lke-3 | oldalhatdron 320 12 45 35 6,5
Lke... allé / ikres
11. Lke-4 szabadon 800 20 45 35 6,0
allo
oldalhatdron
12 falusias Lf-1 ” 720 12 40 30 55
allo
lakdtertiilet
oldalhatdron
13 Lf... Lf-2 - 900 - 40 30 4,5
allo
oldalhatdron
14. Lf-3 o 550 - 40 30 55
allé
15. Vt-1.1 zdrtsoru 1000 - 25 50 12,5
16. Vt-1.2 zdrtsoru 1000 - 25 50 4,5
164. Vi-1.3 Zartsoru 600 - 10 50 12,5
17. Vt-2.1 zdrtsoru 300 8 20 60 4,5-5,5
18, | telepiles o5 Zartsord 200 - 10 70 55
kézpont
19. . Vt-2.4 zdrtsoru 300 8 10 60 5,5-7,5
teriilet
20. Vi Vt-2.5 zdrtsoru 1200 15 10 60 7,5-9,5
21. vt-2.7 zdrtsoru 200 - 10 70 7,5
22. Vt-2.8 zdrtsoru 200 - 10 80 7,5
24 Vt-2.9 | oldalhatdron 300 - 20 60 5,5
allé
24. Vt- oldalhatdron 500 - 20 60 5,5
2.10 allé
24A. Vt- oldalhatdron 300 8 10 60 55-7,5
2.11 allo
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25A. vt-3.1 | oldalhatdron 800 30 40 6,0
allo
25. Vt-3 szabadon 1200 30 40 95
allo
26. Vt-4 szabadon 2500 35 30 12,5
allo
27. Vt-5.1 | oldalhatdron 300 10 50 6,0
allo
28 Vt-5.2 szabadon 300 10 50 9,5
allo
29. Vt-6 szabadon 1000 20 60 6,5
allé
30. vt-7 szabadon 1200 20 60 9,5
allo
304. Vt-8 | oldalhataron 1000 10 80 95
allo
32. intézményi Vi-1 szabadon 1200 30 40 9,5
terilet - ,é”é p
33. Vi-2 tartsoru 1000 30 40 7,5
24. kereskedel Gk-1 oldalhatdron 1500 20 60 7,5
mi allo
35. | szolgdltaté | Gk-2 | oldalhatdron 1500 20 60 9,5
teriilet allé
36. Gk-3 | oldalhatdron 3000 20 60 12,5
Gk... Gllé
37. Gk-4 | oldalhatdron 2000 20 60 12,5
allo
38. Gk-5 | oldalhatdron 3000 20 60 7,5
allo
39. Gk-6 | oldalhatdron 500 20 60 9,5
allo
40. | ipariteriilet | Ge-1 szabadon 2000 25 50 15,0
—egyéb allo
41. teriilet Ge-2 szabadon 5000 25 50 7,5
allo
42, Ge-3 szabadon 2500 25 50 14,0
allo
43. Ksp szabadon 5000 40 40 7,5
allo
44. e Ki-1 szabadon 3000 40 40 9,5
kiilénleges o
. dallé
45, terdlet i > | szabadon 6000 40 40 7,5
K... dllé
46. Klo szabadon 6000 40 20 6,0
allo
47. Kt szabadon 5000 40 10 7,5
allo
48. Kkéz szabadon 1000 40 40 7,5
allo
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49, Khon szabadon 2500 - 40 40 9,5
allo

50. Kker szabadon 10.000 - 40 40 95
allo

51. Ktu-1 szabadon 2000 - 40 40 9,5
allo

52. Ktu-2 szabadon 5000 - 40 40 12,5
allo

53. Ktu-3 szabadon 2500 - 40 10 12,5
allo

54, Kszol-1 szabadon 2500 - 40 10 12,5
allo

55. | udiil6hdzas Uii oldalhatdron 600 14 40 30 5,0
udiilé allo

*77,
”

- 4,5 m — az adott épitési 6vezetben megengedett max. épliletmagassdg értéke méterben
kifejezve;

- 4,5-5,5 m - az adott épitési 6vezetben megengedett max. épliletmagassdg értékének

intervalluma méterben kifejezve.
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5.8 A Rendelet 7. melléklete kiegésziil jelen rendelet 2.sz melléklet szerinti 2., 3. pontjaval.

Az OTEK kovetelményeitSl megengedSbb telepiilésrendezési szabalyozast lehetdvé tehetd
Allami F8épitészi dontések jegyzéke:

1) A 0135/7-8 hrsz-ok altal alkotott épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nalld
rendeltetésként is munkdsszallé célu épiilet, ami az Allami Féépitészi az SZ/4AF/00162-
17/2019 Ugyiratszamu zard szakmai véleménye alapjan kerllt bevezetésre, jelen Rendelet
24.§ (3) bekezdés c) pontjaban.

2) A 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben
kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo rendeltetésként is munkdsszdllé/munkdsszdllds célu épiilet
ami az Allami F6épitészi az SZ/4AF/.......- ...../2026 iigyiratszdmu zdré szakmai véleménye
alapjdn keriilt bevezetésre, jelen Rendelet 24.§ (2) bekezdés b) pontjaban.

3) A 6669/2 hrsz dltal alkotott épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszdllo/munkdsszdllds célu épiilet ami az Allami Féépitészi az
SZ/4AF/.......- ...../2026 ligyiratszdmu zdré szakmai véleménye alapjdn keriilt bevezetésre, jelen
Rendelet 24.§ (2) bekezdés c) pontjdban.
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5.2. Helyi Epitési Szabélyzat médosité rendelet tervezete

NYiRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

veee/2026. (.euen.. ) 6nkormanyzati rendelete
Nyirbator Varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 5/2022 (111.25.) dnkormanyzati rendelet
mddositasarol

[1] Nyirbator Varos Onkormdanyzata Képvisel8-testiilete, belteriileten

— kiiltertileten, a belteriilettél nyugatra a kézvetleniil Pocsi ut déli oldaldn a 0326/12 hrsz-u ut
altal kézre zart teriileten kereskedelmi szolgdltato teriileten munkdsszallo épliletek
elhelyezésének tamogatdsa;

— belteriilet nyugati részén, kbzvetleniil a belteriileti hatar mentén a Pocsi ut déli oldalan a
0326/12 hrsz-u ut, Pocsi ut, 6667 hrsz-u ut, valamint a 0327/3 hrsz-u telek dltal kbzre zdrt
teriileten kereskedelmi szolgdltaté teriileten munkdsszallo épliletek elhelyezésének
tadmogatdsa;

- belteriilet keleti részén a Cstiréskert utca, Kblcsey utca, valamint az Alkotmdny utca dltal kézre
zdrt teriileten Il. rendli kézlekedési teriilet ut térlése, a ,Lke-3” kertvdrosias lakoteriilet épitési
ovezetbe torténd beolvasztdsa;

- beltertilet - Boni-tag, a 6037 hrsz-u ut, Tdncsics utca, Szénaréti utca, valamint a Gyulaji ut
dltal kézre teriileten az ,,Lk-4” jelli épitési 6vezet;

- a rendeletben alkalmazott fogalom értelmezésének pontositdsa.

[2] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami f6épitészi, népegészségligyi, ingatlanigyi, foldlgyi igazgatasi, Ordkségvédelmi,
kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kdzlekedési hataskorében eljard Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljard Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljardé Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatosag

Nemzeti foldlgyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel§s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatosag,

Orszagos Viziuigyi FGigazgatdsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér fékapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,
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valamint Nyirbator Varos a telepiilésterv, a teleplilésképi arculati kézikonyv és a telepilésképi
rendelet készitésével és mddositasaval osszefliggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
sz0l6 12/2023 (11.20.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran
beérkezett vélemények alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél 5/2022. (lll. 25)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a kiegésziil az n) ponttal:

,n) Csoportos beépitési mod: épitési telkenként egy vagy tébb nadllo rendeltetési egységet (pl.
lakast vagy idiiléegységet) magdba foglald, egységes elvek és épitészeti terv alapjdn,
egyszerre vagy litemezetten beépiilé aprotelkes, intenziv beépitési forma, tébbnyire egy
iitemben, jellemzéen azonos vagy hasonlo épitészeti kialakitdsu, egymdstdl fiiggetlen
épliletszerkezetekkel és kézmi bekétésekkel épitett — épiiletek egyiittese. Lehet sorhdz,
Idnchadz, sz6nyegszer(i vagy udvarhdzas (atriumos).”

2.§ A Rendelet 21. §-a (5) bekezdése kiegésziil a c) ponttal:
,C) Lk-4 jelli épitési évezetben — az el6z6ktél eltéréen - rendeltetési egységenként 50 m?
teleknagysdgot is elégséges biztositani.”

3.§ A Rendelet 24. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezé lép:

,(2) Gk-1 jelii épitési évezetben elhelyezhetd:

a) lizemanyagtélts éplilete;

b)a 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-u ingatlanokon kivételesen elhelyezhetd,
0ndllé rendeltetésként is munkdsszallo/munkdsszallds célu éplilet;

c) a 6669/2 hrsz-u ingatlanon kivételesen elhelyezheté, &ndllo rendeltetésként is
munkdsszallé/munkdsszallds célu éplilet.”

4.8 A Rendelet 2. melléklet S-2 rajzszamu (T-17/2025 munkaszamu) telepulési térségen
beliili teriiletek szabalyozasi terve, az 1. melléklet szerinti, S-2 rajzszamu (T-02/2026
munkaszamu), a tervezési teriiletre vonatkozé szabalyozasi tervlap szerint médosul.

5.8 A Rendelet 3. melléklete helyébe jelen rendelet 2.sz melléklete 1ép.
6.8 A Rendelet 7. melléklete kiegésziil jelen rendelet 3.sz melléklet szerinti 2., 3. pontjaval.

7.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Maté Antal Dr. Bora Bernadett
polgarmester jegyz6

ZARADEK: Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvényben

-----

(1. 25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz6l6 6nkormanyzati rendeletet — 2026. ...........
ho ..... napjan kihirdetem.

Dr. Bora Bernadett
jegyz6
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1. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormanyzati rendelethez

NYiRBATOR VAROS

SZABALYOZASI TERV RESZLET

TELEPULESI TERSEGEN BELULI TERULETEK

M=1:4000

3. Beavatkozdsi pont

Jelmagyarézat

'

L]
]

[ ]

>=Eya=

EV>=

EK==

(Az Bvazet, épitas Bvazet Kiftitésének haotéra egyben Bvezati hatdr isl)
Beépitésre szant terlletek épitési Gvezetei:

Kertvarosias lckoterllet épitési ovezete (Lke|

Kdlonleges terdlel epitési dverete (K)
Magy kitejeddsd kiemi ferdlet &pildsi Svezete Kkiz)

Beépitésre nem szant terlletek Gvezetei:

Il. rend( kozlekedési teriilet ovezete (Kéu-2) -
Kiszolgalo Of, Vegyes haszndlatl gepjarmout

Szabalyozasi vonial &5 méretezase

Ovezethalar

Vedotavolag &s merete

Kerékparit

Villomosenergia atviteli haldzat

[22 KV fesziltségsainttel, biztonsagi dvezettel]:
Kditerdieten: 5,0-50 m,

- Belterlleter: 2.5-25m

Kitelezd épitési vonal
az utcai telekhatartal

Epitési vonal @ mgadott hatarok kdzott
az utcai telekhatartal szamitva

Epitési venal minimdlis mértéke
az utcai telekhatartol
Eldkert vonal

mmammnm Tervezes lerlle! hatdra

NYRBATOR VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK 5/2022. (IIl. 25.) ONKORMANYZATI RENDELETEHEZ
e 2026, ......) ONKORMANYZATI RENDELETTEL MODOSITVA

PH.

jegyzd

Urban Linea
Tervezd, Szolgaltatd Kit.
H-4408 Nyiregyhazo. Pitypang v, 10,

Tal: 08-20/427-2148
em@&oboancz.o®gmail.cem

TELEPULES!I TERSEGEN BELULI TERULETEK -

SZABALYOZASI TERV - RESZLET

polgdrmester
MEGRENDELD: MUNKASZAM:
NYIRBATOR VARDS ONKORMANYZATA T:02/2026
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7. SR
2026. julius
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVETESE:
TERVFAITA
2. szabalyozasi terv
NYIRBATOR TELEPULESRENDEZES! TERVE e
M = 1:4000
MUNKARESE MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:

TERVEZD MUNKATARS:
1 —

i

U gochltr%w u Georgina

UGYVEZETE 16. - TERWEZD:

TT-15-0378

Labbancz Andras
telepiiléstervezd JM

5-2
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...... /2026. (..........) onkormanyzati rendelethez
,3. melléklet az 5/2022. (I1l.25.) 6nkormdnyzati rendelethez
Epitési dvezeti normativ érték tablazat

A B C D E F G H
1. » Az épitési telek Megenge
Sajdtos ..
h ’ Epitési Beépitési dett max.
asznalat Svezet eepitesi Legkisebb | Legkisebb Leakisebb Legnagyobb épiilet
inti 4 egkise
2. szerinti iel mod teriilet szélesség . 9 . beépitettség 4
teriilet Jele zéldfeliilet (%) magassag
(m?) (m) (%) ks
oldalhatdron
3. Lk-1 o 360 - 20 45 55
allé
4. Lk-2 zdrtsoru 320 - 20 60 12,5
kisvarosias
5. lakéteriilet | Lk-3 csoportos 600 - 20 60 6,5
LK. szabadon
6. Lk-4 o 1000 20 60 12,5
allo
oldalhatdron
7. Lk-5 o 1000 - 20 60 6,5
allé
8. Lke-1 | oldalhatdron 420 12 45 35 5,5
kertvdrosia allo
9. s Lke-2 | oldalhatdron 360 12 45 35 6,0
lakoteriilet allé
10. Lke-3 | oldalhatdron 320 12 45 35 6,5
Lke... allé / ikres
11. Lke-4 szabadon 800 20 45 35 6,0
allé
) oldalhatdron
12 falusias Lf-1 116 720 12 40 30 55
allé
lakoteriilet
oldalhatdron
13 Lf... Lf-2 o 900 - 40 30 4,5
allé
oldalhatdron
14. Lf-3 o 550 - 40 30 55
allo
15. ) Vt-1.1 zdrtsoru 1000 - 25 50 12,5
telepiilés
16. kézpont | yr1.2 zdrtsoru 1000 - 25 50 4,5
164, | et T3 T Zarsor 600 - 10 50 12,5
Vt... - -
17. Vt-2.1 zdrtsoru 300 8 20 60 4,5-5,5

89




Nyirbator Varos teleplilésrendezési eszkézeinek mddositdsdhoz
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

18. Vt-2.2 zdrtsoru 200 - 10 70 55
19. Vt-2.4 zdrtsoru 300 8 10 60 55-7,5
20. Vt-2.5 zdrtsoru 1200 15 10 60 7,5-9,5
21. Vt-2.7 zdrtsoru 200 - 10 70 7,5
22. Vt-2.8 zdrtsoru 200 - 10 80 7,5
24 Vt-2.9 | oldalhatdron 300 - 20 60 5,5
allé
24. Vt- oldalhatdron 500 - 20 60 5,5
2.10 allé
24A. Vt- | oldalhatdron 300 8 10 60 5575
2.11 allé
25A. Vt-3.1 | oldalhatdron 800 - 30 40 6,0
allé
25. Vt-3 szabadon 1200 - 30 40 9,5
allé
26. Vt-4 szabadon 2500 - 35 30 12,5
allé
27. Vt-5.1 | oldalhatdron 300 - 10 50 6,0
allé
28 Vt-5.2 szabadon 300 - 10 50 9,5
allé
29. Vt-6 szabadon 1000 - 20 60 6,5
4llé
30. vt-7 szabadon 1200 - 20 60 9,5
4llé
304. Vt-8 | oldalhataron 1000 - 10 80 95
allo
32. intézményi Vi-1 szabadon 1200 - 30 40 9,5
terilet - ,é”é .
33. Vi-2 tartsoru 1000 - 30 40 7,5
24. | kereskedel | Gk-1 | oldalhatdron 1500 - 20 60 7,5
mi allé
35. | szolgdltaté | Gk-2 | oldalhatdron 1500 - 20 60 9,5
teriilet dllo
36. Gk-3 | oldalhatdron 3000 - 20 60 12,5
Gk... allé
37. Gk-4 | oldalhatdron 2000 - 20 60 12,5
allé
38. Gk-5 | oldalhatdron 3000 - 20 60 7,5
allé
39. Gk-6 | oldalhatdron 500 - 20 60 9,5
allé
40. Ge-1 szabadon 2000 - 25 50 15,0
allé
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41. | ipariteriilet | Ge-2 szabadon 5000 - 25 50 7,5
—eqyéb allo

42. Ge-3 szabadon 2500 - 25 50 14,0
allo

43, Ksp szabadon 5000 - 40 40 75
allo

44. . Kii-1 szabadon 3000 - 40 40 9,5
kiilénleges _
) dlle

45, terdlet i > | szabadon 6000 - 40 40 7,5
K... all

46. Klo szabadon 6000 - 40 20 6,0
allo

47. Kt szabadon 5000 - 40 10 7,5
allo

48. Kkéz szabadon 1000 - 40 40 7,5
allo

49. Khon szabadon 2500 - 40 40 95
allo

50. Kker szabadon 10.000 - 40 40 9,5
allo

51. Ktu-1 szabadon 2000 - 40 40 9,5
allo

52. Ktu-2 szabadon 5000 - 40 40 12,5
allo

53. Ktu-3 szabadon 2500 - 40 10 12,5
allo

54, Kszol-1 | szabadon 2500 - 40 10 12,5
allo

55, | ddiléhdzas Ui oldalhatdron 600 14 40 30 50
idiilé allo

*7,
”

- 4,5 m — az adott épitési dvezetben megengedett max. épiiletmagassdg értéke méterben
kifejezve;

- 4,5-5,5 m - az adott épitési ovezetben megengedett max. épiiletmagassdg értékének

intervalluma méterben kifejezve.
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3. melléklet a ....../2026. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez
,7. melléklet az 5/2022. (11l.25.) 6nkormdnyzati rendelethez

2) A 0326/14-15, 0326/18-19, 0326/20; 0326/23 hrsz-ok dltal alkotott épitési Gvezetben
kivételesen elhelyezhetd, 6ndllo rendeltetésként is munkdsszdllé/munkdsszdllds célu épiilet
ami az Allami F6épitészi az SZ/4AF/.......- ...../2026 iigyiratszdmu zdré szakmai véleménye
alapjdn keriilt bevezetésre, jelen Rendelet 24.§ (2) bekezdés b) pontjaban.

3) A 6669/2 hrsz dltal alkotott épitési ovezetben kivételesen elhelyezhets, 6ndllo
rendeltetésként is munkdsszdllé/munkdsszdllds célu épiilet ami az Allami Féépitészi az
SZ/4AF/.......- ...../2026 ligyiratszdmu zdré szakmai véleménye alapjdn keriilt bevezetésre, jelen
Rendelet 24.§ (2) bekezdés c) pontjdaban.
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