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1. El6zmények

Nyirbator Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére
vonatkozdan Uj telepiilésfejlesztési koncepcidt és Uj teleplilésrendezési eszkdzoket készit.

A koncepcio és a telepuilésrendezési eszk6zok mind eljarasrendjében, mind tartalmdaban a
314/2012. (X1.8.) sz., ,a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrdl és a telepliilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél” sz616 Kormany rendelet alapjan készdil.

1.1. Ateriiletre jelenleg a kévetkezé teleplilésfejlesztési dokumentumok vannak
hatdlyba

Nyirbdtor Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
79/2019 (VIILOS.)
dnkormdnyzati hatirozata

Nyirbator Viros Telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak cifogaddsarl

A Képviselo-testiilet

1./ Nyirbator Véros Telepiilésfejlesztési koncepci6jat a melléklet szerinti tartalommal
elfogadja.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovébbi intézkedéseket tegye meg.

Hataridd: Azonnal

Felelds: Maté Antal polgarmester
K.m.f.

Maité Antal s.k. Badics Ildiké s.k.
polgdrmester jegyzd

A hatérozatrol értestil:

1./ Polgarmesteri Hivatal

2./ Marosan Andrea féépitész

3./ ART VITAL Kft. - Labbancz Andras teriilet-, és telepiilésfejlesziési szakérto

4./ Az egyezietésben részt vevd valamennyi dnkormanyzat és személy Marosin Andrea
fépitész utjan

Kiadmany hitelétl:
oot [ et
Nagy LCivia
tigyintézd
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1.2. Ateriiletre jelenleg a kévetkezd és teleplilésrendezési eszk6z6k vannak hatdlyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.3. A varos dltaldnos bemutatdsa

A varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megye délkeleti részén fekszik. A Nyirség déli részének
kozpontja.

Megkozelithetd kdzuton, a 471-es Gton, valamint az M3-as autdpalya Ofehérté-Nyirgyulaj
kozotti lehajtojan keresztiil. Vonattal elérhet6 a Nyiregyhaza — Nyirbator - Matészalka-Zajta,
illetve a Debrecen — Nyirbator — Matészalka vasutvonalon.

A telepiilés kozigazgatasi tertilete 67 km?2. A Lakdnépesség szdma a 2014-es évben
12 300 f6, mely egy évtizeddel korabban 13 192 f6 volt. A negativ demografia tendencidk
legf6bb kivaltd oka, els6sorban a negativ vandorlasi egyenleg. A magasa képzett, megyén
kivili egyetemeken, fGiskolakon végzettek nem térnek vissza a vdrosba az iskola elvégzése
utdn.

A nemzetiségi megoszldsa a 2011-es népszamlalasi adatok alapjan kisszdmud roman (39
fo) és német (35 f6) ajku lakossag mellett jelentds a cigany (1772 f6) lakosok szdma.

Az iskoldzottsdgi mutatdk Osszességében elmarad az orszdgos atlagtdl, azonban a
megyei helyzethez képest kedvezébb a képet mutat mind a kézép, mind a felsGoktatasban
végzetteket figyelembe véve.

A vdros jelent8s gazdasagi potenciallal bir, tobb nagy létszamu munkaerét foglalkoztato
vallalkozds telepedett meg az elmult években a varosban.

2. A telepiilésrendezés célkitlizései

Terulet-felhasznalast érint6 beavatkozasok:

- Kereskedelmi szolgaltatd terilet kialakitdsa a 4911 sz. ok. uttél (Nyiregyhaza felé)
északra
e Altaldnos mezdgazdasagi teriiletbdl kereskedelmi szolgéltato teriilet: 26,65 ha
- Kilonleges varosi idegenforgalmi és szabadid6 centrum teriletének kialakitasa a 4911
sz. 0k. uttdl (Nyiregyhaza felé) északra, a 0390/37; 0390/43; 0390/44; és a 0390/22
hrsz- U telkek északi részén
e 3ltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kiilonleges turisztikai terilet: 15,00 ha
- Gazdasagi erdéterilet kialakitasa a telepiilés északi részén
o kertes mez6gazdasagi teriiletbdl gazdasagi erdé terilet kialakitasa: 8,26 ha
e 3ltalanos mez6gazdasagi terliletbdl gazdasagi erdbterilet kialakitasa: 9,76 ha
e védelmi erdé terlilet atminGsitése gazdasagi erdd teriletté: 2,37 ha
- Kereskedelmi szolgdltaté terilet kialakitasa a 083/4; 084 és a 085/3-5 hrsz-u telkeken,
a belterileti hatartdl északra
e védelmi erdé terliletbdl kereskedelmi szolgaltato terilet: 15,42 ha
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- lpari gazdasagi terlilet kialakitasa a belterileti hatartol északra
e védelmi erdd terlletbdl ipari gazdasagi terilet: 3,25 ha
- Védderddsav kialakitasa a teleplilés észak-keleti részén
e J3ltaldanos mez6gazdasagi tertliletbdl véds erdd: 15,65 ha
e ipari gazdasagi teriiletbél védéerdd: 3,51 ha
- Altaldnos mez8gazdasagi teriletbd| ipari gazdasagi teriilet kialakitdsa a telepiilés
észak-keleti részén (kozigazgatdsi hatar mentén)
e JAltaldnos mezdgazdasagi terlletbdl ipari gazdasagi terilet: 29,04 ha
- lpari terilet kialakitasa beltertileten a 0137 hrsz-U terllet igénybevételével
e gazdasagi erdé terlletbdl ipari gazdasagi terlilet: 14,74 ha
- Kertvdrosias lakdterilet a belterilet keleti részén
e dltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kertvarosias lakoteriilet: 41,36 ha
- Falusias lakoterilet kialakitasa a teleptilés déli részén
o kertes mez6gazdasagi teriiletbdl falusias lakoterilet kialakitasa: 10,20 ha
e Altaldnos mezdbgazdasagi terlletbdl falusias lakoterilet: 11,69 ha
- Kertvdrosias lakéterilet a belteriilet dél nyugati részén
e Jdltaldanos mez6gazdasagi terliletbdl kertvarosias lakoteriilet: 6,36 ha
- Kereskedelmi szolgaltaté teriilet kialakitasa a 471 sz. Il. rend(i f6ut (Nyirbogat felé)
mentén
e Jdltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kereskedelmi szolgaltatd tertilet:10,16 ha
- Kulonleges mez&gazdasagi Gizemi teriilet kialakitasa a telepiilés nyugati részén
e gazdasagi erdéteriletbdl kilonleges lizemi terlilet: 84,62 ha
e kertes mez6gazdasagi teriletbél kilonleges lizemi teriilet: 8,03 ha
e J3ltaldnos mez6gazdasagi terliletbdl kiilonleges lizemi teriilet: 16,68 ha

Infrastrukturdlis vdltozdsok

- Elkeril6 uthaldzat
e 3471 sz. Il. rend(i féut északi elkeriil6 szakasz: 8,89 km
e atelepllés keleti elkeril6 szakasz: 2,51 km
e atelepuilés déli elkerul6 szakasz: 2,31 km

- Tervezett kerékparutak
e 4105 sz. 6k. ut mentén (Nyirgyulaj felé): 1,50 km
e 4915 sz. 6k. ut mentén (Nyirvasvari felé): 2,48 km
e 4906 sz. 6k ut mentén (Piricse felé): 3,64 km

- Belterileti gy(ijt6 utak: 10,06 km

”
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1. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgdlatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd
tartalmu, azonban attél kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmanak 6sszefoglaldé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvanossdag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok 6sszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionadlis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcid és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv 6sszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok dsszevetése, itkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kérnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvalosulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemzGinek leirasa

3.3. A fennallé kornyezeti konfliktusok, tajhasznalati konfliktusok, problémak leirdsa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kévetkezmények el6rejelzése (kozvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az el6rejelzések érvényességi hatarai, a felmerllt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kornyezeti

szempontbadl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamasztd vizsgalat rovid leirasa

ART Vital Kft.
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellépé koérnyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozasdhoz az Onkormanyzat kéri a
kdrnyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormdanyzat 15 napos véleményadasi
hataridét allapit meg és dontéséhez az altala megadott hataridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kbrnyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedéen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjedGen:
vizvédelmi és viziigyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi

Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:

”
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az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal ( Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet)
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