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ELOZMENY

Megbizdnk (Nyirbator Varos Onkormanyzata 4300 Szabadsag Tér 7.) kérte, hogy vizsgal-
juk meg a varos keleti részén az ETALON 2000 Kft. épitész tervezd iroda altal Nyirbator
varos 6043/1. hrsz tertletre 140 f6 fér6helyes munkasszalld kialakitasahoz alkalmas tomb
foldrészletét, mint rendezési terv altal érintett mddositasi pontot, a mddositdssal érintett
funkcidvaltozassal egyltt fellépd hatasok jelentdségének elddntése érdekében.

Nyirbator Varos Onkorményzata 2021. novemberében nyujtott be palyazatot 140 féréhe-
lyes munkasszallé épitésére az OFA Nonprofit Kft-hez, melyrél 2022. szeptember 6. nap-
jan érkezett meg a pozitiv birdlat. Az Onkormdanyzat 427 232 500 Ft-ot vissza nem téri-
tendd tamogatast nyert és 50 207 500 Ft visszatéritend6 tamogatdst. A palyazat megva-
|6sitdsara 2 éve van az Onkormanyzatnak a tdmogatasi szerz8dés megkdtésétdl szamitva.
A tdmogatdsi szerz6dés megkdtése varhatdan 2023 év tavasza.

Az Ugyben a kornyezeti vizsgalat lefolytatasahoz az Urban Linea Tervez§ és Szolgaltato

Kft. készitett egyeztetési majd véleményezési dokumentaciot.

A benyujtott tervek alapjan szlikségessé valt Nyirbator varos telepilésrendezési eszkdzei-
nek mddositasa. A modositashoz az allami f6épitész kérte a kornyezeti vizsgalatot lefoly-
tatdsat (Ugyiratszam: SZ/4AF/00025-5/2023.)

A szakért6i vélemény Osszeallitasahoz az alabbi dokumentdcidkat hasznaltuk fel.

- Nyirbator Varos rendezési terv mddositasahoz egyeztetési valamint véleményezé-
si dokumentacid

- Nyirbator Varos rendezési terve modositasahoz

- Nyirbator Varos Szabalyozasi terv kivonat

- Nyirbator Varos Rendezési terv kivonat

- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben szerepl szempontok

Alkalmazott figyelembe vett jogszabalyok, elSirasok

- 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 8. § alapjan valamint 4. Szamu melléklete szerint el-
készitett a kdrnyezeti értékelés a terv-, illetve programdokumentacié 6nallé része,
illetve munkarésze.

1. Szempontok a terv megvaldsitasa kovetkeztében varhato
kornyezeti hatasok jelent6segének meghatarozasahoz

1.1. Varhato kibocsatasok és belépd Uj hatasvisel6k vizsgalata

A tevékenység, mint 140 f6 tdmbhazas lakhatdsanak biztositdsa normal esetben nem je-
lenthet veszélyt a teleplilés kdzvetlen kornyezetére, ennek igazoldsara az aldbbi szem-
pontok vizsgdlata szlikséges.
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Az épllet belépésével varhato kibocsatasok:
A tdmbhaz épitése (kivitelezése) soran varhatd hatdsok.

A tdmbhaz és lakosai megjelenésével a mikodés soran az aldbbi zavard kornyezetre ar-
talmas tevékenységek varhatdak.
- Tobblet gépjarmU kozlekedésébdl varhatd emissziok (zaj valamint levegé szennye-
zett csapadékviz).
- A lakossag megjelenésével varhatoan kozmUigények is megndének (tobblet ivéviz
szennyviz, ftési energia, kommundlis hulladékok)
- Alakossagi szabadidds tevékenységébdl szarmazo zajkeltés.

Egyéb hatasok:
- Latkép jelentéen megvaltozik.
- Telepilés gazdasagi potencidlja né.
- Népesség varhatdan né.

Az épllet belépésével az ott letelepedbk szdmara varhatd hatasok:

Az épitési teriilettel szemben Eszaknyugati irdnyban 2022 évben a Rendezési tervmddosi-
tas kapcsan egy gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd terilet kertlt kijelolésre. A kijeldlt te-
rdlet irdanyabdl a szalld lakoi szamara tevékenységtdl fliggben varhatd kedvezétlen hatas.
Ennek csdkkentésére a Gksz terliletén szikséges védBovezet kijeldlése.

A rendezési terv mdédositasa alapjan a munkasszallé terlletérdl Keleti iranyban Gyulaji
Uton a 6036/2 hrsz-on varhato, egy turisztikai szallé megvaldsitasa hasonld befogadd ké-
pességgel mint a munkdasszalld. Ennek varhatd hatasa is figyelembe vehet§ a kornyez§
infrastruktUra tavlati kialakitasaban.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet irdnymutatdsa alapjan

A meghatdrozashoz a fenti jogszabaly iranymutatdsa alapjan az aldbbiakat mérlegeltik.
Jelent@s hatdsu lehet a terv, a hatdsterllet jellemz8i alapjan az alabbi esetekben:

Attol figgben, hogy a program milyen mértékben
1) szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetfségeinek a tevékenység tele-

pitési helyére, jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti er6forras fel-
haszndlasanak mértékére, helyére, elosztdsara vonatkozdan;
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2) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchidban elfog-
lalt helyébdl kovetkezik -, azokra vonatkozdan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy
barmilyen mas modon hatdssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvaldsita-
sara;

3) fontos a kornyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kilonos tekintettel a
fenntarthato fejlédés el@segitésére;

4) vonatkozik-e olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti problémak vannak;

5) jelent8s a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdal-
kodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(ijt6-gazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabdl.

Mddositasra kijelolt tomb ismertetése

A beavatkozasi terilet beltertleten, a Tancsics Ut, Szénarét utca, Gyulaji Ut altal kozre zart
tombben helyezkedik el, a 6043/1-2 hrsz-u telkek.

p g X R } = !
1. abra: A t6mb helyszine: A mddositdsra kijelélt tomb lehatdroldsa miholdkép alapjdn
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1.4. Aterlletre jelenleg a kdvetkezd telepllésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban

e 25/2022. (lll. 25.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos Telepilésszerkezeti tervének és szerke-
zeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 5/2022.(lll. 25.) szamu rendelet, Nyirbator Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozas
Tervének elfogaddsardl
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2. dbra: A t6mb jelenlegi helyszine:
A mddositdsra kijeldlt témb lehatdroldsa szabdlyozdsi terven
(Hatdlyos tervrészlet)

Az épitési Ovezet / bvezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablaza-
ta:

Moddositdssal érintett épitési Gvezet / Gvezet besorolds

Lk-4 Kisvarosias lakéterilet
Sz Szabadon 3ll6 beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke

12,5m | 12,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1000 1000 m? — a minimum kialakithatd telekméret
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3. dbra: A témb mddositott helyszine:
A mddositdsra kijeldlt témb lehatdroldsa szabdlyozdsi terven
(Mddositott tervrészlet)

A terv, illetve program célja:
Jelen modositas a tervezett épllet elhelyezésének biztositasara az épitési helyet, épllet

elhelyezést befolydsold eldirdsok, szabalyozasi terven torténd megjelenitését kezdemé-
nyezi.

A mddositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:
Egyedi pozicidban lévé épitési telekre vonatkozd egyedi épllet elhelyezési és épitési he-
lyet befolydsold szabaly kialakitasa.
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1.5. Lehatarolt helyszin vizsgalata

A beavatkozas alapjan, az aldbbi 5. dbra szerinti kordbbi tombbdl egy lehatérolt terilet-
egység alakithatd ki, melynek terlletén a munkasszalld kialakitdsa az épitész engedélyes

terv és kornyezeti dokumentacio szerint biztosit helyett.

oo

"7/\ ] @O ‘ AN %
4. dbra: A munkdsszdllo varhatd helyszinrajzi érintettsége (Forrds: Etalon 2000 Kft.)

A lehatdrolas kék szaggatott vonallal 5. dbra, az épllet parkoldokkal egylittes megvaldsitasahoz.
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7. dbra: A Témbbelsébdl lehatdrolt tertilet. A munkdsszallé vdros uthdlézatdval vald kapcsolatdra a 6034
hrsz teriileten belsé feltdard ut nyitdsa valdsul meg.

8. dbra: Beavatkozds helyszine a munkdsszalld tertiletének kialakitdsa a vdros felél a
Tdncsics utcdn (Google Map 2013.05.)

9. dbra: Beavatkozds helyszine a munkdsszdllo teriiletének kialakitdsa Nyirgyulaj felél a
Tdncsics utcdn (sajat foté 2023.03.)
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1.6. Természetvédelmi érintettség vizsgalata

Nyirbator kiltertletén talalhatd kulonbdzé védettségi besoroldsu természetvédelmi te-
riletek az alabbiak:

- Orszagos jelentdségl egyedi jogszaballyal védett természetvédelmi teriletek
- Okoldgiai halozat védelmi rendszerébe tartozé teriiletek

Orszagos jelent8ségl, egyedi jogszaballyal védett természeti terlleteknek nevezziik a
természetvédelemért felel8s miniszter altal, rendeletben védetté nyilvanitott természeti
terlleteket. Ezek lehetnek nemzeti parkok (NP), tajvédelmi korzetek (TK), természetvé-
delmi tertletek (TT) és természeti emlékek (TE) is. Magyarorszagon —a 2021. marcius 1-i
allapot szerint — 326 orszagos jelent6ségl, egyedi jogszaballyal védett természeti tertlet
taldlhato. A telepUlés kilterliletén annak déli hataraban talalhatd Szél-lyuk Toth hegy téj-
képz&dmeény a nyilvantartas szerint ex lege védett foldvarnak mindsul igy tv. erejénél fog-
va természetvédelmi terlletként kezelendé.

Nyirbator Nyirbator
y Kot
Nylrbi;i"" Nyi

N

" el /\

10. dbra: Természetvédelmi lehatdrolds Ex lege tertilet (forrds: OKIR —TIR)

Eurépdban szdmos természeti érték taldlhatd, azonban ezek tobbnyire elszigetelten, kildn-
b6z6 védettségi fokozattal ellatva fordulnak els, éppen ezért felmerdlt az igény, hogy a vé-
dett, vagy természeti értékekben gazdag teriileteket egységes szempontrendszer alapjan ki-
alakitott 6koldgiai haldzatta kapcsoljak dssze. A Nemzeti Okoldgiai Haldzat kijeldlését a nem-
zetkozi eszkdzok messzemend figyelembe vételével végezték. A nemzetipark-igazgatdsagok

11
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szakembereinek kézremikodésével elkésziiltek az egyes igazgatdsagok illetékességi tertle-
téhez tartozo regionalis 6koldgiai haldzatok. Ezek dsszeillesztésével sziletett meg az orsza-
gos haldzat 1:50 000 léptékd digitalis adatbazisa. Az dkoldgiai haldzathoz tartozod éléhelyek
védelmének biztositasa a magyar jogrendbe is beépult. Az 6koldgiai haldzattal kapcsolatos
rendelkezéseket, utaldasokat tartalmaznak a kévetkezd jogszabalyok:

» 1996. évi LIIl. torvény a természet védelmérdl (53. §)

» 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos TerUletrendezési Tervrél (4.,9., 12, 13, 19. és
22. §-0k)

132/2003. XII. 11. OGY hatérozat a Il. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programrol

» 46/1999. (111.18) Korm. rendelet a hullamterek, parti sdvok, a vizjarta, valamint a fa-

A\

kado vizek altal veszélyeztetett teriiletek haszndlatardl és hasznositasardl (6. §)

— Az Orszagos Okoldgiai Haldzatra vonatkozd részletszabalyokat a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény tar-
talmazza.
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11. dbra: Természetvédelmi lehatdrolds Okoldgiai hdldzat (forrds: OKIR —TIR)

Az 6koldgiai haldzat az alabbi elemekbdl épll fel, amelyek a fenti szempontoknak megfelel-
nek (www.eeconet.org):

omagteriletek

oaz ezeket védé puffer zonak
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oaz 6sszekotd folyosodk

orehabilitacios terlletek, amennyiben szikséges.
A vizsgalat alapjan megallapithatd hogy beavatkozasi terllet a legkozelebbi védett terilettdl
légvonalban mintegy 2600 méterre talalhatd. Tehat kdzvetlen kapcsolat a védett terllet és a
beavatkozds helyszine kdzott nem allithato fel.

1.7.  Ahelyszin bemutatasa

A beavatkozas terilete Nyirbator, Boni tag és a Szénaréti to kdzotti terlletén talalhatd
varosrésze. A varos Eszak-Eszaknyugati részén a varos f6terétél légvonalban mintegy
1800 méterre. Gyakorlatilag a varos leginkdbb Eszakon huzddd belteriileti része.

A tdmbot Nyugati irdanybdl a Gyulaji Ut hatarolja valamint a Szénaréti T, valamit szdmos
jelentds turisztikai terllet (Sarkany firdg, camping, lovarda).

12. dbra: Tertilet hatdroldsa Nyugati irdnybdl

A terulettdl Keleti iranyban talalhaté a varos Ipari Park dvezete huzédik. Az 6vezet és a
varos kozzé Dedk Ferenc utcatédl északi irdnyba helyezkedd lakoteriletek a varos
szegregatumanak tekinthetdk.

X s

\V\./ -

Nyirbator szegregatum attekintd
Szegregaciés mutatd 35}/- feletti

a : \ —
13. dbra: Nyirbdtor Szegregdtumok elhelyezkedése Forrds: Az el6addsok a kévetkezd témdra:
"Vdrosi partnerség a foglalkoztatdsért"— Kiadta: Hegedds Etelka

13
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A tdmbot keleti iranybdl a Tancsics utca valamint a Gksz terllet ami jelenleg Mg m(ive-
lés alatt all.

14-15. ébra: Terllet hatdroldsa Keleti irdnybdl

Eszaki irdnyban az Ujonnan kialakitott turisztikai teriileten létrehozott helyi termények
bemutatd haza.

16-17. Gbra: Teriilet hatdroldsa Eszaki irdnybdl

Déli irdnybdl az a terllettdl mintegy 500 métere egy Uj 71 lakdsos tarsashaz talalhato.

7 i
iIII
ll\lﬂ B
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i

!

18. dbra: Tertilet hatdroldsa Déli irdnybol
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A tevékenység késébbi megvaldsitasa lehetd8ségeinek a tevékenység telepi-
tési helyére, jellegére, méretére, mikodeési feltételeire vagy természeti eré-
forras felhasznalasanak mértékeére, helyére, elosztasara vonatkozdan;

A varos vizellatdsa a Nyirbator-Nyirvasvari-Nyirgyulaj K6zos Vizm(r6l torténik. A vizmd
vizbazisa az Uzemeld sértlékeny vizfoldtani kdrnyezetben [évé vizbazisok kdzé tartozik.
A Nyirbator-Nyirvasvari Kozos VizmU vizbazisanak védéterllete méretezett, a bizton-
saghba helyezés 2005-ben megtortént. A kijelol§ hatdrozat szama: 3833-14/2010. Jog-
er6re emelkedett 2010.09.27-én.
A varos vizbazisnak 50 éves elérési idejd ,B” jell hidrogeoldgiai véddovezete lett kijeldl-
ve.

» A 27/2004 (XIl. 25.) KwWWM rendelet értelmében Nyirbator varos a fokozottan érzé-

keny felszin alatti vizminGség védelmi terileten l1évé teleplilések kdzé tartozik.

» A vizek mez6gazdasagi eredet( nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl széld
27/2006. (l1. 7.) Korm. rendelet szerint a varos a nitratérzékeny teruletek kozé tar-
toznak.

Nyircsaszari

Nyirbd, Mélység 2-5m

Nyfrvasvari

19. dbra: Talajviztiikér nyugalmi szintje a felszin alatt.
(Forrds: Magyarorszdg talajviztérképei )

Jelenleg a terlleten magas talajvizallas nincs, mivel ez elmult 12 évet aszalyos idGjaras jel-
lemezte, az éves csapadékmennyiség mintegy 25% szazalékkal csokkent a korabbi nem
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aszalyos évek atlagatol. Korabbi tapasztalatok alapjan tudjuk, hogy a talajviz aramlas ma-
gassaga azon felszin alatti tényezé melynek valtozasa relative gyorsan akar 1-2 csapadé-
kosabb évjarast kovetden is bekdvetkezhet.

A beavatkozas helyszinén magas talajvizszint jelenlétére nem kell szamitani. Nehezebb el-
érés miatt a vizbazis védelme is jobban biztosithato.

A tervezett tevékenység nem jar felszin alatti kdzeg igénybevételével.

A megvalodsitas befolyasol-e mas tervet vagy programot - vagy barmilyen
mas modon hatassal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalo-
sitasara;
A megvaldsitds szempontjabdl jelenlegi informaciok alapjan a varos rendezési tervét be-
folyasolja, melynek mdédositasa szlikséges a tervezési program megvaldsitasahoz.
Jelenlegi tertlethaszndlat, (mdv. ag) zartkert — mvelésbdl kivont
Jévéhagyott teriilethasznélat, dvezet, HESZ kisvarosias lakoéteriilet (Lk-4)
BelterUleti hatdrok és aranyok nem valtoznak.
Beépités azonban valtozni fog.
Fentiek alapjan kijelentjik, hogy terv nem jelent6s beavatkozas a kornyezetbe, és tobb
tervvel is kapcsolatban van.

A fenntarthatdsag vizsgalta a fejl6dés elGsegitésére

,munkdsszallo teriiletének kialakitdsa sordn fontos szempont a fenntarthatdsdg vizsgdla-

7

ta.

Deffinicié alapjan a fenntarthatdsag vizsgalata soran valamilyen végrehajtani kivant tevé-
kenységet, létesitményépitést, mikodtetést kell elbiralni fenntarthatdsagi szempontbdl.

F6 kérdés, hogy a tevékenységiink, beavatkozasunk eredményeképpen létrejévé folyama-
tok a fenntarthatdobb rendszerallapot felé képeznek-e elmozduldst, vagy pedig, rossz
esetben éppen ellenkezbleg, a tervezett tevékenység tavolitana a fenntarthatdsagtol.

Folyamatok alapjan a megvaldsitdsnak harom |ényeges szakasza van, melynek hatdsa van
a fenntarthatdsag allapotara:

- Tervezés,

- Epités, kivitelezés |étesitmény megvaldsitasa,
- Uzemeltetés, fenntartas, mikodés.
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Tervezés:

Lényeges hogy vannak olyan tervezési szempontok, amelyek kdvetkezményei a kés6bbi
Uzemeltetésbdl szarmazd hatdsokat hivatottak csokkenteni. Parkoldk kialakitdsa gydjté és
féutakrol torténé megkdzelités, étesitmény tdjoldsa, elhelyezése a késébbi kilsé zajter-
helések csokkentése érdekében is fontosak.

Fontos szempont klimavaltozasok ellensulyozasra - a varosi hdsziget hatas csokkentése -
amely a jelent6s burkolt fellleti arany miatt Nyirbator szempontjabdl is tapasztalhato.
Zo6ld fellletek szakszer(i megtervezése az ehhez kapcsolddd névényallomany kivalasztasa.
Tervezési terilet a Szénatéri to kozeli elhelyezkedése miatt kedvez8 helyzetben van.

Epités soran a kdzmUvek kiépitése, kivaltasa, a terllet rendezése meglévs adottsdgok
megvaltoztatdsa, mint keritésépités, természetes felszin lefolyasi viszonyainak megvaltoz-
tatdsa, zold fellletek aranyanak megvaltoztatdasa. Természetesen minden épitési tevé-
kenység, a kdrnyezet szamara negativ kibocsatasokkal jar. Ezen folyamatok attekintése
soran ezek megvaldsitasnak idébelisége nem jelentds (kedvezd esetben 6 hdnap). Az épi-
tési beavatkozas a projekt elemek valamint a terilet adottsdgai miatt ez esetben nem te-
kinthet6k jelent&s hosszantartd negativ hatast kivalto tevékenységnek.

Uzemeltetés:

Uzemeltetés sordn fenntarthatdsag vizsgalata nagyban fiigg a létesitmény varhatd kibo-
csatasatol. A létesitmény bevonzasaval jaré negativ kibocsatasokkal. Az Gzemeltetésre
gyakorolt kedvez6tlen hatdsok mérséklése kilondsosen fontos. Tervez8i koncepcidk
megvaldsitsa, soran az alabbi tevékenységek megfelel6 kezelésével tehetlink a legtdbbet
a fenntarthatdsag biztositasa érdekében:

®,

% Epllet megkozelitése kdzlekedési kapcsolatok kialakitasa - parkoldk, tomegkozle-

kedéssel vald elérhetdség - illetve a megkdzelitéshez hasznalt kdzlekedési iranyok
helyes megvalasztdsa a meglévék tovabbi terhelése nélkil kilonodsen fontos az itt
kozlekeddk és él6 emberek szempontjabdl Emissziok, zavaras csokkentése, kozle-
kedés biztonsag megdbrzése. Fontos az épllet parkoldjanak legyen Utkapcsolta az
ipari park felé megépitet Uj elkertlé uttal. Ezzel a lakott teriletek érintése nélkul
gk. val az ipari park elérhetévé valik a kornyék lakd 6vezetének érintése nélkdl.

K/
L X4

Burkolatokroél épuletekrdl kikertl6 csapadékvizek felfogdsa, helyben tartasa, hasz-

nositasa. Parolgas elGsegitése negativ klimahatasok csokkentése.
¢+ Hulladékdramok kedvez§ kialakitasa: teljes kord szelektiv hulladékgyljtés megva-

|6sitasa) zoldhulladék vonatkozasban helyben komposztaldssal és visszaforgatott
hasznositassal.

X/
L X4

Megujulé energidk felhaszndldsdnak vizsgalata elSiranyzata és beépitése projekt-

be (h&szivattyu, napelem).
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2.1. A tervvonatkozik-e olyan terlletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti prob-
lémak vannak

Tudomasunk szerint a kijelolt tertleten nincsenek kdrnyezeti problémak. A terilet felszin
alatti kozegének allapotardl, nem rendelkeziink informacidval. Annak mindségi illetve
szennyezd anyagok jelenlétérdl vagy ilyen iranyu érintettségérdl, vizsgalat illetve informa-
ci6 hianyaban nyilatkozni nem tudunk.

2.2. Aprogram jelent8s-e a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgy(ijt6-gazdalkodassal dssze-
flggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabadl

Jelenleg a cimben taldlhaté érintettségek nem allnak fenn.

3. A beavatkozas szUkségessége

A nyirbatori multinacionalis vallalatokba tobb mint, 160 telepllésrdél jarnak be dolgozni,
vannak, akik 50 km-es tavolsagrol. A napi ingazék szama folyamatosan né, mely hosszu
tavon nem mindenki szamdra a legoptimalisabb megoldas, hiszen a cégek folyamatos bé-
vilése egyre tobb munkavallald felvételét eredményezi, igy valdszinlsithet6bb a még
messzebbrél térténd bejaras. Hosszu tdvon mindenképpen a helyi lakhatas biztositasa a
megoldas. A jelenleg varosban mikodé bérlakdsok szama szintén kevés, az albérletek
szama korldtozott és most is folyamatosan telitett, igy @ munkasszalld rovid és kozépta-
von megoldas lehet egy-egy tavolabbrol érkezd munkavallalonak.

A jelenlegi dnkormanyzati tulajdony munkdsszallé 114 fér6helyes, mely kozéptavon
ugyan megoldast jelent, azonban ennek a létszamkeretnek a bévitése szilkségessé valhat
néhany éven belll.

Ennek kovetkeztében épit Nyirbator Varos Onkorményzata masodik Gtemben munkas-
szallét, melynek megépitése esedékes, 140 fér6helyen lenne Ujabb szallaslehetbség a be-
jaré dolgozdknak.

Az elhelyezni kivant épulet a jelenleg 6043/1-2 hrsz-ek 6sszevonasaval kialakuld ingatla-
non kerll megépitésre. Az érintett ingatlan igen specidlis elhelyezkedésd, ezért sziikséges
egyedi szabalyokkal kiegésziteni, megtamogatni, az egyértelmi és sziikséges szabalyozasi
értelmezéshez, a tervezési koncepcié szerinti elhelyezéshez.
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Kapcsolddas mas beruhazasokhoz

A tervezés sordn figyelembevételre kerilt a szomszédos ingatlanra (6036/2 hrsz) terve-
zet, szintén szallas épulet (idegenforgalmi projekt) tervezett elhelyezése. (lasd az alabbi
abran) Jelen mddositas sordn az el6kertre vonatkozo szabdlyozasra vonatkozdan tervez
kedvez6bb poziciét az ingatlanokra, lokalis jelleggel azt csak a szabdlyozasi terven rogzit-

YA

ve. Tovabba épitési hely egyértelm( rogzitését alkalmazza a szabalyozasi terven.

N
%\
)

e R
6036/2
S

(Forras: ETALON 2000 KFT.)

20. dbra: A szomszédos telken vdrhato turistaszdllo kialakitdsdnak helyszinrajzi elrende-
zése (forrds. ETALON 2000 Kft.)

Funkcionalis kialakitdsok

- TerUlet korbekeritése a rendeletnek megfelel6 zart keritéssel
- Infrastruktura kiépitése
- Zoldfellleti rendszer kialakitasa
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4. Varhato kornyezeti hatasok megjelenése a program meg-

valdsitasa soran

A munkdsszalld megvaldsitasa soran varhatd hatdsok az aldabbiak lehetnek:

- Epités kivitelezés soran varhaté hatasok (hatarozott ideig fenna

6 1-10 hénap)

- Uzemeltetés, mikddés sordn varhatd hatdsok (hatdrozott ideig 40 év)

Epités kivitelezés sordn vdrhato hatdsok

Hatétényez8/
tevékenység

Kozvetlen hatasok/hatasfolyamatok

Hatdsvisel

Hatdsteriilet

Kozvetlen hatas jellege

Beépitési terlleten no-
vényzet eltavolitasa

novényzet éléhelyek karosodasa, sze- fléra
gélyhatdsok és élGhely fragmentdcio,

invaziv novényfajok terjedése

allatfajok populdcidinak és egyedszama- | fauna

nak csokkenése, atrendez6dése, bolyga-
tas, zavaras, invaziv allatfajok felszapo-
roddsa

kozvetlen: a be-
épitési terulet

tartéssag: rovidtava
er@sség: kozepesen
erés

jelent8ség: kozepes je-
lentdség

Teruletfoglaldsok:
Felvonulasi, létesitési teri-
let

igénybevétel

foldtani kozeg

kozvetlen: a be-
épitési terlet

tartéssag: hosszu tavu
er@sség: kozepesen
er@s

jelent8ség: kozepes je-
lent8ség

kitermelt talaj dtmeneti taroldteriileté-
nek kialakitdsa és kornyezetének fenn-
tartdsa

foldtani kozeg

kozvetlen: a ki-
termelt talaj
dtmeneti tarola-
si terllete

tartdssag: rovid tavu
er@sség: gyenge jelen-
t6ség

épités soran keletkezé hulladékok mun-
kahelyi és Gizemi gy(jtShelyek kialakitasa
Uzemeltetése

foldtani kozeg

kozvetlen: a
munkahelyi és
Gzemi hulladék-
gyijté helyek
taroldsi terilete

tartdssag: rovid tavu
er@sség: kozepesen
er@s

jelentdség: kis jelentd-
ség

éléhelyek életterének csokkentése, szuk-
cesszi6 gétldsa, populaciddinamikai fo-
lyamatok befolydsoldsa

fléra, fauna

kozvetlen: a be-
épitési terilet
Kozvetett: a be-
ruhazassal érin-
tet tertlet kor-
nyezete

tartdssag: rovid tavu
er@sség: er6s
jelent8ség: kozepes je-
lent8ség

Beépitési terileten term6-
talaj letermelése, depona-
ldsa

novények fold alatti részének és szapori- | flora kozvetlen: avo- | tartdssag: hosszu tavu
téanyagdnak pusztulasa, éléhely karo- nalas létesitmé- | er@sség: er6s

sodasa szegélyhatasok és élGhely nyek nyomvo- jelent8ség: kozepes je-
fragmentacio allatok él6helyé- nala lent8ség
nek,populacidinak és egyedszamanak fauna

csokkenése, bolygatds, zavaras

talaj kiporzdsa miatti levegéterhelés levegdkodrnyezet kozvetlen: a be- | tartdssag: rovid tavu

por talajra tlepedése, talajba mosodasa

foldtani kozeg

a letlepedett por fizioldgiai hatdsa

fléra, fauna

munkagépek légszennyez& anyag kibo-
csatasa miatti leveg6terhelés

levegdkornyezet

munkagépek zajkibocsatasa miatti zaj-
terhelés

teleptilési kor-
nyezet (ember)

épitési tertlet
kozvetett: a be-
ruhazassal érin-
tet tertlet kor-
nyezete

er@sség: gyenge
jelentdség: kis jelentd-
ség

Beépitési terlleten kozm-
vek, valamint a létesitmé-
nyek megépitése, kivitele-
zése

munkagépek légszennyez& anyag kibo-
csatasa miatti leveg6terhelés

levegbkornyezet
telepulési kornye-
zet (ember)

munkagépek zajkibocsatasa miatti zaj-
terhelés

telepilési kor-
nyezet (ember)

kozvetlen: a be-
épitési tertlet
kozvetett: a be-
ruhazéssal érin-
tet tertlet kor-
nyezete

tartdssag: rovid tava
er@sség: kozepes
jelentség: kozepes je-
lentGség
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Az épitési kivitelezési fazisban varhato jelentGsebb hatdsok a terlletrendezése soran a

|étesitmények kornyezetében termdtalaj letermelése, depondldsa kdzben varhato.

Kozvetlen hatdsok varhatdak munkagépek zajkibocsatdasa miatti zaj-terhelésbdl, vala-

mint a munkagépek légszennyez§ anyag kibocsatdsa miatti leveg&terhelésbdl.

Hatasvisels a levegbkornyezet és a telepullési kornyezet (ember).

Uzemeltetés, miikédés sordn varhaté hatdsok

Hato,tenyez,o / Kozvetlen hatasok/hatasfolyamatok Hatasvisel6 Hatasteriilet Kozvetlen hatds jel-
tevékenység lege
Létesitmények novényzet él6helyek karosodasa, szegélyhata- fléra kozvetlen: a tartdssag: hosszu
mikodése: sok és él6hely fragmentacio, invaziv névényfajok beépitési teri- tavu
terjedése let kdzvetett: a | erGsség: er6s
lefolyasi viszonyok megvaltoznak fléra, fauna beruhdazassal jelent@ség: kis jelen-
érintet terilet t6ség
kérnyezete
keritések hatasara élhelyek életterének csok- fléra, fauna
kentése, terileti feldarabolddds, mozaikossag
szukcesszié gatlasa, populaciédinamikai folya-
matok befolyasoldsa
Hulladékok mennyisége novekszik foldtani kozeg kozvetlen: a tartéssag: hosszu
fléra, fauna beépitési teri- tavu
telepulési let kozvetett: a | erdsség: gyenge
kornyezet beruhdazassal jelent8ség: kis jelen-
ember érintet terilet t6ség
gk. hasznalat miatt a levegé6t, érd terhelések féldtani kdzeg kornyezete, te- | tartéssag: hosszd
emissziok névekedése leveg6terhelés fléra, fauna le- lepiilés teriile- | tava
"eg‘,’,k__f’f“_yefa te er8sség: kdzepes
telepulési kor- . o q
nyezet ember jelentéség: nagy je-
lentGség
Lakok és latogatok gk haszndlatdnak kdzvetett telepulési tartdssag: hosszu
hatdsai. kornyezet tavu
Tobblet zajkibocsatas miatti zajterhelés (ember) er@sség: kozepes
jelentGség: kozepes

4.1.

A munkasszalld belépésével varhatdan Uj kdzlekedési kényszerek alakulnak ki a varosré-
szen, emiatt a leveglt éré emissziok ndvekednek.

Felszini lefolydsi viszonyok megvaltoznak, ezzel a talajvizhaztartas a kozvetlen kdrnyeze-
tében kisé megvaltozik.

Novényzet hidnyaval a parolgds megvaltozik a varosi h6sziget hatds erésodik.

Tajkép megvaltozik, tovabb né a térség varosi jelenlege, ennek hatdsa semleges.

Megkozelités

A munkasszallo kiépitése nagyban kapcsolddik a meglévé ipari park terlletéhez, tobbek
kozott ezért is fontos az elkerlld Uton torténd megkozelités ami a Gyulaji Uton helyi
termékek bemutaté hdza kdrnyezetében szikséges korforgalom megépitésével tud
megvalodsulni. A szalld Gyulaji Ut eléréséhez feltard Gt kialakitasa folyamatban van a
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6034 rsz.-on. Ezzel elkertlhetd a lakot teriletek gk. forgalmanak, tovabbi novelése ezzel
szinten tarthato a lakoterUleten varhaté emisszidk novekedése.
A munkdsszalld tomegkdzlekedési jarattal vald elérhetéségét, is biztositani szikséges.

Osszefoglalas, javaslat
SWOT- elemzés

“A SWOT egy olyan elemzési technika, amivel a projekt életképességét vizsgaljuk meg.
Feltérképezi az elemzés targyanak az erdsségeit, gyengeségeit, lehetfségeit és veszélye-
it. A stratégiaalkotas egyik |épése.”

Az SWOT elnevezés az elemzés sordn vizsgalt négy terllet angol elnevezéseinek kezd 6-
betlibdl tevédik Ossze:

Strengths — erésségek
Weaknesses — gyengeségek
Opportunities — lehetdségek
Threats — veszélyek

A SWOT-analiz soran mérlegeljik a projekt belsé adottsagait (Erésségek, Gyengeségek)
és a kilsé kornyezet hatotényezdit (LehetGségek, Veszélyek).

» Er6sségek: a beruhazas azon bels6 eréforrasai és képességei, amelyek mas teri-
letekhez képest versenyelényt jelentenek. Erre a fontos tényez8kre alapozva ér-
het§ el annak sikeres pozitiv megvaldsitasa.

» Gyengeségek: olyan eréforrasok és képességek, amelyek versenyhatranyt jelen-
tenek a megvaldsitds soran - kikliszobolése a siker elérésében fontos szerepet
jatszik.

» Lehet6ségek: olyan kiils6 befolyasolod tényezék, a kbrnyezet olyan vérhaté valto-
zasai, amelyek hozzajarulhatnak a beruhazas jévébeni lakossagi elfogaddsahoz,
sikeréhez, melyek kihaszndlasa, beépitése a stratégidba versenyelényhoz vezet-
het.

» Veszélyek: varhato kedvezGtlen tényezd a beruhdzas kornyezetében, amely hat-
raltathatja a stratégiai tervet, a megvaldsitas elérését.
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5.2.

NYIRBATOR BELTERULET

Erésségek

Gyengeségek

o Meglévd kornyezeti adottsagok kedvezbek.
Elhetd zold kornyezet, rekreacios teriletek
kozelsége

® HosszU tavu m(ikodés biztositottnak latszik
Telepiléskozponti funkcidk konnydl elérhets-
sége

e Varos Eszaki elkeriilé Utja lehet6vé teszi az
Ipari Park gyors megkozelitését a Varos lakott
teruletei érintése nélkal.

o Meglévd uthaldzattal tobb iranybdl is megko-
zelithet6

e Aterillet nem beépitett

e Kozmlivek a kozelben vannak (viz. szv. gaz)

e VVaros gazdasdga ipara a ndvekvd foglalkozta-
tasnak kdszonhetben tovabb fejlddik.

Kapcsolodo uthaldzat felllvizsgélata fel-
tard Gt kialakitasa szukséges figyelembe
véve a tavlati célokat (szomszédos Hotel)
Korforgalom még nem készilt el,
Tomegkozlekedéssel jelenlegi megkozeli-
tés nem biztositott.

Kulturnévény boritas a tertleten nincs
Kozmdvesitési csatlakozasi pontok kiépi-
tése szlikséges.

Infrastruktura hidanyos kozvilagitast ki kell
épiteni.

LehetGségek

Veszélyek

o Megfelel§ szintl mélységi tervezéssel, tajba il-
lesztés, ezzel a tarsadalmi elfogadds biztosit-
hatd,

e Kornyezeti fenntarthatésag szem el6tt tarta-
saval kornyezeti hatdsok mérsékelhetdk,

o A kornyezd kerlletek lakossagi tamogatasanak
megszerzése (id6ben torténd bevondassal).

A munkasszalléd miikodése kapcsan a tul-
zott zajhatdsok miatt a kdrnyezet zajter-
helése a szomszédos lakdovezetek zava-
rasa né,

A megjelen6 gk. allomany miatt a Meglé-
v6 kornyezeti adottsagok tovabb romla-
nak

Keleti irdnyban talalhatd Gksz terilet fe-
|61 zavard hatasok terhelik a szalld tertle-
tét.

13. dbra: SWOT-analizis eredményeinek tdbldzatos Gsszesitése

A lehet8ségek és veszélyek feltarasa utan ezeket a kategoridkat, tényezéket érdemes to-
vabb elemezni arra vonatkozdan, hogy varhatéan milyen hatassal lesznek a projekt életé-
re, stratégidjara.

Javaslat

Nyirbator varos jelenleg a vonzé célpont a térségben a kilonb6z6 multinacionalis tarsa-
sagok megtelepedéséhez melyek jelentds munkaerét kdtnek le. A munkaeré helyben tar-
tasa fontos feladat, az 6nkormanyzat szdmara is, ehhez a kialakitasra kertl6 munkasszallo
jelentds tamogatast jelent. A projekt megvaldsitasa hosszu tavu dontés, egy varos szolgal-
tatdsi szektordban a munkaer6 biztositdsa esetében. A varos erre vonatkozdéan mar ren-
delkezik egy korabbi projekttel melynek keretében a kordbbi tésztagyar (Nyirbatori Csa-
szari u. 79. szam hrsz. 0135/7) teriletén taldlhatd iroda épiletet alakitotta és hasznosi-
totta munkasszallé megvaldsitasahoz.
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Az elemzéslnk kapcsan a szallé megvaldsitdsa kapcsan nem taldltunk olyan szint( kor-
nyezeti problémat, amely a varoslakok és kozvetlenil a Tancsics utcaban lakok kdrnyezeti
feltételeit rovid ideig, vagy tartdsan negativan befolyasolna.

A modositassal feltart kdrnyezeti hatasok alapjan, a tervezett rendezési tervmaodositas
kornyezetvédelmi szempontbdl tamogathato.
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