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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkezé telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos mddositott Telepuilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasardl

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasarol

1.2. Atnézeti térkép

D Tervezési terUlet hatdra
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1.3. Helyszini, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa

A tervezési terilet a belterilet északi végénél, a 471. sz. f6ut és a Debrecen — Matészalka
kozotti 110. sz. vasutvonal vasuti keresztezésétél keletre, a 0135/1 hrsz-u kozut és a 0161 hrsz-
U iparvagany altal kozrezart telektémb (0135/6-8 hrsz-ok alkotjak a tombot).

A tomb telkeinek épitési vezeti besoroldsa ipari gazdasagi. Az altala érintett helyrajzi szamok
az lpari Park torzsteriiletéhez tartoznak. Jelenleg csak részben felhasznalt a teriilet, egy volt
Htésztagyari” éplilet egyulttes, illetve egy mez6gazdasagi bolt taldlhato itt.

Beavtkozds_i teriilet
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Forrds: GoogleEarth

A médositds célja, hogy az Ipari Park tertletén belil, 6nallé telken, de gazdasagi funkcid nélkil
szallashelyet lehessen létesiteni. Az Onkormdnyzati beruhdzassal érintett ingatlanon
els6sorban az lIpari Parkban telephellyel rendelkez6 cégek munkavallaldinak szamara
|étesitenének és biztositananak szallds lehet&séget. Ezzel a nagy vonzaskorzetl bejaras
leegyszerUsithetd helyben tartézkodassal (még ha az ideiglenes jellegli). Ez jelentSs id6 és
koltség megtakaritdst eredményezhet a munkavallaldknak, a munkaltatok részére
biztosithatja a folyamatos Gzembiztos miikodést.

A moddositds sordn, az ipari gazdasagi terliletbSl kereskedelmi szolgdltatd terilet kerl
kialakitasra ugy, hogy az ipari jellegli termel6 tevékenység kiszoritasra keril a differencialt
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aldvezetbdl. igy a ,,munkdasszallé” funkcié — a szé legszorosabb értelmében — jelentdsebb kiilsé
zavaro hatas nélkil megengedhet6vé vélhat.

A megvaldsitandé munkasszéllasra benyujtott Onkormanyzati palyazatbol:

LA MUNKASSZALLAS  KIALAKITASA  SZUKSEGESSEGENEK, @A  MUNKASSZALLAS  TERSEG
FOGLALKOZTATASI HELYZETERE GYAKOROLT HATASAINAK BEMUTATASA

Nyirbdtor Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megye egyik jelentés gazdasdgi decentruma. A kézel 80 ha-os
nyirbdtori Ipari parkban miikédé cégek évrdl évre béviilnek, valamint uj vdllalkozdsok is letelepednek,
igy az Ipari park folyamatos fejlesztése sziikséges. Az Ipari parkban tébb, mint 5000 fé foglalkoztatdsa
megoldott, viszont a folyamatos bdéviilés mdr azt eredményezi, hogy néhdny éve jelentbs
munkaeréhidny mutatkozik nemcsak a vdrosban, hanem a kérnyezd térségben is. A megye egyik
legnagyobb foglalkoztatoja a Coloplast Hungary Kft. megépitette harmadik gydrtécsarnokdt,
amelyben tavaly tavasszal megkezdték a termelést. A ddn cég ezzel a bévitéssel ujabb, tébb szdz fé
foglalkoztatdsdt tudja vdllalni.

Szintén 2018-ban keriilt dtaddsra a Diehl Aviation Hungary Kft. logisztikai csarnoka, amely egy 2700
m2-es teriileten helyezkedik el. A varosban 7 multinaciondlis vdllalat miikédik, példatlan mdédon
folyamatosan tudjdk névelni termelési kapacitdsaikat és ez dltal a kévetkez6 években is ujabb és ujabb
munkalehetdséget biztositanak nemcsak a nyirbdtoriak és a térségben él6k, hanem lassan a teljes
megye lakosainak részére.

A vdros térekszik arra, hogy a gazdasdgi névekedés mellett a sziikséges feltételeket is biztositani tudja,
amely segiti a vdllaltok tovdbbi névekedését. Az Onkormdnyzat két pdlydzatot is nyert, amely az Ipari
parkban miik6dé cégeket és az ott dolgozdkat nagymértékben érinti. Ezek a fejlesztési lehetdségek
biztositjdk arrél a vdrosban a munkaaddkat, hogy a bévitésre tovdbbi lehetbségiik is van, ezdltal
tovdbbi munkaerdre van és lesz sziikség az elkbvetkezend6 években. A tébb, mint 5000 f6 munkavadllald
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nagy része busszal bejdré dolgozd, akik naponta igdznak munkahelylik és lakohelyiik k6zétt. Jelenleg a
dolgozdk egy része mdr olyan tdvolsdgrodl kézlekedik busszal, hdrom miiszakos munkarendben, amely
napi 2 ords ingdzdst jelent. A még tdvolabbi teriiletekrél a dolgozok felvétele a munkahelyekre csak
akkor lehetséges, ha szamukra valamilyen szdlldslehetGséget alakitunk ki. Ezért annak érdekében, hogy
a vdrosban mikédé, a kormdnyzattal stratégiai megdllapoddst kététt  vdllalatok tovdbb
béviilhessenek, szdlldsok fejlesztése feltétleniil sziikséges.

2018. évben a Kézponti Statisztikai Hivatalndl régzitett munkanélkiiliségi rata:
Tertilet neve szintje I. negyedév Il. negyedév | Ill. negyedév IV. negyedév
Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye | 9,2 87 87 8,7

A vdros munkaeréhidny kezelése érdekében kordbban is nyujtott be munkdsszdllds kialakitdsdra
pdlydzatot, amelynek elnyerésével 2019. évben eqy 114 f6s munkdsszdllds alakul ki. Az Onkormdnyzat
célja, hogy a munkdsszdllds féréhelyeit bévitse a varosban. Munkaaddi oldalrdl nagy igény jelentkezett
a kialakulé munkdsszdllds igénybevételére, ezért az Onkormdnyzat ismét pdlydzni kivdn, a jelen
pdlydzati felhivds alapjan egy 128 fér6helyes munkdsszdllds épitésére. A fejlesztés célja, hogy a tavolrol
a vdrosba dolgozni jaré munkavdllaldknak ne kellien minden nap ingdzniuk. A vdros a telepiilés
fejlédését komplexen kezeli és a cégekkel kialakitott pozitiv kapcsolatot a jévében is fenntartja, amely
garantdlja a vdros és igy a térség hosszu tavu dinamikus fejlédését.”
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1.4. A varos gazdasagi kérnyezetének bemutatasa

A varos jelent6s gazdasagi potencidllal bir, tobb nagy létszamu munkaerdt foglalkoztatd
vdllalkozas telepedett meg az elmult években a varosban.
2011-ben a munkaképes kortak szama

A népesség gazdasagi aktivitas szerint (2011)

Férfi NG
Terilet foglalkoztatott munkanélkali inakﬁ‘,{ eltartott | foglalkoztatott | munkanélkiili inaktl'\,{ eltartott
keresd keresé
Megye 6sszesen 102 483 21877 62 430 80 884 86 144 19 099 107 148 79 207
Nyirbatori Jaras 7312 1927 5025 6627 6103 1471 8149 6426
Nyirbator Varos ‘ 2336 543 1417 1914 2110 488 2175 1736

(Forrds: KSH)
Ingdzds a teleplilésre (5 f6 felett):

- {7
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N/ 105015

N/ o100
J\/ 100-1000

J\/ 1000 t6net 1obb

(Forrds: TEIR)

2011-ben a helyben foglalkoztatottak szama 6779 f6 volt, ennek 54 %-a helyben lakd és 46 %-
a napi rendszerességgel ingazd, f6éként a kornyezé teleptilésekrdl (Nyirgyulaj, Nyirderzs,
Nyircsaszari, Nyirvasvari, Piricse, Nyirbéltek, Encsencs, Nyirbogadt) — de ugyanakkor a
munkaerd aramlas a megyeszékhelyek (Nyiregyhdza - Debrecen) és jarasi kozpontok
(Matészalka — Nagykalld) iranyabdl is érezhetd, igen jelentds szamu.

Nyirbator Szabolcs-Szatmar- Bereg megye egyik decentruma, szerepe a megye gazdasagaban
kiemelked6. A megyei Teriletfejlesztési koncepcié harom gazdasagfejlesztési novekedési
tengelyt jeldl ki. Ezek kozil Nyirbator a kelet-nyugati ipartengely egyik jelent6s iparosodott
csomoépontja. A nyiregyhazi agglomerdcidé mint centrum mellett a megye egészének
fejlesztésében fontos szerepet jatszanak a megyei gazdasdagi decentrumok. Szabolcs-Szatmar-
Bereg megye decentrumai Matészalka, Nyirbator, Kisvarda-Zdhony. Szabolcs-Szatmar-Bereg
megye gazdasagi decentrumai elsGsorban ipari kdzpontok. Nyirbator a m(ianyag ipar,
élelmiszer feldolgozas és turizmus tekintetében rendelkezik centrdlis funkcidkkal.
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A megyei Terlletfejlesztési koncepcié Szabolcs-Szatmar-Bereg megye novekedési és
iparfejlesztési tengelyeit az alabbiak szerint hatarozta meg:
- Eszak-déli ndvekedési és iparfejlesztési tengely: Nyiregyhazi agglomeracid, Kisvarda
és Zahony térsége. Hataron tuli kapcsolddasi pontja Ungvar, Munkdcs, Beregszasz
- Kelet-nyugati novekedési és iparfejlesztési tengely: Tiszavasvari, Nyiregyhazi
agglomeracid, Nagykallo, Nyirbator, Matészalka, Fehérgyarmat, Csenger. Hatarmenti
kapcsolddasi pontja Szatmarnémeti, Nagykaroly

Szabolcs-Szatmdr-Bereg megye névekedési tengelyi, csomdpontjai
' B Eszak- Déliipartengely
I Kelet-Nyugati ipartengely

Myiregyhaza-Debrecen
agglomeracios tengely

@

Kélmanhaza
Debrecen

(Forrds: Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei Terliletfejlesztési Koncepcid)

A gazdasagi szerkezetvaltas Nyirbatort kevésbé érintette érzékenyen, mivel az erdltetett
szocialista iparositas elkerilte. A kedvez6tlen tendencidk leginkdbb a primer szektor erételjes
hanyatldsdaban és a munkahelyek szamanak nyilvdnult meg az 1990-es évek elején, ezt
kovet6éen a tendencidk kedvezébbre fordultak, ezt a lendiletet torte meg a gazdasagi
vilagvalsag, amely miatt néhany lGzem bezarasra kerilt (pl. kabelkorbacsgyar). A vallalkozdi
szféra — beleértve a helyi mikro- és kisvallalkozasokat is — foglalkoztatdsi kapacitasa nagy,
aminek kodszonhetéen Nyirbdtor meghatarozd ingdzasi célpont: nemcsak a kozeli
telepllésekrél, hanem példaul Nyiregyhazardl és Debrecenbdl is érkeznek munkavallalok.

Egy lakosra juto brutto hozzdadott érték (1000 Ft)

¢) 2017 Lechner Nonprofit Kit. Készik a TelR-rel
2500 4
2 i
2000 . -
1 500
~f L 3 e
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(Forrds: TEIR)
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Nyirbatorban a lakossagi alapszolgaltatdsok spektruma lefed minden elvarhaté teriletet, a
tercier szektorban mikodé vallalkozasok szama emelkedik, azonban elaprdzott a vallalkozasi
szerkezet, mikro- és kisvallalkozasok dominancidja jellemz8, viszonylag alacsony a
vallalkozass(rliség, és Nyirbator gazdasaga szerény, az egy lakosra jutd jegyzett téke valamint
az egy lakosra jutd brutté hozzdadott érték alacsony, az orszagos atlagot messze el nem éré
értékekkel bir. Az egy lakosra jutdé bruttdé hozzaadott érték a rendelkezésre all6 2013. évi
adatok alapjan Nyirbatorban 797.-eFt volt, amely nemcsak az orszdgos atlagtdl (2.039.-eFt),

hanem a Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei jaraskdzpontok atlagatél (1.107.-eFt) is elmaradé.
Egy lakosra juto jegyzett téke (1000 Ft)

€) 2017 Lechner Nonprofit Kft. Készik a TelR-rel
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(Forrds: TEIR)

Nyirbator gazdasagara az elaprdzddott vallalkozasszerkezet mellett a gazdasagi tarsasdgok
relative szerény tbkésitettsége is jellemzd, az orszagos (1.730,3.-eFt) és a megyei
jarasszékhelyek (581,4.-eFt) atlagértékeit alulmuléan 123,9.-eFt az egy lakosra jutd jegyzett
t6ke aranya a teleplilésen.

Egy lakosra jutd Gsszes netté jévedelem (Ft)
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(Forrds: TEIR)

A rendelkezésre allé 2013. évi Osszesitett adatok alapjan Nyirbator Varosaban az egy lakosra
jutd nettd belfoldi jovedelem 627.2733.-Ft volt, amely elmarad mind a Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyei jardskdzpontok (686.276.-Ft) és az orszagos (719.086,2.-Ft) atlagtdl is. Az Ipari
Parkba beteleplilt nagyvallalkozdasok bar jelent6sek, azonban a telepiilés elaprézott a
vdllalkozasi szerkezete, a mikro- és kisvallalkozdsok dominancidja és a Nyirbatorra jellemzé
relative magas munkanélkiliségi rata miatt alacsony nevezett mutato.
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Atelepilésen regisztralt vallalkozasok tobb, mint 97%-a kevesebb, mint 10 f6s vallalkozas, mig
a nagyfoglalkoztatd kategéridba tartozé 20-49 f6s és 50-249 f6s vallalkozdsok aranya
egylttesen sem haladja meg a 1,5%-ot. A teleplilésen regisztralt, 250 vagy tobb fét
foglalkoztaté vallalkozas nem taldlhatd, az Ipari Parkban jelen lévé nagyfoglalkoztaték nem
Nyirbator varosdban regisztraltak, mindosszesen telephelyeik taldlhatdak a varosban.

Regisztrdlt vallalkozdsok szama
Regisztralt vallalkozasok szama

Idészak (év) 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 (2012 | 2013 2014
1-9 fGs regisztralt
vallalkozdsok szama

(db) 272 | 276 | 275 | 291 | 728 | 749 | 752 | 219 | 1569 | 1526 | 1526 | 1524 1496 1468 | 1430
10-19 fGs regisztralt
vallalkozasok szama
(db) 13 19 19 13 13 12 16 10 19 18 21 17 15 18 11
20-49 f6s regisztralt
vallalkozasok szama
(db) 13 9 8 12 13 14 13 11 12 13 11 12 13 9 13
50-249 f6s regisztralt
vallalkozasok szama
(db) 5 6 8 6 7 8 8 6 8 6 5 7 7 9 9

(Forrds: TEIR)

A varos gazdasdganak mérsékelt fejlédését jelzi, hogy a mlkodd vdllalkozasok szama az
ezredforduld 6ta kevesebb, mint 5%-al emelkedett. A mikodé véllalkozdsok cca. 30%-a tarsas
vallalkozas, cca. 70%-a egyéni vallalkozas. A jaras vallalkozasainak kozel 50%-a Nyirbatorban
taldlhato, igy a vallalkozasok 1000 lakosra jutd szdma a megyei atlaghoz képest magas, az
orszagos mutatotol azonban elmarado.

A Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat aktualis (2016. decemberi) adatszolgaltatdsa alapjan
Nyirbatorban a nyilvantartott allaskeres6k szdma Osszesen 754 f6 volt, ebbdl 238 6
folyamatosan nyilvantartott allaskeres6nek mindsil. A munkanélkiiliséggel kapcsolatos relativ
mutatd - a nyilvantartott allaskeres6k a munkavallaldsi koru népesség %-aban — 2016.
decemberében 8,55%-0s értéket mutatott, amely az orszagos relativ mutaténak 2,14%-a, azaz
az orszagos atlagot tobb, mint kétszer meghaladé értékd.

A 2011. évi cenzus alkalmaval mért gazdasagi aktivitassal kapcsolatos f6bb adatsorokat az
alabbi tablazat tartalmazza:

A népesség gazdasdgi aktivitds szerint (2011)

A népesség gazdasagi aktivitas szerint (2011)

Férfi N& Osszesen
Terilet foglalk munka | inaktiv | eltartot " foglalk munka | inaktiv | eltarto . foglalkoz | munka | inaktiv "
oztatot e L egyitt | oztatot e o egyitt e . | eltartott | osszesen
¢ nélkiili | keres6 t ¢ nélkiili | keresé tt tatott nélkiili | keresé
. Megye 102 21877 | 62430 | 80884 | 267674 | 86144 | 19099 | 107148 | 79207 | 291598 188 627 | 40976 169 160 091 559 272
Osszesen 483 578
Nyirbator
i Jaras 7312 1927 5025 6627 20891 6103 1471 8149 6426 22 149 13415 3398 | 13174 13 053 43 040
Nyirbator

Viros 2336 543 1417 1914 6210 2110 488 2175 1736 6509 4 446 1031 3592 3650 12719

(Forrds: KSH)
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Nyirbator Varosaban a mez6gazdasagi vallalkozasok aranya magas, a regisztralt vallalkozdsok
tobb, mint 50%-a a mezdgazdasagi szektorban mukodik. A tobb labon allé (diverzifikalt)
gazdasag tovabbi erdsitése fontos feladat Nyirbator Varosa szamara. A logisztikai iparagak, a
kreativ iparagak fejlesztése és differencialt kereskedelmi ellatas erésitése mellett a térségi
egyuttmukodéssel az idegenforgalom fejlesztése a cél. Hianyossagok tapasztalhatdk a
tudastranszfert biztositd szerepl6k kdzotti kapcsolati haldk erGsitésében, azaz a piac, illetve a
képzést és kutatdst-fejlesztést végzé helyek kozotti informdciéaramldsban. Ez hatraltatja a
hatékony reagdlé képességet, lassitja az innovacid (K+F+l) gazdasagi transzformacidjanak
sebességét. Bar az iparban miikodd vallalkozasok aranya alacsony, ezek szerepe Nyirbator
gazdasagi életében és munkaer6piacan meghatarozd, hiszen foglalkoztatottak szamuk
jellemz6en magas.

Regisztrdlt vallalkozdsok nemzetgazdasdgi dg szerinti megoszldsa (2013)

Nemzetgazdasagi agi besorolds db
mezdgazdasag, erdégazdalkodas, haldszat nemzetgazdasagi 4g (A gazdasagi ag) 1044
banydszat, kéfejtés nemzetgazdasagi 4g (B gazdasagi ag) 0
feldolgozdipar nemzetgazdasagi ag (C gazdasagi ag) 70
villamosenergia-, gaz-, g6zellatas, légkondiciondlas nemzetgazdasagi ag (D gazdasagi ag) 0
vizellatas, szennyviz gy(ijtése, kezelése, hulladékgazdalkodas, szennyez6désmentesités

nemzetgazdasagi ag (E gazdasagi ag) 3
épitGipar nemzetgazdasagi ag (F gazdasagi ag) 64
kereskedelem, gépjarmdjavitds nemzetgazdasagi ag (G gazdasagi ag) 237
szallitas, raktarozas nemzetgazdasagi ag (TH gazdasagi ag) 35
széllashely-szolgéltatds, vendéglatas nemzetgazdasagi ag (1 gazdasagi ag) 41
informacio, kommunikacié nemzetgazdasagi ag () gazdasagi ag) 21
pénzlgyi, biztositasi tevékenység nemzetgazdasagi ag (K gazdasagi ag) 41
ingatlanligyletek nemzetgazdasagi 4g (L gazdasagi ag) 134
szakmai, tudomanyos, m(iszaki tevékenység nemzetgazdasagi ag (M gazdasagi ag) 128
adminisztrativ és szolgaltatast tdmogatd tevékenység nemzetgazdasagi ag (N gazdasagi ag) 40
kozigazgatas, védelem; kotelezd tarsadalombiztositas nemzetgazdasagi ag (O gazdasagi ag) 0
oktatds nemzetgazdasagi ag (P gazdasagi ag) 86
human-egészségiigyi, szocidlis ellatds nemzetgazdasagi 4g (Q gazdasagi 4g) 31
mlivészet, szorakoztatas, szabadid6 nemzetgazdasagi ag (R gazdasagi ag) 33
egyéb szolgaltatds nemzetgazdasagi ag (S gazdasagi ag) 61
Osszesen 2069

(Forrds: TEIR)

Regisztrdlt vallalkozdsok nemzetgazdasdgi ag szerinti megoszlasat attekinté diagram mutatja
Nyirbator Varos gazdasdgi Osszetételét. A miikodd vallalkozdsok gazdasagi agak szerinti
megoszldsat vizsgalva kideril, hogy a varos gazdasdga a modern gazdasdgokra jellemz6
szerkezet(, a vallalkozasok kdzel 90%-a a tercier szektorban tevékenykedik, ami azt is jelenti,
hogy ennek a szektornak a kis- és mikro vallalkozasok alkotjak a gerincét.

= e N———
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Vdllalkozdsok megoszldsa nemzetgazdasdgi dgak szerint

ingatlanigyietel nemsetgasdasag bg (L
pardasgi g}

)
Py, birtositis) tevéke nyséy
nemestgardasigl & |K gasdacigi dgl i
% S
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b |} pasrrbarag Q) i
1
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% — —

—— T egyib senighitaris nemmetgadedgi 4 (S
- wandashgi &gl
¥

T —

iy
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keveskedelem, gpjdomiljaits. 1 — = —
nemzetgazdasigl dg |G gamdashgl gl
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(Forrds: KSH-TEIR, sajdt szerkesztés)

Nyirbator a szabad vallalkozasi zdéndk létrehozasanak és mikddésének, valamint a
kedvezmények igénybevételének szabalyairdl sz616 27/2013. (Il. 12.) Korm. rendelet alapjan
szabad vallalkozasi zonava kijelolt telepiilés. A foglalkoztatas-bdvités, az Uj munkahelyek
teremtésének Osztonzésére a foglalkoztataspolitikdért felel6s miniszter altal a Nemzeti
Foglalkoztatasi Alap foglalkoztatasi alaprész kozponti keretének terhére meghirdetett
palyazat alapjan a szabad vallalkozasi zondakban m(ikodd, valamint betelepilé vallalkozdsok,
az alaptdmogatdson és a kiegészit6 tdmogatasokon kivil - az éves pdlyazati felhivasban
meghatarozott formaban, tdmogatasi mértékben - tébblettdmogatast igényelhetnek.
Nyirbator Varos Onkormanyzata nyilvantartdsa szerint a legjelentésebb ipar(izési add
befizetést add cégek az alabbiak: Coloplast Hungary Kft [m(ianyag termék gyartas (orvosi
segédeszkoz)]; Unilever Mo. Kft (tisztitészer gyartas); MSK Hungary Bt. (gépgyartas);
Serioplast Hungary Kft. (mlanyag termék gyartas); Gastor Baromfi Kft. (baromfihus
feldolgozas); Diehl Aircabin Kft. (repll&gép alkatrész gyartds); Farmol Hungary Kft. (m(ianyag
termék gyartas); Bator-Trade Kft. (tejhaszni szarvasmarha tartds); Uralgo Kft.
(allattenyésztés); Tranzit-Ker Zrt . (terménytdrolas).
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi - . a a o
Médositasra a2 teriilethasznalat, J.? vahagyo?t Teriilet Akf“,"' . L ; Teriilet Aktivitasi Egyéb ’szab’alyozasn
e . Rendezés célja és oka . P teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . madositas,
kijelolt teruletek ovezet, (miiv. ag), .. ” (ha) s (ha) érték N .
. . ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
Kiltertleten, a | Gazdasagi terlleten | - beépitett tertilet - Ipari gazdasagi terilet 1,0 ha 0,4 - Kereskedelmi szolgéltato teriilet (Gksz/1.6) 1,0 ha 0,4 A rendeltetés épitési
1. 0135/1 hrsz-G kézut | lehetévé tenni olyan (Gip/1.1) Ovezetben torténd
és a 0161 hrsz-u | széllashely rendeltetési elhelyezéshez, egyedi
iparvégany altal | épiletek elhelyezését, az eléirasoktol vald eltérés
kozrezart telektomb | OTEK-tdl eltérd rendeltetés megallapitasanak
(0135/6-8 hrsz-ok | engedélyezhetdsége miatt. engedélyezése
alkotjak a tombot) sziikséges.

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:

A vérosba koltézni nem akaré (csalad, lakdingatlan, identitds miatt stb.) munkavallalok ideiglenes kiszolgaldsat
< javitja. De hosszabb tavon az ezt hasznaldk letelepedhetnek a varosban, ami a népesség novekedését vetiti el6re.
it A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:

: Nem valtozik, hatasa nincs
:. A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megérzése:

5 Nem viltozik, hatdsa nincs
= A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:

. A varosban elérhet6 munkahelyek kihasznalhatdsdganak biztositdasara, a munkahelyek mellett kdzvetlendl

kialakitott szalldsok a tavolabb él6knek, illetve a bejarast nehezebben megolddk szémdra elényt jelent. A

gazdasagi szerepl6k szdmdra javitja a munkaerd elérhetéségét, a biztosithatd juttatasok, elényok korét.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:

Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel szinvonalu kozlekedés kialakitdsa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Lako- és munkakérilmények:

v Jelent6sen lecsokken, illetve nem szamottevé lesz az a tavolsag és id6, amit a munkahely elérésére kell forditani,
8 igy mindkettére pozitivan hathat.
‘fj Epitészeti és régészeti orokség védelme:
< Nem valtozik, hatasa nincs
= Kérnyezet-, természet- és tajképvédelem:

Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terulettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

. ) ) ) i A beavatkozas sordn terméfold igénybevétele nem torténik.
Hatdlyos terv részlete! Mddositott terv részlete! Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositdsa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznéldsa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelulet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

”
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok
3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirasanak hatarozat tervezete
Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
6nkormanyzati hatarozata

Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leirds modositasanak

jovahagyasarol
A KépviselG-testiilet
1. A vdros kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és a

telepllésszerkezeti terv leirdsanak modositasat az elSterjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. Az Art Vital Kft. altal T-YY/2019. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu maddositott
telepllésszerkezeti tervet és a telepllésszerkezeti terv leirasanak moddositasat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyzé

a 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozattal elfogadott, Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leiras médositasanak jovahagyasaroél sz616 ....../2019.(......... )KT.
sz. hatdrozat melléklete

1.
A hatarozat V. fejezet 22. pontja helyébe az alabbi pont Iép:

V. Fejezet
22.
,Telepllésszerkezeti tervlap megallapitasa
A T02018 T-YY/2019 munkaszamu, T-1 jel(i teleplilésszerkezeti tervet az 1. melléklet
tartalmazza.”

ART Vital Kft.
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NYiIRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezti terv - Részlet

1. Beavatkozdsi pont
M=1:14 000

Jelmagyardazat:

TERULETFELHASINALAS Orszagos irt.dvezeti hatérok

Kisvérosios lakéterdlet . "
—— TEL —  TelepOlési térség hatéra

Kertvérosias lakéterdlet

[0 xouso oveze: 367 sérviés egyéni kockézc

Falusias lakoteriet

K&zpark

Funkcidjaban megvéitozd
ferUletfelhaszndldsi egységek

Ker. sz0lg. gazdasdgi terdlet

REAEEAERERE

SUMBOLUMOK
Ipari gazdaségi terdlet
i i @ Oktatdsi kézpont
i Igazgatasi kézoont
Alt. mg. ter. - 2értkert @
(@  Movelddési kazpont
ErdGterdlet - védelmi
@ Egészségigyi kbzpont
ErdGterdlet - gazdasdgi
@  sportkozpont
Erabterdlet - turisztikai
@ v
Gsz © oogkit
v Belvizzel veszélyeztetett terGlet @ Stnnyviztisziioms
777771 memenvess viasasos tertiet @ xwanduas
HATAROK
— ——  igazgatési hatér oo
e ——
— — Belterlleti hatar teretienasnios egységetre meghatdrozandd
Atoincs  Sadter  Megengedatt
—_—— Megsz0né belterdlefi hatar Szt tersiet ennt terute! sanervietsiseg
— — Véd6tavolsag, Véddterilet, Véddsav hatéra b ... 4
Régészetiterilet hotéro - 54
T —
s
KOZLEKEDES POI0NOY  werenk. 0. 10
eare oo 0
Ftorgalmi ot tarieger
e —
———  Forgalmi it (meglévd/tervezett) oot
Telepiiés melékit, helyi gyt poeirinpope-roipild
(meglévé/tervezett) Sabnonde 16 44 bbb
Incspon. oo
Kerékparit 1208nety 1907 61 €GYSD e gericrgalr teride!
[
Vasitvonal R
Lt vt - it chomen

Blekiromos vezeték és védo! i i
z o 7 ’, s kilterGleten: 5,.0-50 m. uantverst ciopantos
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s s el
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a r ! [0/ TR — 203 ol
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MERETARANY:
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4, Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

Kornyezetalakitdsi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

4, Kézmvek

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdlt.

7. Biologiai aktivitasi érték

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert Uj beépitésre szant terilet kialakitdsdhoz
vezet6 Uj terlilet-felhaszndlds valtozas nem tervezett. A tervezett terilet-
felhaszndlds valtozas soran az aktivitdsérték a gazdasagi tipusu épitései
Ovezetek kozotti dtsorolas soran nem valtozik (ipari terilet 0,4 bae/ha;
kereskedelmi szolgaltatd terilet 0,4 bae/ha).
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5. Szabalyozasi médositasok
5.1. OTEK aldli felmentés kérelme

Az OTEK kdvetelményeit6l megengeddébb
telepiilésrendezési szabalyozas elbiralasahoz sziikséges kérelem
a
Gksz-1.6 jelli kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési vezetében
kivételesen elhelyezhet6 rendeltetések/funkciék
kérének bévitéséhez
[tekintettel az OTEK 111. § (2) elGirasaira]

A gazdasagi versenyképesség megbrzése és igy a munkaerd megtartasanak eszkdze lehet, a
gazdasagi szerepl6k kozvetlen kozelében elhelyezhetd, szallas céljara kialakithatd épuletek
elhelyezésnek biztositasa. Gazdasagi célu terlleten, igy a kereskedelmi szolgdltatd teriileten
sem lehet ilyen rendeltetést — 6nalléan - az OTEK szerint elhelyezni.

,Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
19. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6ndlld lako rendeltetésii éplilet nem helyezheté
el, de a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgdld lakds kialakithatd.”

Azonban a kett6 — a munkahely és a munkaerS szdlldshelye — egy kornyezetben vald
biztositdsa alapvet6en Osszeegyeztethetd, jovébe mutatd elképzelés.

Indokolt, hogy gazdasdagi célu épitési dvezetekben — nagy kiterjedésd ipartelepeknél, ipari
parkokndl — az épitési 6vezetben megengedhet6 legyen 6nallé funkcidként és ingatlanon, a
szallas rendeltetések elhelyezésének biztositasa.

PN

Ennek biztositdasahoz allami f6épitészi hozzajarulas sziikséges.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

s2 7 e

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6l6 8/2004.(VIl. 15.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés b) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:

S1/A. 8.
Terv érvényességi hatar
(1) A8/2004. (VII. 15.) szamu rendelethez tartozo szabalyozasi tervek a kovetkezGek:
a) T-55/2017 torzsszamu, S-1 jell kulterileti szabalyozasi terv
b) 22/2019 T-YY/2019 torzsszamu, S-2 jel(i belterileti szabalyozasi terv
c) T-55/2017 torzsszamu, S-3 jelli torténelmi sétany szabalyozasi terv”

2. §. ARendelet 13.§ (3) bekezdése kiegésziil a c) pont elGirasaival:
»13. 8.
Gazdasagi teriletek

(1) A védros gazdasagi terliletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltaté
terlletek (Gksz) és egyéb iparteriletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi ovezetekben (Gip) az allattartas nem megengedett. Azokban a vegyes
hasznalatl mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartds és az egyéb gazdasagi
tevékenység egyltt van jelen az allattartdas a kialakult helyzetnek megfelel6en
fenntarthatd, a Gip-2... dvezetek elGirdsai szerint.

(3) A Gksz jell ovezet elGirdsai:

a) A Gksz 1.1-1.4 jel( 6vezetekben az alabbi épitmények helyezhet6k el:
aa) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu éplilet,
ab) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belil a tulajdonos, a
hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ac) igazgatasi, egyéb irodaépilet,
ad) parkoléhdz, izemanyagtolté,
ae) sportépitmény.

b) A Gksz 1.5 jell 6vezetben az aldabbi épitmények helyezhetdk el:
ba) mindenfajta, nem jelent6s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épllet,
bb) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a személyzet
szamara szolgaldé lakasok,
bc) igazgatasi, egyéb irodaépiilet.

c) A Gksz 1.6 jel(i épitési ovezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatoi tevékenységi célu éplilet,
ab) a kereskedelmi és szolgdltatéi tevékenységi célu éplleten belil
a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ac) az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nallé rendeltetésként
is szallashely célu épiilet.

(4) Azokon a Gksz ovezeteken belil, ahol a teriileti besorolas lakéteriletbél valtozik
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gazdasdagi Ovezetté az onallé lakdéfunkcid megmaradhat, de Uj lakéfunkcid nem

engedélyezhets, csak szolgdlati lakasként. Legfeljebb két szolgalati lakas

|étesithetd.
(5) A Gip-1.... bvezetek elGirasai

a) Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb ipartertlet.

b) Az 6vezetben elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas
épitményei helyezhetGek el.

c) Az 6vezetben 6ndllo telken kivételesen sem helyezhet6ek el egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi, szocidlis éplletek. Az ipari telken a létesitményt szolgalé lizem-
egészségigyi, szocialis, oktatasi és sport funkcidk megjelenhetnek

(6) A Gip-2.... bvezetek elbirasai

a) Az iparterilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet, amelyen belil az egyéb
iparterileti funkcidk mellett mez6gazdasagi Gizemi funkcidk, és kialakult esetben
allattarté telephelyek, valamint jelent6s mértékd zavard hatasu tevékenységhez
sziikséges épitmények is elhelyezhet6ek, az egyéb szakhatdsagi elSirdsok
megtartasa mellett

3. §. ARendelet 13.§ (7) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:
(7) A gazdasagi terilletek dvezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabdlyozasa:

+ A B | ¢ b | E | F | e | H |
2 altkalmazhatd telekrevonatkoztatott
4. | szerint &yezetiele  simed ség mélység N ot épttmény  bedsplie
magassag ttség
5. | Kereskedelm | grep 11 sz 30 40 2000 30 75 40
6 | %° ge,”a. ®0 Gksz-1.2 sz 30 60 3000 30 75 40
gezelasdai
7| terilet Gksz-1.3 sz 30 40 1500 20 75 60
8. | funkeiondlis Gksz-1.4 sz 50 100 5000 20 95 40
-
9 | Gker1_ Gksz-1.5 sz - - 3000 20 125 60
10. | Esyéb Gip-1.1 sz 40 50 3000 30 125 50
33 | 'parterdet . sz 40 50 5000 25 125 50
¢ ondli Gip-12 7
12. | &vezet Gip-1-2.1 sz 40 50 5000 30 15 50
13. | Gip-i= Gip-13 sz 30 50 1500 25 75 60
Egyéb Gip2.1 sz 40 60 2400 30 9,5 40
14, ':E rert E,f.
) Gip22 sz 100 166 166000 30 9,5 40
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1. A B | p | E | °F G | H |
2. alkalmazhaté telekre vonatkoztatott
3. sajtos alakithaté legkisebb medg;r:ge
hasznalat épitési beépité Jéle mélv- | telekt épitmén legnagyobb
4, szerint ovezet jele | simod > e, > Pjy e“ € zoldfelllet P y beépitettség
ség ség rilet magassa
g
5. Kereskedelm Gksz-1.1 SZ 30 40 2000 30 7,5 40
6. i-szolgaltatd Gksz-1.2 Sz 30 60 3000 30 7,5 40
7. | gazdasagi Gksz-1.3 Sz 30 40 1500 20 7,5 60
teriilet
8. L Gksz-1.4 SZ 50 100 5000 20 9,5 40
funkcionalis
9. oOvezet Gksz-1.5 SZ - - 3000 20 12,5 60
10, | ksl Gksz-1.6 sz I | 2000 20 12,5 60
11. | Egyéb Gip-1.1 SZ 40 50 3000 30 12,5 50
17, | lparterilet Gip-1.2 57 40 | 50 | 5000 25 12,5 50
funkcionalis
13. | dvezet Gip-1.2.1. SZ 40 50 5000 30 15 50
14. | Gip-1.. Gip-1.3 Y4 30 50 1500 25 7,5 60
Egyéb Gip-2.1 Sz 40 60 2400 30 9,5 40
ipartertlet
15. | funkcionadli
unKeionalis - Gip-2.2 4 100 | 100 | 10000 30 9,5 40
ovezet
Gip-2...

(8) Gazdasagi terileteken (Gksz és Gip jel( terlleteken egyarant) ahol a szabdlyozasi
terveken épitési hely van kijelolve, az épitmények elhelyezésénél a kovetkezbket is
figyelembe kell venni:
a) Ahol az épitési hely valamely kozterilettel hataros oldalan elGkerti zdnara vonatkozé
érték kerllt meghatdrozasra (pl.: EZ=10,0m), akkor az el6kert zénaban csak az aldbbi
épitmények helyezhetGek el:
aa) az ingatlan &8rzésére, védelmére szolgdlé épilet, max. brutté 80m?2
alapteriletig,

ab) kerékpar és segédmotoros kerékpar taroldsara alkalmas épiilet, max. bruttd

100m? alapteriiletig.

b) Az el6kert zéndban elhelyezett épitmény megengedett épitménymagassaga 5,0

méter.

c) Az el6kerti zonaban elhelyezett épitmény, az épitési hely zénan kivili részén
elhelyezett egyéb épitménnyel 6ssze nem épithet6."
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5.3. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelete

NYiRBATOR VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELOTESTULETENEK
......... /2019 ..............rendelete a
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK VALTOZASAROL
ES A SZABALYOZASI TERVEK ELFOGADASAROL

Nyirbator Varos Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva — a
telepllésfejlesztési  koncepcidérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- kilén énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelélt partnerek,

valamint
- az dllami féépitészi hatdskérében eljagro Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkezGket rendeli el:

I. MAdosito rendelkezések

....

o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés b) pontjanak
helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
»1/A.8. (1) b) T-YY/2019 t6rzsszamu, S-2 jell belterileti szabalyozasi terv”

2. §. ARendelet 13.§ (3) bekezdése kiegésziil a c) pont elGirasaival:

»13. 8 (3) c) A Gksz 1.6 jelli épitési Ovezetekben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
aa) mindenfajta kereskedelmi és szolgaltatéi tevékenységi célu épiilet,
ab) a kereskedelmi és szolgaltatdi tevékenységi célu épileten belil
a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok,
ac) az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd, 6nallé rendeltetésként
is szallashely célu épilet.”
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3. §. ARendelet 13.§ (7) bekezdés helyébe a kdvetkez6 lép:

,13.8§ (7) A gazdasagi terililetek 6vezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabalyozasa:

1. A B | p | E| F | @ | H |
2. alkalmazhato telekre vonatkoztatott
3. sajtos alakithatd legkisebb medg;r:ge
hasznalat épitési beépité széles | mélv- | telekte épitmén legnagyobb
4, szerint Ovezet jele | simod B i y N zoldfelllet P y beépitettség
ség ség rilet magassa
g
5. Kereskedelm Gksz-1.1 Sz 30 40 2000 30 7,5 40
6. i-szolgaltatd Gksz-1.2 Sz 30 60 3000 30 7,5 40
7. | gazdasagi Gksz-1.3 Y4 30 40 1500 20 7,5 60
terilet
8. L Gksz-1.4 SZ 50 100 5000 20 9,5 40
funkciondlis
9. oOvezet Gksz-1.5 SZ - - 3000 20 12,5 60
10, | Gkszl- Gksz-1.6 sz : . 2000 20 12,5 60
11. | Egyéb Gip-1.1 SZ 40 50 3000 30 12,5 50
12, | Iparteriilet Gip-1.2 57 40 | 50 | 5000 25 12,5 50
funkcionalis
13. | dvezet Gip-1.2.1. Sz 40 50 5000 30 15 50
14. | Gip-1.. Gip-1.3 Y4 30 50 1500 25 7,5 60
Egyéb Gip-2.1 Sz 40 60 2400 30 9,5 40
ipartertlet
15. | funkciondlis | . 5 5 57 100 | 100 | 10000 30 9,5 40
Ovezet
Gip-2...
Il. Zaré rendelkezések
4.§ Ez arendelet a 2019. ............. hé ........... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést kovetd

napon hatalyat veszti.

polgdrmester

Zaradék: a rendeletet kihirdettem:

Nyirbator, 2019. ......... ho

napjan

P.H.
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Szabalyozasi tervlap

NYIRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Belteriilet - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Hatdlyos terv részlete! Mddositott terv részlete!

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriiletek

Kereskedelmi szolgaltato gazdasigi terilet
E Ipari gazdasagi terulet

Beépitésre nem szant teriiletek

ﬂ Erdéterilet - védelmi

- 1.1- Altaldnosvéds eredé
- 1.2 - Altalanos védésav

Orszégos mellékiit

Helyi gyditéut

Kiszolgalé it

o] |  Vegyes hasznslatd gépisrmiit

=
A
2

Parkolé terulete

Kozlekedési teruleten beloli koztér
Korlekedési céli terulet - magénit
Belvizzel veszélyeztett terilet
Helyi védett épulet

Tervezett szabélyozési vonal
Epitési dvezet hatra, ovezet hatdr
Vedstavolssg

eeniiees Beiitetési kotelezettségl terlet hatéra
— e Helyléntékvédelem terlet hatira
essRes  Régészetiterilet hatira

BB Teversiterilet hatira

- Kotelest aphsi vonai
prres v
setve  Coitsivonsla meadot hatirok kot
5F Ul roRhatSOl EArva
e st vonsl minmals méncke
a£utcal tohatitel
e Hatsekers vonal
Bon Botenvonsl
e Boenn

MEGRENDELO

MUNKASZAM.

SN

NYIRBATOR VAROS ONKORMANYZATA
H-4300 Nyirbator, Szabadsag tér 7.

T-YY/2019

DATUM:
2019. aprilis

i V/fﬁ/ TELEPULES, |GAZGATASI TEROLET MEGNEVEZESE: e
NYRBATOR TELEPULESRENDEZESI TERVE "“’*“"’“" ey
o
Tervez6, Epité és Kereskedelmi Kft. M = 1:5000
i kil s
Tel 06-42/ 835-676, Tel /Fax: 06-42/ 435-677 MuNKAMES: MERNEVEZESE: ooy p k) vinZ AS] TERV BELTERULET RAJZSZAM:
MODOSITAS
TERVEZO MUNKATARS: [renvezox: Véghlézsef Labbancz Andrds ey 6 S i 2
. . ge . | B XA elepilé & elepiilést 6
Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalasaval! N o Vs e i gk - e J{fn—é{
Gal Georgina TT-15-0023 Veégh-idzsef
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6. A telepulésrendezési eszkozok tervezett modositasa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 282/2009 (XIl. 11.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre keriltek.

Kelt.: Nyiregyhdaza, 2019. aprilis 10.

Labbancz Andras
okl. teleptilésmérnok

ART Vital Kft.
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozé,
- atelepllési onkormanyzatok részére kotelezs jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény,
o ateriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg megyei telepiilési onkormanyzatok részére kotelezé jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
Mivel a hatdlyos megyei teriletrendezési terv legutébbi modositdsa éta az orszagos teriiletrendezési terv meg valtozott, azaz a megyei teriletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszdgos teriiletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a teleplilésrendezési eszkdzok készitése, modositdsa soran — e helyzet fennalldsaig - szlikséges az orszagos teriiletrendezési terv tervlapjainak vizsgdlata, valamint a megyei teriiletrendezési terv
rajzi munkarészeivel vald 6sszevetés.

CrezetBintesse MTIT szerinti Hatalyos terv Maddositas utan . . L,
. PR . . Valtozas mértéke
Ssz. R e terilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erd6gazdéalkodasi térség érinti nem érinti 1523,44 1478,39 | 97,04% 1478,39 97,04% 0 0%
2. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepllési térség érinti érinti - - - o o = =
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti vizgazddlkodasi térség érinti nem érinti 43,56 39,2 90% 39,2 90% 0 0%
6. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti 82,32 79,21 96% 79,21 96% 0 0%
7. A magteriilet dvezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
8. Az 6koldgiai folyoso dvezet érinti nem érinti 957,38 957,38 | 100% 957,38 100% 0 0%
9. A pufferteriilet dvezet nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
10. A kivald terméhelyi adottsagu szantéteriiletek dvezete érinti nem érinti 224,89 224,89 | 100% 224,89 100% 0 0%
11. J6 terméhelyi adottségu szantdteriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% - 0%
12. A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete érinti nem érinti 499,94 481,01 | 96,21% 481,01 96,21% 0 0%
13. Az erdételepitésre javasolt teriilet érinti nem érinti 20,96 20,96 | 100% 20,96 100% 0 0%
14. Az orszagos jelent8ségli tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
15. A vilagorokseég és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
16. Orszagos vizminGség védelmi teriilet vezete érinti nem érinti 539,19 539,19| 100% 539,19 100% 0 0%
17. A[Na}gyvizilr?e,d.er es a \{ésé‘rhe‘lyi»tjerv to.\./ébtlafejlefztése keretében megvaldsuld o o 0 0 0% 0 0% 0 0%
vizkar-elhdritdsi célu sziikségtarozok teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
18. Az svanyi nyersanyagvagyon-teriilet évezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
19. A rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
20. A féldtani veszélyforras teriiletének évezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
21. A kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
22, A honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
23. A térségi jelent8ségl téjképvédelmi teriilet Svezete nem érinti nem érinti 0 0 0% 0 0% 0 0%
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség (2018)

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoridk terlletén belil
a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

kovetelmény: s e L s "
ovetelmeny d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepulési terilet-felhaszndldsi egység kijelolhet6;

A vdrosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepiiléskozponti vegyes teriilet

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakoéterilet

- Kulonleges terilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

a lehetGség kihasznalasa:

(lasd 4. sz. rajzi melléklet)
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriilet-felhaszndldsi egység, illetve évezet
- MTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett modositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése

4. melléklet A Térségi Szerkezeti Terv szerinti teleplilési térség

ART Vital Kft.
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4. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

B M szerinti telepUlési térség

ART Vital Kft.




