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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepilésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

ART Vital Kft.
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Atnézeti térkép — kivagat
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

2. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

”
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3. Beavatkozdsi teriilet
A moédositdssal érintett tertilet a Csaszari ut — 6508/1 hrsz-U Ut — 6550/1 hrsz-U Ut — tervezett
Ut — 0129 hrsz-u ut altal kozrezart teriilet.

A méddositds sordn, a teruleten mikodé mézizem (kertvarosias lakéterileten, a 6521/1 hrsz-
on) a szomszédos kereskedelmi, gazdasagi épitési 6vezetbe kerliil atsorolasra, valamint a telep
bévitésének, fejlesztésének szant, téle délre elhelyezkedd ingatlanok szintén. A két eltéré
rendeltetésl épitési ovezet (itk6z6 zondja athelyezésre keril, nyugati irdnyba tolédik a
tombon belll. Az Gtkozé zdénaba, szabdlyozasi szinten mf(iszaki zajvédelmi megoldds és

kotelez6 fasitas kerilt jelolésre, a mar meglévé és a tervezett elemekhez igazitva.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / 6vezet besorolds
Lke/1.1 | Kertvarosias lakéterilet
0] Oldalhataron all6 beépitési moéd
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
4,5 4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
600 600 m? — a minimum kialakithat6 telekméret

Az épitési Ovezet / Ovezet mbdositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / 6vezet besorolds
Gksz/1.1 | Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet
SZ Szabadon all6 beépitési mdéd
40 40 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5 4,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
2000 2000 m? — a minimum kialakithaté telekméret

—

(Forrds: Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztdly)

=
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4. Beavatkozdsi teriilet

A moddositdssal érintett terlilet a Flveskert utca déli végének keleti, a Nyirbatori-Vasvari
csatorna északi oldalan helyezkedik el.

A modositds soran, a szabdlyozasi terven a terlletre rogzitett maganut haldzat, kdzpark
torlésre, az elektromos atviteli halézat nyomvonalai pedig pontositasra kerlilnek. A tomb
kiterjedése a tényleges telekstruktirahoz igazitva kerdlt tervezésre.

7

A délre kiinduld I. rend(i ut — folytatasa nem lévén — szintén torlésre kerul. Ezzel a viszonylag
kisméretl tertlet felszabdaltsaga, 4 kulénb6z6 Ovezetben/épitési Ovezetben torténd
elhelyezkedése megsziinik, egységes épitési Ovezet keril kialakitdsra, amely beépitésre
alkalmasabba tehetd, mint a jelenlegi szabdlyozasi terv szerinti struktura.

(Forrds: Féldméreési, Tavérzékelési és Féldhivatali Féosztdly)

A teriilet északi hataran, az ut déli oldalan foldkabel keriilt elhelyezésre, amely folyamatosan
valtozé vonalvezetésével jelentésen befolyasolja az el6kert mélységét.

ART Vital Kft.
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5. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

6. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

7. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

8. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon tdrgyaldsos eljarasban mdr lefolytatdsra keriilt.)

9. Beavatkozdsi teriilet
(A modositdsi pont kiilon targyaldsos eljarasban madr lefolytatdsra keriilt.)

”
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Jelenlegi
e .. . Jévahagyott . Aktivi- - . ... . | Egyéb szabdlyozasi
Maodositasra e teriilethasznalat, . gy ) Terulet , . . ; . a Teriilet Aktivitasi gy S, y
et .. Rendezés célja és oka | . P teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) Y. modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. p (ha) L érték ) .
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
3 Belterileten, a | A Nyirségi Méz Kft Mézlizem | - beépitett terilet - Kertvarosias lakoterilet 0,89 2,40 - Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet 0,89 0,36 Védelmi rendeltetés(i
) Csaszari ut mentén, a | teriletének bévitéséhez (Lke/1.1) (Gksz/1.1) z6ldsav  kialakitasa és
6517-6529 hrsz-U | sziikséges terllet mdszaki védelem
telkeken biztositasa. Gazdasagi szlkséges.
terilet bdvitése, lakéterilet
rovasara.

A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A vallalkozas fejlesztésének és feldolgozo kapacitasanak novelésével Uj munkahelyek johetnek létre.

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs

Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lako- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.

Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem taldlhaté és ismert régészeti teriilet nincs a teriileten.

Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
Kornyezeti és tajképvédelmi okokbdl szitkség van a hatarold zoldfeliiletek kialakitdsara és azok allanddsult
fenntartdsara.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

HATASOK

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd, a teriileten ellatasat biztositd infrastrukturalis elemek kihasznalasara épulé fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:

alakulhatnak ki, stb.).

Maddositott terv részlete!

ART Vital Kft.
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Jelenlegi
e .. . Jévahagyott .. Aktivi- - . ... . | Egyéb szabalyozasi
Maodositasra e e teriilethasznalat, . gy ) Terulet , . . ; . a Teriilet Aktivitasi gy S, y
T .. Rendezés célja és oka | .. e 2 teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ (ha) . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. p (ha) L érték ) .
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
4 Belterileten, a | A bels6 maganut, kdzpark és | - beépitetlen terilet - Kozlekedési terilet 0,1420 0,1704 - Kisvarosias lakoterdilet (Lk/3) 0,8462 2,5178 -
) Flveskert utca déli | I. rend( kozut torlése a - kdzpark KP/2 0,1367 0,6835
végének keleti, a | szabdlyozasi tervekrdl, a - Kisvarosias lakoéterilet 0,5675 1,2485
Nyirbatori-Vasvari tényleges jogi (Lk/3)
csatorna északi | hatdrvonalakhoz torténd
oldalan helyezkedik el | tertleti igazitassal.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
A folyamatosan novekvé munkaerd igény jelenléte a varosban, megnovekedett lakas igényt is general.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
;/‘ L e e NP TAY B Sl T T AN Nem valtozik, hatasa nincs
EK=0 EV=0 A _I """" 2 LE—'I% 6—/‘9%“5:‘% \ K)\/\’)‘;/\ M* ----- i "5“ Henlmaareks3t \ X XN PRy 2 ¢ 2L Z i A Bl 2 Z oz
I K o ;ﬁg{tﬁzf,@m - \ . | EK=0 EV=0 |4 8 7 umfmrsa'?"“ \/ X7 \\ A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
| ~| gg W Tl | ) | 4) g e A o) \ Nem valtozik, hatdsa nincs
1 & ~5 E 4‘22" 6/53 “} N v e 46 7 7 7 7 7 . e z . 7
e 7 g%;ﬁzgz?gw ' Mf/ LL Lm0 2kt ) A népesség megélhetését biztositd gazdasdgi érdekek:
oy 4 rgjo?,' g 5 \ (29 /A j'ﬁ’."@lp B s 1M 2 /| Nem valtozik, hatdsa nincs
: o K 0 e iy o a : T4 (ko Bt 2 /N — . P o p— n p
111200 = vl "[Ee,zgmz - \ \ 200 L 1 \g: (7] sy g A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
! ! > El i /] o ISZ Nem valtozik, hatdsa nincs
l v ) N Megfeleld szinvonald kdzlekedés kialakitasa:
l Vi Nem valtozik, hatdsa nincs
Lako- és munkakérialmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
4 Epitészeti és régészeti drokség védelme:
9, Epitett rokségi elem a kdzelben nem talalhaté és ismert régészeti teriilet nincs a teriileten.
‘,‘E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem véltozik, hatdsa nincs.

Hatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terilettel, termdéfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran term6fold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélG fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

«
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OSSZESITO TABLAZAT

Sor
szam

Modositasra kijelolt
terlletek

Rendezés célja és oka

Jelenlegi
terulethasznalat,
ovezet, (mdv. ag),

beépités

Jévahagyott
tertilethasznalat, 6vezet,
HESZ

Terilet (ha)

Aktivitasi
érték

Tervezett tertlethasznalat, dvezet, HESZ

Terulet
(ha)

Aktivitasi
érték

Egyéb szabdlyozasi
maodositas, megjegyzés

Belterileten, a Bajcsy-Zs. Ut és
a Papok rétje kozotti tomb.

Belterileten, a Sport utca —
Iskola utca — Vagdhid utca
(iparvagany) — Encsencsi Ut

Belterlileten, a Csaszari ut
mentén, a 6517-6529 hrsz-u
telkeken

A Nyirségi Méz Kft Mézlizem teriletének
bévitéséhez szlikséges teriilet biztositasa.
Gazdasagi terlilet bdvitése, lakotertilet
rovasara.

- Kertvarosias lakdterilet
(Lke/1.1)

- beépitett terilet

0,89

n.a.

- Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi terilet
(Gksz/1.1)

0,89

n.a.

Védelmi rendeltetési
z6ldsav kialakitasa és
miszaki védelem szikséges.

Beltertileten, a Flveskert
utca déli végének keleti, a
Nyirbatori-Vasvari
csatorna  északi
helyezkedik el

oldalan

A belsé maganut, kozpark és I. rendi
kozut torlése a szabalyozasi tervekrdl,
a tényleges jogi hatarvonalakhoz
torténd terileti igazitassal.

- Kozlekedési teriilet

- koézpark KP/2

- Kisvarosias lakéterilet
(Lk/3)

- beépitetlen terilet

0,1420
0,1367
0,5675

0,1704
0,6835
1,2485

- Kisvarosias lakoterdilet (Lk/3)

0,8462

2,5178

Kulterileten, a teleptilés dél-
keleti részén a Piricse felé
vezets Ut (4906 sz. ut) keleti
oldalan.

Kultertleten, a Nyiregyhaza
felé (4911 sz. ut) vezetd ut déli
oldaldn, 0353/1, 0348/10 és a
0350/1 hrsz-u telkeken

Kilterileten, a
belterilettél északra, - az
ipari park kilsé oldalan, a
083/4 és részben 083/6
hrsz-u telken

Kulterlleten, a telepulés
keleti részén, kozigazgatasi
hatdar mentén a 0184/3-
184/13 hrsz-u telkeken

Belterlileten, a Tancsics utca
és a Gyulaji utca
taldlkozasanal, a 6038-6041
hrsz- U telkek

«
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Nyirbator Varos Onkormanyzata Polgarmesterének
...... /2021 (......) onkormanyzati hatarozata

Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras
maddositasanak jovahagyasarol

A Kormany a vészhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (X1.03.) szamu kormanyrendelet 1.§

értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztets tomeges megbetegedést okozd SARS-

COV-2 koronavirus vilagjarvany (tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek

elhdritdsa, a magyar allampolgdrok egészségének és életének megdvasa érdekében

Magyarorszag egész terlletére vészhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények moédositasardl szélé 2011. évi

CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési

Onkormanyzat képvisel6-testiiletének a feladat- és hatdskorét — a térvényben meghatdrozott

kivételekkel — a polgarmester gyakorolja.

E rendelkezések alapjan Nyirbator Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének feladat- és

hatdskorét gyakorolva az aldbbi hatarozatot hozom:

1. Az Art Vital Kft. altal T-10A/2021. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu maodositott
teleplilésszerkezeti tervet és a telepilésszerkezeti terv leirdsdanak mddositdsat a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

K.m.f.

Maté Antal
polgarmester

a 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozattal elfogadott, Nyirbator Varos Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirds mdédositasanak jovahagyasarél sz616 ..../2021.(....... )
polgarmesteri hatarozat 1. melléklete

1.
A hatarozat kiegésziil a IV. fejezettel az alabbiak szerint

IV. Fejezet

Telepilésszerkezeti tervlap megadllapitasa
A T-10A/2021 munkaszamu, T-1 jeld telepilésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.

w
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NYiRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

3. Beavatkozasi pont
M=1:14 000

Modositott terv részlete!

Jelmagyardazat:
TERULETFELHASINALAS EGYEB KOZLEKEDES SZIMBOLUMOK
& terid > " - on ) Okatési kézpont
ks sl 7777)  teivizel vesiéiyertetett teriiat i Of el ) 8 By
Kertvérosias lakoterdiet — Forgaimi Of (megiévo/tervezett)
> A Kegyeleti park
S HATAROK Telepiiss mesékit, helyi gylité ® AR
= —— ——  Igazgatési hatar (megiévé/tervezat] @  vimoka
Ker. szolg. gazdasagi terliet = Belterdieti hatdr ecssceve  Kerdkparit @ Viztérozo
e . Vasitvonal
E Ipari gazdasagi ferdlet ————p  Megsziné belterilefi hatar Rl SoNTTERLET - S0R0SEG
—— ——  Védbtavokag, Véddterllet, Védssav hatdra (o] Tervezett kézufi csomopont A telepUlésszerkezefi tervben a
EE: Kildnleges terilet » # 5
casefeccs Régészefi terllet hatdra @ Tervezett kbrforgalmy csomépont
ErdSlerblel - védelmi Altalénos Sajatos Megengedett
(] ] o B BB rees et hatdo haszndlat  haszndlat legnogyobb
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kornyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keralt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem keriilt
kidolgozasra, mivel a médositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt
kidolgozasra, mivel a mdédositas nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem viéltoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7 .z

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert 4] beépitésre szant terilet kialakitasahoz
vezet6 U] terilet-felhasznalas valtozas nem tervezett.

4.1. Telepiilésképi rendelettel dsszefiiggs, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett modositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyédsoljdk a telepiiléskép kialakult jellegét. A Nyirbator Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 7/2019. (Ill.27.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 0Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas sordan részben megvaltozd

szabdlyozashoz.

«
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
eszkézben Uj beépitésre szant teriiletet a
kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell
kijeléini:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik meglévd
telepiilési teriilethez

b) az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel, a  beépitésre szant terileteinek
Osszenovését. Belteriileti fejlesztésrél van szo.

c) uj beépitésre szdant teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepilés kozigazgatasi teriletén belll a tervezett
rendeltetésnek megfelel§, mar beépitésre szant,
beépitetlen terllet az érintett teriilet kdrnyezetében
taldlhato, ahhoz kapcsolodik

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c¢) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet
—  tervezett rendeltetésnek  megfeleld -
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene
annak vdrhato kéltsége miatt.

Az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé
azonos rendeltetési teriilethez, amellyel egyiitt képezi
lakoteruleti fejlesztés targyat.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésdi, legaldbb 50%-dban az
ujonnan kijelolt beépitésre szdant teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kildnleges teriilet kijelélése esetén zéldteriiletet
vagy véderd6t — kell kijeléIni. Ha a zéldtertilet vagy
véderdd kijelélése az uj beépitésre szant teriilet
rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithato meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a
véderdd teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds
teriiletén kell kijeldlni.

A teriiletnévekmény cca. 2787,95 m? (1420,39 m? keril
bevondsra Ut teriletébdl) az erre szamitott minimum
z6ldteriilet (cca. 139 m?) alkalmatlan a funkcidjanak
betoltésére, igy kijel6lése nem relevans.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszél6 terméhelyi
katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik a borsz6l6
termd&helyi kataszter I-Il. osztalyu teriileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mezB6gazdasdagi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant
teriiletté.

A moddositassal érintett terlilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5. Szabalyozasi mddositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései
1.8 A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz616 8/2004.(VIl. 15.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés a) és b) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
S1/A. 8.
Terv érvényességi hatar

(1) A 8/2004. (VII. 15.) szamu rendelethez tartozo szabalyozasi tervek a kovetkezGek:

a) T-10/2021 t6érzsszamu, S-1 jell kulteruleti szabalyozasi terv

b}F10/2021 T-10A/2021 torzsszamu, S-2 jelli belterileti szabalyozasi terv

c) T-89/2019 torzsszamu, S-3 jelli torténelmi sétany szabalyozasi terv”

w
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete

Nyirbator Varos Onkormanyzat Polgdrmesterének

11111

onkormanyzati rendelet modositasarol

A Kormany a vészhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 478/2020. (X1.03.) szamu kormanyrendelet 1.§
értelmében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztet tomeges megbetegedést okozd SARS-
COV-2 koronavirus vilagjarvany (tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek
elhdritdsa, a magyar allampolgdrok egészségének és életének megdvasa érdekében
Magyarorszag egész teriiletére vészhelyzetet hirdetett ki.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl sz6lé 2011. évi
CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testiiletének a feladat- és hatdskorét — a torvényben meghatdrozott
kivételekkel — a polgdrmester gyakorolja.

Nyirbator Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete az épitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6ld
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljaré

Allami f6épitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tabldzatanak A4. pontjdban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjaban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldzatanak A9. pontjaban

Megyei katasztréfavédelmi igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdblazatdnak A10. pontjaban

Népegészségligyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A11. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjaban
Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tdblazatdnak A13. pontjaban
Légikozlekedési hatosdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A 14. b) pontjdban

ART Vital Kft.
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Kézlekedési hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban
Kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a 9. melléklet tdbldzatanak A16. pontjaban

Orokségvédelmi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al7. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A18.
pontjdban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljdré jdrdsi hivatala a 9. melléklet
tabldzatdanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tdbldzatdnak A20. pontjaban

Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban
Bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tdbldzatdnak A22.
pontjaban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosdg Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatdnak A23. pontjdban
Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjgban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint Nyirbator Varos Képvisel6 Testlletének 5/2017 (11.20.) szamu rendeletében rogzitett
partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

. Modositoé rendelkezések

1.8 A helyi épitési szabalyzatrél és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz6l6 8/2004.(VIl. 15.)
o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1/A.§. (1) bekezdés a) és b) pontjanak
helyébe a kovetkez6 rendelkezések Iépnek:
»1/A. 8. (1) A 8/2004. (VII. 15.) szdmU rendelethez tartozé szabalyozasi tervek a kdvetkezGek:

a) T-10/2021 toérzsszamu, S-1 jell kulteruleti szabalyozasi terv

b) T-10A/2021 t6rzsszamu, S-2 jeld belterileti szabalyozasi terv

c) T-89/2019 torzsszamu, S-3 jel(i torténelmi sétany szabalyozasi terv”
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Il. Zaro rendelkezések

2.8 A rendelet az elfogaddst kvetben Iép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd napon hatdlyat
veszti.

K.m.f.
Maté Antal Badics lldiko
polgarmester jegyzé
A rendelet kihirdetve: 2021. .............. ho ..... napjan ..... 6érakor

Badics lldiko
jegyz6

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepiilésrendezési Tervének mddositasahoz
TELJES ELJARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Melléklet

NYiIRBATOR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Belteriilet - Részlet

3., 4. Beavatkozasi pontok

M=1:5000

Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant terlletek

Kisvarosias lakoterllet

Kertvarosias lakoterilet

Telepuléskozponti vegyes terilet

agi terblet

Kulonleges terilet
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~Temetd terdiatek (K/7.2)
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Beépitésre nem szant terlletek
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=
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Belltetési kotelezettségy terllet hatara

>=EV>=

EV>=

HK>=

Tervezési terGlet hatara
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Epitési vonal a mgadott hatarok kézot
az utcai telekhatartdl szamitva

Epitési vonal minimalis mértéke
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beépités méa bedpitési X

A telek kotelezéen zoldfellleti célra haszndlando terllete

Belvizzel veszélyeztett terllet

apiménymog. | KNGS leghisent

telekteccier

Méodositott terv részlete!
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6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett mddositdsa és a hatalyos
teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasara

6.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasdhoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 6.) kormanyrendelet szerinti adatszolgdltatasi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatdroldsok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2021 mdrcius ho 08. nap

I~

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok

w
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepiilési 6nkormdanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrél sz616 5/2020.(VI1.26.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet

Ovezeti érintettség MTrT szelrif\ti Ha.tél.yos ter\f ' Médositss utan ’ ’ o
Ssz. Ovezetek megnevezése teryeze5| szerlntluterveze5| N e Valtozas mértéke
teriileten terileten
Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. |Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
2. | Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
3. |Sajatos teruletfelhaszndlasu térség érinti nem érinti

4. |Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. |Telepiilési térség érinti érinti - - - - - - -
6. Az ors.za’fg(,)s rr,u'jsza?ki infrastrukt}irfa—hé.lc’)’zatok ésa ml'j"szaki infrastruktura Srinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybevett teriletek

7. | Okolégiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. | Okoldgiai hélézat puffer teriiletének évezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. |Kivald termGBhelyi adottsagu szantdteriletek dvezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
11. |J6 terméhelyi adottsagu szanték dvezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. | Erd6k 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
13. | Erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. | Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
16. |Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
17. | Nagy vizi meder Ovezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
18. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
19. | Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terilet ovezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
22. | Tanyas teriletek dvezete nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
23. |Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
24. | Térségi egyuttmikodések dvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
25. | Hatdron atnyulé egylttm(ikodés dvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
26. | Gyumolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
27. |Fels6-Tisza menti komplex tajgazddlkodasi és turisztikai 6vezet nem érinti | nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
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5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

kovetelmény:

OTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhaszndlasi kategoridk teriletén belul
a teleplilési terilet-felhasznalasi egységek kijelolése sordn

d) a telepilési térség teriletén barmely telepilési teriilet-felhasznalasi egység kijelolhet6;

a lehetGség kihasznalasa:

A varosias telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet
besorolasra:

- Telepuléskozponti vegyes terilet

- Kisvarosias lakoterilet

- Kertvarosias lakotertlet

- Falusias lakoterilet

- Kiilonleges tertlet

- Ipari gazdasagi teriilet

- Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet
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RAJZI MELLEKLETEK

Térségi Szerkezeti Terv

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdiszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek

S
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6. Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete
7. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak 6vezete
8. Okoldgiai puffer teriiletének évezete

i
; e \ g &g/

® \ [

12. Erdék 6vezete

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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14. Tajképvédelmi tertiilet 6vezete

15. Vilagérokségi és vilagérékség varomdnyos terliletek évezete

—_— 7
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23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete
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25. Hatdron datnyuld egyiittm(ik6dés dvezete
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26. Gylimélcstermesztés térségi jelentdségli 6vezete
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28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositdssal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -2,1024 érték
e Teriiletvdltozdst kévetéd érték: +2,5178 érték

.....

aktivitasi értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthaté.

4. beavatkozdsi pont
Nyirbator Varos jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

" . Teriilet
3 s, Teriilet mérete L
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
1. | Feliiletminéség értékmutato
5 Epulet al\ltal felfoglalt, valamint nem vizatereszt§ 0 0,2270 0
burkolatu felszin
3. E:rkolat nélkili vagy |élegz6 burkolatu vagy utfellletd 1 0,1135 0,1135
Orszagos mellékat, helyi gy(jtéat, kiszolgdlé ut,
kerékpar- és gyalogut, valamint vasuti palya az
7. i . (o . o 1,4 0,1420 0,1704
Utburkolat (palyatest) 1/3-anal szélesebb kisérg
z6ldsavval
11. | Egyszint(i (gyepszintli vagy pozsgas) novényzet 5,0 0,3637 1,8185
Osszesen 0,8462 2,1024
Nyirbator Varos mdédositott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
Teriilet mérete Terdlet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -
értéke
1. | Feliiletminéség értékmutato
5 Epllet a'1ltal falfoglalt, valamint nem vizatereszt6 0 0,2838 0
burkolatu felszin
3. E:rkolat nélkili vagy lélegz6 burkolatu vagy utfeliletd 1 0,1419 0,1419
11. | Egyszint(i (gyepszint(i vagy pozsgas) novényzet 5,0 0,2838 1,4190
11 Haromszth l(gyep és40db fselrje/150 m2 és 1 db nagy 70 0,1367 0,9569
lombkorondju fa/150 m2) névényzet
Osszesen 0,8462 2,5178

w
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