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1. El6zmények

1.1.

1.2.

A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatalyban

44/2004 (VII. 15.) szamu hatdrozat, Nyirbator Varos maddositott Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogaddasarol

8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

Atnézeti térkép
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T mm w1 Tervezési terilet hatdra
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Atnézeti térkép — kivagat
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1.3. Helyszini, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozadsi teriilet

A tervezési terilet Nyirbator belvdrosaban, a Szabadsag tért6l indulé Szentvér utcdban
taldlhatd. A telek utcafronti részén talalhatd épilet a korabbiakban varrodaként izemelt. A
telek hatsé részén jelenleg egy raktarcsarnok talalhatd. A 2546/1 hrsz-U telken éplilet nem
talalhatd, mert korabbiakban a 2546/3 hrsz-u telek hatsé kertje volt, amit az Onkormanyzat
megvasarolt.
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(Forrds: Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztdly)

A tervezett épilet tobb telek bevonasaval végrehajtott telekrendezés folyaman kialakulo (pl.:
a 2537, a 2546/1 hrsz-4, ...stb. ) telken keril megvaldsitasra oly médon, hogy a 2537 hrsz-u
telken talalhato raktarépiilet lebontdsra keriil és a tervezett kézilabda csarnok az oldalhatarok
kdzott, a hatsé kertben — jelenleg - keriil megvaldsitasra. Az épiilet gyalogosan az Edesanyak
utja fel6li gyalogos sétanyon, gépkocsival a Bathory utca fel6l kozelithet6 meg. Az
Onkormanyzat beruhdzasaban megvalésulé parkoldk az un. bankudvar teriiletén keriilnek
megvaldsitasra jatszotérrel és pihend parkkal.

A kézilabda csarnok klzdd6tere 10,00 m tiszta belmagassagl acélvdzas csarnok, amelyhez
kapcsolédik a foldszint 1-emeletes, galérids bejdrati el6csarnok, valamint a foldszint 2-
emeletes kiszolgald éplletrész. A sportcsarnokban mobil lelatéhelyek késziilnek.

A csarnok mellett a 2537-es hrsz-en allé alulhasznositott éplilet egylittes oktatdsi célu
felhasznaladsa, kornyezetének atalakitdsa a masik kiemelt cél.
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Tervezett helyszinrajzi vdltozat
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Tervezett észak-nyugati homlokzat
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(Forrds: Art Vital Kft.)

Tervezett éplilettémeg Idtvdnytervei
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(Forrds: Art Vital Kft.)

A tombot érint6 modositas soran rendezésre keril a kozterilet és maganterilet viszonya, a
szlikséges kozlekedési fellletek biztositasara.

A tombot alkotd vegyes teriilet-felhasznalasu épitési Ovezetek épitési paramétereinek a
felllvizsgdlata is szlikséges, kiilonos tekintettel a beépitési szazalékra, az épitménymagassagra
és a rendeltetésre. A rendeltetés valtoztatdsa — sz(ikitése és/vagy bévitése — a témbben
megjelené Uj funkcidk kiszolgaldsara, az esetlegesen fellépd zavard hatasok kiszlrésére,
megszlintetésére irdnyulhat (egyes gazdasagi, szolgaltatdsi, ...stb.). Kilonds tekintettel az
oktatasi célu fejlesztés soran megjelend célkdzonség el6térbe helyezése miatt.

A moddositas sordn, a kozteriletekkel szabdalt tombot alkotd vegyes épitési Ovezetek

77 1

el6irdsainak egységesitése — a jelenlegi négy, egymastdl eltérd épitési dvezet — lehet az egyik
figyelembe veendd szabalyozasi iranyelv.
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(Forrds: Art Vital Kft.
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2. Beavatkozasi pont ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tdjékoztatd jellegiiek!)

Jelenlegi

Médositasra e teriilethasznélat, Jovahagyott Teriilet | AKtV ) o ) Teriilet | Aptivitsi | E8YEP szabélyozasi
e pae n Rendezés célja és oka " v teriilethasznalat, tasi Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ . . madositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mdv. ag), .. p (ha) L (ha) érték ) .
. s ovezet, HESZ érték megjegyzés
beépités
Belterileten, a | A varosi kézilabda csarnok | - beépitett terilet - Telepiiléskozpont vegyes n.a. n.a. - Telepliléskdzpont vegyes terilet (Vt/2.4) n.a. n.a. Telepliilésképi és
Szabadsag tér, | ,Sarkany Aréna” tervezett terilet (Vt/2.4) rendeltetési
1. Bathory Istvan utca, a | fejlesztéséhez sziikséges szempontbdl
Szentvér utca és az | épuletdllomany meghatarozo épiilet és Uj
Edesanyak Utja altal | elhelyezésének biztositasa, rendeltetés  egylittese
kozre zart tomb (un. | tovabba Uj oktatasi keral elhelyezésre, a
bankudvar intézmény  kialakitdsa a tombre vonatkozé
szomszédsagaban). szabalyozasi normativ elGirasok egylttes
értékek modositasaval. fellilvizsgdalata sziikséges.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu koézlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lako- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
< Epitészeti és régészeti i?rékség védelme:
(o) Epitett 6rokségi elem a kdzelben nem talalhato és ismert régészeti terilet van a teriileten.
~2 Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
'<_t A kornyezeti terhelés novekedhet a tobbletkapacitasok megjelenésével. A tajképet jelent6s mértékben negativan
I

Hatalyos terv részlete!

befolyasolja az abban megjelend nagy épilettomeg.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran termdéfold igénybevétele nem torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

ART Vital Kft.
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3. A térségi 6vezetek lehatarolasa

A kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési terv,
valamint a megyei teriiletrendezési terv hatalya ala
tartozo telepiilés telepiilésrendezési eszkozének

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése .o R e
készitése vagy modositasa soran el6zetes
adatszolgaltatasra kételezett allamigazgatasi Kozigazgatasi | Tervezési
szervek teriileten teriileten
Okoldgiai halézat magteriilet . . .
1. |. § & Nemzeti Park Igazgatosag +
Ovezete
Okoldgiai halézat 6koldgiai . . .
2. g , . & Nemzeti Park Igazgatdsag
folyosojanak ovezete
Okologiai halézat . -
3. § L .. Nemzeti Park Igazgatosag
pufferteriiletének dvezete
Kivald termGhelyi szantdteriletek e P
4. | . y Budapest Févaros Kormanyhivatala
Ovezete
J6 termGhelyi adottsagu L s
5. e y . & Budapest FGvaros Kormanyhivatala
szantoterilet dvezete
- Megyei kormanyhivatal erdészeti hataskérében
6. | Erd6k 6vezete gy s v +
eljaré jarasi hivatala
ErdGtelepitésre javasolt terilet o .
7. |. P J Budapest F6varos Kormanyhivatala +
Ovezete
8. | Tajképvédelmi terilet Ovezete Nemzeti Park Igazgatosag +
Se el e F6varosi és megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi
Vildgorokségi és vilagorokségi Lz i s e s rpa oo s S
9. . . . R hataskorében eljaroé jarasi (févarosi keriileti) +
varomanyos terlletek dvezete .
hivatala
10. | VizminGségvédelmi teriilet 6vezete | Teriileti viziigyi igazgatdsag +
11. | Nagyvizi meder 6vezete Teriileti viziigyi igazgatdsag
12. | VTT-tarozdk ovezete Teriileti vizligyi igazgatdsag
Honvédelmi és katonai célu terilet . , .
13. Honvédelemért felel6s miniszter

Ovezete

”
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