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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

I:l Tervezési terllet hatdra
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1.3. Helyszini, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi teriilet

A moédositassal érintett terilet belterlleten, a Sport utca — Iskola - Vagéhid utca — Encsencsi
ut altal kozre zart tombben helyezkedik el.

A tombben tobb, nagykiterjedésl egyedi |étesitmény is elhelyezkedik, keleti és nyugati
oldalrdl kertvarosias lakéteriiletekkel keretezve. Az egyei létesitmények koziil — dvoda, varosi
sportpalya, MSK Hungary telephelye — kiemelkedik a gazdasagi terilet.

(Forrds: Féldmeéreési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztdly)

A tervezett mddositds soran az MSK Hungary telephelyére tervezett Uj csarnok teriletének
biztositdsara, a varosi sportpalyaval kozos telekhatdaron Uj nyomvonal mentén telekhatar
rendezés torténik. A telekhatdr egyben épitési dvezet hatar, illetve terilet-felhaszndlasi hatar
is. Ezért a tervezett mddositas soran teleplilésszerkezeti valtozdsok is létrejonnek.

TELEKHATAR RENDEZES

ERINTETT TERULET: 2.684 M2

TELEKHATAR RENDEZES ]
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivagata
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A méddositas soran Uj beépitésre szant terilet (sem terilet-felhasznaldsi sem épitési dvezeti
értelemben) nem jon létre. Az eredeti szabalyozas szerint az épitési 6vezethataron - gazdasagi
terlilet oldalan — Ultetési kotelezettséggel terhelt 10,0 méter széles, zold sav helyezkedik el.
Ez a véltoztatast kovetben tovabbra is fennmarad, csak mar az Uj épitési 6vezethatdr mentén
helyezkedik el. Ezzel tovabbra is fenntartva a két eltér6 rendeltetés dtmeneti zénajat.

A telephely bévitéséhez a mdszaki infrastruktira nem keril bdvitésre, a teriilet hataran

elérhet6 kapacitasok elégségesek. A terlilet nem érintett ismert, mar nyilvantartasba vett
|. Természetvédelmi értékekkel nem érintett és nem hataros a terilet.
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Az Uj csarnok elhelyezéséhez a teriiletet érint6 iparvagany egy része felszamolasra keril (a
telephelyen beliil csak).

A médositads soran az érintett épitési ovezetek normativ értékei nem kertilnek médositdsra.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Moddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds

Gip/1.2.1 | egyéb lparterilet

SZ szabadon all6 beépitési mod

50 50 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
15 15,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
5000 5000 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

K/5.1 sport és rekredcios terilet

Sz szabadon 3llé beépitési mdd

30 30 % - a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
7,5 7,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
5000 5000 m? — a minimalisan kialakithaté telekméret

Hatdlyos beltertileti szabdlyozadsi terv kivdgata
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Idézet az engedélyezési tervdokumentdcio épitészeti miiszaki leirdsabdl:

A 3003 hrsz-u ingatlan Nyirbdtor déli részén a vdros szélén, meglévé ipartelepen taldlhatd, az
utcdan lévé lakdépiiletek mellett fekszik. Az utcdkban az éplilé csarnokon kiviil ipartelepi
csarnokok, irodahdzak, régi és uj polgdri hdzak, kereskedelmi épliletek talalhatok.

Az ingatlanon jelenleg tébb csarnok épiilet, irodaéplilet, raktdr, 61té6z6 és egyéb tdroloépiilet
taldlhato. A tervezett ,11.8-11.9” jelli csarnok az emlitett 11.6-11.7 jel(i szerelde lizem
északnyugati oldaldndl keriil megépitésre ugy, hogy a szerelde lizem falpaneles burkolata,
nyildszardi kibontdsra keriilnek, helyettiik uj tlizvédelmi eléirdsoknak megfelel6 panelezés
késziil, igy az uj és a meglévé csarnok csak egy ipari kapuval és egy személyajtoval lesz
Osszekotve.

Az ingatlanon csomagoldgép gydrtdsa folyik, a tervezett csarnokban az egyes alkatrészek kézi
Osszeszerelése fog torténni, melyhez munkaeré bévités nem toérténik, a helyhiany miatt
sziikséges a bévitmény megépitése.

Az éplilet miikédéséhez sziikséges parkolds részben az épittetd tulajdondban Iévé, parkoldsi
célra kordbban kialakitott 0239/4 hrsz-u ingatlanon, valamint az érintett ingatlanon kordbban
kialakitott belsé burkolt parkolokban biztositott. A tervezett csarnokhoz egy kordbban mdr
lebetonozott rakoddsi teriileten keriil kijel6lésre az alapteriilethez viszonyitott sziikséges 14 db
parkolddllds, igy uj burkolat nem késziil.

A parkoldk és a rdmpdk szintje az utburkolat szintjéhez igazodik. Az éplilet
épitménymagassdgdt a meglévs csarnokhoz kellett meghatdrozni, igy az épitménymagassdg
megegyezik a 11.6-7 jelli csarnokéval. Az épiilet északi sarka egy jelenleg focipdlyaként
m(ikédé teriiletre esik, melynek a szintmagassdga jelent8sen eltér a kijelélt kiinduldsi szinthez,
igy ezen az épliletrészen eltérd alapozds késziil, valamint tereprendezés.

Az éplilet téglatest megjelenéssel, a Vagohid utcdaval parhuzamosan helyezkedik el, lapos tetds
kialakitdssal, déli északnyugati homlokzatan teljes szalagablak sorral, déinyugati homlokzatdn
szalagablakokkal és kapuval, délkeleti homlokzatdn csak kapuval.

(GK-Studid Kft. Kovdcs Zoltdn tervezd szakmérnék E-15-0160)

”
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Homlokzati tervek:
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(Forrds: GK-STUDIO KFT.)
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2. Beavatkozasi pont ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tdjékoztaté jellegiiek!)

A tervezési feladat

A tery, illetve program célja

Tertlet
(ha)

Jelenlegi Jovahagyott
teriilethaszna- teriilethasznalat,
lat, (miiv. ag) ovezet, HESZ

A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve
programhoz mért jelentGsége

1. Belterileten, a Sport utca —Iskola - Vagéhid utca — Encsencsi
ut altal kozre zart tomb

A témbben elhelyezked6 ,MSK Hungary” {zemi | n.a.

teruletére tervezett éplletdllomdany elhelyezhet8ségének

biztositasa épitési 6vezeti hatar médositasaval

Két épitési Ovezet kozotti teruleti modositas, gazdasag fejlesztés | - beépitett teriilet - sport és rekreacios terilet
tdmogatdsara. Az eredeti programot érdemben nem befolydsolja. (K/5.1)

- Ipari gazdasagi terilet
(Gip/1.2.1)

Hatdlyos terv részlete! Médositott terv részlete!

z

A TERV/PROGRAM HATASA

7

EGYEB TERVEKRE,
PROGRAMOKRA

Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvalositasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
mUkodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztdsara vonatkozdan:
Nem, hatasa nincs

Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
modon hatassal lehet masik terv, illetve programra:
Nem

Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthato fejlédés
el6segitésére:
Nem

Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
Nem

Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6z6sségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

s

7

Ve

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Allandé hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast:
Igen

Az orszaghataron atterjednek:
Nem

Olyan koérnyezetei valtozdsokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:
Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A teleplilésrészt befolydsoléo mddositas.

Olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozosségi vagy mas nemzetkozi szintl védettséget
élveznek:
Nem

FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamd melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kovetkezményeket idézik els:
Nem

Zz
7

TERUELT ERTEKE,

7

7

SERULEKENY-SEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabal kiilonleges:
Nem

A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terulet hasznositasa, hasznalata intenziv:
A terilet hasznositasa megvaltozik, a lehetséges hasznalati intenzitas novekedhet az az atvett korabbi sport célu
terileten.

”
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezd
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltérd formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvdnossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcido és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok dsszevetése, (itkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kérnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott modszer
korlatai, nehézségek, az elGrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti

szempontbhdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa

ART Vital Kft.
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6. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozdsdhoz az Onkormanyzat kéri a
kdrnyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzat 15 napos véleményadasi
hatarid6t allapit meg és dontéséhez az dltala megadott hatdridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:

- a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedGen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatosag)

- kdrnyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedSen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormdnyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjedGen:
vizvédelmi és viziigyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:

az allami fGépitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda)

”
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