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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 44/2004 (VII. 15.) szamu hatarozat, Nyirbator Varos modositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2004. (VII.15.) rendelet, Nyirbator Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép

l:l Tervezési terUlet hatara

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kérnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozadsi teriilet

Belterileten, a Sport utca, Iskola utca Hunyadi Janos utca és az Encsencsi utca altal kozre zart tomb.

l (Fords: https.//mepar.mvh.allamkincstar.gov.hu/)

A beavatkozasi teriilet keleti részén meglévs, de évek éta nem lizemel6 gyartelep (cipégyar)
helyezkedik el (128 hrsz). Jelenleg a teriilet alulhasznositott, dllagmegdvas és a zoldfellletek
karbantartdsa torténik.

Az Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan Ujra hasznositasanak elésegitésére tébb kisérlet
is tortént, mint pl. a 18/2017 (IX. 15.) 6nkormanyzati rendelet mddositasaval kialakitott
kiszolgdld kozlekedési teriiletek, amelyek els6sorban a meglévd éplletdllomany mas célu
felhasznalasat segitették volna elé.

A jelenlegi mddositds soran a kiszolgalo kozlekedési teriilet kiterjedésének — valtozatlan
keresztmetszeti jellemz6k megtartdsa mellett — racionalizalasa torténik, hogy az érintett
ingatlanok szama a minimumra legyen szorithaté. A 128 hrsz és 138 hrsz kozotti
ingatlanhatarra all vissza az eredeti, a lakd és a gazdasagi épitési ovezetet elvalaszté dvezet

hatar.
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Moédositott terv részlete!

Hatdlyos terv részlete!
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Tovabba az épilet allomanyt befogadd épitési alovezet épitménymagasagra vonatkozd
normativ értékének novelése is megtorténik ugy, hogy az egyedi poziciéban Iévs ingatlan
(sarok telek) elGkerti mélységei ehhez igazodjanak (akdr 10,0 méterre is novelve). A megndvelt
magassagot az ingatlan belsé terliletére tolva, a Sport, Iskola és Hunyadi utcdk érintett
szakaszai nagyobb teret kaphatnak, utcaképi szempontbdl kiszélesednek, a meglévé
,CsOszerl” megjelenés megsziinhet.

(Forrds: Google StreetView)

A jelenlegi mddositdssal nagyobb mozgastér biztosithatd egy lehetséges fejlesztés
végrehajtasahoz, illetve a meglévd telepilésképi dllapotok kezelhet&ségének biztositasara.

A moédositas soran terllet-felhasznalds valtozds nem jon létre, meglévd épitési bvezet tovabbi
differencialasaval Gjabb aldvezet kerdil kialakitasra

Az épitési Ovezet / Ovezet jelenlegi besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési bvezet / bvezet besorolds
Gksz/1.3 | Kereskedelmi szolgéltato terilete
Sz Szabadonallé beépitési mod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
7,5 7,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 1500 m? — a minimum kialakithatd telekméret

Az épitési Ovezet / Gvezet mdodositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglald tablazata:
Médositdssal érintett épitési dvezet / bvezet besorolds

Gksz/1.3 A | Kereskedelmi szolgéltato terilete
Sz Szabadonallé beépitési maod
60 60 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
12,5 12,5 m — a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1500 1500 m? — a minimum kialakithatd telekméret
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Teriilet A madositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve Jelenlegi Jovahagyott
A tervezési feladat A terv, illetve program célja .. v s ! teriilethaszna- teriilethasznalat,
(ha) programhoz mért jelentésége g .. <
lat, (mdiv. ag) Ovezet, HESZ
1 Belteruleten, a Sport utca, Iskola utca Hunyadi Janos utca és | Meglévg, alulhasznositott gazdasagi terdlet | n.a. A beltertleti magan Ut/parkold szakasz torlése és kozlekedési | - beépitett tertlet - kereskedelmi szolgaltaté
° az Encsencsi utca altal kozre zart tombben, a meglévé, | felhaszndlhatdsagi potenciadljdnak novelése, épitési terlletbdl kereskedelmi szolgaltatd terllet és kertvarosias terulet (Gksz/1.3)
alulhasznositott terllet ujra hasznositdsanak el8segitése | paraméterek és telekalakitasi kényszerek mddositasaval. lakoteriilet, valamint épitmény magassag novelése. Az eredeti
(épitménymagassag novelése), a felmerild kozlekedési, programot érdemben nem befolyasolja.
telekalakitasi és telepulésképi kérdések kezelése.
Szab keretet tevékenységek kés6bbi megvaldsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
5, mUkodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztasara vonatkozdan:
‘ﬁ Nem, hatdsa nincs
é 'g.':-' Et Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
s u¥.| E‘) maédon hatdssal lehet masik terv, illetve programra:
> Nem
R . . - r— TR —
yezeti illesz z j , ki i j
G ll-l_-l < | Fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilonos tekintettel a fenntarthatd fejlédés
O 5 elésegitésére:
e 2
a s g:) Nem
> O a | vonatkozik olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kérnyezeti problémak vannak:
o wl
E Nem
< Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
Nem

z

7z

VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatosaga alapjan:
Allandésult hatést valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Igen
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a teleplilés léptékéhez igazodd, atlagos, nem terjed tul a belterileti hataron

Olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szint(i védettséget
élveznek:

Nem
. FeltételezhetSen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt
kévetkezményeket idézik el6:
Nem
A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilénleges:
T 3 Nem
~E \"J)IJ A teriileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
\E E kibocsatas, illetve szennyezettség van:
- |.=|=.| Nincs
- = ot / o .
w w A terlilet hasznositasa, haszndlata intenziv:
a :2 A terilet haszndlatdnak tervezett intenzitasa érdemben nem valtozik.
T
=%
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3. Kornyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezs
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltérd formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvdnossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcido és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok dsszevetése, (itkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kérnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. A kornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvaldsulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. )6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonos tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mdodszer
korlatai, nehézségek, az elGrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kérnyezeti

szempontbhdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa

”

ART Vital Kft.



Nyirbator Varos Telepilésrendezési Tervének mddositdsdhoz
KORNYEZETI VIZSGALAT LEFOLYTATASAHOZ EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

6. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitdsa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozdsdhoz az Onkormanyzat kéri a
kdrnyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzat 15 napos véleményadasi
hatarid6t allapit meg és dontéséhez az dltala megadott hatdridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kornyezeti vizsgalat folyamataban részt
vesznek:
- a koérnyezetvédelemre kiterjedéen:
kornyezetvédelmi  hatésag (Szabolcs-Szatmadr-Bereg Megyei  Kormdnyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjed6en:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobdagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kdrnyezet- és teleplilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek min&ségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen:
vizvédelmi és vizligyi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag viziigyi hatdsag)

- az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedGen:
az allami f6épitész hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-
Szatmar- Bereg Megye Kormanyhivatal Allami F6épitész)
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